UCHWALANR ...........
RADY MIASTA LUBLIN 4
VAL 111 R roku S\
J\/
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg%¥
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka Srédmiescie — sCl
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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmmnym@z) U.z2018 1.
poz. 994 z pdézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zggospodarowamu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwala nr 589/XXIV/2012 a y Miasta Lublin z
dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego an zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla’ wybranych terenow
polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka Srédmiescie — CZE@Q II, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:
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1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prz%ﬁyennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chromonych Miasta Lublin dla wybranych terenéw poi@ 'ych w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czechowka Srodmiescie - CZESC II nie narusza ustalen=;;Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uéﬁ%alq Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmlangaﬁ\/,,Studlum uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyj e;teg& chwatg Nr .../.../2018 Rady Miasta
Lublin zdnia ............... 2018 r.. / L

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prZ@&rzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenos&&polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie— CZESC 11, w granicach z§odnz€/ch z rysunkiem planu.
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. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej szef]b glwaly
. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: @\
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w s L\ 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1: IOO}X(@ acznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpal ia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie re&@acp zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do Z%éﬁn wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zaltgcznik nr 4).
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1. llekro¢ w planie jest mow. o
1) dachu stromym - na%%y przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym
lub réwnym 12°; /R\//
2) dzialce budow}ﬁ\(wﬁ — zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynf
3) dzialkce lnwégtycyj nej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dziatek lub czes¢ dziatki
przewidz /umej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje obje¢ta jednym, ewentualnie
etapow/ ozwoleniem na budoweg;
4) Ekolggﬁ:zny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) - to ciagta struktura przestrzenna wiazaca
zeczg najbardzw] wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w
t} /Wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub
T/duczonej zabudowie, a takze =zapewniajagca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
A ozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznos$ci przyrodniczej);
/45) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
ig\\/ odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;




6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczego6lnosci
do: obstugi obszaru obje;tego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, ch}@dj
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ m@k{)
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne prze\@\dy i
urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci; /

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitejszabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym oKreslonym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; gf‘?

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza k}@r@} zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, ymsow, okapow,

podokiennikow, zadaszef nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych obiektow matej architektury ora budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz bé@vlaml infrastruktury
technicznej; Q)

9) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa{@i urzadzenie reklamowe,
zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o pla)éowanlu i zagospodarowaniu
przestrzennym, O

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Maczonq w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z ozna@\zmem strony jej lokalizacji; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, p%dg ennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, elementow od@q nienia, elementow wystroju elewacji,
czgSci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowl nﬁ\mfrastruktury telekomunikacyjnej;

11) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ o rodzenie, w ktorym p0w1erzchn1a przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogféﬁzema wynosi wigcej niz 20 %;

12) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozuﬁ&Qec takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadlego \do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

13) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy, na ktérym kazde 5
stanowisk postojowych przedzielone jest 2161%19114 wysoka;

14) powierzchni biologicznie czynnej — na}gz? przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

15) powierzchni calkowitej budynku 7 \nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z/\b\@%}e}czemem tynkéw i okladzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki p@ szczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1.90 m,
zamknietych i przekrytych ze ws/zfgsp ich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek
takich jak maszynownie dzwi ntrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni
loggi, balkonow, galerii, taraﬁ;@

16) powierzchni uzytkowej % “_nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita pomniejszong o
powierzchnie zajete na:« %nstrukqe instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,

.

rampy, poczekalnie owane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

17) powierzchni zab d\ 'y — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych

krawedzi bud;gfﬂ%a na p0w1erzchn1¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzch koblektow budowlanych, ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) pow1er;e elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dach%y ¢h, o$wietlenia zewnetrznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktorych
nast/%gz&}e zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z
w%q iem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,

$¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacp w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany
&fg@arakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;
A yprzepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
A5 wykonawcezymi;

4

/)

4

~



20) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalno$ci i/lub sposob zagospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania; Q-

. e . < . . , . , XS

21) renaturalizacji — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w srodos@;k’u

J

ekosystemow  zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych m. in. zwiql\@énie
biordznorodnosci i regeneracji sSrodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu; Ay

22) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropod@%w z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie; 4/\\\:77;7

23) uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy (}1@\ f%oczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji
nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowapia,” przekraczajacych
wyznaczone przepisami standardy jakosci srodowiska; 7

24) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenérowe urzadzenia stuzace
rekreacji i uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowkif pitki noznej, pitki rgcznej,
tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a tal@" urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym;

25) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki mdzaj dziatalno$ci, uzytkowania
1 gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poz,a\ga\fny uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okr@s\\ ych w przepisach odrgbnych, a
ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy d@ay’( i, na ktorej prowadzona jest dana
dziatalno$¢; N

26) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawg»@ff— nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielonego Iinia}jﬁ\y"wewn(;trznego podziatu, dla ktorego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajgce przeznacz,@gﬁé’/i sposob zagospodarowania terenu;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumi@ﬁ%ysokos’é mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub je%@zqéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego \;elémentu budynku — kalenicy, attyki, badz najwyzej
potozonego punktu dachu, z wytaczeniem ko&@bw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

28) zabudowie biologicznej doliny rzecznej%—‘\—ﬁaleiy przez to rozumie¢ roslinno$¢ lesna, zaroslowa i
szuwarowa zgodng z warunkami siedlis}g{}t\wymi, porastajaca brzegi koryt cieckow wodnych oraz dna
ich dolin; VoSl

29) zabudowie kubaturowej — nalezy ] %)z to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z
gruntem, posiadajace zadaszenie 1}/@?\ ddaszenie i §ciany;

30) zachowaniu istniejacej zabud@%f — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej ;é?m,%ntéw, modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie bedacych
zabytkami wpisanymi do Aapéié@tm zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. I_/@'?Ml réwniez wymiany zabudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy
obiekt musi powstaé zg&é@i@ z ustaleniami planu;

31) zieleni izolacyjnej @Eﬂeiy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopictrowej, w tym
wysokiej, zrealizowa@ﬂv oparciu o wykonane nasadzenia gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajq%y\//ﬁlnkcjonalnie i optycznie obiekty Iub tereny o roéznych sposobach
zagospodarowani D

la vuzytkowania.
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogolnie
przyjetymi norn\@ﬁ}li.
L
% § 4.

I.W granig@?( obszaru objetego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznac ,é@‘ysymbolami literowymi okres$lajagcymi funkcje terenu (oznaczenia literowe) oraz numerami
porz ywymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

1) 1,2-(cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego

A\;/ iami rozgraniczajacymi;

2) MW, MW/U, U, Uz, ZP, WS, KS/Z, KDZ, KDD, KX1, KX, KR — oznaczenia literowe terenow,

Ay ~ okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;




2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowiazujace:
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tereny zieleni urzadzone;
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tereny obstugi komunikacji: parkingi w zieleni




KDZ tereny drog publicznych: ulica zbiorcza IS
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& obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacy)
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@Q obszar, na kiérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie
) § i wynosi raz na 500 lat (istniejacy)
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obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajgcych bezpieczerstwo powodziowe
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3. Ustaleniami planu o i&asu;pu] ace oznaczenia graficzne:
1) granica obszart jetego planem;
2) linie rozgran@J ace tereny o réoznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca)i nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbo aczenia literowe i cyfrowe) terenu;
5) granic&efy wysokosci zabudowy;
6) wyd nie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego

i
7) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia (istniejacy);
szar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

A (istniej acy);
&



9) obszar szczegblnego zagrozenia powodziowego po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe;

10) obszar objety wpisem do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego; Jo
11) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin; =\
12) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin; \,y
13) istniejace ujecie wod podziemnych wraz z granicami obszaru ochrony sanitarnej ujgcia wod “\>
14) pomnik przyrody.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 m@/@vcharakter
informacyjny.
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1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgran\ézajqcyml uzyte w
niniejszym planie: &
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; N
2) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ush&@’we],
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) Uz — tereny ustug zdrowia; Q=
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej; . Q
6) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych; \Q\\
7) KS/Z — tereny obstugi komunikacji: parkingi w zieleni, ] Y
8) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;
9) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;
10) KX1 - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
11) KX - tereny ciggow pieszych; A
12) KR - tereny komunikacji rowerowej i ciggow pieszy
§60)
Dla terenu 1MW ustala sig: /<\\/
1. PRZEZNACZENIE TERENU =
TERENY ZABUDOWY MIESZKANI&WEJ WIELORODZINNEJ,

gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje ustug 1;1@‘ &a,zhwych wylacznie w parterach budynkow.
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOW. LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztahowa}ﬁe JI utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci niskie;j,

$redniej 1 wysokiej; /QJ‘
2) zakazuje si¢ lokalizacji nosmkcr@eklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie
wigkszej niz 1 m? umies ych na budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposob

nawigzujacy do podziatow4 §kefflorystykl elewacji.
3.ZASADY OCHRONY SROEQ ISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje sig¢ zachowanw%fé‘lndardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprow@éme wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzeme c\eplo zgodnie z ust. 10;
3) nakazuje si¢ zac&d wanie istniejacego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztalttowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;
4) standard aku;@yczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) czg$¢ tere S IMW znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
oznacz@ graficznie na rysunku planu.
4. ZASADY/ CHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
1) tere/n IMW podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespolu
Lfgb}tnlstycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
A%ﬁbelsklego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu — wszelkie dziatania w
A tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
A zabytkami;
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2) na tereniec 1MW ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac 21emnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi sluzb)am;o
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece nad Zabytkarn@

3) teren 1MW znajduje sie zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Cze Howki
(Upx.2) —zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11. v

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLI@NYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i 4be}pleczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych, ogrodzen z siatki oraz ogrodzen Z@gefabrykowanych
elementéw betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmum/ k i elementow do
budowy s%upow

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych od strony przestrzeni public ch w formie: plotow
zeliwnych, metalowych badz z materiatow naturalnych (z przewaga drewn@hkamlema)

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom mepelnospr@ym dostep do przestrzeni

publicznych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNfKZf ZAGOSPODAROWANIA
TERENU \\)'

N
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgod@ z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej wvdo()ychczasowych parametrach;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,3; A/\§
o AL
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢; S

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow1erz i dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni blologlczt}m\\GZynneJ, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%; /\/\\\/

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m; &

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odz@losm 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy; Q\\

10) liczba miejsc parkingowych: O
a) nie mniej niz: 1 miejsce parkingowe | ﬁé& lokale mieszkalne,

b) nie wiecej niz: 1 miejsce parkingowe ha 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

11) w przypadku przebudowy i remo?{wv prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje mlejsc rkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc o Tonej w punkcie 10, badz utrzymanie miejsc parkingowych
W dotychczasowej ilosci. @Q

12) ustala si¢ nakaz realizacji {%ﬂowmk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrq&yml dla parkingéw powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — JezehA@}ba miejsc parkingowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — ]eze@czba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jez\?é%ﬂlczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

13) ustala si¢ bilans ie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

14) sposob realiza i\fﬁle_]SC parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w bryte
budynku, obleﬁty'garazowe — z wykluczeniem garazy kontenerowych;

15) ustala si¢ /J\él&z zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parklngowe\\dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

16) ksztatlt, u: dachy ptaskie, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°

17) kolor@}fka zabudowy:

a) é@% si¢ kolorystyke elewacji nawiazujaca harmonijnie do otaczajacych budynkow, o niskim

(n(\la?sycemu barw w odcieniach bezu, szaros$ci, z6fci lub w naturalnych kolorach uzytych materialow
““tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, drewno, szklo, stal, z dopuszczeniem akcentow w

“) kolorach ciemniejszych,

\ b) dachy w odcieniach: grafitu, czerwieni i brazu.

/)
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7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH c\\/
1) dla terenu 1MW znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w Obﬁ%drze
szczegblnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) oraz w obszarze szczegoOlnego zag\'})ezema
powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo pQ}VdeIOWG
ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed p@fbdzw, lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A S

2) teren 1MW znajduje si¢ w czesci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pkgn W obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i Wyl’l(}Sl “raz na 500 lat
(1stnlejqcym) ‘\

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 450 m?;.

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 10 m; o

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii r :\wé/niczaja(cej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang wynosi: 90° z toleran%q do 10°;

4) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalne;j pow;er\ﬁflm nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzi ltf w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: kom@mkaq@, infrastrukturg techniczna,
powigkszenie Iub regulacje granicy pomigdzy meruchéfmosc1am1 zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy cz@geahzaqa zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbn ¢< mi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY as )

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mate;j archltektury,/\\\/

2) w ramach terenu 1MW ustala si¢ jako wydzielenie wewnc;trzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczmya graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala sig: )

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powm@j&m stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia

wewnetrznego, Q)
b) realizacj¢ nasadzen réznych form zwﬁ@n w szczegoblnosci roslinnosci typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych, gy

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w ty}ﬁﬂ@ondygnacp podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkmgb
e) dopuszczenie lokalizacji cia ({V\\gpleszych
f) dopuszczenie lokalizacji obigktow matej architektury.
10. ZASADY MODERNIZACJLQ\‘ OZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECH%HCZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa ()qugq komunikacyjng dla terenu 1MW — od ulicy Czechowskiej, potozonej
poza granicg obszaru @Qtego planem;
2) ustala si¢ zaopatrzenie; ¢(w energig elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycz z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego
lub lndwldualnﬁ@’( zrddet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ 0bsh1g¢ telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy l&b/przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ Zg\@patrzeme w wode, gaz, odprowadzenie Sciekdéw komunalnych w oparciu o miejskie sieci
wodoci e (0 180 w ul. Czechowskiej), gazownicze (sie¢ niskoprezna @ 200 w ul. Czechowskiej)
i kana{izaéjl sanitarnej (0 0,4 w terenie IMW i ul. Czechowskiej, kolektor ,,A-N” ©0,8);
5)us é@le; odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z terendw utwardzonych do kanalizacji
dp&@ zowe] z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemoéw zagospodarowama wod
@O padowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
\ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
\ kanahzacp deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

r
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7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej (2 x @ 400 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX) lub w oparciu o indywidualne zrodta ciepta zgodnie z

przepisami odrgbnymi; Jo
8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podst J/yvie
przepiso6w odrebnych; N

9) dopuszcza si¢ rozbudoweg lub przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tech%t‘cznej

kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym. .,
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, U&E’@DZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU (\ff’{?
1) teren, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moZ?@yé) uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; /=
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprgé%znych z funkcja
przewidziang w planie. =2
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLI@, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I@AGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM L)
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nie%cﬁ{mos’ci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1MW w wysokosci 30 %.(,{\6

§7. ISK
)
Dla terenu IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U;.7 VW/U, 8MW/U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU Aéi\\;
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Af\}\/‘"
1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szg,\zfé/gélnos'ci z zakresu: administracji, nauki
i szkolnictwa wyzszego, os§wiaty i wychowania, 0@}\17(1 spotecznej, ochrony zdrowia, hotelarstwa,
turystyki, handlu, ustug drobnych. K 7
2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej/yﬁi\éﬂforodzinnej (w dowolnych proporcjach z ustugami,
Tacznie lub wymiennie). /<\\\>
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA %@U PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i u}f%ﬁnanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
$redniej i wysokiej; K;\\F)
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow rekl&@{fwych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie

wiekszej niz 1 m? umieszczanych ga dynku w obrebie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy
do podziatow i kolorystyki eley@gﬁ‘ oraz nieprzestaniajacych elementéw detali architektonicznych

budynku; ALY
3) dla terenu: 4MW/U, 7MW/§§%§N)IW/U zabudowe¢ wzdtuz ul. Dolnej 3-go Maja nalezy ksztattowaé
tarasowo, harmonijnie obnjz jac wysoko$¢ budynkow zgodnie z uksztattowaniem terenu;
3.ZASADY OCHRONY SRO 8§NISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ Zachowan;é:bﬁtandardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie S 'Vf“ilo zgodnie z ust. 10;
3) nakazuje si¢ zach@ W nie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztattowania
w zakresie nie;ﬁ%dnym do realizacji elementoéw projektowanego zagospodarowania;
4) standard aku%xéihy: jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkalno-ustugowe;
5) teren oznagzony symbolem: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U znajduje si¢ (w czeéci) w Ekologicznym
Systemi/%@yszaréw Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku plam}.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
1) ter%n%znaczony symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U,
IW/U podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego
4§§yhrego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego
Af\ A/153) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — wszelkie dzialania w tym obszarze
4“2 nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

/ y
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2) na terenie oznaczonym symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a uje;te w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin,
gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podl@g@
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odre;b@y}zn
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) na terenie: 4MW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U ochronie konserwatorskiej podlega stan;ansko
archeologiczne AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie-wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega ungmeenlu z
odpowiednimi stluzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochrqﬁq zabytkow i
opiece nad zabytkami;

4) na terenie SMW/U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologicz ?%ZP 77-81/11-2a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dzmﬁifosc inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z o owiednimi  stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i obbece nad zabytkami;

5) na terenie 2MW/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gnﬁr\mej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: kamienica (ul. Czechowska 1) — oznaczona na rysunku\pymu numerem 1, dla ktorej
ustala sig: Q=
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, \

b) nakaz zachowania kompozycji elewacji budynku, w t)@\ detah architektonicznych oraz

wysokosci gzymsow, ¢ \\*
¢) zakaz zmiany geometrii dachu (kata nachylenia potaci, %Iysokosm poziomu kalenicy, budowy
lukarn, stosowania okien potaciowych); A\\\f

6) na terenie 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega o/bwi&kt uyjety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: kamienica ( ul. Dolna 3-go Maja 6a) 7«& aczona na rysunku planu nr 2, dla ktérej
ustala sie: /\4“;7]

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, O

b) nakaz zachowania kompozycji elewacji budﬁku 1 podziatow stolarki okiennej,

¢) zakaz zmiany geometrii dachu (kata nac}lxlefﬁla potaci, wysoko$ci poziomu kalenicy, budowy
lukarn, stosowania okien potaciowych); -/ A

7) na terenic 3MW/U ochronie konserwators}qéj “podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: pomnik Wincentego a Patpky oznaczony na rysunku planu nr 3, w obrebie ktorego
prowadzenie robot budowlanych oraz;zmiany zagospodarowania terenu podlegaja zgloszeniu do

INY
odpowiednich stuzb konserwatorsklggY

8) na terenic SMW/U ochronie kgﬁsyrwatorsklej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw miasta Lublin: /\

a) kamienica (ul. Szewska 1) TX wieku — oznaczona na rysunku planu nr 4,
b) kamienica z oficyng (ul{@@%wska 3) z XIX/XX wieku — oznaczona na rysunku planu nr 5,
c) willa (ul. Szewska 5)@\1“’8”‘98 r. — oznaczona na rysunku planu nr 6,
dla ktorych ustala sig:  “.
- nakaz za \ﬁama gabarytow i geometrii dachu budynku oraz proporcji i rozmieszczenia
otworow oklenrrw 1 drzwiowych,
naka ichowania lub odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, kutych balustrad
balkonowyc%ﬁ)okryma dachu, elementéw wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych
(zgodnie Zhistorycznym wizerunkiem obiektu),
- (zakaz stosowania lukarn i okien potaciowych;
9) teren ozn@ny symbolem: 3MW/U, 4MW/U, TMW/U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficziyym na rysunku planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej — przestrzen
0 poteﬁ& e kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. WYM QANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) @strzeme publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
ytkowmkow
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2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do budowy

stupow; QF
3) dopuszcza sig¢ realizacjg ogrodzen azurowych w formie ptotow zeliwnych, metalowych, begdz\’
materialow naturalnych (z przewaga drewna i kamienia); \/

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym dostep do przq%trzem
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPOD@\RX)WANIA

TERENU A >7

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla@u}/

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej w dotychczasowych /Eai@metrach

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: &

a) dla terenu: 1IMW/U - 3,0, & 2
b) dla terenu: 2MW/U- 2,5, N

¢) dla terenu: 3MW/U — 1,2, Q)

d) dla terenu: 4MW/U — 2,0, 9]

e) dla terenu: SMW/U — 4,0, @7>/

f) dla terenu: 6MW/U — 2,3, oY

g) dla terenu: 7TMW/U — 3,5, \\)

h) dla terenu: SMW/U — 4,5, @\\3\

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow1erzchm<é%§a1k1 budowlane;:

a) dla terenu: IMW/U — nie wigcej niz 70%, A
b) dla terenu: 2MW/U — nie wigcej niz 25%, /\V
¢) dla terenu: 3SMW/U, 6MW/U — nie wigcej niz 50‘7@;

d) dla terenu: 4MW/U — nie wiecej niz 29%, m\\

e) dla terenu: SMW/U — nie wigcej niz 80%, \&

f) dla terenu: 7MW/U — nie wigcej niz 50%, /::‘ 4

g) dla terenu: 8MW/U — nie wigcej niz 65%,<\\/

6) minimalny udzial procentowy pow1erzchny4g\1010glczn1e czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j: R

a) dla terenu: IMW/U, SMW/U — 1@,/
b) dla terenu: 2MW/U, 6MW/U — 30%,
o) dla terenu: SMW/U - 20%,
d) dla terenu: AMW/U, TMW/U~25%,
¢) dla terenu: SMIW/U — 15%;-
7) maksymalna wysokos$¢ zaqu%)Wy

a) dla terenu: IMW/U, Zl\@m - 14,0 m,

b) dla terenu: 3MW/U, QMW/U ~17,0m,

c¢) dla terenu: 4MW/

- 15,5 m (przy dao@zﬁp}asklm) 1 nie wyzej niz rzedna 192.85 m n.p.m,
- 17 m (przy d;eihﬁ wielospadowym) i nie wyzej niz rzedna 192.85 m n.p.m.,

d) dla terenu: 6MW/U — 14 m i nie wyzej niz rzedna 200.50 m n.p.m.,

e) dla terenu: TMW/U — 17,5 m i nie wyzej niz rzedna 195.50 m n.p.m.,

f) dla terenu’ﬁSjV[W/U — 19 m i nie wyzej niz rz¢dna 198.65 m n.p.m.,
8) maksymal liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla t@u 2MW/U — nie ustala sig,

b) dlafté%nu 3MW/U - 4 kondygnacje nadziemne, z czego czwartg stanowi poddasze uzytkowe,

c) l‘g@é/renu IMW/U, 4AMW/U, SMW/U , 6MW/U, TMW/U- 4 kondygnacje nadziemne,

1,1? terenu: 8MW/U — 5 kondygnacji nad21emnych

9)@ /terenu 3MW/U szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Dolnej 3-go Maja nie moze
A\ przekroczy¢ 28 metrow;
£10) dla terenu: 4MW/U szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Dolnej 3-go Maja i od
~al. Solidarnoéci nie moze przekroczy¢ 40,6 metra;
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11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

12) liczba miejsc parkingowych: O
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe 2 lokale mieszkalne, 5
b) ustugi hotelarskie: 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe, \’\\,
c) ushugi o$wiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego: nie wigcej niz 1 miejsce parkmgowé na 1

pomieszczenie do nauki, X // <
d) inne ustugi: nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 50m” powierzchni uzytkowej usiﬁg;

13) w przypadku przebudowy i remontow zabudowy prowadzonej na dziatkach, kta{y parametry
techniczne uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przep;@g*n odrebnymi,
dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreSlonej w punkcie 12 badz Ar Aitrzymanie miejsc
parkingowych w dotychczasowej ilosci. g/)ﬁ\

14) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzon W karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla parkingdw powyzej 5 miejsc parkingowygch nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba mlCJSC parkingowych wynos1 6-15, Q)
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40, \/
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40

15)dla terenu: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U. | WW/U 8MW/U ustala si¢
bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej; \ -

16) dla terenu: 6MW/U ustala si¢ bilansowanie miegjsc parkmgowy@h\w granicy dziatki inwestycyjnej;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca pég]glégowe garaze wbudowane w bryle
budynku; A\\¢

18) dla terenu: 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U dopuszcza @g, lokalizacj¢ wolnostojacych obicktow
garazowych — z wykluczeniem garazy kontenerowych; /\\/

19) ksztalt dachu: /m\\}/

a) dla terenu: 2MW/U, 3MW/U — dwu- i w1elospadq6% o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

b) dla terenu IMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MVW§U — plaskie, dwu- 1 wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30°; YV

¢) dla terenu: 7TMW/U, 8MW/U — ptaskie, W / spadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
(w przypadku dachow dwuspadowych stp ch uktad kalenicowy wzgledem ulicy);

20) elewacje zewnetrzne: /\\

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji o ni /nasycemu barw,

b) ustala si¢ stosowanie elewacji tyn Jé}?’ch lub ceglanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji khmatyzato ow 1 wentylatoréw na elewacji frontowej budynku,

d) zakazuje si¢ stosowanie rolet zg shetrznych,

e) zakazuje si¢ wykonczenia eléw%'acp blachg oraz panelami z tworzyw PCV;

21) na terenie: 7TMW/U, 8M )z uwagi na walory widokowe na t¢ cze$¢ miasta od strony rzeki
Czechowki, ulicy Al. Soli ?rfosm ,Prusa i Probostwo — zabudowe¢ wolnostojaca wzdtuz ul. Dolna 3-
go Maja nalezy ksztat Nﬁc tarasowo, harmonijnie obnizajac wysokos¢ budynkéw — zgodnie z
istniejacymi pozmmar& Ziatek jak i1 uksztattowaniem terenu.

7. GRANICE I SPOSOBY @GOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTAL/@TY CH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, AKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCHA; SUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu Ozpaczonego symbolem: 1IMW/U, 4MW/U, SMW/U znajdujacego si¢ zgodnie z

oznaczemé% graﬁcznym na rysunku planu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
(istniej oraz w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych
1nwest‘§!\J poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz
czy osci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
z dyue Z przepisami odr¢bnymi;

2) p&%reme IMW/U, 4MW/U, SMW/U w istniejacym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, do

‘w\c*z)asu wykonania planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe i zmianie

Zasu—;gu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

\
/
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3) teren oznaczony symbolem 1MW/U, 4MW/U, SMW/U znajduje si¢ w czeSci (zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym). Q
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI S\ L
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: \\y\/
a) dla terenu 1IMW/U — nie mniej niz 900 m?, ‘\\>

b) dla terenu 2MW/U — nie mniej niz 1500 m?,

Vad
¢) dla terenu 3MW/U — nie mniej niz 500 m?, \g
d) dla terenu 4MW/U — nie mniej niz 1000 m?, g@?
e) dla terenu SMW/U - nie mniej niz 400 m?; . /\C )
f) dla terenu 6MW/U - nie mniej niz 1200 m?; /{w
g) dla terenu 7MW/U — nie mniej niz 500 m?, Ay
h) dla terenu 8MW/U — nie mniej niz 600 m?, &\/
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: Ny

a) dla terenu 2MW/U — nie mniej niz 40 m, Q)
b) dla terenu IMW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW. ;8MW/U — nie mniej niz
18 m, o

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w st&imku do linii rozgraniczajace;j
drogi, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatk¢ budowlang wyno\ﬁy)%o z tolerancja do 30°;

4) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalne;j poy ywierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku %)g iatu, w rezultacie ktorego czgs¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona podA\ munikacj¢, infrastrukture techniczna,
powigkszenie Iub regulacje granicy pomigdzy ﬁgmchomosc1am1 zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, prz/y@ym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami ogh‘@ﬁyml

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIAC@?ERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY &
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mate;j archltektu?ry,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo- r@g}eacyjnych 1 placéw zabaw;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych pommk%w kapliczek, figur;
4) w ramach terenu oznaczonego symbol;;r/lg\ IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U ustala si¢ jako
wydzielenie wewnetrzne ograniczone I{ma}m wewnetrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczone graficznie na rysunku pla@i/ukosnym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych
ustala sig: (\\ \)
a) obowigzek urzadzenia 21elen} (na 'powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego, / 2N

b) realizacj¢ nasadzen roznyé(%rm zieleni, w szczegolno$ci roslinnosci typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych \\\)

¢) dopuszcza si¢ wycink %%me]qcego drzewostanu lub ich fragmentdéw jedynie w ramach zabiegéw
pielggnacyjnych, po @esme] wykonanej dokumentacji dendrologicznej,

d) na terenie 3MW(UVNskaque si¢ realizacje nasadzen roslinno$ci wzmacniajacej skarpy oraz
izolacyjnej,

e) zakaz lokalizagji Mbudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych,

f) zakaz lokah;%l miejsc parkingowych,

g) dopuszczel%e Iokahzaql ciggdéw pieszych,

h) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) na terenie MW/U TMW/U nakazuje si¢ realizacje nasadzen roslinnosci wzmacniajacej skarpy oraz
izolac

6) na t%eme 3MW/U nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowej roslinnosci, a w szczeg6élnosci ochrone
1st%ﬁ? cego drzewostanu oraz realizacj¢ nasadzen drzew i krzewow, w tym uzupelianie

ostanu.
10. Z\A&ADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
A INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
“~1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

//\\

4
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a) dla terenu: IMW/U — od ulicy Czechowskiej potozonej poza granicg obszaru obj¢tego planem;
b) dla terenu: 2MW/U — od ulicy Czechowskiej polozonej poza granica obszaru objetego planem

oraz od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1; QL
¢) dla terenu 3MW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) i ciagu pl@Szo—
jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1, \\\\\7
d) dla terenu 4MW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja); v

e) dla terenu SMW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Szewska) oraz uhcy@@)ﬂopmnej
polozonych poza granica obszaru objgtego planem; /\\
f) dla terenu 6MW/U — od ulicy Niecalej poprzez teren potozony poza granica 963;2&1111 objetego
planem; N
g) dla terenu 7MW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go M@g}“
h) dla terenu 8MW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go M@ja)
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posredmctwem\&tmejsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu 7 11 jacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrg ‘§’I‘m
3) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przeplseﬁﬁ odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunﬁ@éyj nej;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie $ciekow kom na]nych W oparciu o miejskie sieci
wodociggowe (0@ 180 w ul. Czechowskiej, @ 150 w ul. Dolna | %\E’o Maja, @ 125 w ul. Szewskiej,
0 150 w ul. Wodopojnej, @ 100 w ul. Niecatej, @ 150 w ul. SV Staszica ), gazowe (sieci niskiego
cisnienia: @ 315, @ 200 w ul. Czechowskiej, @ 250 w ul. /Dﬁﬁla 3-go Maja, @ 110 w ul. Niecatej,

¥ 160 w ul. S. Staszica 1 @ 160 w ul. Chmielnej, $re o cisnienia @ 80 w ul. Szewskiej) i
kanalizacji sanitarnej w oparciu o kolektory @ 0,8 w al. @ arnosci, kol. ,,A-N”@ 1,2 w terenie 3ZP i
47ZP); )

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopow&@ﬁ z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (@ 0,8-1,0 w ul. Czechowskiej i terenie 1KR, @ 0,6 w ul. Dolna 3-go Maja, @
0,8 w ul. Wodopojnej, @ 0,5 w terenie ozpaczonym w rysunku planu symbolem 4ZP) z
uwzglednieniem miejscowej retencji oraz W%@Q/c systemOw zagospodarowania wod opadowych; z
pozostatych terenow powierzchniowo do grunt zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Wo¢x9padowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzémem do rzeki Czechowki;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ c1epl z miejskiej sieci cieptowniczej (2x400 w ul. Czechowskiej,
2x300/450 w 1KX1, 2x200/315 WA;Z; po wymaganej rozbudowie lub w oparciu o indywidualne
zrodta mepla zgodme z przeplsamy%dfqbnyml

8) dopuszcza si¢ realizacje mezbédgjych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe lgb\\%rzebudowq istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowa ﬁym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMINY, TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktérych plan-przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w

sposéb dotychcza — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ bug%Wy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.

12. STAWKI PROCE/NTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 @4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsc1 G@/ ycie niniejszego planu dla terenu 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U,

W 8MW/U w wysokosci 30 %.
\

/\\) § 8.

Dlﬁ@enu 1U ustala sig:
ik\PRZEZNACZENIE TERENU
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegoélnosci z zakresu: administracji, kultury, nauki

i szkolnictwa wyzszego. QA
2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO S\ N
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnos$ci: @klej,
sredniej 1 wysokiej; m 0

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o poww;zx:hm nie
wigkszej niz 1 m? umieszczanych na budynku w obrebie kondygnacji parteru, w sposo %vw(zu]a,cy
do podziatéw i kolorystyki elewacji.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWKGQ)

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odtebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §¢iekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; ~

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu z dopuszczeniem@‘dany uksztattowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospod@rbwama

4) standard akustyczny: nie ustala sig; 'S)

5) teren 1U znajduje si¢ (w czesci) w Ekologicznym Systemie Obs%arow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY“&KOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) teren oznaczony symbolem: 1U podlega ochronie konserwa{@gsﬁlej w ramach obszarowego wpisu
zespotu urbanistycznego Starego Miasta i SrodmlesmaA%?asta Lublin do Rejestru Zabytkow

Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem.graficznym na rysunku planu — wszelkie
dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie zﬁ&éplsaml odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; @\5/

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1U ochronie kor{éﬁ‘watorskiej podlega stanowisko archeologiczne
AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zﬁk&ytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem p Zﬁemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z pr;&é%;?aml odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami; -
3) teren oznaczony symbolem: 1U znajdu]%gey zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w
obszarze wpisanym na Liste Dobr y Wspolczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym:

Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady /z‘égV odarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POT&EB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy /g\sztaltowac W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; /

2) zakazuje si¢ wznoszenia og zen pelnych, ogrodzen z siatki oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych (z owych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do
budowy stupow; /\ V

3) dopuszcza sig reahza%@fﬁgrodzen azurowych w formie plotow zeliwnych, metalowych, badz z
materiatow naturalnyéNz przewaga drewna i kamienia) do wysokosci 2,0 m;

4) ustala si¢ stosowagw?ozquan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. /\ »

6. ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) obowiazuj meprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszc Kézachowanle istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

3) maksymgk Ha intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

4) mini a intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) w1é/ﬂ§npowwrzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

6) nﬁ§ alny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni

w{iz?la%kl budowlanej: 20%;
aksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
= maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla nowych budynkow: 3 kondygnacje nadziemne;

f%
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9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;

10) liczba miejsc parkingowych: O
a) ustugi o$wiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego: nie wigcej niz: 1 miejsce parkingowe @a\S

)
/

pomieszczenie do nauki, \{\\
b) inne ustugi: nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug; ‘\>
11) w przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry | t;ghniczne

uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odr@bnyml lopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w punkcie 10, badz utrzymanie mle]sc</\p kmgowych
w dotychczasowej ilosci.

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonyc /gefgart@ parkingowa

zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla parkingdw powyzej 5 miejsc parkmgowych mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkmgowych W gramcy dziatki budowl

14) spos6b realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parklngo%e garaze wbudowane w brylg
budynku, obiekty garazowe — z wykluczeniem blaszanych garazy ko;nﬁerowych

15) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow) iloci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samoch&f\éw;

16) ksztatt dachu: ptaskie, dwu- i wielospadowe o nachyleniu pol@c; éachowych do 30°;

17) ustala si¢ kolorystyke elewacji o niskim nasyceniu barw; Aé

18) elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke elewacji o/%klm nasyceniu barw lub w naturalnych
kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak: /Qég\lié kamien, drewno, szklo, stal.

19) zakazuje si¢ lokalizacji klimatyzatorow i Wentylatorma elewacjach frontowych budynkow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEI@E;NOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE @&REBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIﬁ@lYCH
nie ustala si¢ O

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SC ALLANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dz1a% * @udowlanych nie mniej niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wyd21elanych atek: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzw]@m ch dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dmaﬂ;gb dowlang wynosi: 90° z tolerancja do 10°;

4) ustala sig, ze zasada zachowanm%feslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy d iﬁﬁ powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dz d zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub re i Jq granicy pomiedzy nieruchomosciami, zgodnie =z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce Imsl by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WAR 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, WAYM ZAKAZ ZABUDOWY
1)dla 1stmejqceg9*®udynku ustugowego nakazuje si¢ zachowanie charakterystycznej bryty obiektu ze

szczegblng r&lgqq pomiedzy starannie uksztaltowanym pig¢trem i wycofanym parterem,;

2) dopuszcza sigtokalizacje obiektow matej architektury;

IHw rama%%fenu oznaczonego symbolem: 1U ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone
11n1amk wnqtrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
plan)éukosnym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sig:

a) %b igzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia

Cw ewnf;trznego

@yreahzaqq nasadzen réznych form zieleni, w szczegdlnosci roslinnosci typowej dla ekosystemow
K v dolin rzecznych,

X0 ¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych,

{s\/ d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

</>

\\//s

g
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e) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.
10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAQJ;
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
1) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng — od ulicy Czechowskiej potozonej poza gramcqy\\
obszaru objetego planem; ( \ )

@)
— z/

Y,
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mlejsklego\ e ,s§stemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego 1 sylowego

lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi; A A

3) istniejgca na terenie oznaczonym symbolem 1U stacja transformatorowa qutrzowa Z;ﬁgménaczona jest
do modernizacji lub przeniesienia;

4) ustala si¢ obstuge telekomumkacyjnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami oeréﬁ/ml z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie Sciekow komunalnych w~oparciu o miejskie sieci
wodociggowe (@ 180 w ul. Czechowskiej), gazowe (siec mskleigﬁ cisSnienia @ 200 w
ul. CZCChOWSklej) i kanalizacji sanitarnej (@ 0,4 w ul. Czechowskiej i terenie 2WS);

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz wtasnych sys mow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodgjé z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechovg i;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o miejs sﬁec cieptowniczg (2 x @ 400 w terenie
1KX) lub indywidualne zrodta ciepta zgodnie z przeplsaly [0 re;bnyml

9) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzqd%@mfrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych; /Q\:\ 4

10) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe 1stmejzf%&:’h sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowameg&\terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO), ) ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU N

1) teren, dla ktoérych plan przewiduje przeznaczé@e inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagﬁpodarowama zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudoy\@stmej acych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie. \V

12. STAWKI PROCENTOWE, NA POD WIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIAX 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM 7

Ustala si¢ jednorazowg opflate gégcz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w Zycie niniejszego pl /\ \dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

4\7’ §9.

Dla terenu 1Uz, 2Uz ustala sﬁ;\/
1. PRZEZNACZENIE TER 1<TU
TERENY USLUG ZDROWIA
2.ZASADY OCHRON Y T KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢, ranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinno$ci: niskiej,
$redniej i i W e”kle],
2) zakazuje /g&%kahzaql no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na
ogrodzéniu lub budynku.
3. ZASAD%QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) na (ﬁ&%le 1Uz ochrong prawna objete jest drzewo uznane jako pomnik przyrody (oznaczone na
r S'i; tku planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody;
2)n azu]e si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
K ‘nakazuje sic zachowanie wartosciowej roslinnosci, a w szczegdlnosci ochrone istniejacego
AX> drzewostanu;
{s\/ 4) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen drzew i krzewow, w tym uzupetianie i wymiang¢ drzewostanu;
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5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

6) na terenie 2Uz dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego ujecia wod podziemnych wraz z obsza;@n}o
ochrony sanitarnej ujecia wody, wyznaczonym na rysunku planu zgodnie z 0bow1qzuja@
przepisami odrebnymi; \ !

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uksztalttowania terenu z dopuszczeniem zmiany ukszt&ﬁ?vvama
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania; v

8) standard akustyczny: jak dla terenow szpitali w miastach; \

9) teren oznaczony symbolem: 1Uz, 2Uz znajduje si¢ (w catosci lub w czesci) w Ekologl%?&m Systemie
Obszaréw Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ B@ﬁR KULTURY

WSPOLCZESNE] ‘\

1) teren oznaczony symbolem: 1Uz, 2Uz podlega ochronie konserwatorskiej ‘ramach obszarowego
wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lubliaaz%o Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym n@\\ysunku planu — wszelkie
dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrq-@ml o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

2) na terenie 1Uz ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archepl\cﬁlczne AZP 77-81/15-4a ujcte
w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, gdzie wszelka dzi falnos¢ inwestycyjna zwigzana z
prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odeWLg&?lml stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece 1 naéf zabytkami;

3) na terenie 2Uz ochronie konserwatorskiej podlega stanogé@sg;ﬁco archeologiczne AZP 77-81/13-3a
1 AZP 77-81/11-2a (zgodnie z rysunkiem planu) ujete w pmymej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin,
gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwiagzana @prowadzemem prac ziemnych podlega
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatc/mi i - zgodnie z przepisami odrebnymi o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; CAY

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAQF/OWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w' \sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; )

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peln}ich oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wythklem @efabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; ﬁ‘\ D)

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen afi&wwych w formie ptotow zeliwnych, metalowych, badz z
materiatow naturalnych (z przewag@/ wna i kamienia;

4) ustala si¢ sukcesywnag 11kw1daCJf; bfan architektonicznych utrudniajgcych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publiczny, h\

6. ZASADY KSZTALTOWANIAOZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU \\\)

1) na terenie 2Uz obow1a(zula(%;wprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) poza linig zabudowy zaw yjatkiem obszaru zieleni towarzyszacej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
technicznych do wysoﬁ%%m 3,5 metra;

3) minimalny udziat p}\wﬁentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu: lUi& 5%,

b) dla terenu: Zﬁ\z 25%;
4) dopuszcza s%zachowame istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;
5) maksymah;kai‘nfensywnosc zabudowy:

a) dla te @ 11Uz nie ustala sie,

b) dla fémnu 2Uz - 3;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu 1Uz nie ustala sig,

7) m y}malna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2Uz zgodnie z zasiggiem stref wysokosci zabudowy

znaczonych na rysunku planu:

gw strefie A - nie wyzej niz rzedna 194 m n.p.m.,
b) w strefie B - nie wyzej niz rzedna 205 m n.p.m.,
c¢) w strefie C - nie wyzej niz rz¢dna 184 m n.p.m.,
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d) dopuszcza si¢ lokalizowanie na dachu obiektu szpitalnego ladowiska dla helikopteréw z winda

i klatka schodowa o wysokosci powyzej maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslonej w pkt 8 lit.

a-—c; L

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dZialk%’g\\l\l}b
bezposrednio przy granicy; Ny

9) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala si¢; ‘\\>\\
10) maksymalna liczba miejsc parkingowych: //7
a) dla terenu 1Uz — nie ustala sig, LY
b) dla terenu 2Uz — nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 1 16zko szpitalne, w tym ﬁénwi@cej niz 1
naziemne miejsce parkingowe na 5 16zek szpitalnych; . Q)
11) sposob realizacji miejsc parkingowych: /{Nw
a) dla terenu 1Uz — nie ustala sig, Ay
b) dla terenu 2Uz — naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w %&yﬂ% budynku, obiekty
garazowe z wykluczeniem blaszanych garazy kontenerowych; Ny

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla parkingdw powyzej 5 miejsc parki@'\j{lych nie mniej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15, - .

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40, RN
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyﬁzﬁjﬁo;

13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycx"\ 5

14) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowgrov/gl w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla sa@hod()w;

15) dla terenu 2Uz dachy: ptaskie lub strome o nachyleniu p/giéi;f glownych dachu do 40°.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN@W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR@BﬂYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA(NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenie 1Uz ochrong objete jest drzewo stanéwigce pomnik przyrody (oznaczone na rysunku

planu), dla ktérego zgodnie z przepisami odr @ml ustala sig:
a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksz@kania obiektu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania /gf@y,

c¢) dokonywania zmiany sposobu uZyﬂ%&a}nia ziemi,

d) zakaz zmiany sposobu uzytkowanid.ziemi,

e) zakaz umieszczania no$nikow rc\kié owych;

2) dla terenu 2Uz znajdujacego sic;(égbdnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
po uwzglednieniu planowan@ inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢
zakaz wykonywania rob6t) oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub
zwigkszajacych zagroZen@e\ owodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 2Uz znajduje si¢ )&%Z‘Qs’ci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktorym prawdopodo%;,; two wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym);

4) na terenie 2Uz w«isthiejacym obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, do czasu wykonania
planowanych inwéstycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe i zmiany zasiegu obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

8. SZCZEGOLOW@ASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzch ’érjﬁ/owo wydzielanych dziatek: nie ustala si¢;

2) szeroko$¢;frontu nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sig;

3) kat pp@%ia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi: 90°

z tolérancja do 10°.
9. SZC\Z{%@%LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZ (TKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
L}?ié)wzgl(;du na prawidlowo$¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopteréw na terenie 2Uz obowigzuja
A\ bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
é\‘\\ wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie wymagan dla ladowisk;
/,\V\/

v
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2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja réwniez wszystkie urzgdzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu

lacznoscei; O
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury; @\<f
4)na terenie 2Uz w obszarze ochrony sanitarnej ujecia wod podziemnych (w odleglosci 8\%&

istniejacego ujecia wod podziemnych) do czasu ewentualnej likwidacji ujeé: /

a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia,
c¢) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedosga 51¢ ich do

\//J

urzadzen do poboru wody,

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony bez/p@syednlej uje¢ wod
podziemnych, ‘\

e) zakazuje si¢ stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin, &/O

f) zakazuje si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody; A,

5) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 1Uz, 2Uz ustala si¢ Jakc(%vydmeleme wewngtrzne
ograniczone liniami wewngtrznego podzialu: obszar zieleni towarzysz@?/oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktore%o ala sie:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej mlmrhﬁﬁ 75% obszaru wydzielenia
wewngtrznego, B \9'

b) realizacje nasadzen rdznych form zieleni, w szczegdlnosci rg@innosm typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych oraz ros§linnosci wzmacniajacej skarpe,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygn,g&;%%podzwmnych

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, /N

e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej archltektury/\\/‘

10.ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I /ﬁU{)OWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ CAY

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna: =
a) dla terenu 1Uz — od ulicy Chmielnej poprzez teren szpitala klinicznego, polozonego poza granica

obszaru objetego planem, /Q
b) dla terenu 2Uz — od ulicy oznaczonej syém))olem 1KDD z dopuszczeniem realizacji zjazdu od al.
Solidarnosci, potozonej poza granicg opracowania poprzez teren 4ZP, 3KR 1 3WS;

2) dla terenu 2Uz dopuszcza si¢ lokalizacj @q@owmka dla helikopteréw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu 2Uz dopuszcza si¢ lokalizacje)stacji redukcyjnej ze zbiornikami na ciekty tlen medyczny,
stacji redukcyjnej gazu i 1nng{ch, technicznych obiektow pomocniczych (rowniez poza
nieprzekraczalng linig Zabudowy) @g;%ime z przepisami odr¢bnymi;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w %ﬂerglq elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozlz% cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego
lub indywidualnych Zrodet @%fgn elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obstuge telekommi}kacwnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebud&@y sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) dla terenu 1Uz zaopat@le w wodg, gaz, energi¢ cieplng, odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie
ustala sig; \V/ i

7) dla terenu 2Uz USD&MW
a) zaopatrzeme/ i}Wode; z miejskiej sieci wodociggowej i wlasnego ujecia wody;

b) zaopatrzemew gaz z sieci gazowej Sredniego (@ 80) lub niskiego cisnienia (@ 100);

¢) odprowa éi%e}ne sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o kolektor
»A-N”

d) zaop %@éme w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej (@ 200 x 315 w 4ZP) Iub lokalnych
zrodel ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) us §(<§ht; odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
alizacji deszczowe] z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow
ﬁz%?gospodarowania wod opadowych; z pozostaltych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z
A\ przepisami odrebnymi;
) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;
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10) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury techmcz@qey
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym (wc {y
realizacjg nowego ujecia wod podziemnych); \/

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAB ZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU v

1) teren, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ u@itkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; A

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkf(:]g/przemdzmnat
w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,{& KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU 1Z PODAROWANIU
PRZESTRZENNYM R,

Ustala si¢ jednorazowg optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruch@osm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1Uz, 2Uz w wysokosci 1 %. \/

§ 10. Q@
Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢: \\3

1. PRZEZNACZENIE TERENU @\&
TERENY ZIELENI URZADZONEJ 4
2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTKzﬁéNN EGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zwleyf\rzqdzonej, w formie ro$linnosci niskiej,
sredniej 1wysok1ej, /\\/
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz r@iﬂaﬁq
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych mlﬁéﬁ”ego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przémsow odrgbnych.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY/I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci s/@owwka zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowej fosl innosci, a w szczegdlnosci ochrone istniejacego
drzewostanu; /\3
3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen rosli n@m nadrzecznej (stanowigcej zabudowe biologiczng doliny
rzecznej) w sposob umozliwiajacy sﬁw%odne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie
miasta), w tym uzupehianie i wymiang istniejacego drzewostanu;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wog@p dowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgo@ z ust. 10;
5) nakazuje si¢ prowadzenie dzi zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;
6) zakazuje sie utwardzama ‘*\e nu za wyjatkiem utwardzania zwigzanego z realizacja obiektow
dopuszczonych planem; |
7) nakazuje sig zachowan}éﬁétmejqcego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie n1ezbe;dnyﬁN30 realizacji elementow projektowanego zagospodarowania;
8) standard akustyczn ék“dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
9) teren oznaczony sfy%golem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (}E@OCH) oznaczonym graficznie na rysunku planu.
4. ZASADY OCHRQNY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZES
1) teren o%aﬁiony symbolem: 2ZP, 3ZP, 4ZP podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
obszar 0 wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru
Zab kow Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
- ?efs Ikie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
Ow i opiece nad zabytkami;
2)44;\\/) tereme oznaczonym symbolem: 2ZP, 3ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
~archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu

D)

)
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z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

3)na terenie oznaczonym symbolem 4ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko-
archeologiczne: AZP 77-81/13-3a, AZP 77-81/11-2a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw n@ﬁ’a
Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych leéga
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrq(b%fml o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; v

4) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej — przestrgfe 0 potencjale
kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) —zasady zagospodarowania terenu zawarte@@ ustepach 1-
11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN}\/“NJBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy est?%k% i bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni; C \

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom mepelnospra@ym dostep do przestrzeni
publicznych; -

4) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen) wzﬁ%ﬁz ciggobw ciggow pieszych
i rowerowych; B

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen to@yszqcych urzadzeniom sportowo-
rekreacyjnym, placom zabaw oraz wybiegom dla zwierzat domo ch.

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ AZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU ﬁ\;

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j, z qu‘[klem terenu 1ZP i 3ZP;

2) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP dopuszcza /s@ Jokalizacje obiektow zw1qzanych z obstuga
urzadzen sportowo - rekreacyjnych (szatnie, toal@ty? o powierzchni nie wigkszej niz 40 m? i
wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 3@wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne obszar
dopuszczonej lokalizacji ushug, oznaczony @ﬁczme na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
czerwonym oraz symbolem U, dla ktorego”?tala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — Q@ue z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji ustug nieu¢iazliwych,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc p/ Sﬂngowych
d) wielko$¢ powierzchni zabudov@ stosunku do powierzchni obszaru wydzielenia wewnetrznego:
nie wigcej niz 50%,
€) maksymalng intensywno %@Rudowy (liczong w stosunku do powierzchni obszaru wydzielenia
wewngtrznego): 2,5;
f) minimalng 1ntensywno§:\Zabudowy nie ustala sig,
g) minimalny udziat x?vférzchm biologicznie czynnej (liczony w stosunku do powierzchni obszaru
wydzielenia wew%;\”” nego): 20%,
h) maksymalng Wwosc zabudowy: 12m,
1) maksymalna liézba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sig,
j) ksztatt dachuf%achy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
k) pokryme Qa?hu wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach,
1) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji budynkéw — nalezy stosowaé
kolorystyke $Scian o niskim nasyceniu barw,
m) u§®/s1f; stosowanie elewacji tynkowych lub ceglanych;
si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, za wyjatkiem wydzielen wewngtrznych na terenie 3ZP;
6)d t@fenu 3ZP minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla
@azdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
A a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
.. b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
<X
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

z%
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7) dla terenu 3ZP ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz
2 miejsca parkingowe dla roweréw na 10 miej sc parkingowych dla samochodéw;

8) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne i podziemne miejsca parkingowe; O
9) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ciggdw pieszych 1 rowerowych jako odrebnych mqg\év
komunikacyjnych; {\\

10) dopuszcza sig realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnyn
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGA/.I,ACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYh@%RENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO PO\Y Z1 ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH 4 O N

1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP, 3ZP, 4ZP znajdujacego si¢ zgod %yz oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - \§mlejqcym) oraz w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz Wykonwan$obot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych Zagrozemqjaowodzwwe zgodnie z
przepisami odrgbnymi; L)

2) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ w czesci (Zg()dme z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu) w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wy pienia powodzi jest niskie i
wyn0s1 raz na 500 lat (istniejacym). \

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL@J IERUCHOMOSCI
nie ustala si¢
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERE@&W ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY p %
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych w rejonie wska@aﬂnym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drég rowerowych; A0 N

3) na terenie 4ZP dopuszcza si¢ lokalizacje 0121gu komfﬁnﬁ{acyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od
ulicy (al. Solidarnosci) potozonej poza granica op@\i)wanla planu;

4)na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje cigguy komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi komory
wodociggowe] na magistrali @600 od 1@0@cy miedzy ulica Jozefa Poniatowskiego a aleja
Solidarnosci potozonej poza granicg opracow@la planu;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc postOJOW@h dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
obstuga ruchu rowerowego; A 5

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ma{éyérchltektury,

7) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokahg/ ?@ urzadzen sportowo — rekreacyjnych i wybiegow dla zwierzat
domowych; @)

8) na terenie 1ZP dopuszcza sig lo] aliza acj¢ roslinnosci wysokiej w formie szpalerow drzew.

10. ZASADY MODERNIZACJI,N’\ ZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHL@ﬁZNEJ

1) dla terenu 3ZP ustala si¢ /g&istawowq obstuge komunikacyjna od ulicy Czechowskiej, poprzez teren
2KX1,; ,\J/

2) dla terenu 1ZP ustala”m podstawowa obstuge komunikacyjna od ulicy Czechowskiej, poprzez teren
potozony poza gr&}/eaf obszaru objetego planem, za$ dla terenéw: 2ZP, 4ZP nie okreSla si¢
podstawowej obslug komunikacyjnej;

3)ustala si¢ zapopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenerg {Xcznego z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego
lub indywig ych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuga t%komunlkacy]na — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
teleko acyjnej na podstawie przepisow odregbnych;
5)dla terenu 1ZP ustala si¢: zaopatrzenie w wodg¢ z miejskich sieci wodociggowych lub ujecia

Wigs g0, zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego (@125 w ul. Czechowskiej) lub $redniego ci$nienia
(@% 5 w Al Solidarnosci) oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace w tym
«t?;eme kanaty sanitarne 00,6 1 ©0,4;
~dla terenu 1ZP ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymagane;j
45> rozbudowie lub lokalnych zrodet ciepla zgodnie z przepisami odrebnymi;

Y
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11.

12.

Dla terenu 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢: /}f

7) dla terenu 3ZP ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskich sieci wodociggowych (sie¢ @180 w ul.
Czechowskiej, zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego ci$nienia (315 w terenie 1KR), odprowadzenie

sciekow komunalnych w oparciu o kolektor @1,2 QF
8) dla terenu 3ZP ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po Wymaga\éj
rozbudowie lub lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi; \/

9) dla terendéw 2ZP, 4ZP zaopatrzenie w gaz, cieplo, wode oraz odprowadzenie sciekow komuna\i;iych -
nie dotyczy;

10) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do 1ch sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz  wlasnyc ? systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do @u tu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorgam;/Wanyml systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzemem do rzeki Czechéwki; =

12) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury te@@lcznej na podstawie
przepisow odrgbnych; @)

13) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci i urzqdzg\/ mfrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym.

SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODA}%GWANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU \\)

1) teren, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotych@sowego moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodm z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych oble)g\év sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH@S}ALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. QkaANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM ﬁ/\\\/

Ustala si¢ Jednorazowq optate na rzecz miasta od W@&ostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu: Y

1) dla terenu 1ZP, 2ZP, 4ZP w wysokosci 1 %, 4)

2) dla terenu 3ZP w wysokosci 30%, (

e
{

(@
.

A@ §11.

\/>//

/

1. PRZEZNACZENIE TERENU /\(\/’

TERENY WOD POWIERZCH 'WYCH SRODLADOWYCH

2.ZASADY OCHRONY I KSZ A@DWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no gékgw reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ 10kahzaCJ€;/t lic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopus;&enych na podstawie przepisow odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY S%W)OWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sig¢ zacho‘x%\ve standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ umao@@ ia brzegow materialami uniemozliwiajagcymi naturalng wegetacje roslin;

3) nakazuje si¢ prgf dzenie dziatan zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;

4) ustala si¢ realizacje nasadzen roslinnosci nadrzecznej (stanowiacej zabudowe biologiczna doliny
rzecznej) )@V\mﬁosob umozliwiajagcy swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie
miasta); /Q

5) zakazuj€-. \s>1¢ wprowadzania niepodczyszczonych wdd opadowych prowadzonych w  sposob
zor%mowany,

6) nakaziyje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
v@@a resie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

7)%“@>ndard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

ren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu

A" Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

Y
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4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 2WS, 3WS podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego:
wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytko
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu si&eﬂqe
dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zaﬁb%%(ow i
opiece nad zabytkami;

2)na terenie oznaczonym symbolem 2WS ochronie konserwatorskiej podlega@f’anowwko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lubhqﬁf 5@1216 wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega(g godmemu z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; /\

3) na terenie 3WS ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologi znéd AZP 77-81/13-3a
1 AZP 77-81/11-2a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasto Lublin, gdzie wszelka dzialalnos¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega ungdzmenlu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o och@e zabytkow 1 opiece nad
zabytkami; a

4) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ zgodme\i oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspe%éiean — przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) —zasady zagospodarowé:@la terenu zawarte sg w ustgpach 1-
11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWAN%A PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w  sposob. ‘\zgpewmaja(cy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow; /\N/‘
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych os;;f%m niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych; /\/\\\/

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY @&AZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Q
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturow@
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych oblﬂ&ow budowlanych;

3) minimalny udzial procentowy pow1erzchﬁf}>1010glczn1e czynnej: 80%.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODA JANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NAR{A%NYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIE §I$,‘/MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego syn}% m: 1WS, 2WS, 3WS znajdujqcego si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku pla,é\\)v obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w
obszarze szczegblnego, \%agrozenla powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezplez%ﬁlstwo powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochro@przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z
przepisami odre;bnylm(;

2) teren oznaczony sfy%‘ﬁolem 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) / “obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (i <Z§fn1ejqcyrn)

8. SZCZEGOLO ASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si \/
9. SZCZEGO,[%\Q,E WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYT ANIU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) us ég/%le; mozliwos$¢ realizacji obiektow (w tym budowli hydrotechnicznych), urzadzen i form
ftowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;
2) ust ala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, stuzacych do ksztattowania zasobow wodnych i
A orzystama Z nich;
/3) ustala si¢ obowigzek regulacji koryta rzeki;
é\\/ 4) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych oraz powigzanych z nimi ktadek;
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5) dla terenu 2WS dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego, w tym w formie ktadki nad rzeka
Czechowka (w powigzaniu z terenem 2KX);
6) dla terenu 3WS dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego, w tym w formie kiladki nad rz%@o

Czechowka (w powiazaniu z terenem 3KR, 4ZP); S\
7)na terenie 3WS dopuszcza lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obshlugi teren@ZUz
1 terenu 4ZP od ulicy (al. Solidarno$ci) potozonej poza granicg opracowania planu; ( \ J

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOK@)"NIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ A A

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie okresla sig; /\( /

2) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i ur;éﬁzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odre;bnych

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i1 @dzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych; <\

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych prowadzonych . @gamzowanyml systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowlgl

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komu?ﬁfnych i wod opadowych— nie

ustala si¢; \>
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen mfrag@itury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych 51,16&1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem teren U

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO Z @OSPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU &\ )

1) teren, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie mnéf od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagosp fowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. ’

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.032003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM QO
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz rn1és@ od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla ter@lws 2WS, 3WS w wysokosci 1 %.

A f"’”

Dla terenu 1KS/Z ustala sie: /\>/
1. PRZEZNACZENIE TERENU 8

TERENY OBSLUGI KOMU! CJI: PARKINGI W ZIELENI
2.ZASADY OCHRONY I KSZ\T%LTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ utrzymani %wlenl wysokiej oraz nowe nasadzenia drzew i krzewow;

2) zakazuje si¢ lokahzaq] v$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokaliza 75; tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRO&Q\Y SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje 51¢ \howame standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si rowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3) zakazuje 1\Wyk0nywan1a prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) standar, styczny: nie ustala si¢;
4. ZASAD \“GéHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) tey{’e\n)oznaczony symbolem: 1KS/Z podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu
spotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — wszelkie
+ dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
i\\/ opiece nad zabytkami;

v, A\

/
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2) na terenie 1KS/Z ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac 21emnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi sluzb)am;o
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece nad Zabytkarn@

3) teren 1KS/Z znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Cze Howki
(Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11. v

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBL@NYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i 4be}pleczenstwo
uzytkownikow; 4‘& )

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym Qékyf;p do przestrzeni
publicznych. =

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI Za% OSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej; A

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, licz 911% A% stosunku do powierzchni
terenu: 20%, w tym obowigzek realizacji zieleni wysokiej; \f

3) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien: 1 drzewo na 1 miejsce parklng%v&e

4) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okreéla sig;

5) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkm gwe

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow garazowych, w tym garazyd ﬁtenerowych

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENO@UB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREB@Q\[CH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA /N%EBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYEH/

nie ustala si¢ &

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIATPODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig L)

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARO@}X IA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postoyg{v@/ch dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
obstuga ruchu rowerowego; \y

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow ’&{ﬁ_] architektury;

10.ZASADY MODERNIZACIJI, R UDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obshy@%l%omumkacyjna( — od ulicy Czechowskiej potozonej poza granica
obszaru objetego planem; <\

2) ustala sig Zaopatrzenle Q<W energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z@zhwos’ciq rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego
lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge teléﬁ@“munikawj ng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przet dowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w Wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §cickéw komunalnych — nie dotyczy;

5) odprowadzeme Swod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowe ‘éhwzglqdmemem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowyc ;.2 pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsaml odrf;bnyml

6) ustala s bow1qzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanahg&ﬁ deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) dopuszeza sie realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
pﬁ@;ﬁsow odrqbnych

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

\kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.
IV\ OSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU

/‘\
/
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1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkCJq przewidziang w planie. O
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ M@V\%’A
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU IZAGOSPODARO@%NIU
PRZESTRZENNYM )
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacege. s}<utk1em

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw 1KS/Z w wysokosci 1 %. /\\V
A
§ 13. AWV
. \&/
. A
Dla terenu 1KDZ ustala si¢: /\&,
1. PRZEZNACZENIE TERENU S
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA @

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ~. ~

)

)

//

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nf\p\ﬁlacp wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych. “\6

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZUKULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — Zgodm@z\przeplsaml odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, Zgodﬁle z ust. 10;

3) teren 1KDZ znajduje si¢ (w czg$ci) w obszarze Ekologlogﬁ{ﬁéo Systemu Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG &ABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] \\ )

1) teren 1KDZ podlega ochronie konserwatorskye_),@/w ramach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmie$cia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem grg}}cznym na rysunku planu — wszelkie dzialania w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z pr@lsaml odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami; Q)

2) na terenie 1KDZ ochronie konserwatorsk’@ podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/15-4a,
AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej wa d§nq1 Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalnosé¢
inwestycyjna zwigzana z prowadze,(&@n prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgo%ﬁfsvz przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami; // \/
3) teren 1KDZ znajduje si¢ zgod ié'z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury Ws esnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki

(Upx.2)— zasady zagospodarg \anla terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ éE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie pubhczne A\n lezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; é\x/

2) ustala si¢ stosowal}g}[:&zwmzan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.  ~ &

6. ZASADY KSZTAX?TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU .

1) szerokos¢ ﬁmaoh rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 12,5 m;
2) przekroj j &i\wj ezdniowy z obustronnyml chodnikami;
3) zakazu%@ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE T-SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHI} fE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNIKEZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZA OZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
‘dla terenu 1KDZ znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
A5 szezegolnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci

a

/)

Y/
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utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
2) teren 1KDZ znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istnicjacym). S
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI \/

nie ustala si¢ \

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENI]AJ@ ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY /\\,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urza(dzgn»fgquanych z
obstugg ruchu rowerowego;

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMO / \7 KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) powiazania drogowe zewngtrzne poprzez ulice: al. Solidarnosci, ul. 3-go Ma}@oiozone poza granica
obszaru objetego planem; Q\‘

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictivem mlejsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukl,%dua zas1laj acego 1 przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi pl”zg)pﬁsaml odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telek@@\umkacyj nej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow. k(} unalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zﬁegénow utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej (@ 0,6-1,0) z uwzglednieniem rr}é%}\g,cowe] retencji oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z terenow meutwat(lzbnych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi; /@E 4

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadow; é/ﬁ’ prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem d(ﬁl&zekl Czechowki;

7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 uﬁzqdzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych; W

8) dopuszcza si¢ rozbudoweg lub przebudow &stmle]qcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospod}lmﬁvamem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11.SPOSOB I  TERMIN TYMCZAéSé)VEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU ‘\V
1) teren, dla ktérego plan przewiduje j?zeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W sposob dotychczasowy — do gz(as jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow: sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA,\Q@ STAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 USTA4 USTAWY&ZU/ NIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM '

Ustala si¢ jednorazowa o na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej szemplanu dla terenu 1IKDZ w wysokosci 1 %.
N
/Nj § 14.

Dla terenu 1IKDD ustala sie:
1. PRZEZNAC&&? TERENU
TERENY D PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY @RONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazyggg‘ﬁ@ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszeza sig lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
i Jyﬁlacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3.ZASA ADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
\t; azuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10.

/‘\/\
Y/
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4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren 1KDD podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespemo

urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow WO]CWOQZt a

Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — wszelkie dziatanja w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i om%é nad
zabytkami;

2) na terenie 1KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP WSI/ 11-2a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dzuﬂalnos@ Westychna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpow1e@) i shuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i oplecem@d zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN}\/ﬁUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy est?%k% i bezpieczenstwo

uzytkownikow; Ny

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom mepelnosprawgyin dostep do przestrzeni
publicznych. L

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNI/KI\/ZAGOSPODAROWANIA

TERENU IS

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu m}é mniej niz 10,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami; C\&\

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych. 4

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW%{\@% OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREB PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYC/Eﬁ
1) dla terenu 1KDD znajdujacego si¢ zgodnie z oznacmﬁ’em graficznym na rysunku planu w obszarze

szczegoOlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) azZ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
po uwzglednieniu planowanych inwestycji popmywajqcych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢
zakaz wykonywania robdt oraz czynno ci) utrudniajgcych ochrone przed powodzig Iub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe (@dme z przepisami odrgbnymi), nie zwigzanych z
przeznaczeniem okre$lonym w planie; (\/

2) teren 1KDD znajduje si¢ (zgodnie z oz@aczemem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapi ﬁi@ powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUN/KL CALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ e \\/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAG §BODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZA ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obﬁkwt w malej architektury;

10. ZASADY MODERNIZAC@' ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TEQHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowq@s}ugq komunikacyjng — od ulic: Szewskiej i Wodopojnej potozonych poza

granicg obszaru ob'@}@g@ planem;

2) ustala si¢ zaopa%feme w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetyc ;,hégo z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego
lub 1ndyw1duafn}>ch zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ ob@q telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowé\lylb przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatr w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala/@ ‘odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miejskiej sieci
ka acji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
vﬁgsﬁych systemow zagospodarowama wod opadowych; z terendow nieutwardzonych

owierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

tala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
\ kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;
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7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techmcz@ey
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADQ&NIA
1 UZYTKOWANIA TERENU /

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzythwany W
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; /\\
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O I@T@gREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGO&&QDAROWANIU
PRZESTRZENNYM ‘\

Ustala si¢ Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchom0¢\1\3/be;da}cego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD w wysokosci 1 %.

§ 15, /“
Dla terenu 1KX1, 2KX1 ustala si¢: Q?
1. PRZEZNACZENIE TERENU: o
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO Q

2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; /\%

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych mlej skleg@?stemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow, @@bnych

3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementow W§Ep sazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na odpady, barierki, skipki.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY,I' KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sroda\ iska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1/mzt0p0wych zgodnie z ust. 10.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTTQR%WEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] Q)

1) teren 1KX1, 2KX1 podlega ochronie( 1§onserwatorsklej w ramach obszarowego wpisu zespolu
urbanistycznego Starego Miasta i Sr;%@nesma miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z ozpaczeniem graficznym na rysunku planu — wszelkie dziatania w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ z,g%dfne z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami; /\

2) na terenie 1KX1, 2KX1 ochas”&:;/?e konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-
81/15-4a ujgte w Gmmn@ﬁ%wﬂencp Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna zwigzana i@@rowadzemem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorsk\?m - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. /\\/

5. WYMAGANIA WYNIKAFACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie pub;)%w\é nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;, 4 -~

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen;

3) ustala si¢ stdé@)wanie rozwiazan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publiczny

6. ZASADY @ZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENUA\\/

1)dla g@u 1KX1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m;

2) dla tefenu 2KX1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) gakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

\dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
SRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
"'OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
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GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala si¢ O
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI S\ 5
nie ustala si¢ ) \y\/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA\ v ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY R // -

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowej; SY

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektéw i urzadzen Z\gﬁl}%nych z
obstugg ruchu rowerowego; v

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOWF%§OMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] ﬁ\

1) dla terenu 1KX1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu — od ulicy ul. Ch&o@mej polozonej poza
granicg obszaru objetego planem;

2) dla terenu 2KX1 ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu — od ulicy ul. Cf@&howsklej potozonej poza
granicg obszaru objetego planem; Q)

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredr;lg:twem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uldéﬁﬁ zasilajacego i przesytlowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przeplsalf%ﬁdre;bnyml

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obow1qzaj?ym1 przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen 1nfrast tury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z A%%énow utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz Wf@hych systemow zagospodarowanla wod
opadowych; z terendw nieutwardzonych powierzchniow: @0 gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowygﬁi}avrowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do r%l@/Czechowkl

7) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadz ie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i (upzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych; /Q

9) dopuszcza si¢ rozbudoweg lub przebudowe (s iﬁnejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospoda((ﬁvamem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZAﬁ(&WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW Ay
1) teren, dla ktorego plan przew1duje/pgzeznaczenle inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy — do cz@s Jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow, smzecznych z funkcjq przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA STAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY«?\ NIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM \l
Ustala sie jednorazowa opk@ na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniej szagg/planu dla terenu 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1 %.
Nad

\4
/N § 16.

N\
Dla terenu 1KX, 2KX”§KX ustala sig:
1. PRZEZNACZEIQFE TERENU
TERENY CIAGOW PIESZYCH
2.ZASADY ONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazu@ ¢ lokalizacji no$nikoéw reklamowych oraz reklam;

2) dop za si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
1n r}?nacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

L}Mazu]e si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

hakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

A §) standard akustyczny: nie ustala sig;
/i/\//

\
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4) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ (w calosci lub w czgéci) w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaré6w Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu. Q-

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULT\&;I

WSPOLCZESNE]

1) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX, 3KX podlega ochronie konserwatorskiej wx\\pamach
obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin de-Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na r@%ku planu
— wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr@bm@@f o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1KX, 2KX ochronie konserwatorskiej dﬂfega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta b blin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych pﬁQlé/ga uzgodnieniu z
odp0w1edn1m1 stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odre;bnym\o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; Q\‘

3) na terenie 3KX ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologi@/ine AZP 77-81/13-3a ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dmala}gn;ssc inwestycyjna zwigzana z
prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpow1ednnm ‘stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nae&%a ytkami;

4) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje sie zgodnie z Q;naczemem graficznym na rysunku
planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury WAS czesnej — przestrzen o potencjale

kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady Zagospoﬁ@rwama terenu zawarte sg w ustgpach 1-
11. N
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTQWNIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w spe@@b zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; \§ ,/

2) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementﬁx wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
fawki, donice kwietnikdw, kosze na odpady, ba /ngrl@l shupki;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; \/
4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozhwm#éﬁych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. o

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABU@ Y ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ’\
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczaj a(c/\(ch/ zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KX — nie mniej nlz\é,@ m,
b) dla terenu 2KX — nie mniej i2)10 m;
¢) dla terenu 3KX — nie mni /“@z 7,0 m, ) )
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH"NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TA}@E‘ NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUV,, NIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznacz go symbolem 2KX w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia po
uwzglednieniu p{bﬁ)wanych 1nwestycp poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania <ob6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie p@Wodzmwe (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu
okreslony W plame

2) teren 0z ony symbolem 2KX znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu)
W obs@e na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istndgjacym).

8. SZCZ%@ EOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie Ustala sie

9. SZ@QEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

;QZ” TKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
. \t) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

N

/\\/ Y
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2) na terenie 2KX dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych, miejsc postojowych dla rowerow oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obshuga ruchu rowerowego;

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAE.IL
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna: y\\7

a) dla terenu 1KX — od ulicy Czechowskiej potozonej poza granicg obszaru objetego planems \>

b) dla terenu 2KX — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1, \//J

¢) dla terenu 3KX — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) oraz Lﬁby Niecatej
polozonej poza granica obszaru objgtego planem; /4“

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem lej jskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilaj E}gegb 1 przesytowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odre;bnym

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami oeﬁanyml z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomumkacy;n%

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej mgc&lg&nahzacy deszczowej po
wymaganej rozbudowie oraz wilasnych systemow zagospodarowama “wod opadowych; z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow kom@glﬁych nie dotyczy;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych prowadz@gg ch zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Cze@y»wkl

7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen i }gﬁ%yastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniej a(cych/s%él 1 urzgdzen infrastruktury technicznej
kohduj acych z projektowanym zagospodarowaniem ter;{[ﬁl 1 uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO %‘XGOSPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie-in ﬁse od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w

sposob dotychczasowy — do czasu jego zagosp af%)wama zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych zfunkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWI K TORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 2}{&3/200% O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM &7

Y L L. .

Ustala si¢ Jednorazowq optate na rzec;%kéta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla;&@ry 1KX, 2KX, 3KX w wysokosci 1 %.

o2 §17.

‘V

@)
//

\
/

/<\

A

Dla terenu 1KR, 2KR, 3KR ustala'si
1. PRZEZNACZENIE TEREN \Q
TERENY KOMUNIKAQEIL OWEROWEJ 1 CIAGOW PIESZYCH
2. ZASADY OCHRONY I K&ZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokah%;é nosnikoéw reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
1nformacyjnyc}{ﬁopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3.ZASADY OCH QNY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje 51/% howanie standardoéw jako$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje ﬁl\ﬁdprowadzenle wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;
3) standargk% styczny: nie ustala si¢;
4) tere%e;naczony symbolem: 1KR, 2KR, 3KR znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4. ZAS@ﬁ OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
W’S@OLCZESNEJ
eren oznaczony symbolem: 1KR, 2KR, 3KR podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
* obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru
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Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
— wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami; O

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1KR, 2KR ochronie konserwatorskiej podlega stano‘@f@k’o
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie x@élka
dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodmigniu z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie z;bytkow 1
opiece nad zabytkami; /\\

3) na terenie 3KR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP V17-81/11-2a
1 AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie w§ge) a dziatalnos¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniti~z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zq%gﬁkow i opiece nad
zabytkami;

4) teren oznaczony symbolem: 1KR, 2KR, 3KR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspo%czesngl przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) — zasady zagospodarowania ter&gya zawarte sg w ustepach 1-
11. A

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PR&E?FRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewrira;]e)}cy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; m 3

2) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementow wyposaze%va powtarzalnego takich jak latarnie,
fawki, donice kwietnikdw, kosze na odpady, barierki, s’(upkm

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; \%f
4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osokéﬁy niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. Q 7

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY OF@&’ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU K
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu nie mniej niz 10 m;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWSIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONY@H NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MéSZiIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem IKR/ 2KR, 3KR w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig

po uwzglednieniu planowanych 1m<7v ycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢
zakaz wykonywania robot 9@2 czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Iub
zwigkszajacych zagrozenie p dziowe (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu okr §zé)nym w planie;

2) teren oznaczony symboler ~1KR, 2KR, 3KR znajduje sie (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) w obszarzse\ “ta ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (istniejag

8. SZCZEGOLOWE ZAS%@ I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE W, R@GKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIUQ\ TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza s%i@kahzaqq obiektow matej architektury;

2) dopuszcza/s TokahzaCJe; miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
obstuga fu rowerowego;

3) na terelﬁex 3KR dopuszcza lokalizacj¢ ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od
ulicy(a . Solidarnosci) potozonej poza granica opracowania planu.

10. ZASKE} MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I IN@ASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

I}Wala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1KR — od ulicy Czechowskiej potozonej poza granicg obszaru objetego planem, poprzez
teren 2KX1,
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b) dla terenu 2KR — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja),
c) dla terenu 3KR — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) oraz ulicy

Wodopojnej potozonej poza granicg obszaru objgtego planem; Qs
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego sym;}l/u
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasﬂ@k ego

i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrf;bnyny

3) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mezhwosmq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; /\\\/

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanahzac;\{ dﬁzczowej po
wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadQWybh z terendw
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; /é’ ~

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — naﬁe tyczy;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych prowadzonych zorgaﬁg?fwanynn systemami

kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki; Y
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury. l<@:hmcznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych; Q

8) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOD@ﬁOWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU \

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotych&é/asowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkch przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH y)@‘EALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O /@NOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM /w;

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrg@u warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KR, 2@ 3KR w wysokosci 1 %.

sl

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urza@z n infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz &}@mwama ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w
zakresie niezbednym do zaspokojenia po@o uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabf@dcygvy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicz J

3. Na terenach na ktorych brak zapi o realizacji urzadzen wytwarzaj acych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekracz;ézﬁﬁcej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji OZE o
mocy do 100 kW z Zastrzezgrﬁ%/m ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza si¢

do mikroinstalacji. §\>

\4

\v> § 19.
A
1. Do czasu zagospodar Wama terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sﬁe%ob uzytkowania gruntow i obiektéw budowlanych.
2. Dopuszcza si¢ za@lyowame istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektéw budowlanych), ktorej
funkcje sa mégpdne z przeznaczeniem okreslonym w planie — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym
okres'lony@& ust. 1 pkt 30 planu.

/\ Y
< § 20.
7y
Wykon@ uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§21.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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