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Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wykonywana dla dokumentu planistycznego, jakim
jest: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka —
CZESC |, stanowi niezbedng cze$¢ procedury planistycznej. Jest to dokument obligatoryjny przy uchwaleniu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko stanowig nastepujgce
dokumenty:

* Uchwata nr 588/XXI1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych
— rejon Czechéwka — CZESC |;

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017,
poz.1073);

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2017,
poz.1405).

Potrzebe podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i wykonania niezbednych
prac planistycznych wykazata analiza zasadnosci przystgpienia do procedury planistyczne;.

Przedmiotowy teren, objety wyzej wymieniong uchwatg nie posiada aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez w 'niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko
dokumenty planistyczne dla obszaru objetego Uchwata nr 588/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin bedg zwane dalej
projektem planu. Integralng czescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko dla terenu, kiérego granice wyznacza wyzej wymieniona uchwata.
Analizowany obszar potozony jest w granicach przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 1.

Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o projekcie planu, rozumie sie przez to projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla
wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC |, a przez okreslenie
prognoza rozumie sie prognoze oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru, kiérego granice zostaty wyznaczone zgodnie z Uchwaftg
nr 588/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin.

Gléwnym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen  srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu oraz okreslenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne muszg uwzglednia¢ zaréwno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetniaC wymagania zwigzane z ochrong srodowiska, analiza ustalen
dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozen Srodowiskowych u ich

zrédta. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sie i ocenia zagadnienia w zakresie skutkow,
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ktére mogg wynikaé bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu planu
na poszczegdlne komponenty srodowiska, a takze na caty ekosystem i krajobraz. Ocenie podlega réwniez stan
i funkcjonowanie $rodowiska (zasoby s$rodowiska, odporno$¢ na degradacje, zdolno$¢ do regeneracii
Srodowiska), wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz zmiany, ktére
mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustalen projektu planistycznego. Kolejnym celem prognozy jest
ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, z przepisami prawa, skuteczno$ci ochrony bioré6znorodnosci biologicznej oraz ocena zagrozen
dla srodowiska (w tym wptywu ustalen planistycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw zagospodarowania
terenu, skutkdéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych, a takze zmian
w krajobrazie. Prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna takze zawieraC¢ ocene w zakresie mozliwo$ci
rozwigzan minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu.
Istotnym elementem w procesie prognozowania oddziatywania ustalen projektu planu na s$rodowisko jest
wspotpraca autora prognozy z autorem projektu planu, tak aby juz na etapie prac planistycznych moc
wyeliminowaé rozwigzania, ktére moglyby niekorzystnie wptywaé na stan jakosci srodowiska. Wazne jest takze
petne informowanie podmiotéw (wnioskodawcow, spotecznosé lokalng, organy samorzgdowe) o potencjalnych
skutkach wptywu ustalen projektu planu na srodowisko. Z racji swojego zakresu (gtéwnych celéw) prognoza
oddziatywania na $rodowisko opiera sie na analizach identyfikacji proceséw i stanu srodowiska analizowanego
obszaru oraz jego otoczenia. Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta mozliwa
catosciowa ocena potencjalnych skutkdéw realizacji ustalen planistycznych. Celem prognozy jest réwniez
wyeliminowanie na etapie sporzadzenia projektu planu ustalen sprzecznych z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, tak aby w jak najwiekszym stopniu moéc chronié srodowisko przed ewentualnymi negatywnymi
skutkami ustalen planistycznych. Prognoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok zachowania istniejgcych
wartosci zasobow srodowiska) pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych i zdegradowanych
elementow Srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejace zagrozenia ulegng obnizeniu badz
spotegowaniu. Prognoza powinna zawiera¢ réwniez okreslenie mozliwosci oddziatywan transgranicznych
oraz wptywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszarédw objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko i jego elementéw sktadowych, zaproponowanie rozwigzan ograniczajgcych,
zapobiegajgcych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie rozwigzanh alternatywnych
sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Reasumujgc prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych skutkéw realizacji projektu planu
dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym krajobrazu, ludzi i débr materialnych. Nalezy zaznaczy¢,
ze niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji projektu planu, przewiduje mozliwo$c

ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast o stusznosci wprowadzenia projektow plandw.

Zakres prognozy wynika z zapiséw art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz z opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku niniejszej prognozy
instytucjami opiniujgcymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie oraz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie.
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Zakres i stopien szczegotowos$ci prognozy zostat uzgodniony nastepujgcymi pismami:

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Lublinie, znak: WO0S.411.22.2013.MH z dnia 15.04.2013 r., gdzie wediug RDOS

prognoza powinna w szczegolnosci:

> okresla¢, analizowa¢ i oceniaC istniejace problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W szczegolnosci nalezy oceni¢ wptyw ustalen projektu planu na bioréznorodnos¢ danego terenu.
oraz funkcjonowanie dolin rzecznych jako korytarzy ekologicznych;

» zdefiniowa¢ i oceni¢ przewidywane znaczagce oddziatywanie na srodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na bior6znorodnosé biologiczng, ludzi, wode,
powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

» przeanalizowa¢ wptyw projektowanego planu na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin
ujecia wéd podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi; nalezy przeanalizowac
i oceni¢ czy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
umozliwiajg spetnienie celdow srodowiskowych dla jednolitych czesci wdéd podziemnych
i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”
wynikajgcych z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz dziatu Ill ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne;

» przedstawia¢ podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegdlnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chronionych;

» zawieraC rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegodtowosci prognozy z Parstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym, pismo nr NZ-700/35/13 z dnia 05.04.2013 r., gdzie wedlug PPIS w prognozie

oddziatywania na $rodowisko nalezy ustali¢:

» granice terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanymi w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;
granice obszarow ograniczonego uzytkowania (w miare potrzeb i w przypadku ich wystepowania);

» sposob rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami dla obszaréw objetych

opracowaniem.

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognozg sg miedzy innymi nastepujgce dokumenty

i opracowania:

Uchwata nr 588/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia
do 'sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych
— rejon Czechéwka — CZESC |;

Uchwata nr 589/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystagpienia
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do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych
— rejon Czechéwka Sroédmiescie — CZESC II;

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017,
poz.1073);

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017,
poz.1405 ).

» Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774 z p6z. zm.)

» Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2017.519 z p6z. zm.);

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 z p6z. zm.);

 Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r (Dz.U.2014.1446
z pOz. zm);

* Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz.U.2017.1121 z p6z. zm);

* Uchwala Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego;

» Ekofizjografia podstawowa Ekologicznego Systemu  Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla
wybranych terenéw potozonych w rejonie dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC | i rejon
Czechéwka Srédmiescie — CZESC I

* Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

* Mapa akustyczna dla miasta Lublin, SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0o. 2012r;

* Mapa glebowo — rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

* Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000;

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno—inzynierskie, geomorfologiczne;

»  Miejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin;

+  Ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r. WIOS w Lublinie, Lublin 2017 r.;

* Objasnienia do szczegd6towej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982 r;
Marian Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

+  Plan gospodarki odpadami, MIOS UM Lublin, kwiecien 2004 r.;

* Program malej retencji w obszarze miasta Lublina, obejmujgcy obszar doliny rzeki Czechowki,
Structum Szczepaniak M, Lublin 2000;

*  Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji Aglomeracja Lubelska (Aktualizacja) ,mgr inz. Aneta
Lochno — kierownik zespotu, Lublin 2013;

* Raport o stanie srodowiska wojewodztwa lubelskiego w 2015 r.,

+ - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg
Nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin oraz uchwatg Nr 1133/XLIII/2014 z dnia
4 wrzesnia 2014 r. Rady Miasta Lublin.
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Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowe;j,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkow zwigzanych z realizacjg ustaleh projektu planu
dla jednego wariantu ustaleh planistycznych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste. Dokonana
zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkdw oddziatywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie planu. W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania, postugujac sie
metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone w ramach
prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy sa:

* istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb niniejszego projektu planu;

* uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem planu;

* dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym projektem planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene prognozy zmian poszczegolnych komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania tych komponentéw w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata réwniez analiza przysztego
funkcjonowania srodowiska (na skutek zmian, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustaleh projektu
planu). Etapem koncowym prognozy jest ocena skutkéw, czyli stanu wynikowego komponentéw srodowiska,
powstatego na skutek zmian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu planu
oraz ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski
0 osiggniecie mozliwie korzystnego stanu sSrodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

* rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

* analize ustalen projektu planu na omawianym obszarze;

» identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoze mozliwego wptywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

» propozycje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu planu oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do ograniczenia natywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéow.

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie si¢ ze stanem
i uwarunkowaniami srodowiska analizowanego obszaru:

e zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonie dolin rzecznych — rejon
Czechéwka — CZESC | i rejon Czechéwka Srédmiescie — CZESC |I;

» dokonano oceny projektu planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym przepisow
gminnych;

* przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego

oraz oceny komponentéw srodowiska;
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* dokonano analizy czynnikbw majgcych negatywny, neutralny lub pozytywny wptyw na srodowisko i jego

komponenty.

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Poniewaz realizacja projektu planu bedzie mie¢ wptyw na Srodowisko przyrodnicze,
nalezy przeanalizowaé przewidywane skutki realizacji ustalen planistycznych. Ocene rzeczywistych skutkéw
mozna bedzie przeanalizowa¢ w przysziosci na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykonaé monitoring, nalezy
porownac stan srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu planu ze stanem pdzniejszym. Tylko taka analiza
pozwoli na dokladne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegdélne komponenty
Srodowiska.

W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu planu nalezy
uwzgledni¢ miedzy innymi:

* prowadzenie rejestru miejscowych plandw, rejestrowanie wnioskéw o sporzgdzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;

* rejestrowanie wnioskow o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkcji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

* ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terendéw zieleni);

* ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznego wykonywane raz na 4 lata.

Zakresy monitoringu poszczegoélnych elementéw srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za wykonanie monitoringu odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady
drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony
Srodowiska, m. in.: IMIGW, RZGW i inne. Raporty o stanie i jako$ci poszczegdlnych geokomponentéw powinny
by¢ przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do
Urzedu Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringéw sg zbierane
w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.
Udostepnione informacje ' o poszczegdlnych komponentach $rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
Srodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczen normatywnych (wynikajgcych z niedotrzymania
standardéw). Umozliwia to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku
zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardéw jakosci Srodowiska na podstawie raportow
mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen i odpowiedniego zagospodarowania tych
terenéw w celu poprawy jakosci komponentow srodowiska.

W celu sporzagdzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych, stanu jakosci powietrza
atmosferycznego, poziomu hatasu szczegoélnie w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory

oraz inwentaryzacja gatunkéw fauny.
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Zmiany zachodzace na danym terenie nie ograniczajg sie tylko do obszaru zamknietego w jego
granicach. Oddziatywanie ustalef projektu planu na $rodowisko moze mie¢ transgraniczny charakter,
ktory zalezy od kilku czynnikdéw: rodzaju emitoréw; ilosci powstatych zanieczyszczen; wysokosci, na ktorej
zachodzi emisja (np. wysoko$¢ komina); warunkéw meteorologicznych; odlegtosci od granicy panstwa.

W przypadku realizacji przedmiotowego projektu planu nie stwierdza sie wystepowania
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Jest to spowodowane tym, ze takie' oddziatywanie
nie wystepuje w formie bezposredniej — tereny objete projektem planu nie sg potozone przy granicy panstwa.
Miasto Lublin, a wiec i przedmiotowy obszar znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie
planu nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii, w tym awarii o transgranicznym zasiegu, ani innych obiektow zawsze znaczgco negatywnie
oddziatujgcych na srodowisko.

Jesli chodzi o znaczace oddziatywanie posrednie ustalen planistycznych na srodowisko, biorgc pod
uwage powigzania geokomponentow w obszarze projektu i poza jego granicami, mozna stwierdzié, Zze ustalenia
planistyczne uwzgledniajg zachowanie standardéw jakosci srodowiska dla poszczegdlnych elementow
przyrodniczych (woda, powietrze, stan gleb, etc.), co ograniczy ewentualne negatywne oddziatywanie na

Srodowisko.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta Lublin. Sklada sie
z trzech sasiadujgcych ze sobg obszardéw, przylegtych do doliny rzeki Czechowki:

» teren wysuniety najbardziej na zachod (rzeka Czechowka stanowi jego potudniowg granice) potozony
jest w dzielnicy Stawin;
» teren s$rodkowy (znajdujgcy sie przy al.. Solidarnosci, pomiedzy a ul. Jagielonskg oraz al. Gen.

W. Sikorskiego) potozony jest w dzielnicy Stawinek;

» teren wysuniety najbardziej na wschod (znajdujgcy sie przy al. Solidarnosci, miedzy ul. Putawskg

a ul. Jézefa Poniatowskiego) potozony jest w dzielnicy Wieniawa.

Obszar opracowania jest w wiekszosci niezabudowany. W czesci potozonej na pétnoc od Alei
Solidarnosci dominujgcg formg zagospodarowania jest teren Ogrodu Botanicznego, ktéry jest miejscem uprawy
roslin réznych stref klimatycznych i réznych siedlisk. Ogréd Botaniczny petni funkcje edukacyjng (naukowg) oraz
wypoczynkowo-rekreacyjng.- Na wschdéd od Ogrodu Botanicznego pomiedzy ul. Pétnocg a al. Solidarnosci
wystepujg tereny zieleni nieurzgdzonej. W okolicy ul. Zdrojowej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Teren znajdujgcy sie pomiedzy al. Solidarnosci a ul. Jagielornskg to w przewazajgcej czesci
ogrody dziatkowe oraz zielen nadrzeczna, zieleh nieurzgdzona. Na terenie najbardziej wysunietym na wschdod
rébwniez zlokalizowane sg ogrody dziatkowe. Jednak dominujg tu tereny zieleni nieurzgdzonej oraz zieleni
nadrzecznej. Granice opracowania przedstawione zostaty na zatgczniku graficznym nr 1.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego, Lublin (a wiec i przedmiotowy teren)
nalezy do obszaru: Europy Zachodniej, prowincji Wyzyny Polskie, podprowincji Wyzyna Lubelsko-Lwowska,
makroregionu Wyzyna Lubelska. Precyzyjniej analizowany obszar nalezy do mezoregionu Ptaskowyz

Nateczowski, ktory to znajduje sie w pétnocno-zachodniej czedci Wyzyny Lubelskie;.
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Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin lezy w obrebie platformy wschodnioeuropejskiej.
Najstarsze rozpoznane utwory powstaty w dolnym dewonie. Teren objety projektem planu zbudowany jest
ze skat kredowych i nieciggtych osadow trzeciorzedowych. Na nich wystepujg lessy, ktére budujg w catosci
obszar Ptaskowyzu Nateczowskiego, gdzie maksymalna migzszo$c¢ lessu dochodzi do 25 m. W spagu pokrywy
lessowej wystepujg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe roznego wieku oraz wyksztatcenia litologicznego,
miedzy innymi serie glin zwatowych, piaski drobne i piaski drobnoziarniste ze zwirami. Obszar w granicach
przedmiotowego terenu budujg torfy, muty torfiaste i muty. Piaski w dolinie stanowig jedynie niewielkiej
migzszosci przewarstwienia. Torfy i muty torfiaste wystepujg od 1 do 3 m pod powierzchnig terenu i nie zostaty
zbadane ponizej 4,5 m gtebokosci. Powyzej wystepujg pyty gliniaste z wktadkami torfu i prochnicy, ktérych
grubos¢ siega od 1 do 3 m. Od ul. Gen. Ducha w gére rzeki, w dolinie Czechdéwki wystepujg nasypy
dochodzgce do 3 m grubosci. Na zboczach wysoczyzny i u stop krawedzi lessowych wystepujg utwory
deluwialne pochodzgce z procesu zmywania wierzchniej warstwy gruntéw przez wody opadowe i roztopowe.
Wyksztatcity sie one w postaci pytéw gliniasto-piaszczystych o migzszosci od 0,5 do 2,5 m. Na powierzchniach
lezacych najblizej koryta rzeki zalegajg piaski i gliny aluwialne facji powodziowej dolin rzecznych (mady)
oraz piaski i pyty deluwialne. W pétnocnym fragmencie zachodniego obszaru na terenie Ogrodu Botanicznego
zalegajg lessy. W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

Doliny rzeczne ze wzgledu na swojg rozlegtos¢ stanowig zasadniczy rys w krajobrazie miasta. Ich dna
sg prawie pfaskie i ograniczone krawedziami (czesto o stromych spadkach 8-10%). Dolina Czechowki
przeptywa przez obszary pokryte grubg warstwg lessu, dzieki czemu jest ona glteboko wcieta w podioze
(wysokos¢ dna doliny ma dos¢ duzg rozpietos¢ do 10 m), posiada strome zbocza i szerokie akumulacyjne dno.
Szerokos¢ doliny Czechoéwki jest zmienna i waha sie od 150 do 350 m. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnem
doliny, a wysoczyzng wynoszg od 5 do 15 m, a deniwelacje w dolinie nie przekraczajg 15 m. Zbocza doliny sg
asymetryczne — lewobrzezne sg bardziej strome, za$ prawobrzezne tagodniejsze. Generalnie spadki terenow
skierowane sg ku dolinom rzecznym, a lokalnie ku suchym dolinom. Pod wzgledem geomorfologicznym

na analizowanym terenie wyrézniamy doline rzeczng oraz stoki tejze doliny, a takze rownine lessowa.

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R. Turski, S. Uziak, S. Zawadzki) obszar miasta Lublin,
a wiec i przedmiotowy teren zaliczany jest do regionu przyrodniczo-rolniczego terenédw wyzynnych i wchodzi
w sktad Ptaskowyzu Nateczowskiego, Réwniny tuszczowskiej oraz Wyniostosci Gietczewskiej. Generalnie
gleby w miescie sg wytaczone z uzytkowania rolniczego, gdyz ulegly one urbanizacji i degradacji, a co za tym
idzie nie mozna mowi¢ o ich rolniczym wykorzystaniu. W dolinach rzecznych przewazajg gleby hydrogeniczne
(glinowe, mutowe i murszowe). Doline Czechdwki wypetniajg utwory deluwialno-aluwialne w formie pytéw
ilastych. Wysoki poziom wody gruntowej i zwarta konsystencja pylu w podiozu (dajgce w sumie silne
nawilgocenie) przyczynity sie do wyksztatcenia gleb typu czarnych ziem. Charakteryzujg sie one silnie
préchniczng warstwg akumulacyjng o migzszosci 30-40 cm, zasobng w weglan wapnia. Na terenie Ogrodu
Botanicznego przewazajg gleby ptowe pochodzenia lessowego, na zboczach wystepujg gleby brunatne
erodowane, a w obnizeniu gleby aluwialne. Gleby analizowanego obszaru w wiekszosci nalezg do Ill klasy
bonitacyjnej. Dolina Czechéwki obecnie wykorzystywana jest gtéwnie pod zielerh uzytkowg niskg (jako tgka) lub
nadrzeczng, nieurzgdzong wysoka.
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Obszar opracowania, podobnie jak caly Lublin zgodnie z podziatem Lubelszczyzny '‘na regiony
hydrogeologiczne potozony jest w obrebie centralnego basenu kredowego. Wystepuje tu jeden podstawowy
poziom wodonosny, ktéry zwigzany jest z weglanowymi utworami gérnej kredy i czesciowo paleocenu. Sg to
wody szczelinowo-warstwowe, krgzgce w silnie spekanych skatach weglanowych. Magazynowanie wod
odbywa sie w porach i szczelinach skalnych, natomiast przeptyw nastepuje gtdwnie poprzez system rozwartych
szczelin. Wody warstwowe wystepujg tylko w osadach czwartorzedowych wypetniajgcych kopalne rynny
erozyjne. Zasilanie paleocensko-kredowego poziomu wodonosnego odbywa sie gtéwnie poprzez infiltracje
opadow atmosferycznych. Intensywno$¢ infiltracji zalezy od stopnia izolacji wodonosca od powierzchni terenu
—na omawianym terenie grunty cechujg sie Srednig przepuszczalnoscig. Na obszarze ptata lessowego
na terenie Ogrodu Botanicznego infiltracja jest op6zniona ze wzgledu na wystepowanie warstwy lessu. Sptyw
wod podziemnych odbywa sie zgodnie z nachyleniem terenu w kierunku rzeki Czechéwki. W granicy doliny
gtebokos¢ wadd gruntowych waha sie od 1,0 do 2,0 m pod powierzchnig terenu. Przejscie miedzy doling rzeki,
a wysoczyznami, na ktérych wody gruntowe zalegajg gteboko, jest raptowne, co jest charakterystyczne dla
granicy morfologicznej miedzy tymi jednostkami (krawedziami). W strefie przy krawedziowej poziom wdd
uktada sie na gtebokoéci 2,0-3,0 m (z mozliwo$cig lokalnego wystepowania wod gtebiej zalegajgcych niz w catej
strefie). W péthocnym fragmencie (teren najwyzej potozonej czesci Ogrodu Botanicznego) obszaru zachodniego

gtebokos¢ wystepowania wod podziemnych miesci sie w przedziale 10-20 m pod poziomem terenu.

Wody powierzchniowe w granicach opracowania reprezentowane sg przez wody Czechowki, ktéra na
tym odcinku jest rzekg naturalng (w przeciwienstwie do odcinka staromiejskiego, ktéry poprowadzony jest
kanatem). Naturalny przebieg rzeki w okolicy al. Warszawskiej i al. Solidarno$ci oraz na odcinku powyzej tego
skrzyzowania zostat zmieniony w wyniku ‘prac zwigzanych z budowg przedtuzenia al. Solidarnosci. Czechéwka
jest rzeka, ktéra gtownie odprowadza sScieki miejskie i gospodarcze, dlatego stan jej wdd budzi zastrzezenia.
Przedmiotowa rzeka to lewobrzezny doptyw Bystrzycy o catkowitej dtugosci 17,5 km (z czego w granicach
miasta znajduje sie 8,9 km). Czechéwka prowadzi wody z trzech obszaréw zrédliskowych — za poczatek strugi
przyjeto zrédta we wsi Motycz potozone 227 m n.p.m. Drugi obszar znajduje sie we wsi Plouszowice,
stanowigcy odnoge potudniowg strugi (o nazwie tazega) wpadajgcg do Czechdéwki w okolicach wsi Konopnica,
w ktdrej to znajduje sie ostatni obszar Zrédliskowy. W obrebie catej doliny zlokalizowano fgcznie 37 zrodia.
Jedynie 19 z nich to zrédta czynne, w wiekszosci o bardzo niskiej wydajnos¢. Zaledwie 3 z nich posiada
wydajnos¢ wiekszg niz 1 litr wody na sekunde. Catkowita zlewnia cieku wodnego to 78,5 km?2. Przeptyw $redni
wielki SWQ na odcinku ponizej Al. Warszawskiej wynosi 3,36 m*/s. Czechéwka prowadzi swe wody do ujecia
wody ,Stawinek”.'Dalej przyb6r wody ma charakter okresowy i dokonuje sie gtéwnie poprzez Scieki z kolektorow
burzowych. Ujscie rzeki do Bystrzycy znajduje sie na pograniczu dzielnicy Stare Miasto oraz Tatary, poza
granicami  objetymi niniejszg prognozg. Przedmiotowy odcinek doliny spetnia funkcje odwadniajgcg drogi
i osiedle Czechow. Rzeke Czechdwke przecinajg liczne mosty i przepusty drogowe oraz wiadukt
Poniatowskiego wraz z wezlem zjazdow i dojazdéw. Na samej rzece, w poblizu Ogrodu Botanicznego
znajdujg sie budowle wodne w postaci progdéw korekcyjnych i jaz pietrzgcych. Na terenie Ogrodu znajdujg sie

dwa stawy. Ich powierzchnia wynosi: 0,8 ha i 0,5 ha, $rednia gtebokos¢ to 1,1 m, a maksymalna 1,7 m.
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W zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej - przediuzenie al. Solidarnosci koryto rzeki w okolicy
al. Solidarnosci i al. Warszawskiej zmienito swoje pofozenie. Dlatego tez ustalony w projekcie planu obszar,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi: raz na 500 lat oraz obszar
szczegllnego zagrozenia powodzig, a takze obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu
planowanych inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe jest czesciowo niespojny z obecnym
przebiegiem koryta rzeki. Dotyczy to zachodniego fragmentu opracowania, w okolic przeciecia sie
al. Solidarnosci i al. Warszawskie;.

Fauna i flora zwigzana jest z budowg geologiczna, rzezbg terenu, warunkami hydrologicznymi
oraz glebami. Na omawianym obszarze potencjalng roslinnoscig sg siedliska gradéw lipowo-debowo-grabowych
oraz tegi olszowe w dolinach rzecznych i olsy w zagtebieniach terenu. Roslinno$¢ rzeczywista to ta, ktéra
w rzeczywistosci wystepuje na danym terenie, przewaznie odbiega ona od potencjalnej. Zmiany w szacie
roslinnej wynikajg przede wszystkim z antropopresji i przeksztatcania $rodowiska przyrodniczego przez
cztowieka. Wzdtuz cieku miejscowo wystepuje zespot roslinnosci potnaturalnej — rodlinno$¢ wodna i szuwarowa.
Na obszarach zajetych przez zabudowe i przy szlakach komunikacyjnych wystepuje wyspecjalizowana
roslinno$é ruderalna. Na poboczach ulic spotkaé mozna odporng na zasolenie mannice odstajgcg. Sciezki
i pobocza porosniete sg wyspecjalizowang i odporng na deptanie roslinnoscia — Zzycicg trwatg, babkg
zwyczajng, wiechling roczng i pieciornikiem gesim. W szczelinach chodnikdw wystepuje karmnik rozestany.
Wszystkie te gatunki tworzg charakterystyczne fitocenozy rozproszone po catym obszarze opracowania.
Nad wodag spotka¢ mozna przedstawicieli wazek, jetek, widelnic i chruscikdw, na wodzie nartniki i kretaki,
a na brzegach muszle slimakéw i matz. Bogata jest tez awifauna. Na przedmiotowym terenie spotkaé mozna
typowe dla miasta gatunki ptakéw takich jak: sierpéwka, kawka, gotgb miejski, wrona, gawron, wrébel i jerzyk.
W dolinie rzeki popularna stata sie kaczka krzyzéwka. W faunie dennej rzeki Czechéwki w granicach miasta
stwierdzono wystepowanie 56 gatunkow bezkregowcow nalezgcych do nicieni, skgposzczetéw, pijawek,
skorupiakéw, mieczakéw i owadoéw. Tylko stosunkowo nieliczne taksony nalezg do typowo rzecznych form
pradolubnych. Na terenie Ogrodu Botanicznego wyrdznia sie 6700 taksondéw. Zbiory roslinne wykorzystywane
sg do celdw dydaktycznych i edukacyjnych oraz naukowo-badawczych, realizowanych przez pracownikéw

i studentoéw lubelskich uczelni.

Klimat obszaru opracowania okre$lony zostat na podstawie klimatu catego miasta. W pracy E. Romera
.Regiony Klimatyczne Polski" obszar miasta Lublina zaliczony zostat do dzielnicy Chetmsko-Podlaskie;.
Uscisleniem tej klasyfikaciji jest podziat wykonany w Wydziale Nauk o Ziemi i Gospodarki Przestrzennej UMCS
w Lublinie przez E. Michne. Wedtug powyZszego podziatu obszar miasta, a wiec i przedmiotowego terenu
wchodzi w sktad Nateczowsko-Lubelskiej jednostki mezoklimatyczne;.

Charakterystycznymi cechami klimatu miasta Lublin, w tym przedmiotowego terenu sa:

* $rednia roczna temperatura powietrza: 7,3° C;

* $rednia lutego (najzimniejszego miesigca roku): -4,0° C;

*  $rednia lipca (najcieplejszego miesigca roku): 18,2° C;

» temperatury ekstremalne: absolutnego minimum - 30° C, absolutnego maksimum 35° C;

e okres bezprzymrozkowy: 160-180 dni w roku;
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* liczba dni z mrozem: okoto 50;

* roczna suma opaddw: w granicach 550 mm a w okresie wegetacyjnym okoto 360 mm;

» okres wegetacyjny trwa: okoto 205 dni;

* czas zalegania pokrywy snieznej: 60-80 dni w roku (w ostatnich latach okres ten skrdcit sie okoto 30%).

Na klimat lokalny, czy tez pewien mikroklimat wptywajg elementy srodowiska przyrodniczego danego

terenu. Najwazniejsze z nich to rzeZzba terenu, blisko§¢ wod oraz laséw. PoniewaZz analizowany obszar
znajduje sie w miescie to gtébwnym czynnikiem wptywajacym na klimat jest rzezba terenu, a takze warunki
termiczne i wilgotnoSciowe, ktére zalezg od mas powietrza, jakie najczedciej naptywajg nad dany obszar.
W przypadku analizowanego obszaru, podobnie jaki i catego Lublina najczesciej mamy do czynienia z masami
powietrza polarnego morskiego, ktére w porze cieptej przynoszg ochtodzenie, powodujgc wzrost zachmurzenia
i opady. Natomiast zimg przynoszg ocieplenie oraz opady $niegu i deszczu. Z klimatem zwigzane sg warunki
pogodowe, czyli stan atmosfery w konkretnym miejscu i czasie. Najwigkszy wptyw na warunki pogodowe majg
fronty atmosferyczne, ktére rozdzielajg masy powietrza. W ciggu roku zaobserwowa¢ mozna okoto 134 frontow
atmosferycznych. Najwiecej z nich wystepuje w miesigcach: listopadzie i grudniu, najmniej w: czerwcu
i sierpniu. Pogoda wyzowa (bezchmurna i bezwietrzna) wpltywa na warunki termiczne na danym terenie,
co skutkuje duzymi amplitudami temperatury miedzy dniem i nocg. W nocy dochodzi do wypromieniowania
ciepta przez grunt przez co stratyfikacja termiczna sie odwraca. Srednia wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi
79% w ciggu roku, przy czym maksimum przypada na grudzien i styczen (87% i 88%), zas minimum wystepuje
w maju — 70%. Zime charakteryzujg najwyzsze wilgotnosci wzgledne powietrza, natomiast wiosng i latem
warto$ci te sa najnizsze. W ciggu doby minima wystepuja we wczesnych godzinach popotudniowych.
W godzinach rannych i nocnych obserwuje sie wzrost wilgotno$ci powietrza, ktéry jest zwigzany ze spadkiem
temperatury. Jesli chodzi o wiatry to charakterystycznym kierunkiem ich wiania jest kierunek zachodni
i poludniowo-zachodni. Teren opracowania cechuje sie przewagg wiatréw stabych i bardzo stabych (okoto 80%
przypadkow). Wiatry odgrywajg wazna role w przewietrzaniu miasta, a takze wplywajg na rozprzestrzenianiu sie
zanieczyszczen. Ze wzgledu na to, iz na omawianym obszarze przebieg doliny rzecznej jest zgodny
z przewazajgcymi kierunkami wiatréw zachodzi tu fatwiejsza wymiana powietrza, co prowadzi do wyréwnania
pionowego profilu temperatury. Zapobiega to powstawaniu inwersji termicznych, a co za tym idzie
utrzymywaniu sie w dolinach splywajgcego z wierzchowin chtodnego powietrza wraz z zanieczyszczeniami.
Przebieg doliny nadaje jej predyspozycje do petnienia funkcji aerosanitarnego korytarza przewietrzajgcego
miasto oraz do petnienia roli rezerwuaru zieleni wypoczynkowej dla znacznej czesci miasta z czym koliduje
obecne uzytkowanie w formie tranzytowej trasy komunikacyjnej. Topoklimat doliny bedzie odznaczat sie
wiekszg niz na wyniesieniach sitg wiatru. Réwniez wilgotno$¢ powietrza jest tu nieco wyzsza i czesciej tez bedag
wystepowac tu mgty. Na badanym terenie najbardziej ucigzliwym i niekorzystnym zjawiskiem metrologicznym
jest wiec wystepowanie mgiet, ktére wptywa na koncentracje zanieczyszczeh ze wzgledu na przebieg trasy
tranzytowej w dolinie rzeki Czechdéwki. Wzdtuz koryta rzeki latem temperatura bedzie nizsza, a zimg wyzsza niz
na terenach sgsiednich, a sita tego zjawiska bedzie malata w miare oddalania sie od rzeki. Na obszarze
opracowania mozna zaobserwowac zréznicowane uwarunkowania nastonecznienia. Korzystnymi warunkami
solarnymi charakteryzujg sie stoki potudniowe, a najmniej korzystne pétnocne. Wschodnie i zachodnie stoki

doliny posiadajg dobre warunki solarne.
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Na terenie Ogrodu Botanicznego (1ZT) zlokalizowany jest Dworek Kosciuszki wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/127. Dworek Kosciuszkéw potozony jest na terenie dawnego
folwarku Stawinek. Wszelkie dziatania prowadzone przy obiekcie i w bezposrednim otoczeniu obiektu podlegajg
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. W ogrodzie botanicznym znajduje sie rowniez kamien
pamigtkowy ulokowany w stulecie zgonu Tadeusza Kosciuszki w ZDP Kosciuszkéw na Stawinku ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin — wszelkie prace przy obiekcie i w jego bezposrednim otoczeniu
nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, ewentualna zmiana lokalizacji kamienia
pamigtkowego w poblizu Dworku Kosciuszkow mozliwa bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

Na przedmiotowym terenie ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-
81/45-3, AZP 77-81/43-1, AZP T77-81/44-2, AZP 77-81/46-1, AZP 77-81/105-3, AZP 77-81/47-1, ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta Lublin, oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Do ochrony wskazuje réwniez przestrzenie wpisane na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej:

* Upx.2 — przestrzen o potencjale kulturowym obejmujgca doline Cechéwki;
* Upx.4 — przestrzeh o potencjale kulturowym obejmujgca fenomeny rzezby terenu, ciggtos¢ terenu.

Uwzglednienie lokalizacji obiektéw podlegajgcej ochronie konserwatorskiej oraz powyzsze ustalenia

wplyng pozytywnie na ochrone dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim w 2016 roku przedstawia analize poziomu stezen,
ktéra umozliwita przypisanie kazdej strefie dla kazdego zanieczyszczenia okreslong klase. Do klasy C,
0 poziomach stezen powyzej poziomu dopuszczalnego badz docelowego, zaliczono aglomeracje lubelskg ze
wzgledu na przekroczenia 24-godzinnych stezen pytu PM10, pytu PM2,5 i benzo/a/pirenu oznaczanego w pyle
PM10. Wysokie wartosci stezeh pylu PM10, pylu PM2,5 i benzo/a/pirenu wystepowaty prawie wytgcznie
w sezonie grzewczym. Umozliwia to wskazanie ,niskiej emisji” jako gtéwnej przyczyny ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza. Na utrzymywanie sie wysokich stezen duzy wptyw miaty niekorzystne warunki
meteorologiczne w sezonie, grzewczym (niska temperatura, mata predkos¢ wiatru, wyjatkowo mata ilosé
opadow). Wystepuje zatem obowigzek monitorowania stezen na obszarach przekroczen oraz koniecznosc
konsekwentnego realizowania zadan nakre$lonych w Programach Ochrony Powietrza dla aglomeraciji
lubelskiej. Stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla, otowiu, arsenu, kadmu, niklu
dotrzymywaty obowigzujgcych standardéw i obie strefy dla tych zanieczyszczen zostaty zaliczone do klasy A.
Pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza ozonem aglomeracje lubelska, zaliczono do klasy A, ze wzgledu na
brak przekroczen poziomu docelowego. Stwierdzono natomiast przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego
ozonu i dla tego kryterium okreslono klase D2.

Parametry dotyczgce zanieczyszczen powietrza w miescie Lublin, a wiec i na przedmiotowym terenie
ksztattowaty sie nastepujgco:

e dwutlenek azotu — najwyzsze $rednie roczne stezenie dwutlenku azotu zostato odnotowane
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w aglomeracji lubelskiej i stanowito 58,3% stezenia dopuszczalnego, wynoszacego 40 pg/m?.
Najwyzsze stezenia jednogodzinne wystgpity na obszarach najbardziej zurbanizowanych, m. in.
w Lublinie przy ul. Obywatelskiej — 160,8 ug/m? (80,4% dopuszczalnego). Na zadnym stanowisku nie
stwierdzono przekroczen dopuszczalnego stezenia 1- godzinnego wynoszgcego 200 ug/m?;

« dwutlenek siarki — stezenie $rednie roczne w aglomeracji lubelskiej wynosito 3,6 ug/m3. Wartosci
stezen 1-godz. i 24-godz. nie przekraczaty poziomdéw dopuszczalnych. Stezenie 1-godz. Wynosito 48,0
pg/m?® (ok. 13% poziomu dopuszczalnego wynoszgcego 350 pg/m?), 24-godz. - 18,3 ug/m?® (ok. 14%
poziomu dopuszczalnego wynoszgcego 125 ug/m®. W cyklu rocznym najwyzsze wartosci 1-godzinne
i 24-godzinne wystepowaty w okresie jesienno-zimowym. Zwigzane jest to ze zwiekszong emisjg
zanieczyszczeh pochodzgcych z proceséw spalania na cele grzewcze;

e pyt zawieszony PM 10 — na wszystkich stanowiskach dotrzymane byly dopuszczalne stezenia Srednie
roczne 40 ug/m®. Przekroczenie dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego (wynoszgcego 50 pg/m3)
odnotowano w Lublinie zaréwno przy ul. Obywatelskiej, jak rowniez ul. Sliwinskiego. Oznacza to, ze na
kazdym stanowisku byto wigcej niz 35 dni ze stezeniami powyzej 50 ug/m?®. Analiza serii pomiarowych
kolejny raz potwierdzita wystepowanie znacznie wyzszych stezen w okresie grzewczym. Wyniki
modelowania wykonanego na poziomie krajowym dla terenu wojewoddztwa lubelskiego potwierdzity
wystepowanie przekroczen stezeh 24-godzinnych, ponadto wykazaty wystepowanie obszaru
przekroczen wartosci $rednich rocznych w Lublinie. Obszar ten wystepowat w rejonie
reprezentatywnosci stacji Lublin ul. Obywatelska, gdzie stezenie $rednioroczne wynosito 36 ug/m?.
Z tego wzgledu, wedtug kryterium rocznego czasu usredniania, aglomeracja lubelska zostata zaliczona
do klasy A, wedtug kryterium 24-godzinnego do klasy C;

e o0zon — poziom docelowy oraz poziom celu diugoterminowego ozonu w powietrzu okre$lony jest jako
maksymalna $rednia o$miogodzinna  sposrod s$rednich kroczgcych obliczanych ze $rednich
jednogodzinnych w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni
przekraczajgcych warto$¢ 120 ug/m?®, usredniona w ciggu kolejnych trzech lat, wynosi nie wiecej niz
25. Poziom celu dtugoterminowego jest dotrzymany, jezeli nie wystepujg dni ze stezeniami
o wartosciach powyzej 120 pg/m®. Liczba dni z przekroczeniami wartosci 120 pg/m?, usredniona
w latach 2013-2015, wynosita na stacji monitoringowej w Lublinie przy ul. Obywatelskiej — 2,0.
Nie wystgpito zatem przekroczenie poziomu docelowego. Maksymalna srednia oSmiogodzinna w ciggu
roku byta wyzsza od 120 ug/m?®, co oznacza, ze wystgpito przekroczenie drugiego kryterium jakim jest
poziom celu dtugoterminowego. Wyniki modelowania potwierdzajg wystepowanie dni ze stezeniami
wyzszymi od 120 ug/m?3. Zatem nastgpito przekroczenie poziomu celu diugoterminowego ozonu;

* pyt zawieszony PM2,5 — najwyzsze wartosci, przekraczajgce poziom dopuszczalny, odnotowano
w Lublinie przy ul. Obywatelskiej. Udziat pytu PM2,5 w pyle PM10 w 2015r. wynosit od 70% w Lublinie
przy ul. Sliwinskiego do 81% w Lublinie przy ul. Obywatelskiej. Stanowisko pytu PM2,5 w Lublinie przy
ul. Sliwinskiego stuzy réwniez do wyznaczenia oraz monitorowania wskaznika $redniego narazenia
jako elementu oceny zanieczyszczenia powietrza. Obowigzek ten dotyczy obszarow tta miejskiego
w aglomeracjach i miastach powyzej 100 tys. mieszkancow. Wskaznik s$redniego narazenia dla
aglomeracji lubelskiej za 2015 r. wynosit 22 ug/m?®, dla kraju 23 pg/m®. Wartosci obu wskaznikdw

przekroczyly krajowy cel redukcji narazenia na pyt PM2,5 (18 ug/m?) oraz putap stezenia ekspozycji
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(20 pg/m3). W latach 2010-2015 monitorowany wskaznik dotyczgcy aglomeracji lubelskiej zmniejszat
sie, a w ostatnich trzech latach utrzymywat sie na tym samym poziomie i wynosit 22 pug/m?;
* benzen - $rednie stezenie roczne wynosito 1,8 pg/m® Nie stwierdzono przekroczen poziomu
dopuszczalnego wynoszgcego 5 ug/m?;
+ oldw — stezenia $rednie roczne otowiu byly na poziomie 0,008 ug/m?, co stanowi 1,6% poziomu
dopuszczalnego wynoszacego 0,5 ug/m?;
« tlenek wegla — w 2015 r. maksymalne 8-godzinne stezenie tlenku wegla wynosito 3,54 mg/m?3,
tj. 35,4% poziomu dopuszczalnego, wynoszgcego 10 mg/m?;
+ arsen — stezenie $rednie roczne arsenu wynosito 0,72 ng/m?®, co stanowi 12% poziomu docelowego
wynoszgcego 6 ng/m?;
 kadm - stezenie $rednie roczne kadmu wynosito 0,31 ng/m?3, tj. 6,2% poziomu docelowego
wynoszgcego 5 ng/m?;
* nikiel — stezenie s$rednie roczne niklu 4,53 ng/m3, tj. 22,6% poziomu docelowego wynoszgcego
20 ng/m3;
* benzo/a/piren - wartosci $rednie roczne w Lublinie, ul. Sliwinskiego wynosity 2,78 ng/m?®i przekraczaty
poziom docelowy wynoszgcy 1ng/m®. Benzo/a/piren jest substancjg charakteryzujgcg sie duzym
zréznicowaniem stezeh w roku, z wysokimi wartosciami w sezonie grzewczym i niskimi poza nim.
Gtéwnymi emitorami zanieczyszczen powietrza na przedmiotowym terenie sg drogi znajdujgce sie poza
granicami opracowania, w szczegolnosci al. Solidarnosci, ktéra stanowi 0$ opracowania. Substancje emitowane
z silnikéw pojazdéw wptywajg na stan jako$¢ powietrza szczegélnie w najblizszym sasiedztwie drogi. Potozenie
al. Solidarnosci w dolinie rzecznej sprzyja koncentracji zanieczyszczen. Jednoczesnie dolina Czechowki
posiada predyspozycje do petnienia funkcji korytarza aerosanitarnego, dlatego tez wskazane byloby
ograniczenie ilosci zanieczyszczan powietrza pochodzacych z drogi. Aleja Solidarnosci jako droga krajowa petni
istotng role w systemie komunikacyjnym miasta oraz regionu. Do zmniejszenia ruchu kotowego, a tym samym
wielkos$ci emisji zanieczyszczen przyczyni¢ sie moze obwodnica miasta, ktorej gtdwnym celem jest obstuga

ruchu tranzytowego.

Klimat akustyczny miasta zwigzany jest z wystepowaniem hatasu. W duzych miastach moze by¢ on
wyjatkowo ucigzliwy, czasem nawet szkodliwy dla cztowieka. Klimat akustyczny Lublina, w tym przedmiotowego
terenu i zwigzany z nim hatas ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas komunikacyjny. W celu ochrony
srodowiska przed hatasem zostat opracowany ,Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Lublin”
oraz sporzadzona zostata mapa akustyczna Lublina. Celem opracowania jest ochrona srodowiska przed
hatasem w miejscach, gdzie stan klimatu akustycznego jest dobry i nie dopuszczenie do jego degradaciji
w wyniku bfednie podejmowanych decyzji. Drugim celem jest przywrdcenie dobrego klimatu akustycznego
srodowiska w miejscach, gdzie hatas przekracza poziomy dopuszczalne przez zastosowanie odpowiednich
srodkéw. Na analizowanym terenie najwiekszymi emitorami hatasu komunikacyjnego (kotowego) jest droga
krajowa — aleja Solidarnosci, ktéra stanowi 0§ opracowania. Poziom hatasu drogowego emitowany przez arterie
drogowa sprawia, ze w granicach opracowania poziom hatasu miesci sie w przedziale 65-70 dB w waskim pasie
wzdtuz drogi oraz 60-65 dB na pozostatych czesciach obszaréw. Na obszarze $Srodkowym znajdujgcy sie
pomiedzy al. Solidarnosci a ul. Jagielonska i wschodnim zlokalizowanym miedzy ul Pulawska a ul. Jozefa
Poniatowskiego wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — miejscowo o 5 i o 10 dB.
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Przekroczenia norm zwigzane sg z wystepowaniem zabudowy mieszkaniowej, ktéra zlokalizowana jest poza
granicami opracowania) i z dopuszczalnymi poziomami hatasu dla tego rodzaju zabudowy. Wysoki poziom
hatasu wzdtuz Al. Solidarnosci uniemozliwia wykorzystanie tych przestrzeni pod tereny zwigzane ze statym
przebywaniem ludzi, czy tez tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Dlatego tez w przypadku realizacji terenéw
zieleni urzgdzonej, petnigcej funkcje rekreacyjno-wypoczynkowg nalezy powzig¢ niezbedne srodki majace na
celu minimalizacje poziomu hatasu. Jednym z rozwigzan wprowadzonych w analizowanym projekcie planu jest
wyznaczenie miejsc zieleni izolacyjnej, ktéra zminimalizuje odczuwalny poziom hatasu komunikacyjnego oraz
wprowadzanie odpowiednich standardow akustycznych. We wschodnim obszarze projektu planu wzdtuz
al. Solidarnosci zostaty zainstalowane ekrany akustyczne, majgce réwniez na  celu minimalizowanie

negatywnego wptywu ruchu kotowego na klimat akustyczny.

Stosunki wodne doliny rzeki Czechéwki sg pod wyraznym wptywem antropopresji. Niewielki
w warunkach naturalnych przeptyw cieku ulegt zaburzeniu po wigczeniu w 1961 r. w system zaopatrzenia
miasta w wode z ujecia ,Stawinek”. Czechowka w okresach suszy hydrologicznej czy tez zmniejszonego
zasilania w rytmie rocznym okresu przecietnego jest ciekiem okresowym. Odcinek rzeki Czechéwki w obrebie
opracowania spetnia funkcje odwadniajgcg dla magistrali drogowej (przede wszystkim al. Solidarnosci) oraz
kolektorow deszczowych, odwadniajgcych wiekszosé osiedla Czechéw (znajdujgcego sie poza granicami
projektu planu, na pétnoc od al. Solidarnosci). Stan jakosciowy wody w rzece jest niezadowalajgcy. Ogdlna
ocena elementéw fizykochemicznych rzeki Czechéwki wykazata stan ponizej dobrego. W klasyfikacji elementéw
biologicznych Czechéwka wykazata stan staby, oznaczajgcy znaczne odchylenia od charakteru naturalnego.
Zdecydowaty o tym gtdwnie zanieczyszczenia organicznie, substancje biogenne (zwigzki azotu i fosforan).
Czechéwka jest rzekg, ktora odprowadza gtownie scieki miejskie i gospodarcze, dlatego tez stan jej wod budzi
zastrzezenie. Negatywnym zjawiskiem jest zerwanie zwigzkéw hydraulicznych pomiedzy wodami podziemnymi
i powierzchniowymi w wyniku powstatego na terenie Lublin leja depresyjnego. W ostatnich latach wskutek
inwestycji drogowych koryto rzeki Czechéwki w okolicy al. Solidarnosci i al. Warszawskiej oraz powyzej tego
skrzyzowania (poz granicami przedmiotowego terenu) zmienito swoje dotychczasowe potozenie i zostato
uregulowane.

Natomiast jes$li chodzi o stan jakosci wod podziemnych to przedmiotowy teren, podobnie jak i caty
Lublin znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — 406 — Niecka Lubelska, ktéry podlega
ochronie. Wody podziemne wystepujgce w rejonie Lublina, krgzgce gtdwnie w marglach i opokach cechujg sie
bardzo dobrg jako$cig. Sg to przede wszystkim wody wodorowo-weglanowo-wapniowo-magnezowe o odczynie
obojetnym lub lekko alkalicznym, mineralizacji ogdinej 300-500 mg/dm?, temperaturze okoto 9°C, $rednio twarde
i twarde, niekiedy z podwyzszong zawartoscig zelaza i manganu. Stezenia takich substancji jak chlorki,
siarczany, mangan czy azotany sg niewielkie a ich wartosci klasyfikujg sie znacznie ponizej wartosci
dopuszczalnych przez polskg norme okreslajgcg parametry wody pitnej, dzieki czemu sg to wody dobrej jakosci.
Stan jakosci wod podziemnych zalezny jest od wod gruntowych przenikajgcych w gigb poprzez poszczegélne
warstwy ziemi, jak réwniez od ochrony uje¢ wdd podziemnych. Poza granicami opracowania przy
ul. Stawinkowskiej 5 swojg siedzibe ma Okregowa Stacja Chemiczno-Rolnicza w Lublinie, na terenie ktorej
Zlokalizowane jest ujecie wody wraz z obszarem ochrony tego ujecia, ktérego granice czesciowo znajdujg sie

na terenie 1ZT.
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Stan gleby i powierzchni ziemi jest SciSle zalezny od uzytkowania danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie, tym stan gleby jest gorszy. Na obszarach silnie zurbanizowanych, ktére sg w petni
zagospodarowane moze dochodzi¢ do degradacji, czy nawet dewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych
czynnikéw powodujgcych degradacje powierzchni ziemi, a tym samym obnizajgcych wartos¢ uzytkowg gruntéw
i pogarszajgcych warunki przyrodnicze, nalezg przeksztatcenia terendw o naturalnej rzezbie, powstate w wyniku
dziatalnosci antropogenicznej. Generalnie gleby w miescie sg wytaczone z uzytkowania rolniczego, gdyz ulegty
one degradaciji i urbanizacji. Mimo, iz analizowany teren jest w wiekszosci niezabudowany, to w wyniku procesu
inwestycyjnego terendw przylegtych, a w szczegdlnosci w zwigzku z powstaniem al. Solidarnosci degradacii
ulegly gleby — nastgpito ich powierzchniowe zmniejszenie, a takze pewne zmiany w uksztattowaniu powierzchni
ziemi (w wyniku nadsypywania terenu). Ze wzgledu na bliskg odlegtos¢ od drogi gleby analizowanego obszaru
narazone sg ha zanieczyszczenia pochodzace z transportu drogowego, tracgc tym samym swoje wartosci dla
uzytkowania rolniczego. Tak wiec do gtéwnych Zrédet zanieczyszczen gleb przedmiotowego terenu nalezy

zaliczy¢ transport samochodowy, a takze mozliwos¢ przedostania sie sciekow do gruntu.

Jednym z celdw przystagpienia do sporzadzenia planu, wykazanym w analizie zasadnosci, jest ochrona
obszaru przed przypadkowg zabudowg, ktéra mogtaby powsta¢ w drodze wydanych decyzji o warunkach
zabudowy. Ze wzgledu na duzy odsetek terendéw niezabudowanych, znajdujgcych sie miedzy innymi w zasiegu
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig istniejgcych (lub po uwzglednieniu planowanych inwestyciji
poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe) w przypadku brak realizacji projektowanego dokumentu moze
dojs¢ do niewtasciwego zagospodarowania terenu i jego zabudowanie. Ponadto praktycznie catly teren, z uwagi
na swoje potozenie w dolinie rzecznej, jest cenny pod wzgledem przyrodniczym. Przedmiotowy projekt planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli wiec ochroni¢ obszar doliny rzeki Czechéwki przed niewtasciwym
zabudowaniem, a takze umozliwi jego rewitalizacje.

Analizowany obszar miesci sie w zasiegu Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin
(wyznaczonym w obowigzujgcym Studium). Kluczowe znaczenie w tym systemie odgrywajg doliny rzeczne,
w tym dolina Czechéwki. Przedmiotowy teren jest powigzany przyrodniczo z innymi dolinami rzecznymi
oraz suchymi dolinami, a takze innymi obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym, dzieki czemu system
przyrodniczy wykazuje ciggtos¢ przestrzenng. W obszarze ESOCH preferuje sie wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego. W przypadku braku realizacji zapiséw projektu planu nalezy przypuszczac, ze na omawianym
obszarze moze nastepowaé dalsza powolna antropopresja przejawiajgca sie utrzymujagcym sie stanem
zanieczyszczenia powietrza, gleby oraz hatasem pochodzgcym od al. Solidarnosci,a takze funkcjonowaniem
nowo powstatej zabudowy ustugowej na terenie 2U (Lidl).

Ponadto nalezy nadmienié, iz obecne zagospodarowanie, a przede wszystkim przebieg magistrali
drogowej, stanowi ograniczenie dla przepustowosci wdéd wielkich w dolinie Czechéwki. Dalsze inwestycje
w dolinie rzeki bez podjecia stosownych prac zabezpieczajgcych, tj. ujetej w projekcie planu budowy zbiornikéw
retencyjnych, grozi powstaniem zagrozenia powodziowego wynikajgcej ze zbyt matej przepustowosci rzeki
na odcinku od ul. Wodopojnej do ul. Lubomelskiej (poza granicami projektu planu). Powddz mozliwa jest takze
w przypadku przedostania sie wéd cofkowych z rzeki Bystrzycy. W zwigzku z powyzszym w przypadku braku
realizacji projektu planu, a tym samym przypuszczalnym braku wykonania zbiornikdw retencyjnych, istnieje
ryzyko powodzi, ktére moze przyniesé straty ekonomiczne oraz ekologiczne. Projektowany zbiornik retencyjny
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mogtby ,przejac” wody opadowe z gory rzeki, bez kumulacji ,deszczéwki”. Zbiornik retencyjny moze sptaszczac
przeptyw w korycie rzeki do poziomu przeptywu naturalnego, przechwytujgc wszystkie nadwyzki przeptywu
z gwattownych sptywéw wod na terenach miejskich. Projektowany suchy zbiornik retencyjny ma na celu
przejecie odptywdw z kolektorow deszczowych, co réwniez pozwoli na odpowiednig retencje wdd deszczowych,

odcigzajgc tym samym koryto rzeki w trakcie ewentualnej powodzi.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardéw jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu planu. Ogdlnie stan jakosci
Srodowiska nie powinien ulec istotnym zmianom. Niekorzystng zmiang w $rodowisku przyrodniczym, jaka
nastgpita w ostatnim czasie byta budowa obiektu ustugowego na terenie 2U (Lidl) — juz w chwili obecnej doszto
tam do negatywnych zmian. Projekt planu sankcjonuje jedynie obecny stan zagospodarowania, w tym
zabudowe ustugowg na terenie 2U. Wprowadzenie ustalen planistycznych'i ustanowienie pewnych standardow
odnoszgcych sie do ochrony srodowiska przyrodniczego przyczyni¢ sie moze do poprawy jakosci srodowiska,
gdyz w chwili obecnej analizowany teren nie posiada planu zagospodarowania, ktéry regulowatby aspekty

odnoszgce sie do ochrony srodowiska i przyrody i sposobu ksztaltowania przestrzeni.

W granicach opracowania zlokalizowane sg dwa pomniki przyrody — dwie lipy drobnolistne,
znajdujgce sie w Ogrodzie Botanicznym (1ZT). Lipy sg drzewami z rodzaju dtugowiecznych z podrodziny
lipowatych. Projekt planu uwzglednia powyzsze formy ochrony przyrody, co jest korzystne. Dodatkowo
lokalizacja pomnikéw na terenie Ogrodu-Botanicznego, ktéry objety jest ochrong na podstawie przepiséw
Ustawy o ochronie przyrody, umozliwia zapewnienie witasciwej ochrony tychze pomnikéw. Na terenie 1ZT
uwzgledniono réwniez ochrone gatunkoéw roslin wystepujacych w miejscu ich naturalnego wystepowania

(ochrona in situ) oraz poza miejscem ich naturalnego wystepowania (ochrona ex situ).

Dolina Czechowki, znajdujgca sie w granicach niniejszego opracowania objeta jest ochrong
planistyczng w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina w postaci
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH). Doliny rzeczne wspomagane sg suchymi dolinami
i tworza wspotdziatajgey i zasilajgcy sie wzajemnie system przyrodniczy majacy duze znaczenie dla warunkéw
biotycznych, krajobrazowych, hydrograficznych i krajobrazowych. ESOCH to strefa ekologicznego systemu
obszaréw chronionych, w postaci ciaggtej struktury przestrzennej, wigzgcej ze sobg najbardziej wartosciowe,
réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciggtosci. Dodatkowo w Studium
zapisana jest koniecznos¢ ochrony dolin rzecznych przed zabudowg. Wskazuje sie takze koniecznos¢ ich
rewitalizacji gdyz niewtasciwe zagospodarowanie stanowi podstawowy czynnik ich degradacji. Projekt planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta
Lublin, co bedzie korzystnie oddziatywa¢ na ochrone doliny rzecznej. Realizacja zabudowy ustugowej na terenie
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2U (obecny Lidl) wptyneta czesciowo na przebieg ESOCH.
Na terenie Ogrodu Botanicznego projekt planu ustala objecie ochrong istniejgcych szpaleréow drzew
(do zachowania), ktére stanowig cenng aleje lipowa.

Catos¢ przedmiotowego terenu podobnie jak i catego miasta znajduje sie w obrebie Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 406 — Lublin), ktérego zasoby podlegajg ochronie. Bezposrednio na
przedmiotowym terenie nie sg zlokalizowane ujecia wod podziemnych. Natomiast w na terenie 1ZT czesciowo
znajduje sie obszar ochrony posredniej ujecia woéd podziemnych, ktére zlokalizowane jest poza granicami
opracowania. W obszarze ochrony posredniej ujecia wod podziemnych zakazuje sie wprowadzania sciekéw
do gruntu, stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych sie srodkéw ochrony roslin, intensywnego
nawozenia nawozami mineralnymi,urzagdzania parkingéw i myjni pojazdéw, lokalizowania nowych uje¢ wody,
a ograniczenia dotyczgce ochrony ujecia obowigzuja do czasu jego likwidacji zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi.

Na system przyrodniczy obszaru opracowania sktadajg sie:

* dolina rzeki Czechéwki petnigca funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, stanowigca gtéwny
element zasobdéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz catego miasta;

* suche doliny odchodzgce od doliny Czechéwki, bedgce czescig Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych;

e Zielen nadrzeczna, tereny zieleni nieurzgdzonej przylegte do rzeki, ktére mozna uznac¢ za obszary
naturalne, stanowigce ostoje dla swiata zwierzecego;

* ogrody dziatkowe;

* Ogroéd Botaniczny UMCS, ktérego ekspozycje zajmujg powierzchnie 25 ha. Na terenie Ogrodu
wydzielono nastepujgce dziaty roslinne: Arboretum, Alpinarium, Rosliny Cebulowe, Rosliny Ozdobne
"Paftacéwka", Rosliny Uzytkowe, Rosliny Wodne, Szklarnie, Flora Polski, Rosliny Azji, Rosliny Pid.
i Pid.-Wsch. Europy, Rosarium i kolekcje roslinne (zrédto: http://www.umcs.pl/pl/ogrod-
botaniczny.htm). Ogréd Botaniczny jako miejsce o bogatej szacie roslinnej jest cennym elementem
w strukturze przyrodniczej miasta;

e Zielen przyuliczna, ktéra jest tu do$¢ uboga i ulega silnemu oddziatywaniu ruchu ulicznego.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym Unii
Europejskiej majg’ swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty muszg by¢ spdjne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezgcy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepisébw prawa wspolnotowego. W kontekscie ochrony $rodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszace sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakéw, zwana
dyrektywa ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem planistycznym obszary Natura 2000 nie wystepuja.

Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zrownowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju spoteczno-

gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony Srodowiska. Polska
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poprzez swojg polityke powinna zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne pokoleniu wspofczesnemu oraz
pokoleniom przysztym. W roku 2001 zostata uchwalona Il Polityka Ekologiczna Panstwa, jako dokument
kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i gminnym, w ktorej
sformulowane zostaty cele polityki ekologicznej w zakresie racjonalizacji zuzycia wody, zmniejszenia
materiatochtonnosci i odpadowi produkcji, zmniejszenia energochtonnosci, ochrony gleb, racjonalnej
eksploatacji laséw, ochrony kopalin, jakosci powietrza, hatasu, bezpieczenstwa chemicznego i biologicznego,
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, réznorodnosci biologicznej, krajobrazu. Nowa Polityka Ekologiczna
Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 uwzglednia dziatania w obszarze ochrony Srodowiska
w Polsce wpisujgce sie w priorytety i cele w skali Unii Europejskiej. Do najwazniejszych wyzwan Unii
Europejskiej, a tym samym dla Polski nalezny zaliczy¢: dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady
zrbwnowazonego rozwoju, przystosowanie do zmian klimatu oraz ochrona réznorodnosci biologiczne;j.
Pdzniejsze programy ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach odnosity sie do analogicznego zakresu
celow z Polityki Ekologicznej Panstwa dla ochrony s$rodowiska. Strategia Rozwoju Kraju 2020 réwniez
odniosta sie do problematyki ochrony srodowiska. W dniu 15 kwietnia 2014 r. Rada Ministréw przyjeta uchwale
w sprawie przyjecia Strategii "Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.", w ktérej
jedynym z celéw jest poprawa stanu srodowiska. Waznym dokumentem jest takze odnowiona Europejska
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju, majgca na celu zréwnowazenie wzrostu gospodarczego i wysokiego
poziomu zycia z ochrong srodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade Europejskg 26 czerwca 2006 roku.
Strategia ta ma na celu wzrost dobrobytu miedzy innymi poprzez dziatania w obszarze ochrony srodowiska.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom polityki ekologicznej
panstwa, ktérej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskie;.

Niezaleznie od plandéw, programow i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju obowigzujg ustawy i rozporzgdzenia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony
Srodowiska, stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wsrdd licznej ilosci ustaw dotyczgcych problematyki
ochrony $rodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementéw nalezy wymienic¢ ustawy, takie jak:

*  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 z p6z. zm);

* Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2017.1121 z p6z. zm.);

*  Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2017.519 z p6éz. zm);

*  Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U.2016.1987 z p6z. zm.);

*  Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U.2016.1131 z p6z. zm.);

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2017.1405);

*  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161).

Oprécz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilos¢ rozporzgdzen odnoszacych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong srodowiska. Praktycznie kazda dziatalnos¢ cziowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom dotyczagcym w jakim$ stopniu ochrony srodowiska. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym
dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska jest Program ochrony $rodowiska wojewddztwa
lubelskiego na lata 2016-2019 z perspektywg do roku 2023 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp).

Podczas opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednione
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zostaty cele ochrony srodowiska. Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom polityki ekologicznej

panstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskie;.

Najwiekszy wptyw na zmiany zachodzgce w $rodowisku majg inwestycje, takie jak: rozbudowa
zabudowy i systemow infrastruktury technicznej oraz modernizacja szlakéw komunikacyjnych. Negatywne
zmiany i przeksztatcenia srodowiska zwigzane sg z etapem powstawania nowego zainwestowania, ktore
powoduje wzrost presji w okresie jego budowy i funkcjonowania. Analizowany obszar w chwili obecnej jest
w wiekszosci wolny od zabudowy. Dlatego tez nie prognozuje sie znaczgcego oddzialtywania na srodowisko
przyrodnicze. Obecny projekt planu na terenie 2U sankcjonuje obecny stan zagospodarowania. W ostatnim
czasie powstat tam budynek ustugowy (Lidl). Dopuszczenie zabudowy w dolinie rzeki nie jest korzystne. Jednak
projekt planu uwzglednia obecne zagospodarowanie, w tym nowo powstaty budynek. Dlatego tez w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania wptyw realizacji projektowanego dokumentu nalezy uzna¢ za neutralny.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardéw jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisdw projektu planu, co zostato wykazane

w szczegotowej prognozie wptywu projektu planu na stan jakosci srodowiska w niniejszym dokumencie.

Projekt planu okresla:

* przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

« zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

» zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

» zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;

* wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

» zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

e granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

* szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci;

* szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

* zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

e sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

« stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r — ustala sie stawke stuzacg

naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Ponizsza tabela przedstawia dokfadng analize ustalen planistycznych proponowanych w projekcie
planu i ich wptywu na srodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegdlnych obszaréw planistycznych

w kategorii dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Numeri |Symbol i nazwa funkcji w planie | Dotychczasowy | Prognozowany wplyw ustalen na srodowisko przyrodnicze
symbol objetym zmiana sposéb
funkcji zagospodarowania uzytkowania
U — tereny zabudowy ustugowej Zabudowa Ustalenia planistyczne pozostajg zasadniczo bez wplywu na
ustala sie lokalizacje ustug ustugowa (hotel), | Srodowisko ze wzgledu na zachowanie obecnej funkcji. W zachodnie;j
nieucigzliwych, w tym obiektow zielen czesci, gdzie teren jest niezagospodarowany projekt planu wyznacza
zamieszkania zbiorowego (hotel, nieurzadzona obszar zieleni towarzyszgcej wraz @z ustaleniem obowigzku
motel, pensjonat, schronisko urzgdzenia zieleni, co bedzie korzystnie wptywato na $rodowisko
mtodziezowe, schronisko przyrodnicze, w tym bioréznorodnos$¢ terenu. Wyznaczenie obszaréw
turystyczne, dom wypoczynkowy) wpisanych na Listy Doébr Kultury Wspoétczesnej (Upx.4) jest
korzystnym zapisem projektu planu. Wyznaczenie strefy ESOCH
1U (w obszarze zieleni towarzyszacej) umozliwi zachowanie ciggtosci
struktury przyrodniczej, co korzystnie wplynie na stan srodowiska
przyrodniczego, w tym zachowanie i dalsze ksztaltowanie

bioréznorodnosci.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkujg
bowiem zagospodarowanie i tad przestrzenny na tym terenie, a takze
wprowadza zasady ochrony srodowiska i przyrody.

U — tereny zabudowy ustugowe;j Zabudowa Wprowadzenie, ~w  projekcie planu obszaru 2U  wynika
(ustala sie lokalizacje wytgcznie ustugowa (Lidl) z usankcjonowania obecnego stanu zagospodarowania terenu. Samo
ustug nieucigzliwych) dopuszczenie zabudowy ustugowej w dolinie rzecznej negatywnie

wptyngto na $rodowisko przyrodnicze — spowodowato straty

w systemie przyrodniczym, wplyneto niekorzystnie na funkcjonowanie
doliny jako korytarza ekologicznego oraz jako elementu systemu
przyrodniczego miasta. Wiasciwe jest ustalenie lokalizacji wytgcznie
nieucigzliwych ustug oraz wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej. Uwzglednienie obszaréw wpisanych na Listy Dobr
Kultury Wspétczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem projektu
planu. Wyznaczenie strefy ESOCH (w obszarze zieleni
towarzyszacej) umozliwi zachowanie ciagtosci struktury
przyrodniczej, co roéwniez korzystnie wplynie na stan Srodowiska
przyrodniczego, w tym bioréznorodnos¢ terenu. W zwigzku
2u z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy ustugowej w dolinie rzeki
przebieg ESOCH jest ograniczony w poréwnaniu do jego pierwotnych
granic (przed realizacjg inwestycji). Teren czes$ciowo znajduje sie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym), gdzie
projekt planu wprowadza zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig Ilub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcym). Nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczona zostata poza w/w obszarami, co jest wlasciwe
ze wzgledu na bezpieczenstwo powodziowe.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkujg
bowiem zagospodarowanie i tad przestrzenny na tym terenie, a takze
wprowadza zasady ochrony $srodowiska i przyrody.

1Z/MN | Z/MN —tereny zieleni urzadzonej | Zielen Ustalenia planistyczne pozostajg zasadniczo bez wplywu na
towarzyszacej zabudowie nieurzadzona srodowisko ze wzgledu na zachowanie obecnej funkcji. Nakaz
mieszkaniowej jednorodzinne;j starannego uksztaltowania i utrzymania zieleni urzadzone;j,

towarzyszacej budynkom, w formie ros$linnosci: niskiej, $redniej
i wysokiej bedzie pozytywnie wptywat na utrzymanie i wzbogacenie
bior6znorodnosci obszaru. Wyznaczenie obszaréw wpisanych na
Listy Débr Kultury Wspoétczesnej (Upx.4) jest korzystnym zapisem
projektu planu. Wyznaczenie strefy ESOCH umozliwi zachowanie
ciggtosci struktury przestrzennej wigzacej ze sobg najbardziej
wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym obszary, co réwniez
korzystnie wplynie na stan Srodowiska przyrodniczego, w tym na
bioréznorodnos¢ obszaru.

Teren 1Z/MN wskazany jest jako obszar, ktéry powinien by¢
funkcjonalnie zwigzany z Ogrodem Botanicznym pod jego przyszly
rozwoj, co umozliwi ewentualng rozbudowe Ogrodu Botanicznego.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujacego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkuja
bowiem zagospodarowanie i fad przestrzenny na tym terenie, a takze
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Numeri |Symbol i nazwa funkcji w planie | Dotychczasowy | Prognozowany wplyw ustalen na srodowisko przyrodnicze
symbol objetym zmiana sposdb
funkcji zagospodarowania uzytkowania

wprowadza zasady ochrony srodowiska i przyrody.

ZP — tereny zieleni urzgdzone;j Zielen W stosunku do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
nieurzadzona, ustalenia planistyczne czesciowo pozostajg neutralne, gdyz funkcja
zadrzewienia, terendw w wiekszosci sie nie zmieni. Plan dopuszcza zachowanie

12zpP zakrzaczenia, istniejgcej zabudowy do czasu realizacji przeznaczenia docelowego
zabudowa zgodnego z planem. Docelowa eliminacja zabudowy i wprowadzenie

mieszkaniowa funkciji zieleni urzadzonej bedzie korzystnie wptywaé na ogdiny stan

jednorodzinna jakosci  $rodowiska przyrodniczego. Uwzglednienie obszaréw

wpisanych na Listy Doébr Kultury Wspodtczesnej (Upx.2) jest

, ; ; . korzystnym zapisem projektu planu. Wyznaczenie ESOCH umozliwi

ZP — tereny zieleni urzadzonej Z_|e|en zachowanie ciggtosci struktury przestrzennej wigzgcej ze sobag
n|eurzad_zor_1a, najbardziej wartoSciowe pod wzgledem przyrodniczym obszary, co
zadrzewienia, réwniez korzystnie wpltynie na stan $rodowiska przyrodniczego, w

27P zakrzaczenia, tym bioréznorodnosé. Tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP
za_budowa_ znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig |
mieszkaniowa (istniejacym) i w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig po
jednorodzinna uwzglednieniu planowanych inwestycii poprawiajgcych

ZP — tereny zieleni urzadzonej Zielen bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikéw retencyjnych), gdzie plan
nieurzgdzona, wprowadza zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych

3 7P zadrzewienia, ochrone przed powodzig Ilub zwiekszajgcych  zagrozenie
zakrzaczenia powodziowe. Ponadto obszary te znajdujg sie w_obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

ZP — tereny zieleni urzadzone; Zielen 500 lat (istniejgcym). Ustalenia planistyczne odnoszace sie do
n|eurzad_zor_1a, terendw szczegdlnie zagrozonych wystapieniem powodzi sg

4 ZP zadrzeW|en!a, korzystne ze wzgledu na zabezpieczenie ich przed niewtasciwym
zakrzaczenia zagospodarowaniem. Zapis o stanowiskach archeologicznym

ZP — tereny zieleni urzadzonej Zielen znajdujacych sie na terenie 5ZP jest korzystny, poniewaz reguluje on
nieurzadzona prowadzenie ~wszelkich prac ziemnych, zgodnie z przepisami
zadrzewienia’ odrebnymi. Wskazanie lokalizacji szpaleru drzew na terenach 3ZP
zakrzaczenia, oraz 5ZP jest korzystny dla Srodowiska — realizacja szpaleru wptynie

5 Zp tereny ogrodc';w pozytywnie na bior6znorodnosé oraz stan klimatu akustycznego
: obszaréw zabudowy mieszkaniowej znajdujgcych sie poza granicami
dziatkowych, - : : .
zabudowa opracowania. Korzystne jest wprowadzanie nakazu prowadzenia
mieszkaniowa dziatan zmierzajgcych do renaturalizacji doliny Czechdéwki na
jednorodzinna terenach ZP. Wedtug stownika umieszczonego w projekcie planu
(§ 3) przez renaturalizacje nalezy rozumie¢ proces zmierzajgcy do

ZP — tereny zieleni urzgdzone;j Zielen przywrécenia w srodowisku ekosysteméw zblizonych do pierwotnego

nieurzadzona, stanu, umozliwiajgcych m. in. zwiekszenie bioréznorodnosci
6 ZP zadrzewienia, i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu. Bedzie

zakrzaczenia, to korzystnie, dtugoterminowo, bezposrednio wptywato na stan

tereny ogrodéw | jakosci Srodowiska.

dziatkowych, Tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP wskazane sg jako obszary, ktére powinny by¢

ZP — tereny zieleni urzadzonej Zieleh :zg\lf\%}).nalme zwigzane z Ogrodem Botanicznym pod jego przyszty

nieurzadzona, Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu

72ZP zadrzewienia, 7a : - : ;
. gospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkuja
zakrzaczenia bowiem zagospodarowanie i fad przestrzenny na tym terenie, a takze

ZP — tereny zieleni urzadzone; Zielen wprowadza zasady ochrony $rodowiska i przyrody.
nieurzadzona,
zadrzewienia,

8 ZP zakrzaczenia,
plac zabaw,
tereny zieleni
urzgdzone;j
ZT — tereny ogrodow Teren Ogrodu Ustalenia planistyczne pozostajg bez znaczacego wptywu na
121 tematycznych — Ogréd Botaniczny | Botanicznego srodowisko ze wzgledu na zachowanie dotychczasowej funkciji

terenu. Uwzglednienie ochrony Ogrodu Botanicznego, pomnikéw
przyrody (2 lipy drobnolistne), ochrona szpaleru drzew oraz ochrona
gatunkowa roslin (ochrona: ex situ, in situ) bedzie korzystnie wptywaé
na $rodowisko przyrodnicze. Uwzglednienie obszaréw w ramach
Listy Dobr Kultury Wspoétczesnej (Upx.2, Upx.4) jest wiasciwym
zapisem projektu planu. Korzystne jest takze uwzglednienie ochrony
zabytkébw w postaci Dworku Kos$ciuszkéw oraz kamienia
pamigtkowego. Wyznaczenie strefy ESOCH umozliwi zachowanie
ciggtosci struktury przestrzennej wigzacej ze sobg najbardziej
wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym obszary, co réwniez
korzystnie wptynie na stan $rodowiska przyrodniczego, w tym
bior6znorodnos¢ terenu. Korzystne jest wprowadzenie ochrony
posredniej ujecia wéd podziemnych, ktére zlokalizowane jest poza
granicami opracowania. Teren 1ZT znajduje sie w obszarze|

szczegdblnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze
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Numer i
symbol
funkcji

Symbol i nazwa funkcji w planie
objetym zmiana
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Prognozowany wptyw ustalen na srodowisko przyrodnicze

szczegdblnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe, dla ktérego
plan ustala zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrong przed powodzig Ilub zwiekszajgcych  zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnym. Teren 1ZT znajduje sie
w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcym). Ustalenia
planistyczne odnoszace sie do terenéw szczegdlnie zagrozonych
wystgpieniem powodzi sg korzystne ze wzgledu na zabezpieczenie
przed niewfasciwym zagospodarowaniem i zapewnienie
bezpieczenstwa powodziowego. Niekorzystne dla $Srodowiska jest
mozliwo$¢ dogeszczania zabudowy na terenie obszaréw edukacyjno-
administracyjno-gospodarczych, w ktérym mozliwa bedzie realizacja
nowej zabudowy oraz obszaru lokalizacji parkingu w ramach funkcji
podstawowej. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, co moze niekorzystnie wptyng¢ na stan jakosci srodowiska.
Zapis o stanowiskach archeologicznym jest korzystny, poniewaz
reguluje on prowadzenie wszelkich prac ziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkujg
bowiem zagospodarowanie i fad przestrzenny na tym terenie, a takze
wprowadza zasady ochrony srodowiska i przyrody.

12l

Z| — tereny zieleni izolacyjnej

Zielen
nieurzadzona,
zadrzewienia,
zakrzaczenia,
tereny ogrodow
dziatkowych

221

Z| — tereny zieleni izolacyjnej

Zielen
nieurzadzona,
zadrzewienia,
zakrzaczenia,
zieleh urzadzona

Ustalenia planistyczne pozostaja w wiekszoéci bez wplywu na
srodowisko ze wzgledu na zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania terenu. Wyznaczenie obszaréw wpisanych na
Listy Doébr Kultury Wspoétczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem
projektu planu. Wyznaczenie strefy ESOCH umozliwi zachowanie
ciggtosci struktury przestrzennej wigzacej ze sobg najbardziej
wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym obszary, co réwniez
korzystnie wptynie na stan $rodowiska przyrodniczego, w tym
bioréznorodnos$¢. Tereny: 1ZI, 2Zl znajduja sie w_ obszarze |
szczegOllnego zagrozenia powodzi istniejgcym). Teren 1ZI

znajduje sie w_obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig po |
uwzglednieniu planowanych inwestyciji poprawiajgcych

bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikéw retencyjnych). Dla w/w
terendw ustala sie zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig Ilub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi Tereny:
121, 2Z1 znajdujg sie w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcym).
Ustalenia planistyczne odnoszace sie do terendéw zagrozonych
wystgpieniem powodzi sg korzystne ze wzgledu na zabezpieczenie
ich przed niewtasciwym zagospodarowaniem.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujacego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkuja
bowiem zagospodarowanie i fad przestrzenny na tym terenie, a takze
wprowadza zasady ochrony srodowiska i przyrody.

WS — tereny wod
powierzchniowych $rédigdowych

Rzeka
Czechowka

WS — tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych

Rzeka
Czechowka

WS — tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych

ustala sie lokalizacje zbiornika
wodnego petnigcego funkcje
regulacyjne oraz ochrony
przeciwpowodziowej (zbiornik
retencyjny)

Rzeka
Czechowka,
tereny zieleni
nadrzecznej

WS —tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych

Rzeka
Czechowka

WS — tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych

Roéw melioracyjny

Ustalenia planistyczne pozostajg zasadniczo neutralne dla
Srodowiska, poniewaz w wiekszosci zostanie zachowana
dotychczasowa funkcja terendw w postaci wod powierzchniowych
Srodlgdowych. Czesciowo swojg funkcje zmieni obszar 3WS, na
ktorym ze wzgledu na budowe zbiornika retencyjnego moga nastgpic
istotne zmiany w Srodowisku przyrodniczym. Zmieni sie fauna i flora,
pojawig sie gatunki zwierzat i ros$lin charakterystyczne dla waéd
stojgcych. Zmieni sie takze uksztattowanie terenu. Realizacja
zbiornika wplynie rowniez na mikroklimat obszaréw przylegtych.
Takze roboty w fazie budowy beda oddziatywaniem negatywnym
i czasowym. W przypadku realizacji infrastruktury technicznej na
sgsiednim obszarze 1Kd konieczna bedzie zmiana przebiegu koryta
rzeki Czechowki na terenie 3WS. Ze wzgledu na zagrozenie
powodziowe budowa zbiornika bedzie miata pozytywny wptyw na
ochrone zdrowia i mienia ludzi. Tereny WS znajdujg sie w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze

szczegdlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikéw
retencyjnych), gdzie projekt ustala zakaz wykonywania robét oraz
czynnosci  utrudniajgcych  ochrone  przed powodzig Iub
zwigkszajgcych  zagrozenie  powodziowe. Powyzszy  zapisy
pozytywnie wptynie na bezpieczenstwo powodziowe. Ponadto tereny
znajdujg sie w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
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Numer i
symbol
funkcji

Symbol i nazwa funkcji w planie
objetym zmiana
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Prognozowany wptyw ustalen na srodowisko przyrodnicze

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym). Korzystne
jest wprowadzanie nakazu prowadzenia dziatan zmierzajgcych do
renaturalizacji doliny Czechéwki, zmierzajgcy do przywrécenia
w $rodowisku ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu,
umozliwiajgcych m. in. zwiekszenie bioré6znorodnosci i regeneracji
Srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu. Bedzie to korzystnie,
dtugoterminowo, bezposrednio wptywato na stan jakos¢ srodowiska.
Wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy Doébr Kultury
Wspoiczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem. Projekt wprowadza
strefe  ESOCH, ktéra umozliwi zachowanie  ciggtosci struktury
przestrzennej wigzacej ze sobag najbardziej wartosciowe pod
wzgledem przyrodniczym obszary, co rowniez korzystnie wptynie na
stan jakosci $rodowiska przyrodniczego, w tym bioréznorodnosé
terenu. Dla terenéw WS ustala sie obowigzek regulacji koryta rzeki
(przedsiewziecie stuzace poprawie ochrony przeciwpowodziowej m.
in. w zwigzku z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych oraz
warunkéw korzystania z wodd), co ze wzgledu na ochrone
przeciwpowodziowg bedzie korzystne.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkuja
bowiem zagospodarowanie i fad przestrzenny na tym terenie, a takze
wprowadza zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1WR

WR —tereny lokalizacji suchego
zbiornika retencyjnego

Zielen
nieurzadzona,
zadrzewienia,
zakrzaczenia,
tereny ogrodow
dziatkowych

Woptyw projektu planu na $rodowisko jest zasadniczo neutralny ze
wzgledu na zachowanie funkcji przyrodniczej obszaru — na terenie
lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego dopuszcza sie
uksztattowanie i 'utrzymanie zieleni nadrzecznej. Ze wzgledu na
wystepowanie ryzyka zagrozonych powodzig dla rzeki Czechowki
realizacja’ suchego zbiornika retencyjnego bedzie Kkorzystnie
wpltywata przede wszystkim na bezpieczenstwo zdrowia i mienia
ludnos$ci, gdyz bedzie stuzy¢ regulacji przeptywow i ochronie przed
powodzig. Teren znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (istniejacym) oraz w_obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajgcych
bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikéw retencyjnych). dla ktérego

ustala sie zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe
— bedzie to pozytywnie wplywato na bezpieczenstwo powodziowe.
Teren znajduje sie rowniez w obszarze, na _ kiérym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (istniejagcym). Wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy
Doébr Kultury Wspétczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem.
Wyznaczenie strefy ESOCH umozliwi zachowanie ciagtosci struktury
przestrzennej wigzacej ze sobg najbardziej wartoSciowe pod
wzgledem przyrodniczym obszary, co réwniez korzystnie wptynie na
stan srodowiska przyrodniczego, w tym bior6znorodnosc¢.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania, ustalenia planistyczne sg korzystne — porzadkuja
bowiem zagospodarowanie i fad przestrzenny na tym terenie, a takze
wprowadza zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1KS

KS — teren obstugi komunikacyjnej

Parking
samochodowy,
czegsciowo tereny
zieleni
nieurzadzonej

Ustalenia planistyczne pozostajg zasadniczo bez
na srodowisko ze wzgledu na usankcjonowanie obecnego
zagospodarowania  terenu. Dopuszczenie  terenu  obstugi
komunikacyjnej w granicach wyznaczonej strefy ESOCH bedzie
niekorzystnie wplywaé na stan bioréznorodnosci i funkcjonowania
catlego systemu. Korzystne jest wprowadzenie obszaru zieleni
towarzyszacej. Wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy Dobr
Kultury Wspétczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem.

wptywu

1 KDD

KDD - teren drogi publicznej: ulica
dojazdowa (ul. Pétnocna)

Droga - ulica
Pétnocna

Ustalenia planistyczne pozostajg bez wptywu na $rodowisko
ze wzgledu na zachowanie obecnego stanu zagospodarowania
terenu. Wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy Débr Kultury
Wspétczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem.

1 KX1

KX - teren ciggu pieszo-jezdnego

Droga

Ustalenia planistyczne pozostajg bez wptywu na $rodowisko
ze wzgledu na zachowanie obecnego stanu zagospodarowania
terenu. Ze wzgledu na materiat z jakiego jest wykonana obecna
droga w przypadku realizacji nowej inwestycji ustalenia planistyczne
mogg minimalnie zmniejszy¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej,
co jest niekorzystne. Wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy
Débr Kultury Wspétczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem.

1 KX

KX — tereny wydzielonych ciggéw
pieszych

Droga — ulica
Zdrojowa

Ustalenia planistyczne pozostajg bez wptywu na $rodowisko
ze wzgledu na zachowanie obecnego stanu zagospodarowania
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Numeri |Symbol i nazwa funkcji w planie | Dotychczasowy | Prognozowany wplyw ustalen na srodowisko przyrodnicze
symbol objetym zmiana sposo6b
funkcji zagospodarowania uzytkowania
terenu. Wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy Débr Kultury
; . Wspotczesnej (Upx.2) jest korzystnym zapisem. Wyznaczenie strefy
K_X—teLenywydmeIonych ciagéw | Droga ESOCH umozliwi zachowanie ciggtosci struktury przestrzennej
pieszyc wigzace] ze sobg najbardziej wartosciowe pod wzgledem
2KX przyrodniczym obszary, co korzystnie wplynie na stan $rodowiska
przyrodniczego.
E — tereny infrastruktury Stacja W stosunku do obecnego zagospodarowania terenu ustalenia
technicznej — stacje transformatorowa | planistyczne pozostajg neutralne, ze wzgledu na zachowanie
1E transformatorowe dotychczasowej funkcji terenu.
E — tereny infrastruktury Stacja
2E technicznej — stacje transformatorowa
transformatorowe
Kd - tereny infrastruktury Rzeka, zielen Realizacja ustalen planistycznych i budowy urzadzeh wptynie
technicznej: urzadzenia nadrzeczna, negatywnie na bioréznorodnos¢, swiat rodlin i zwierzat. Pozytywne
oczyszczania i odprowadzania drzewa bedzie  zapewnienie urzadzen infrastruktury ~ technicznej
waéd opadowych oczyszczajgcych i odprowadzajgcych wody opadowe. W przypadku
realizacji infrastruktury dojdzie do istotnych zmian. Inwestycja
wymaga przesuniecia przebiegu koryta rzeki Czechdéwki. Teren
1Kd znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig |
(istniejacym) oraz w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig po
uwzglednieniu planowanych inwestyciji poprawiajgcych
bezpieczenstwo ~ powodziowe (zbiornikéw retencyjnych), gdzie
ustala sie zakaz wykonywania robé6t oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrong ~przed powodzia Ilub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe; a takze w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcym).
Symbol z . o . .
funkgji Wptlyw ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska (oceny czastkowe)
Dla terenu 1U ustalenia planistyczne pozostajg bez znaczacego wptywu na poszczegdine
komponenty srodowiska przyrodniczego, poniewaz projekt planu sankcjonuje dotychczasowe
zagospodarowanie terenu. W zwigzku z uwzglednieniem obecnie isthiejgcej zabudowy ustugowej na
terenie 2U réwniez na tym obszarze wptyw ustalen projektu planu nalezy uzna¢ za neutralny (plan
sankcjonuje bowiem obecny stan zagospodarowania). Nalezy jednak zaznaczy¢, iz samo
uszczenie zabudowy ustugowej w inie rzecznej ie wplyw jobraz zaru,
u dopuszczenie zabudo stugowe dolinie rzecznej negatywnie wplywa na krajobraz obsza
jego bioréznorodnosé, zwierzeta i rosliny, a takze ogdlne funkcjonowanie doliny rzecznej jako
korytarza ekologicznego (przebieg ESOCH jest ograniczony w poréwnaniu do pierwotnego zasiegu
sprzed rozpoczecia prac budowlanych). Zabudowa w dolinie rzecznej stanowi bariere dla
przemieszczajgcych sie mas powietrza, co zmniejszy naturalne mozliwosci przewietrzania terenu
oraz stanowi potencjalne zrédto zanieczyszczeh.
z/MN | ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na obecne
ZP zagospodarowanie terenu. Na terenie 1ZP, 2ZP, 5ZP w przypadku petnej realizacji funkciji
ZT przewidzianej w projekcie planu oddziatywanie ustalen nalezy uzna¢ za pozytywnie, dlugoterminowo
ZI ze wzgledu na docelowg eliminacje zabudowy mieszkaniowej znajdujgcej sie w strefie ESOCH.

Bezposrednim, dtugoterminowym korzystnym oddzialywaniem bedzie wprowadzenie ochrony
planistycznej w postaci ESOCH. Wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatarn zmierzajgcych do
renaturalizacji doliny Czechowki bedzie korzystnie wptywa¢ na bioréznorodno$é obszaréw ZP,
ktérych zapis dotyczy.

LUDZIE — brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu
z wyjatkiem terendéw, gdzie w miejscu zabudowy mieszkaniowej docelowo planowana jest zielen
urzadzona ZP. Tam ze wzgledu na eliminacje zabudowy mieszkaniowej oddziatywanie na ludzi
mozna uzna¢ za negatywne. Teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy — do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem Pozytywnym dtugotrwatym oddziatywaniem posrednim
i bezposrednim bedzie zapewnienie mieszkancom obszaréw petnigcych funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowg oraz dostep do terenéw naturalnych pod wzgledem przyrodniczym. Ponadto
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Symbol
funkcji

Wptlyw ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska (oceny czastkowe)

wyznaczanie ESOCH i zapewnienie duzej ilodci terendw zielonych wptynie pozytywnie na warunki
areosanitarne obszaru, co w sposdb posredni wptynie pozytywnie, diugoterminowo na zdrowie
i komfort zycia ludzi.

ZWIERZETA i ROSLINY - brak znaczacego oddzialywania ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu. Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
budowlane zwigzane z pracami budowlanymi w zwigzku z realizacjg ciggéw pieszych oraz
infrastruktury dopuszczanej do realizacji, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat, zwlaszcza
ptakéw. Docelowe wyeliminowanie zabudowy mieszkaniowej z terenu 1ZP, 2ZP, 5ZP bedzie
pozytywnie, dtugoterminowo wptywaé na stan fauny i flory. Bezposrednim, dtugoterminowym
korzystnym oddziatywaniem bedzie wprowadzenie ochrony planistycznej w postaci ESOCH, ktoéry
umozliwi zachowania bioréznorodnosci terenu oraz ogélnego funkcjonowania doliny rzecznej, jako
korytarza ekologicznego, ktéry umozliwi swobodne przemieszczanie sie zwierzat oraz wymiany
gatunkowej roslin.

WODA - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu.
Ze wzgledu na fakt, iz teren ten nie poosiada obowigzujgcego planu zagospodarowania, ustalenia
planistyczne bedg wptywaé korzystne, diugoterminowe ze wzgledu na prowadzenie zapiséw
dotyczacych gospodarki wodno-sciekowe;j.

POWIETRZE - brak znaczgcego oddzialtywania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu.
Oddziatywanie korzystne, dilugotrwate, ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie
czynnych. Bezposrednim, dtugoterminowym korzystnym oddziatywaniem bedzie wprowadzenie
ochrony planistycznej w postaci ESOCH, ktéry pozwali-na naturalne przewietrzanie catego miasta.
Pozytywnym, bezposrednim dlugoterminowym oddziatywaniem bedg ustalenia dotyczace
pozostawienia lub wzbogacenia terenéw zielonych.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak znaczacego oddzialywania ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu. Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
budowlane zwigzane z pracami budowlanymi dopuszczonych inwestycji, a tym samym zmniejszenie
powierzchni glebowej. Docelowe wyeliminowanie zabudowy mieszkaniowej bedzie pozytywnie,
dtugoterminowo wptywaé na powierzchnie ziemi ze wzgledu na zmniejszenie zabudowanych
powierzchni nieprzepuszczalnych.

KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na usankcjonowanie obecnego stanu
zagospodarowania na wiekszosci terenéw. Zmiana funkcji terenu nastgpi na obszarze 1ZP, 2ZP
oraz 5ZP. Projekt planu wptynie korzystnie, dtugoterminowo i trwale na krajobraz, porzadkujgc
obszar niezagospodarowany oraz wprowadzajgc tad przestrzenny w obszarze doliny Czechdwki.
Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowaniem okreslonych
w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji no$nikdw reklamowych oraz prowadzenie
okreslonego tadu przestrzennego.

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania. Ze wzgledu na brak planu zagospodarowania ustalenia
nalezy uzna¢ za korzystne. Wyznaczenie terendw zielonych, wolnych od zabudowy umozliwiaé
bedzie przewietrzanie przedmiotowego terenu oraz catego miasta. Wptynie to korzystnie na warunki
areosanitarne (stan powietrza) oraz bedzie zapobiega¢ negatywnym skutkom procesow
urbanizacyjnych, w tym potencjalnym zmianom klimatycznym.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania.

ZABYTKI - oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe ze wzgledu na wyznaczenie terenow
wpisanych na Listy Dobr Kultury Wspoétczesnej oraz zapis o stanowiskach archeologicznym
oraz uwzglednienie ochrony zabytkéw na terenie 1ZT.

DOBRA MATERIALNE - brak znaczgcego oddziatywania. Posrednim pozytywnym oddziatywaniem
bedzie zachowanie terendw zielonych, wolnych od zabudowy i wyznaczenie miejsc wypoczynku
i rekreacji. Dostepno$¢ do takich miejsc moze wptyngé na wzrost atrakcyjnosci terenéw zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie.

OBSZARY CHRONIONE - oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe i state ze wzgledu na
uwzglednianie ochrony srodowiska przyrodniczego w postaci pomnikéw przyrody, ochrony ex situ,
in situ, ktorg objete sg gatunki roslin zagrozonych i Ogrodu Botanicznego oraz wyznaczenie ochrony
planistycznej w postaci ESOCH. Wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatan zmierzajgcych do
renaturalizacji doliny Czechéwki bedzie korzystnie wptywaé na ESOCH na obszarach ZP, ktérych
zapis dotyczy.

WR

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu we wszystkich obszarach z wyjgtkiem 1WR oraz 3WS. Oddziatywaniem
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?3:;(2;' Wptlyw ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska (oceny czastkowe)
Ws negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty budowlane zwigzane z pracami budowlanymi

w zwigzku z realizacjg zbiornikdw retencyjnych na terenach 1WR oraz 3WS. Realizacja zbiornika
retencyjnego (3WR) w sposob znaczacy wptynie na srodowisko przyrodnicze. Zmieni sie fauna
i flora, pojawig sie gatunki zwierzat i roslin charakterystyczne dla wod stojacych. Bezposrednim,
dtugoterminowym korzystnym oddziatywaniem bedzie wprowadzenie ochrony planistycznej
w postaci ESOCH. Wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatan zmierzajgcych do renaturalizaciji
doliny Czechéwki oraz ustalenie dotyczgce realizacji nasadzen roslinnosci nadrzecznej (stanowigcej
zabudowe biologiczng doliny rzecznej) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie sie mas
powietrza (przewietrzanie miasta) bedzie korzystnie wptywac na bioréznorodnos$¢ obszaréw WS.
LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na obecnhe zagospodarowanie terenu
z wyjatkiem terendw 1WR oraz 3WS, gdzie projekt planu zaktada budowe zbiornikdw retencyjnych
—tam prognozuje sie oddziatywanie negatywne bezposrednie, diugoterminowe na ludnosé
korzystajacg z ogrodow dziatkowych, ktére w chwili obecnej sg tam zlokalizowane. Bezposredni,
krétkotrwaty lub chwilowy charakter moze mieé ucigzliwo$¢ akustyczna zwigzana z fazg realizacji
zbiornikéw retencyjnych. Budowa zbiornikéw retencyjnych w diluzszej perspektywie bedzie
pozytywnie dtugoterminowo wptywac na bezpieczenstwo powodziowe mieszkancéw.

ZWIERZETA i ROSLINY - brak znaczgcego oddzialywania ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu we wszystkich obszarach z wyjgtkiem 1WR oraz 3WS. Oddziatywaniem
negatywnym, bezposrednim, chwilowym beda roboty budowlane zwigzane z pracami budowlanymi
w zwigzku z realizacjg zbiornikdw retencyjnych, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat,
zwlaszcza ptakéw. Ponadto na terenie 3WR zmieni sie fauna i flora, pojawig sie gatunki zwierzat
i roslin charakterystyczne dla wod stojgcych. Bezposrednim, dtugoterminowym korzystnym
oddziatywaniem bedzie wprowadzenie ochrony planistycznej w postaci ESOCH.

WODA - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu
z wyjgtkiem obszaréw 1WR (suchy zbiornik retencyjny) oraz 3WS (ustala sie lokalizacje zbiornika
wodnego petnigcego funkcje regulacyjne oraz ochrony przeciwpowodziowej (zbiornik retencyjny).
Realizacja zbiornikdw retencyjnych w sposdb znaczacy wptynie na stosunki wodne na
przedmiotowym terenie, szczegdlnie na terenie 3WS. Oddziatywanie korzystne, dtugoterminowe ze
wzgledu na ustalenia planu dotyczace ochrony wdéd oraz budowy zbiornikoéw retencyjnych.
Wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatan zmierzajgcych do renaturalizacji doliny Czechowki
bedzie korzystnie wptywac¢ stan jakosci wod rzeki na terenach WS. W przypadku realizacji
infrastruktury technicznej na sgsiednim obszarze 1Kd konieczna bedzie zmiana przebiegu koryta
rzeki Czechowki.

POWIETRZE - brak znaczgcego oddziatywania. Bezposrednim, diugoterminowym korzystnym
oddziatywaniem bedzie wprowadzenie ochrony planistycznej w postaci ESOCH, ktéra pozwala na
zachowanie naturalnego przewietrzania catego miasta.

POWIERZCHNIA ZIEMI' - brak znaczacego oddzialywania ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu we wszystkich obszarach z wyjatkiem 1WR oraz 3WS. Oddziatywaniem
negatywnym, bezposrednim, chwilowym oraz trwatym bedg roboty budowlane zwigzane z budowg
zbiornikow retencyjnych; a tym samym zmiana uksztattowania terenu.

KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu
we wszystkich obszarach z wyjgtkiem 1WR oraz 3WS. Diugotrwatym negatywnym oddziatywaniem
bedzie budowa zbiornika retencyjnego, ktéra trwale zmieni krajobraz. Pozytywny skutek
dtugoterminowy, bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w planie warunkow
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji nosnikow reklamowych oraz prowadzenie okreslonego tadu
przestrzennego.

KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu we
wszystkich obszarach z wyjgtkiem obszaru 3WR, gdzie prognozuje sie, ze o0golnym
dtugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem bedzie budowa zbiornika retencyjnego, ktory
moze przyczyni¢ sie do zmiany mikroklimatu, przede wszystkim poprzez zwiekszenie wilgotnosci
powietrza w jego bezposrednim sgsiedztwie.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego oddziatywania.

ZABYTKI — brak znaczgcego oddziatywania. Oddziatywanie pozytywnym, dtugoterminowym bedzie
uwzglednienie obszaréw wpisanych na Listy DAbr Kultury Wspoiczesnej.

DOBRA MATERIALNE - brak znaczacego oddzialywania z wyjgtkiem terenéw 1WR oraz 3WS,
gdzie projekt planu zaktada budowe zbiornikow retencyjnych — prognozuje sie oddziatywanie
negatywne bezposrednie, dlugoterminowe na dobra materiale w postaci ogrodéw dziatkowych tam
Zlokalizowanych. Z drugiej strony budowa tychze zbiornikéw, ze wzgledu na swojg funkcje
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Symbol

funkcji Wptlyw ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska (oceny czastkowe)

przeciwpowodziowg, wplynie pozytywnie, dtugotrwale na dobra materialne zlokalizowane
w najblizszym sgsiedztwie doliny Czechowki.

OBSZARY CHRONIONE - oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe i state ze' wzgledu na
uwzglednienie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz wyznaczenie ochrony planistycznej
w postaci ESOCH. Wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatan zmierzajgcych do renaturalizaciji
doliny Czechowki bedzie korzystnie wptywac na funkcjonowanie ESOCH.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak znaczacego oddziatywania. Dopuszczenie terenu
obstugi komunikacyjnej KS w granicach wyznaczonej strefy ESOCH bedzie niekorzystnie wptywaé
na stan bioréznorodnosci i funkcjonowania catego systemu. Korzystne jest wprowadzenie obszaru
zZieleni towarzyszacej

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania.

KS |ZWIERZETA i ROSLINY- brak znaczacego oddziatywania. Dopuszczenie terenu obstugi
komunikacyjnej KS w granicach wyznaczonej strefy ESOCH bedzie niekorzystnie wptywaé na stan
KDD | bioréznorodnosci i funkcjonowania catego systemu. Korzystne jest wprowadzenie obszaru zieleni
towarzyszgcej

KX1 | WODA - brak znaczacego oddziatywania.

POWIETRZE - brak znaczgcego oddziatywania.

KX | POWIERZCHNIA ZIEMI - brak znaczgcego oddziatywania.

E KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym
bedg roboty budowlane zwigzane z pracami budowlanymi w zwigzku z realizacjg planowanych
urzgdzenh. Ich realizacja trwale, negatywnie wplynie na zmniejszenie bioréznorodnosci.

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania.

ZWIERZETA i ROSLINY — oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
budowlane zwigzane z pracami budowlanymi w zwigzku z realizacjg urzadzen, co bedzie
powodowato ptoszenie zwierzat, zwtaszcza ptakéw. Realizacja ustalen trwale, negatywnie wptynie
na swiat roslin i zwierzat.

WODA - oddziatywanie korzystne, dtugoterminowe ze wzgledu mozliwosé zapewnienia
odpowiedniego oczyszczania i odprowadzania wod opadowych. W przypadku realizacji
Kd infrastruktury dojdzie do istotnych zmian. Inwestycja wymaga przesuniecia przebiegu koryta rzeki
Czechowki.

POWIETRZE - brak znaczgcego oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym oraz trwatym
beda roboty budowlane zwigzane z budowg urzgdzeh.

KRAJOBRAZ - dtugotrwatym negatywnym oddziatywaniem bedzie budowa urzgdzen, ktéra trwale
zmieni krajobraz.

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego oddziatywania.

ZABYTKI — brak znaczgcego oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak znaczacego oddziatywania.

Analizowany obszar nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez
wplyw (realizacji projektu bedzie uwzgledniat jedynie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.
Podsumowanie ocen czagstkowych oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegélne elementy Srodowiska

przyrodniczego oraz obszary chronione przedstawia sie nastepujgco:
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Réznorodnosé biologiczna — ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania przestrzennego nowe
ustalenia planistyczne wptyng jedynie lokalnie na bior6znorodno$é. Analizowany teren to w duzej mierze tereny
zielone, otwarte, wolne od zabudowy. W miejscach, gdzie dotychczasowe uzytkowanie terenu jest zgodnie
z funkcja przewidziang w projekcie planu bior6znorodnosé zostanie zachowana na dotychczasowym poziomie.
Whptyw ustalen projektu planu w wigkszosci nalezny wiec uznac za neutralny lub tez korzystny. Jedynie lokalnie
moze nastgpi¢ zubozenie bioréznorodnosci ze wzgledu na realizacje ciggéw pieszych, czy tez zbiornikow
retencyjnych, szczegdlnie na terenie 3WS. Na terenie zabudowy ustugowej 2U zrealizowana jest obecnie
zabudowa ustugowa (Lidl). Projekt planu sankcjonuje wiec aktualng funkcje terenu. Jednak samo dopuszczenie
zabudowy ustugowej 2U w dolinie rzeki wptywa negatywnie na bior6znorodnosé oraz funkcjonowanie jej, jako
korytarza ekologicznego. Projekt planu uwzglednia istniejace formy ochrony przyrody, co jest pozytywnym,
dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem. Objecie doliny rzecznej ochrong planistyczng w postaci ESOCH
umozliwi zachowanie réznorodnoéci biologicznej na zadowalajgcym poziomie, co bedzie oddziatywaniem
pozytywnym, bezposrednim i posrednim, diugoterminowym. Plan wprowadza udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na wybranych terenach, co rowniez bedzie pozytywnym,
bezposrednim i dlugoterminowym skutkiem realizacji projektu.

Ludzie — uporzgdkowanie przestrzeni poprzez wprowadzenie tadu przestrzennego i zwiekszenie
estetyki krajobrazu oraz funkcjonalnosci badanego obszaru bedzie miato pozytywny wptyw na stan i warunki
zycia mieszkahcow. Funkcja ustugowa wprowadzona w projekcie planu na terenie 2U sankcjonuje aktualny stan
zagospodarowania. Pomimo negatywnego wptywu na na srodowisko przyrodnicze, dzieki poprawie dostepnosc¢
do ustug oraz miejsc pracy jej realizacja jest oddziatywaniem pozytywnym. Analizujgc wptyw ustalen projektu
planu dla terenu 2U z uwzglednieniem obecnego uzytkowania terenu uznaé nalezy go za neutralny.
Zapewnienie odpowiedniej ilosci terendw zielonych wptynie korzystnie na stan jakosci srodowiska oraz zycia
mieszkancow, w tym na warunki aerosanitarne. Ponadto tereny zieleni urzgdzonej stanowig miejsce do
codziennej rekreacji i wypoczynku. Wprowadzenie obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
zbiornikéw retencyjnych bedzie miato pozytywny wplyw na bezpieczenstwo powodziowe na przedmiotowym
terenie. Oddziatywania na ludzi bedg miaty gtéwnie bezposredni (ale tez i posredni), pozytywny i staty charakter
o zasiegu lokalnym. Oddzialywania o charakterze krétkotrwatym i negatywnym zwigzane bedg z pracami
budowlanymi lub remontowymi. Ogdlne oddziatywanie ustaleh projektu planu na ludno$¢ uzna¢ nalezy za
neutralne/korzystne, bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe.

Zwierzeta i rosliny — 'w odniesieniu do obecnego sposobu zagospodarowania terenu, w tym
z uwzglednieniem aktualnie istniejgcej zabudowy ustugowej na terenie 2U (Lidl) wplyw ustaleh planistycznych
zasadniczo pozostaje neutralny. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz realizacja zabudowy na terenie 2U wptyneta
negatywnie na Swiat roslin i zwierzat oraz funkcjonowanie doliny jako korytarza ekologicznego. Ponadto
realizacja zbiornika retencyjnego na terenie 3WS przyczyni sie do istotnych zmian — pojawig sie gatunki
zwierzgt i roslin’ charakterystyczne dla woéd stojgcych. Wyznaczenie strefy ESOCH umozliwi zachowanie
ciggtodci struktury przestrzennej wigzgcej ze sobg najbardziej warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczym
obszary, co bedzie pozytywnie, dlugoterminowo wptywato na stan jakosci srodowiska przyrodniczego.

Woda — na stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych decydujgcy wptyw ma zabudowa wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg oraz rozwigzania z zakresu obstugi inzynieryjno-technicznej. Obiekty te mogg
wplywacé na stan jakosci wéd poprzez wody gruntowe i dalej systemem hydraulicznym na wody podziemne

znajdujgce sie w granicy opracowania. Projekt planu eliminuje te zagrozenia miedzy innymi poprzez nakaz

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 31
WYDZIAL PLANOWANIA




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO T PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW
CHRONIONYCH MIASTA LUBLIN DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W REJONACH DOLIN RZECZNYCH - REJON CZECHOWKA - CZESC I

zachowania standardow jakosci srodowiska (zgodnie z przepisami odrebnymi). Na terenie 1ZT projekt
wprowadza strefe ochrony posredniej ujecia wody, ktére znajduje sie poza granicami opracowania. Ze wzgledu
na brak aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowania ustalenia projektu, w szczegdlnosci te dotyczace
gospodarki wodno-sciekowej wptyng pozytywnie na stan wod przedmiotowego obszaru. Uwzgledniajgc obecny
stan zagospodarowania, w tym zrealizowang zabudowe ustugowg na terenie 2U ustalenia planu nalezy uznaé
za neutralne. Jednak samo dopuszczenie zabudowy w dolinie rzeki jest negatywne przede wszystkim ze
wzgledu na zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych oraz potencjalne Zrédto zanieczyszczeh waod.
Dokument zaktada realizacje zbiornikéw retencyjnych, ktére wptyng na wody powierzchniowe przedmiotowego
terenu, a takze na jego mikroklimat. Jednocze$nie umozliwig one ochrone przeciwpowodziowg. W przypadku
realizacji infrastruktury technicznej na obszarze 1Kd konieczna bedzie zmiana przebiegu koryta rzeki
Czechowki na obszarze 3WS. Realizacja obiektdow stuzgcych do oczyszczania i odprowadzania wdéd
opadowych bedzie pozytywnie, dtugotrwale, bezposrednio wptywa¢ na stan jakosSci wéd. Uwzglednienie
w projekcie planu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig istniejacych oraz po uwzglednieniu
planowanych inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe oraz obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcych) bedzie korzystnym
zapisem projektu planu.

Powietrze — ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania ogdlne ustalenia projektu planu pozostajg
neutralne lub tez korzystne dla stanu jakosci powietrza. Zrealizowana w ostatnim czasie zabudowa ustugowa na
terenie 2U przyczynita sie do zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co moze wptywac¢ na stan jakosci
powietrza oraz bedzie utrudnia¢ przeptyw powietrza w dolinie rzecznej. Projekt planu uwzglednia jedynie
przeprowadzang inwestycje, dlatego tez uzna¢ nalezy go za neutralny. Bezposrednim, dtugoterminowym,
korzystnym oddziatywaniem bedzie wprowadzenie ochrony planistycznej w postaci ESOCH, ktéra umozliwi
naturalne przewietrzanie analizowanego terenu oraz catego miasta. Pozytywnym, bezposrednim
dtugoterminowym oddziatywaniem bedg wszelkie ustalenia dotyczgce terendéw zielonych.

Klimat — ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu (projekt planu jest
w przewazajacej czesci zgodny z obecnym stanem zagospodarowania) proponowane ustalenia planistyczne
nie wptyng znaczaco na klimat badanego obszaru. Dotyczy to takze terenu 2U, na ktérym w chwili obecnej
zrealizowana zostata zabudowa ustugowa. Uzna¢ nalezy, iz projekt planu sankcjonuje obecng funkcje terenu.
Samo dopuszczenie zabudowy w dolinie wptywa¢ bedzie negatywnie na klimat, ograniczajagc mozliwosci
swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. Zachowanie terenow ESOCH w postaci niezabudowanych
obszaréw zielonych bedzie oddziatywaniem korzystny, dtugotrwatym i skumulowanym. Ekosystemy miejskie
zachowane w postaci terenéw zielonych majg najnizsze $rednie temperatury powietrza w strukturze miasta
i obnizajg temperature wokoét nich, co tagodzi wystepowanie zjawiska ,miejskiej wyspy ciepta”. Zachowanie
terendw zielonych zagwarantuje przewietrzanie obszaru, a takze podniesie komfort jakosci zycia mieszkancow
niwelujgc ucigzliwosci wynikajgce z zagrozeh komunikacyjnych. Realizacja projektu planu nie przyczyni sie
w spos6b zauwazalny do zmian mikroklimatu analizowanego obszaru — jedynie teren projektowanego zbiornika
retencyjnego (3WS) moze wplyngé na zmiane wilgotnosci powietrza w jego poblizu. Na terenie opracowania
gtébwnym zrodtem hatasu statego jest ruch komunikacyjny, ktéry negatywnie i dtugotrwale wptywa na klimat
akustyczny przedmiotowego obszaru. W celu ochrony przed hatasem projekt planu ustala standardy akustyczne
dla poszczegdlnych terenéw. Wprowadzenie terendw zieleni izolacyjnej ZI umozliwi zmniejszenie odczuwalnego

poziomu hatasu drogowego.
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Powierzchnia ziemi — biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania analizowanego obszaru to
w przypadku realizacji projektu planu nie dojdzie do duzej ilosci zmian powierzchni ziemi. Zmiany dotyczy¢ bedg
przede wszystkim terenéw przeznaczonych pod budowe zbiornikdw retencyjnych. W zwigzku z czym lokalnie
moze nastgpi¢ pogorszenie ogdlnego stanu powierzchni ziemi, jej degradacja i zmniejszenie sie powierzchni
pokrywy glebowej, co bedzie oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim i statym. Poza tym realizacja projektu
planu nie zmieni w istotny sposob istniejacego uksztaltowania terenu. W zwigzku z realizacja budynku
ustugowego na terenie 2U w ostatnim czasie doszto do istotnych zmian powierzchni ziemi. Projekt planu
sankcjonuje tg inwestycje, dlatego tez w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania nie prognozuje sie
zmian stanu powierzchni ziemi na terenie 2U.

Krajobraz — ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania wprowadzone ustalenia planistyczne
w wiekszosci nie wptyng znaczgco na krajobraz obszaru, dlatego oddziatywanie mozna uzna¢ za neutralne.
Ze wzgledu na brak planu zagospodarowania na przedmiotowym terenie projektu planu wptynie korzystnie,
dtugoterminowo i trwale na krajobraz, porzadkujgc obszar niezagospodarowany oraz wprowadzajgc tad
przestrzenny. Ustanowienie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przyczyni sie do
polepszenia fadu przestrzennego. Przewiduje sie, Zze realizacja projektu planu pozytywnie wptynie na percepcje
postrzegania krajobrazu analizowanego obszaru. Niekorzystnie na krajobraz przedmiotowego terenu w ostatnim
czasie wplyneta realizacja zabudowy ustugowej 2U w dolinie rzeki Czechéwki. Projekt planu uwzglednia jedynie
powstatg w ostatnim czasie inwestycje, a wiec sam w sobie nie ma wptywu na krajobraz obszaru. Przewidziana
w projekcie planu budowa zbiornikéw retencyjnych réwniez w sposéb znaczgcy wplynie na krajobraz
przedmiotowego obszaru.

Zasoby naturalne - ustalenia planistyczne pozostajg bez znaczgcego wptywu na zasoby naturalne.

Zabytki — na analizowanym terenie znajduje sie Dworek Kosciuszkowski oraz pamigtkowy kamien
(ulokowany w stulecie zgonu Tadeusza Kosciuszki). Wskazanie ich w projekcie planu jest korzystne ze wzgledu
na usankcjonowanie przepisow odrebnych. Ochronie podlegajg réwniez stanowiska archeologiczne, gdzie
stwierdzono lub udokumentowano obecnos¢ reliktéw pradziejowego i historycznego osadnictwa. Uwzglednienie
ich ochrony bedzie korzystnie wptywato na stan jakosci tych obiektéw. Oddziatywaniem pozytywnym jest
rowniez wyznaczenie obszaréw wpisanych na Listy Dobr Kultury Wspodtczesnej Upx.2 oraz Upx.4.
Oddziatywanie ustalen projektu planu na zabytki mozna uznaé¢ za neutralne (ze wzgledu na obecny stan
zagospodarowania)/korzystne, bezposrednie, dlugoterminowe.

Dobra materialne — ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat powierzchni zabudowanych, bedacych
potencjalnie dobrem materialnym, nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu wartosci tychze dobr. Jednak
realizacja projektu planu, a przede wszystkim wprowadzenie tadu przestrzennego w dolinie rzecznej i jej
rewitalizacja moze wptyng¢ na wzrost atrakcyjnosci analizowanego obszaru oraz jego najblizszego otoczenia.
Mozna wiec prognozowac¢ wzrost warto$ci dobr materialnych znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego
projektem planu.’W ramach obszaréw zagrozonych powodzig dla rzeki Czechéwki projekt planu uniemozliwia
powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej, co pozwoli na ochrone débr materialnych. Ograniczenie zabudowy
w dolinach rzecznych obniza potencjalne straty zwigzane z powodziami, czy podtopieniami. Ponadto
zapewnienie trenoéw zielonych w obrebie miasta zwieksza jego ogdlng atrakcyjnosé. Oddziatywanie ustalen
projektu planu na dobra materialne mozna uznac¢ wiec za neutralne/korzystne, bezposrednie, dlugoterminowe.

Obszary chronione — projekt planu uwzglednia wystepowanie obszaréw chroniony. W granicach

opracowania zlokalizowane sg dwa pomniki przyrody. Projekt planu uwzglednia réwniez ochrone Ogrodu
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Botanicznego, na terenie ktdrego wystepujg roslinny objete ochrong gatunkowg wystepujacych w miejscu ich
naturalnego wystepowania (ochrona in situ) oraz poza miejscem ich naturalnego wystepowania (ochrona
ex situ). Pozytywny wplyw na ochrone dolin rzecznych bedzie miato wprowadzenie ochrony planistycznej
w postaci ESOCH. Ogodlne oddziatywanie ustalen projektu planu na obszary chronione mozna uznac¢ za
neutralne/korzystne, bezposrednie, dlugoterminowe.

Komponenty srodowiska, zaréwno te przyrodnicze, jak i te bezposrednio zwigzane z dziatalnoscig
cztowieka sg ze sobg Scisle powigzane. W przypadku realizacji projektu planu moga nastgpi¢ pewne negatywne
zmiany dla srodowiska przyrodniczego przy jednoczesnym wzroscie atrakcyjnosci obszaru Wraz z realizacjg
przewidywanych w projekcie planu inwestycji (ustugowych, przeciwpowodziowych) nastgpi lokalne pogorszenie
stanu powierzchni ziemi, a co za tym idzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, bioréznorodnosci
oraz zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej warstwy podfoza, co ma negatywny wptyw miedzy innymi na
stan jakosci woéd podziemnych. Korzystne jest wprowadzenie roznego rodzaju terendéw zielonych, co jest

wlasciwe ze wzgledu na predyspozycije terenu do petnienia funkcji przyrodniczych.

Dolina rzeki Czechowki petni funkcje lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi istotny element
zasobow przyrodniczych catego miasta. Jednym z celéw projektu planu jest zapewnienie odpowiedniej ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony dolin rzecznych. Projekt planu jest wiec narzedziem stuzgcym
ochronie Srodowiska. Dolina Czechoéwki (podobnie jak doliny rzeczne Bystrzycy i Czerniejowki, suche doliny,
lasy, parki i skwery miejskie) zostata objeta ochrong planistyczng w postaci Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin, ktéry ma na celu utrzymanie ciggtosci przestrzennej struktur przyrodniczych
umozliwiajgcych ekologiczng wymiane miedzystrefowg oraz ochrone terendéw aktywnych biologicznie przed
zmiang sposobu uzytkowania. Ustalenia projektu planu wptyng wiec pozytywnie na funkcjonowanie dolin
rzecznych jako korytarzy ekologicznych poprzez zapewnienie utrzymania bior6znorodnosci na odpowiednim
poziomie. Realizacja ustalen projektu = planu pozwoli na ochrone obszaru przed niewtasciwym
zagospodarowaniem oraz na jego rewitalizacje. Utrzymanie terendw otwartych, niezabudowanych wptynie
pozytywnie na bioréznorodnos¢ i funkcjonowanie dolin rzecznych. Wyznaczenie w planie duzej ilosci terenow
zielonych w postaci terenéw zieleni urzgdzonej, izolacyjnej oraz Ogrodu Botanicznego wptynie pozytywnie na
zachowanie bioréznorodnos¢ catego terenu. Ponadto wprowadzanie na terenach zlokalizowanych w dolinie
rzecznej - WS oraz ZP nakazu prowadzenia dziatan zmierzajgcych do renaturalizacji doliny Czechowki (wedtug
stownika (§ 3) przez renaturalizacje nalezy rozumie¢ proces zmierzajgcy do przywrécenia w Srodowisku
ekosystemoéw zblizonych do pierwotnego stanu, umozZliwiajgcych m. in. zwiekszenie bior6znorodnosci
i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu) bedzie korzystnie dtugoterminowo, bezposrednio
wplywato na bioréznorodnos¢ terenu oraz funkcjonowanie doliny jako korytarza ekologicznego. Obecnie
zrealizowana zabudowa ustugowa na terenie 2U wplyneta negatywnie na stan bioréznorodnosci
przedmiotowego - obszaru oraz na funkcjonowanie doliny rzecznej jako korytarza ekologicznego, gdyz
zmniejszyta sie jego szeroko$¢ w stosunku do pierwotnego przebiegu (sprzed realizacji inwestycji). Jednak ze
wzgledu na fakt, iz projekt planu uwzglednia obecny stan zagospodarowania terenu wptyw ustalen

planistycznych nalezy uznaé za neutralny.
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Tereny podlegajace ochronie przed halasem — ustala sie dla terenu 1U standard akustyczny, jak
dla terendéw przeznaczonych na cele zamieszkania zbiorowego, dla terenu 1Z/MN standard akustyczny, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenéw: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
1ZT, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem planu nie wystepujg obszary
ograniczonego uzytkowania. Ze wzgledu na lokalizacje w dolinie rzecznej na przedmiotowym terenie wystepujg
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Projekt planu wprowadza rozwigzania majgce na celu
ochrone przed powodzig: zakaz wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozZenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto projekt planu zakfada
realizacje obiektow majgcych poprawi¢ bezpieczenstwo powodziowe, tj zbiornikéw retencyjnych.

Gospodarka wodno-sciekowa — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w projekcie planu
ograniczajg dziatania polegajgce na wprowadzaniu zanieczyszczen do woéd zgodnie ze standardami jakosci
srodowiska. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych w projekcie planu opiera sie o miejskie sieci kanalizaciji
sanitarnej lub indywidualne zbiorniki bezodptywowe. Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych ustala sie
do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt ustala
réwniez obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do wéd powierzchniowych.

Gospodarka odpadami — projekt planu nie okresla szczegdtowo zasad gospodarki odpadami,
okreslajg to przepisy odrebne, m.in.: Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2016.1987
z péz. zm.), Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U.2016.250

z péz. zm.), a takze zawarte sg w planach gospodarki odpadami.

Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego nie oddziatujg na obszary Natura 2000,
ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od tychze obszaréw. Najblizszy znajduje sie ok. 8,5 km
od obszaru objetego opracowaniem (,Bystrzyca Jakubowicka”) oraz w odlegtosci ok. 12 km w przypadku

obszaru ,Swidnik”.

Projekt planu uwzglednia ochrone wdd podziemnych, w tym wyznacza granice obszaru ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych, ktérego fragment znajduje sie na obszarze administracyjno-gospodarczy,
wydzielonym w ramach terenu 1ZT. W obszarze ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych zakazuje sie:

* wprowadzania Sciekéw do gruntu,

« stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych sie srodkéw ochrony roslin,
* _intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,

* ' urzgdzania parkingdw i myjni pojazdow,

* . lokalizowania nowych uje¢ wody,
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e ograniczenia dotyczgce ochrony ujecia obowigzujg do czasu jego likwidacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

Ze wzgledu na fakt, iz projekt planu w wiekszo$ci uwzglednia obecne zagospodarowanie terenu oraz
ze wzgledu na brak inwestycji mogacych znaczgco wplywacé na stan jakosci srodowiska nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na ujecia wod na terenie miasta. Mozna stwierdzi¢, iz wprowadzenie ustalen
planistycznych wptynie pozytywnie na ochrone wod podziemnych, poniewaz w chwili obecnej przedmiotowy
obszar nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzenie go umozliwi
zapewnienie odpowiedniej ochrony istniejgcych uje¢ wod podziemnych. Rozwigzania zastosowane w projekcie
planu, w tym rozwigzania techniczne w zakresie gospodarki wodno-$Sciekowej powinny zabezpiecza¢ wody

podziemne i powierzchniowe przed ich zanieczyszczeniem oraz zapewni¢ ochrone uje¢ wod.

Aktualny ,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera
cele Srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele
srodowiskowe dla poszczegdlnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i‘stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementéw biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggniecia
celow srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizméw
wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekow. W poszczegdlnych kategoriach
JCWP rzecznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem srodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggng¢ ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny,
charakteryzowany warto$ciami wskaznikoOw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wod podziemnych.

Teren objety planem znajduje sie w dolinie rzeki Czechowki, ktérej zostat przypasany (zgodnie
z ,Planem zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”) Kod JCWP: PLRW20006246729. Celem
srodowiskowym dla JCWP Czechowki jest dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. W zlewni JCWP
Czechowki wystepuje presja komunalna, dlatego tez w programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe,
obejmujgce uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktdére sg wystarczajgce, aby zredukowac presje w zakresie
wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu.

Przedmiotowy. teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089).
Charakteryzuje sie. on nadwyzkg zasobéw woéd podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszgcego
okoto 50 % wielkosci zasobdw. Pobdr jest skoncentrowany gtéwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielkos¢
ponad dwukrotnie przewyzsza wartos¢ modutu zasobéw dyspozycyjnych. Wody w obrebie JCWPd nr 89 s3g
dobrej jakosci, wymagajg na ogét prostego uzdatniania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
Srodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy.

Ustalenia planistyczne muszg byé zgodne z zatozeniami innych programéw i strategii odnoszgcych sie

do kwestii rozwoju oraz wymogéw ochrony srodowiska narzuconych w tych dokumentach (tworzone plany
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gospodarowania na obszarze dorzecza, plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym, czy posrednio plany
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza). Ustalenia planistyczne spetniajg cele srodowiskowe dla
JCWPd i JCWP, wynikajgce z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Prawa Wodnego (lll dziat ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne). Reasumujac, nie stwierdzono rozbieznosci pomiedzy dokumentami wyzszego
rzedu a ocenianym projektem planu. Jezeli chodzi o analizowany obszar, to stan jakosci wéd zostat opisany
w rozdziale 9.3. Przypadkowe skazenia $rodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane ~zagrozenia
nadzwyczajne — wg raportéw o stanie srodowiska WIOS) w wyniku realizacji ustalen projektu planu potencjalnie
nie istniejg. Najbardziej prawdopodobne sg zagrozenia transportowe, spowodowane wypadkami drogowymi.
Istnieje wowczas ryzyko przedostawania sie ropopochodnych zanieczyszczen do jednolitych wod podziemnych.
Zagrozeniem dla wéd mogg by¢ takze awarie infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji, przewodéw,
rurociggéw przesytowych. Zagrozeniem dla wéd Czechowki jest natomiast (tak jak i dotychczas) potozenie
przestrzeni zurbanizowanych, znajdujgcych sie poza granicami projektu planu, w bezposdrednim sagsiedztwie
rzeki i splyw ewentualnych zanieczyszczen ku dolinie.

Projekt planu reguluje gospodarke wodno-$ciekowg oraz zapewnia odpowiednig ochrone ujecia wod
podziemnych. Tym samym wptyw ustalen projektu na cele srodowiskowe dla jednolitych woéd podziemnych
i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” mozna uznac¢
za korzystny. Ustalenia planistyczne muszg by¢ zgodne 2z zatozeniami innych programéw i strategii
odnoszgcych sie do kwestii rozwoju oraz wymogoéw ochrony srodowiska, w tym do ,Planu gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisty”.

Podczas realizacji inwestycji zwigzanych z budowg zbiornikow retencyjnych prace budowlane bedg
oddziatywa¢ bezposrednio i posrednio na stan jakosci wod powierzchniowych — moze dojs¢ do krotkotrwatego,
odwracalnego pogorszenia jakosci wod wynikajgcego z zanieczyszczenia osadami wytworzonymi podczas
procesu inwestycyjnego. Funkcjonowanie zbiornikdw wptywac bedzie na spowolnienie i stabilizacje przeptywow
rzeki, a takze na stan zasobdéw wod podziemnych. Jednoczesnie inwestycja wptynie pozytywnie na
bezpieczenstwo powodziowe. Zmiany planistyczne, w tym realizacja zbiornikéw retencyjnych oraz zabudowy
ustugowej zrealizowanej i istniejgcej oraz ewentualnego przetozenia koryta rzeki Czechdéwki nie bedg znaczaco
wplywac¢ na poszczegdlne elementy stanu JCWP i JCWPd, poniewaz odnoszg sie do stosunkowo niewielkich
fragmentéw JCWP i JCWPd.

Cele srodowiskowe i zachowanie jakosci wod zostaty uwzglednione miedzy innymi poprzez zapisy:

* wyznaczenie i realizacje urzadzen oczyszczania i odprowadzania wod opadowych na terenie 1Kd;

* nakaz zachowania standardéw jako$ci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

»  zaopatrzenie wwode z miejskiej sieci wodociggowej;

» odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualne zbiorniki
bezodptywowe;

» ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie

z uwzglednieniem miejscowej retencji, wilasnych systeméw zagospodarowania wody oraz

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

* ' obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do wéd powierzchniowych;
* obowigzek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami kanalizaciji
deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechdwki.
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Reasumujac, nie stwierdzono rozbieznosci pomiedzy dokumentami wyzszego rzedu a przedmiotowym
projektem planu oraz negatywnego wptywu ustalen planistycznych na cele srodowiskowe dla jednolitych cze$ci
wod podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami obszarze dorzecza
Wisty”.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale rowniez z myslg
o wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg mie¢ nie tylko na stan polskiego
Srodowiska, ale rowniez wzrost gospodarczy. Istotg dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez
podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez realizacje polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze
zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk i wykorzystanie szans. Zmiany klimatu nalezy postrzegaé jako
potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢é brane pod uwage przy tworzeniu np. mechanizméw regulacyjnych
i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane pod uwage sa ryzyka o charakterze makroekonomicznym,
czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjaé
w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie,
lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie,
transporcie, obszarach gérskich, strefie wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych.
Wrazliwos¢ tych sektorow zostata okreslona w oparciu o przyjete dla SPA scenariusze zmian klimatu.

Przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk
jest obecnie jednym 2z najwazniejszych wyzwanh, szczegdlnie dla administracji szczebla centralnego,
regionalnego i lokalnego. Pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi
oraz koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedag
prowadzity do zmniejszenia zasobéw przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwiekszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie
procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie poziomu wdéd gruntowych.
Zmiany klimatu w kontek$cie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks probleméw zagospodarowania
przestrzennego, ktoére w skrajnym’ przypadku mogg generowaé konflikty spoteczne i ogranicza¢é mozliwosci
rozwoju.

Obszar objety projektem planu nie jest narazony na wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie proceséw
erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie poziomu wod gruntowych. Ze wzgledu
na usytuowanie w dolinie rzeki przedmiotowy teren narazony jest na ryzyko powodzi. Przy czym projekt planu
uwzglednia wystepowanie takiego ryzyka uwzgledniajgc obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto
projekt planu zaktada budowe zbiornikéw retencyjnych, ktére bedg miaty na celu ochrone przeciwpowodziows.

Obszary zurbanizowane stanowig szczegdlng kategorie w strukturze przestrzeni geograficznej,
charakteryzujgca sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo wrazliwe z uwagi na negatywne
oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednio szczegolnie trzema zjawiskami: intensyfikacjg
miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajacg deficytowi wody.
W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na duzg szorstko$¢ podtoza w miastach

tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz przedmies¢ o zabudowie rozproszonej).
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Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia
dachdw, itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg
wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi
koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pylu zawieszonego i smogu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  uwzglednia
uwarunkowania przyrodnicze oraz aktualne zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje terenu. Projekt
wyznacza obszary zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej. Odpowiednia ilos¢ terendw zielonych oraz
wyznaczenie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin bedzie miato korzystny wptyw na
przewietrzanie analizowanego obszaru oraz catego miasta, a tym samym na polepszenie warunkéw
termicznych. Zapisy projektu planu umozliwig zapewnienie odpowiedniego przewietrzania miasta, co bedzie
zapobiegaé wystepowaniu wzrostu temperatury na silnie zurbanizowanych terenach miejskich, a tym samym
bedzie zapobiega¢ wystepowaniu zjawiska miejskiej wyspy ciepta.

Z uwagi na fakt, iz wiekszo$¢ obszaréw metropolitalnych zlokalizowana jest w dolinach duzych rzek
w miastach posrednim zagrozeniem sg powodzie. Opady ulewne podobnie jak powodzie stanowig zagrozenie
dla infrastruktury miejskiej poprzez podtopienia, osuwiska i zniszczenie ciggéow komunikacyjnych, budynkéw
i mienia. Ze wzgledu na swoje potozenie w dolinie rzecznej Czechdéwki obszar objety projektem planu
zagrozony jest wystgpieniem powodzi. Zapisy projektu planu uwzgledniajg wystepowanie obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz budowe zbiornikdw retencyjnych, ktérych rolg bedzie ochrona
powodziowa.

Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spofteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Sprzyja¢ realizacji celu gtdwnego i celow
szczego6towych beda takze nastepujgce dziatania o charakterze horyzontalnym, w tym dziatania legislacyjne.
Kluczowe zidentyfikowane obszary interwencji legislacyjnej to m. in. wprowadzenie obowigzkowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym i lokalnym szczegdlnie dla obszarow
powodziowych, zagrozonych podtopieniami i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz strefy
wybrzeza i wod przybrzeznych, z uwzglednieniem aspektéw dotyczgcych obszardéw transgranicznych.

Jednym z kierunkéw dziatan adaptacyjnych, dgzacych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu Srodowiska, jest ochrona réznorodnosci biologicznej
i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu. Ochrona réznorodnosci biologicznej jest niezmiernie waznym
zagadnieniem, poniewaz problem utraty bioréznorodnosci narasta wraz z postepujgcymi zmianami klimatu.
Z punktu widzenia ochrony siedlisk najistotniejsze sg dziatania zwigzane z utrzymaniem obszaréw wodno-
bfotnych i ich odtwarzaniem wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe.

Realizacja zapiséw projektu planu nie wptynie istotnie na klimat obszaru objetego zmiang, poniewaz
uwzglednia on zasady zrownowazonego rozwoju. Projektowane tereny w wiekszosci petnig funkcje
przyrodnicze - ZP, ZI, ZT, co gwarantuje utrzymanie bior6znorodnosci na zadowalajgcym poziomie. Ponadto
wyznaczenie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych réwniez pozytywnie wptynie na bior6znorodnosé,
a takze funkcjonowanie doliny rzecznej jako korytarza ekologicznego.

Waznym w kontek$cie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego jest kierunek dziatan
— adaptacja do zamian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie, ktéra ma na celu przygotowanie
polskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych i zjawisk z nimi zwigzanych. Jest to kwestia

0 ogromnym znaczeniu spoteczno-gospodarczym. Dlatego dziatania w tym zakresie powinny zmierzac
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do objecia catego terytorium kraju skutecznym systemem planowania przestrzennego zapewniajgcego wtasciwe
i zrownowazone wykorzystanie terenéw. Roéwniez kierunek dziatan — miejska polityka przestrzenna
uwzgledniajgca zmiany klimatu, obejmuje dziatania dotyczgce polityki przestrzennej uwzgledniajagc
konsekwencje zmian klimatycznych dla miast. Ich wynikiem powinna by¢ m. in. adaptacja instalacji sanitarnych
i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opaddéw nawalnych, mata retencja miejska oraz zwiekszenie obszaréw
terendw zieleni i wodnych w miescie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przygotowuje przestrzen terenu
do mogacych ulec zmianie warunkéw klimatycznych, uwzgledniajgc aspekty geologiczne, wodne i przyrodnicze
tego terenu. Dbajgc o korzystne warunki aerosnitarne projekt wprowadza tereny zielone (czynne biologicznie)
w postaci obszaréw zieleni urzgdzonej ZP, zieleni izolacyjnej ZI oraz terenéw ogrodéw tematycznych ZT (Ogréd
Botaniczny). Wprowadzenie terenéw zielonych, zapobiega drastycznym zmianom klimatycznym i ogranicza
mozliwosci wystgpienia ryzyk z nimi zwigzanych. Dodatkowo Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
Miasta Lublin wyznaczony w projekcie planu zapewni naturalne przewietrzanie przedmiotowego terenu oraz

catego miasta.

Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwigzane posrednio lub
bezposrednio z ochrong srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktére moga wystgpi¢ w przypadku realizacji projektowanego
dokumentu.

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie planu:

* nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

* nakazuje sie prowadzenie dziatan zmierzajgcych do renaturalizacji doliny Czechdwki;

* wyznaczone zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu tereny znajdujg sie (w catosci lub
w czesci) w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH);

* a terenie 1ZT ochrong prawng (ochrona: ex situ, in situ) objete sg gatunki roslin zagrozonych
wyginieciem i chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

* na terenie 1ZT ustala sie objecie ochrong istniejgcych szpaleréw drzew (do zachowania),
ktore stanowig aleje lipowa;

* na terenie 1ZT ustala sie utrzymanie i ksztattowanie zbioréw roslinnych wykorzystywanych do celéw
dydaktycznych, edukacyjnych oraz naukowo-badawczych (tropikalnych, gorskich, flory polskiej, wodno-
bagiennych i innych);

« w ramach terenu 1ZT wyznacza sie jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar wod powierzchniowych $rédlgdowych (zbiornikéw wodnych), gdzie ustala sie:

o/ realizacje nasadzen roslinnosci typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych (wodnej, bagiennej),

o ksztattowanie linii brzegowej w sposéb umozliwiajgcy funkcjonowanie siedliskich wodnych

i bagiennych,
o dopuszczenie lokalizacji ciggéow pieszych, ktadek, wysepek, obiektéw matej architektury i miejsc

wypoczynku;
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e na terenie 1ZT ochrong prawng objete sg pomniki przyrody: lipy drobnolistne, zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie przyrody;

+ dla terenu 1WR nakazuje sie retencje wdd deszczowych i oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do
rzeki Czechowki;

* zakazuje sie umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajgcymi naturalng wegetacje roslin;

* dla terenéw WS zakazuje sie zmian uksztattowania rzezby terenu nie zwigzanych z realizacjg ustalen
planu;

» teren 1ZT jako teren Ogrodu Botanicznego objety jest ochrong, dla ktdérego zgodnie z przepisami
odrebnymi ustala sie:

o zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych z jego dziatalnoscia,

o zakaz zmniejszenia obszaru ogrodu botanicznego na rzecz dziatalnosci niezwigzanej z jego rolg
i przeznaczeniem,

o zakaz zmiany stosunkéw wodnych, w tym obnizenia poziomu wéd gruntowych,

o zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi, wod i powietrza;

» zakazuje sie umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje roslin;

« ustala sie dla terenu 1U standard akustyczny, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zamieszkania
zbiorowego, dla terenu 1Z/MN standard akustyczny, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz dla terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 82ZP, 1ZT, 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

« dla terenébw ZP zakazuje sie zmiany uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci poprzez jego
nadsypywanie i zasypywanie, z wyjgtkiem zmiany uksztattowania w zakresie niezbednym do realizacji

elementow projektowanego zagospodarowania dopuszczonych planem.

Rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej:

» ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

* ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub przydomowego zbiornika na gaz ptynny
zgodnie z przepisami odrebnymi;

» ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu istniejgce magistrale lub po ich rozbudowie;

» ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

« ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie z
uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systeméw zagospodarowania wody oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

* obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do wéd powierzchniowych;

* obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

Rozwiazania poprzez ksztaltowanie zabudowy i jej funkcji:

»  ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;

 ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;
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« ustala sie wprowadzenie zadrzewien;

» zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych / - nie dotyczy istniejgcej zabudowy;

« zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;

 dla terenu 1ZT ustala sie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig Ogrodu

Botanicznego, w tym obiektow dydaktyczno-edukacyjnych oraz naukowo-badawczych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

« tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
» zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang

w planie;

« dla terenéw ZP i WS ustala sie mozliwos¢ zmiany istniejgcej linii brzegowej woéd powierzchniowych,

w tym realizacje meandrow, zatok;

+ dla terenéw ZP dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych stuzgcych
do ksztattowania zasobéw wodnych;

Rozwiazania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddzialywania na srodowisko:

» ustala sie wprowadzenie zadrzewien;
+ dla terenéw U ustala sie jako wydzielenie wewnetrzne: obszary zieleni towarzyszacej, w obrebie ktorych
ustala sie:

o obowigzek urzgdzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,

o realizacje nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow dolin
rzecznych, w sposéb umozliwiajgcy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
miasta),

o zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

o zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

o dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych,

o dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

« dla terendw U nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie roslinnosci: niskiej, $redniej i wysokiej

* wramach terenu 1KS ustala sie jako wydzielenie wewnetrzne: obszar zieleni towarzyszgcej, w obrebie
ktérego ustala sie:

o obowigzek urzgdzenia zieleni na powierzchni minimum 75% obszaru wydzielenia wewnetrznego;

o realizacje nasadzen zieleni w formie roslinno$ci niskiej, sSredniej i wysokiej;

o dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych;

» dlaterenu 1KS ustala sie realizacje zieleni towarzyszgcej miejscom parkingowym
* wyznaczenie tereny zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1Z/M,
gdzie nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom,

w formie roslinnosci: niskiej, sSredniej i wysokiej;
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* wyznacza sie Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) bedgcy czescig systemu
ogolnomiejskiego, ktéry obejmuje ochrong miedzy innymi doliny rzeczne;

» zakazuje sie zmian uksztattowania rzezby terenu nie zwigzanych z realizacjg ustalen planu

* wskazuje sie lokalizacje szpaleréw drzew w terenie 3ZP i 5ZP;

* na terenie 1ZT ustala sie objecie ochrong istniejacych szpaleréw drzew (do zachowania), ktére
stanowig aleje lipowa;

« dla terenéw ZI zakazuje sie wycinki istniejgcego drzewostanu za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych,

sanitarnych lub technicznych.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie planu sg wynikiem analiz wielu propozycji projektow
planistycznych. Niniejszy projekt uwzglednia rowniez obecny stan zagospodarowania terenu. Podczas procesu
planistycznego i po analizie wariantowej wybierany jest najkorzystniejszy ‘wariant projektu, ktéry spetnia
najbardziej optymalne rozwigzania dla danego terenu. Dlatego tez przedstawiony projekt planu potraktowany

zostat jako rozwigzanie najbardziej optymalne.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin dla Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych
w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC | zostata opracowana zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Dokument obejmuje w swym zakresie
problematyke wskazang przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Informacje zawarte w prognozie stanowig nieroztgczng czesé projektu planu. Ponadto
prognoza przedstawia metodyke sporzgdzania takich opracowan na podstawie materiatdw wyjsciowych,
charakterystyke obszaru opracowania, okreslenie zmian oraz ustalenie wptywu zaproponowanych funkcji
na stan Srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalern planistycznych. Odniesienie
do obszaréow Natura 2000 ma charakter ogélny. Ze wzgledu na brak takich obszaréw na terenie opracowania
ustalenia planistyczne nie majg na nie wptywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegdinych
geokomponentéw, takich jak: budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktéra zostata sporzagdzona na
podstawie wyjsciowych opracowan (m. in. ekofizjografii podstawowej). Aktualnie teren objety niniejszg analizg
nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego W prognozie przedstawiono dotychczasowy stan
zagospodarowania obszaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie planu. Przedstawiono ogdlne zatozenia
w aspekcie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz srodowiska, obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury techniczne;.

Szczegdtowa analiza projektu planu w kontek$cie zagrozen dla srodowiska zostata przedstawiona
tabelarycznie, jako analiza poszczegodlnych funkcji terenu. Dotyczy ona wptywu projektu planu na srodowisko
przy uwzglednieniu dotychczasowego sposobu uzytkowania. Ponadto wykonano szczegétowg analize wptywu
ustalen planistycznych na komponenty $rodowiska wymienione w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. W prognozie przedstawiono rowniez podsumowanie ocen
czgstkowych dla poszczegdinych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz obszaréw chronionych.
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Z przeprowadzonej analizy wynika, iz wiekszo$¢ ustalen planistyczny wptynie neutralnie bgdz pozytywnie na
0golny stan jakosci srodowiska w tym na bior6znorodno$¢ obszaru, a takze na funkcjonowanie doliny rzeczne
jako korytarza ekologicznego. Niekorzystne jest dopuszczenie zabudowy ustugowej na terenie 2U - projekt
planu sankcjonuje jedynie obecny stan zagospodarowania, dlatego tez w kontekscie dotychczasowego
uzytkowania jego wplyw jest neutralny. Wyznaczenie terendéw zielonych, wolnych od zabudowy umozliwiaé
bedzie przewietrzanie przedmiotowego terenu oraz catego miasta. Wptynie to korzystnie na warunki
aerosanitarne (stan powietrza) oraz bedzie zapobiega¢ negatywnym skutkom proceséw urbanizacyjnych, w tym
potencjalnym zmianom klimatycznym.

Projekt planu sankcjonuje granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejgcych),
szczegllnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo
powodziowe (zbiornikéw retencyjnych), a takze obszaréw, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Ponadto dokument zaktada realizacje zbiornikéw retencyjnych, majgcych na
celu poprawe bezpieczenstwa powodziowego.

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie pomniki przyrody, sg nimi 2 lipy (Tilia) rosngce
na terenie Ogrodu Botanicznego przy ul. Stawinkowskiej. Ogrdéd Botaniczny oraz gatunki roslin zagrozonych
wyginieciem i chronionych (ochrona: ex situ, in situ) podlegajg przepisom Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
O ochronie przyrody. Projekt planu sankcjonuje te obiekty i ustala ich ochrone. Teren opracowania, jak i caty
Lublin, znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 406 - Lublin), ktérego zasoby
podlegajg ochronie.

Na terenie Ogrodu Botanicznego zlokalizowany jest dworek Kosciuszki oraz kamien pamigtkowy,
ulokowany w stulecie zgonu Tadeusza Kosciuszki w ZDP Kos$ciuszkéw objete ochrong konserwatorska. Projekt
planu uwzglednia wystepowanie stanowisk archeologicznych oraz obszaréw wpisanych na Listy Débr Kultury
Wspdtczesne,j.

Uchwalenie dokumentu planistycznego na analizowanym obszarze jest niezwykle istotne, gtéwnie
ze wzgledu na potrzebe ochrony planistycznej cennych pod wzgledem przyrodniczych obszaréw doliny
Czechowki, ktére w chwili obecnej nie posiadajg planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu
na ochrone $rodowiska, zachowanie tadu przestrzennego oraz rozwéj zréwnowazony niezwykle istotne jest
wprowadzenie ustalen planistycznych, aby mogly one zapobiega¢ chaotycznemu i niewlasciwemu
zagospodarowaniu tego terenu oraz ksztattowacé i chroni¢ srodowisko przyrodnicze.

Biorgc pod uwage dotychczasowy stan zagospodarowania i potrzebe rewitalizacji analizowanego
obszaru stwierdzi¢ nalezy, ze zaproponowane w projekcie planu funkcje bedg miaty przewaznie neutralny lub

tez pozytywny wptyw na srodowisko przyrodnicze.
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Kamila Jurycka
Urzad Miasta Lublin
Wydziat Planowania

referat ds. ochrony srodowiska w MPZP

Lublin, dnia 03.11.2017 r.

OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dzieta pt. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW
CHRONIONYCH MIASTA LUBLIN DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W REJONACH
DOLIN RZECZNYCH — REJON CZECHOWKA — CZESC |

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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