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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3a ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.),
w zwiazku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz. U.z2021r.
poz. 2233 ze zm.), oraz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na ¢rodowisko z dnia 10 wrzeénia 2019 r. (Dz. U. 2019 poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Urzedu
Miasta Lublin Z-cy Dyrektora Wydziatu Ochrony $rodowiska, znak: 0$-0D-1.6220.172.2021 z dnia 10
stycznia 2022 r. (data wplywu: 14.01.2022 r.), w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia
takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na ,budowie zespotu budynkéw mieszkainych wieiorodzinnych
z ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu przy
ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid. 39/15 obreb 25 — Rury A"

nie stwierdzam
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na brak
negatywnego wplywu tego przedsiewziecia na mozliwos¢ osiagnigcia celéw $rodowiskowych,
o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne.

UZASADNIENIE

Dnia 14 stycznia 2022 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zamosciu wptyneto pismo Urzedu
Miasta Lublin Z-cy Dyrektora Wydziatu Ochrony $rodowiska, znak: 05-0OD-1.6220.172.2021 z dnia 10
stycznia 2022 r., w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na érodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na ,budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami, instalacjami wewngtrznymi wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid. 39/15 obreb 25 — Rury A”.

W my$l art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $érodowisko, przediozone zostaly: kopia whniosku o wydanie decyzji
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o érodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 22.12.2021 r.; karta informacyjna przedsiewziecia; wyrys
i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; petnomocnictwo.

Przedmiotowa inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsigwzigc mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2019
poz. 1839) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz niezbedng
zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatce o nr ewid. 39/15 (obreb 25 Rury A).

Projektowane budynki to obiekty o 1-9 kondygnacjach nadziemnych oraz 1-2 kondygnacjach
podziemnych. Pod budynkami projektuje si¢ garaze podziemne, jednokondygnacyjne oraz
kondygnacje z pomieszczeniami pomocniczymi. Przedsigwzigcie bedzie realizowana etapowo.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paidziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze zm.)), przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czeéci wod powierzchniowych oznaczonych kodem
europejskim: PLRW20006246729 - ,Czechéwka”. Odcinek posiada status: naturalna, typ: (6) — Potok
wyzynny weglanowy z substratem drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych, monitorowana.
Ocena stanu JCWP — zty. Celem $rodowiskowym dla JCWP jest dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Przedmiotowa JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych — typ
odstepstwa: 4(4) — 1 - Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna.
W programie dziatafi-zapianowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki
éciekowej, ktore sg wystarczajace, aby zredukowaé ta presj¢ w zakresie wystarczajacym
dla osiggniecia dobrego stanu.

Planowana inwestycja potozona jest w obrebie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 406 — Niecka Lubelska (Lublin). '

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych oznaczonej
kodem PLGW200089, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Celem
érodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Osiggniecie celéw
érodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPd znajduje si¢ w obszarze wyznaczonym
do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz w obszarze przeznaczonym do ochrony
siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

W bezpoérednim sasiedztwie planowane]j inwestycji brak jest obszaréw wodno-blotnych oraz
obszaréw o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedlisk fggowych i ujsc rzek.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami objgtymi ochrong, strefami
ochronnymi uje¢ wéd i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rodlagdowych, ani na obszarach
zagrozonych podtopieniami.

Teren Inwestycji znajduje si¢ w obszarze, ktéry zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
Informatycznego Systemu Ochrony Kraju (http://www.isok.gov.pl/) zlokalizowany jest poza strefa
zagrozenia powodziowego.

Najblizsze wody powierzchniowe wzgledem terenu planowanego przedsiewziecia stanowi rzeka
Czechéwka, przeptywajaca w odlegtosci ok. 0,55 km w kierunku pétnocno-zachodnim od granicy
terenu Inwestycji.
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W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej Inwestycji brak jest komunalnych uje¢ wody.
Najblizej potozone komunalne ujecie wéd przy Alei Solidarnosci (Ujecie ,Stawinek”) znajduje sig
w kierunku pétnocnym, w odlegtosci ok. 1,3 km od granicy terenu przedsigwzigcia. Ujgcie to posiada
wyznaczona strefe ochrony bezposredniej, znajdujaca sie poza zasiegiem oddziatywania planowanej
Inwestycji. Innymi ujeciami znajdujacymi sig najblizej planowanej inwestycji zgodnie z systemem
ePSH s3: Ujecie (7490142-LUBGAL - ST. 1) zlokalizowane w odleglosci ok. 305 m w kierunku
pétnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewzigcia. Ujgcie to wykonane w 1971r., na cele
eksploatacyjne. Ujecie o gtebokosci 80 m ujmuje poziom kredowy. Ujgcie posiada strefe ochrony
bezpoéredniej; Ujecie (7490382-LUBGAL - ST. 2) zlokalizowane w odlegtosci ok. 300 m w kierunku
pétnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewzigcia. Ujgcie to wykonane w 1985r., na cele
eksploatacyjne. Ujecie o glebokosci 80 m ujmuje poziom kredowy. Ujgcie posiada strefe ochrony
bezposredniej.

W trakcie prac wiertniczych wykonanych we wrzesniu 2021 r., nie stwierdzono wystgpowania
wody gruntowej. Z map hydrogeologicznych wynika, ze wiasciwy poziom wodonosny wystgpuje
na rzednych ok. 175,0+180,0 m n.p.m. (tj. ok. 50 m p.p.t.). Planowane posadowienie obiektow
(najnizsza kondygnacja podziemna) — ok.4 m p.p.t.

Wody deszczowe zgodnie z warunkami MPWIK beda odprowadzane do sieci miejskiej kanalizacji
deszczowej DN600 w ul. Wojciechowskiej w ilosci nieprzekraczajacej wspotczynnika sptywu
Y=0,4 tj 163,33 I/s dla cafej powierzchni inwestycji to jest F= 4,09 ha. Wody deszczowe z terenéw
zewnetrznych drogi dojazdowe i parkingi zewnetrzne podczyszczane bgdg w separatorach substancji
ropopochodnych. Cze$¢ wéd ze zgromadzonej wody ze zbiornikéw retencyjnych bedzie uzywana
do podlewania zieleni oraz do celéw porzadkowych. Planuje sig realizacje zbiornikow retencyjnych
o nastepujacych pojemnosciach:-dla powierzchni etapu 1 — zbiornik retencyjny ~ ok. 200 m?; dla
powierzchni etapu 2 — zbiornik retencyjny — ok. 250 m?; dla powierzchni Etapu 3 — zbiornik retencyjny
—ok. 150 m>.

Przyjete rozwigzania dotyczace gospodarki wodno — sciekowej z zastosowaniem urzadzen
podczyszczajacych (separatory substancji ropopochodnych) na etapie eksploatacji Inwestycji
zagwarantuja uzyskanie z przedmiotowego terenu wod opadowych spetniajagcych wymagania norm
okreslonych dla wod opadowych wprowadzanych do wéd lub do ziemi jak réwniez odprowadzanych
do urzadzeri kanalizacyjnych - Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekdw, a takie przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzgdzen wodnych ( Dz. U. 2019
poz. 1311).

Na przedmiotowej parceli znajduja si¢ obiekty budowiane (zabudowa przemystowa), tereny
utwardzone oraz sieci techniczne, ktére zostang rozebrane w ramach prac przygotowawczych.
Dla znajdujgcego sie na terenie zaktadu ujecie wéd podziemnych zostata przeprowadzona procedura
likwidacyjna, a sama studnia zlikwidowana. Na likwidacje studni (wczeéniejszy wiasciciel terenu)
uzyskat pozwolenie wodnoprawne z dnia 20 sierpnia 2018 ., znak: LU.ZUZ.3.421.240.2018.AH.

Budynki wyposazone zostang w wezly sanitarne. $cieki sanitarne w przewidywanej ilosci réwnej
iloéci pobieranej wody z lokali ustugowych i mieszkan vodprowadzane bedg projektowana
wewnetrzng kanalizacjg sanitarng do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Wody z odwodnienia garazy
odprowadzane bedg do projektowanych separatoréw zlokalizowanych w  wydzielonych
pomieszczeniach.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zamosciu, ul. Miyriska 27, 22-400 Zamos¢
tel.;+48(84) 677 59 70| e-mail: zz-zamosc@wodypolskie.gov.pl



Zaopatrzenie w wode (cele socjalno — bytowe, porzadkowe i przeciwpozarowe) na etapie
eksploatacji Inwestycji przewiduje sie projektowanym przylaczem z istniejgcego wodociggu
miejskiego. Woda niezbedna do funkcjonowania planowanej Inwestycji dostarczana bedzie w ilosci:
dla etapu 1- budynki A i B- w ilosci ok. 93,0 m*/dobe; dla etapu 2 - budynki C1, C2, D1 i D2 - w ilosci
ok. 140 m>®/dobe; dla etapu 3 - budynki E - w iloéci ok. 90 m®/dobe; zapotrzebowanie na wode
do celéw p.poz — 20I/s; zapotrzebowanie na cele porzadkowe - ok. 3,0 m*/dobe.

Na czas realizacji obiektu i infrastruktury technicznej zostanie zorganizowane zaplecze budowy
(kontenery socjalne, sanitariaty chemiczne, kontenery techniczne i magazynowe, kontenery
na odpady). Wedtug informacji uzyskanych od Inwestora zaplecze techniczne maszyn, narzedzi
i urzagdzen w trakcie etapu realizacji inwestycji bedzie zlokalizowane na terenie wtasnym Inwestora
od strony wschodniej. Lokalizacja maszyn i materiatéw mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie gleb
i wod oraz odpady zlokalizowana bedzie na szczelnych nawierzchniach utwardzonych, lub
odpowiednio zabezpieczonych przed wyciekiem substancji ropopochodnych do gruntu. Wykonawca
robét budowlanych bedzie posiadaé odpowiednie sorbenty do stracania zanieczyszczen
ropopochodnych. W fazie realizacji inwestycji na terenie zaplecza technicznego powstawac beda
écieki socjalno-bytowe (przenosne sanitariaty chemiczne, kontenery zaplecza socjalnego). Ilos¢
powstajacych $ciekéw jest trudna do oszacowania ze wzgledu na brak szczegétowych informaciji
odnoénie ilosci zatrudnionych oséb i doktadnego czasu planowanych prac. Doda¢ naleizy, ze Scieki
te bedg okresowo (w miare potrzeb) odbierane przez firme serwisowg $wiadczacg ustugi w tym
zakresie. Zapotrzebowanie na media na etapie prowadzenia prac budowlanych beda realizowane
z planowanych do wykonania przytaczy, na podstawie PN i przepisow branzowych. Dostawa medidw
bedzie realizowana na podstawie warunkéw technicznych otrzymanych od gestoréw poszczegéinych
sieci. Zasilenie placu budowy nalezy przewidzie¢ poprzez docelowe podigczenie wodociggowe
projektowane zgodnie z wydanymi warunkami. llosci wykorzystanych surowcéw zuzywanych
w trakcie realizacji inwestycji beda wynikaly z przedmiaru robot i nie beda wykraczaly poza ilosci
przewidziane technologia stosowang przy tego typu przedsiewzieciach.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia, uwzgledniajgc
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce $rodowisko
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci
wod oraz na realizacje celéw sSrodowiskowych okre$lonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wislty. v

Przedmiotowa opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

DYREKTOR
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Fugeniusz Daciuk

_ Otrzymuja:
"\lj Urzad Miasta Lublin Wydziat Ochrony Srodowiska,

ul. Tomasza Zana 38, 20-601 Lublin (z prosbg o poinformowanie stron postepowania);
2. a/a.
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