UCHWALA NR ...........
RADY MIASTA LUBLIN
Z dnia ...ceeeeeeeeeennnne roku Ko

A
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologiczn \
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC 1 Nad
/\\/v
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (/BZV/ U.22017 1.
poz. 1875), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowanmﬁrzestrzennym
(Dz. U. z 2017 1. Poz. 1073,1566), w zwigzku z uchwalg nr 588/XXI1V/2012 Rady Mlaség‘;ubhn z dnia 18

pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego plal&ﬂzagospodarowama

przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin d ybranych terenéw
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechowka — CZESC I, Rada M}@s}a Lublin uchwala, co
nastepuje: //,,,i v
E O
N
§ 1. )

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przest 'ﬁmego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow poiozo&y h w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czechowka — CZESC I nie narusza ustalen ,,Studiv um uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyje;tegov ychwah} Nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z poznlejszym@manaml

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggo Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow poio?@xfych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka — CZESC 1, w granicach zgodnych z rysunkjgm/planu

§ 2/ /\/\/

. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchw@éy
. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1: IQ@)(zamczmk nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zat nik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzema/ﬁ&\yég do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie reahza ;)zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

N —

technicznej, ktore nalezg do zada nych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).
/é/ § 3.

1. Ilekro¢ w planie jest mowa o: :\/

1) dzialce budowlanej — na@\y)przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatk¢ gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geo ryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury techm;@ae] spelniaja  wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i)aktow prawa miejscowego;

2) Ekologiczny Systemﬁbszarow Chronionych (ESOCH) - to ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze
soba nanardme)N@?rtoscmwe réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod  powierz hmowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub
wykluczonej~zabudowie, a takZze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiej sl@f;n (w celu zachowania droznosci i fgcznosci przyrodniczej);

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ cze$é dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbyv@s;u; glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) lnte(i@vnosm zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik pow1erzchn1 catkowitej zabudowy
W/ iesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okresSlonym
) W Y tawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) leprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢

4\\/>sytuowan1a zabudowy; linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,

A\\ 7 podokiennikow, zadaszef nad wejsciami, ryzalitow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
S podziemnych obiektow budowlanych, obiektow malej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury



telekomunikacyjnej;

6) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg oraz urzadzenie reklamowe,
zgodnie z pojeciem prawnym okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowan@o
przestrzennym,

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeg&g ow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi nie wigcej niz 20 %; )

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym pow1erzchn1a plsz@swnow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wiecej niz 20 %; x}/

9) ogrodzie tematycznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i zagospodarowany/&gzar zieleni,
wyposazony w towarzyszace obiekty budowlane i urzadzenia techniczne; IS N\

10) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking o nawierzchni utward@éj przy pomocy
ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tw r@w sztucznych, w
ramach ktoérego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 mlejsce parkingowe, nie m:wj niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej na podtozu nieutwardzonym, w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 tnigjsca parkingowe;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren blOlO&lel’lle czynny;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumiec s mgy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wytaczeniem tynkow i okiadzﬁg po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszczén o wysokosci ponad 1.90 m,

zamknietych 1 przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni ca itej nie wlicza si¢ nadbudowek
takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, kllmatyzﬁgje lub kottownie oraz powierzchni
loggi, balkonow, galerii, tarasow; Y

13) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ p@{ﬁerzchmfg calkowita pomniejszong o
powierzchnie zajete na: konstrukcje, 1nstalaCJe oraz klaﬂﬁyschodowe szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oyag\ypomleszczenla nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze); /g\\/\/

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozun;(é%fpowwrzchmq terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest-wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do pé\%gkrzchm zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich: @6;501 nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, ﬁg,/ schodow zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, & D

15) przebudowie — nalezy przez to rozum@c wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzyt w@ch lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych pa@éﬁﬁetrow jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokoS$¢,
dhugos¢, szerokos¢ badz liczba qux‘f gnacji;

16) przepisach odrebnych — nalez@ Pptzez to rozumie¢ inne przepisy ustaw poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami Wykonawczym1

17) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj
dziatalnosci i/lub sposolﬁ\x gospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania; \/

18) remoncie — nalezy §ez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robdt
budowlanych poleé@cyoh na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy\é@&n dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,; / A

19) regulacja k;fiQF(a rzeki — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia stuzace poprawie ochrony
przemwpowocfZloweJ m. in. w zwiazku z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych oraz
warunkokabrzystama z waod,

20) renatu \zaql — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w $rodowisku
ckosystemow  zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych m. in. zwigkszenie
biordznorodnosci i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu;

21). t@fﬁe biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w

‘ <§pg?sob zapewniajacy naturalng wegetaqf;, a takze 50% powierzchni tarasOw i stropodachow z taka

A wierzchnig, nie mniej jednak 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

2 22) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec’ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy

\\ zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji nieprzyjemnych

: zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone
przepisami standardy jakosci srodowiska;



23) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urzadzenia stuzace
rekreacji i uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej, pitki reczne;j,
tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urzadzenia do cw102@
gimnastycznych wraz z niezb¢dnym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym; \&

24) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, uzytkov«@)q a i
gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolefyi nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach od\ ych, a
ktorego ewentualne ucigzliwosci ograniczajg si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana
dziatalnos¢; Q N7

25) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumx& cze$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielonego liniami wewngtrznego podzy@g dla ktorego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposob zagospodaro a terenu;

26) wysokosc1 zabudowy — nalezy przez to rozumiec wysokosc mierzong od\ppziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czesci, znajdujacym sig naplerwsze] kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku — kalemdaﬁf attyki, badz najwyzej
polozonego punktu dachu, z wylgczeniem kominéw oraz obiektow i urz f:kzen technicznych;

27) zabudowie biologicznej doliny rzecznej — nalezy przez to rozumlec\:@shnnosc lesna, zaro$lows i
szuwarowa zgodng z warunkami siedliskowymi, porastajaca brzeg}/\gfyt ciekow wodnych oraz dna
ich dolin; A

28) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynk;\@az inne obiekty trwale zwigzane z
gruntem, posiadajace zadaszenie lub zadaszenie i $ciany; Y

29) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to ;Q%ﬁniec dopuszczenie przebudowy lub
wymiany zabudowy; w wypadku rozbiorki nowy obiekt m@%@ powsta¢ wytacznie w dostosowaniu do
warunkow wynikajacych z ustalen planu; Q N ad

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec ob&\ir zwarte] zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasgﬁmma gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optyczme\/@blekty lub tereny o ro6znych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania. . N

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumiec zg@dme z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogodlnie

AN
przyjetymi normami. <§
\E § 4.
1. W granicach obszaru objgtego planer%nydzwla si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone symbolami literowymi o jacymi funkcje terenu (oznaczenia literowe) oraz numerami

porzadkowymi (cyfry arabskie), rozp@c\ ajacymi si¢ od nr 1.
1) 1,2 ... (cyfry arabskie) — oznaczéa/ numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,
2) U, Z/MN, ZP, 7T, 71, Q/\‘{’R KS, KDD, KX1, KX, E, Kd — oznaczenia literowe terenow,
okreslajace ich funkcj onghii@przeznaczeme w kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. Oznaczenia graficzne uzyt Wﬁplame
1) ustalenia obowigzujace:)

Vt"@ ) :

- s q/ granica obszaru objetego planem
\ /
P x
/@ linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
[\\\ $ zagospodarowania
Y
Ve g/ S nieprzekraczalna linia zabudowy
=\,




tereny zabudowy ustugowe;

<
tereny zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie X7
mieszkaniowej jednorodzinnej @
Q
I~
S
tereny zieleni urzadzonej N
aF

e

.
tereny ogrodéw tematycznych - Ogréd Botmj%iny

SN
%
\%
tereny zieleni izolacyjnej QW
<\/®
S
Bhpe
tereny wod pomerzchrg@wych srodlgdowych
A
A
"
tereny Ic@ ¢ji suchego zbiornika retencyjnego
il
‘\}f
N4
KS Q%&%y obstugi komunikagji
Ww
KDD §® tereny drég publicznych: ulica dojazdowa
Q)
=
é@ﬂ tereny ciggow pieszo-jezdnych
y»
Y
gy KX tereny ciggdw pieszych




tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka & .
Kd tereny infrastruktury techniczne; - /\\W
urzadzenia oczyszczania i odprowadzania wod opadowych /\v;
o
X

)

obszar wod powierzchniowych érédlqdowych wydziele %wnetrzne w

\L,L,

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie we\ﬁﬁztrzne w ramach funkgji
podstawowej ograniczone liniami wewnetrzl@’o podziatu

\\K\

obszar edukacyjno- admmmtracymc&@s@odarczy wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej og@;ﬂczone liniami wewnetrznego podziatu

@7
ANAANRRERRR N ENY
: K : obszar dopuszczone; Io)@iaql parkingu
L2202 D B - @)
)
obszar szcze@é\‘ufego zagrozenia powodzig (istniejgcy)
/
/\/
obs a%na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
| ;@@w raz na 500 lat (istniejgcy)
NG
it ;/\g obszar szczegdinego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
~"|'| inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe

granice obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych

@ e budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego -
g@V SAEreL dworek Kosciuszkéw (A/127)




A

obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin - kamien
pamiatkowy w stulecie zgonu Tadeusza Kosciuszki

@

fg\\/
b o 7 onjang ad|  Stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow-—
PEZET_EBE‘I_ES'_?L{ miasta Lublin v/\?)
N
pomnik przyrody N
o =)
1%
-
00000080 istniejgcy szpaler drzew (do zachowania) é\f\\;
A
2) elementy informacyjne: @\>3
e o e e o >
granice Ekologicznego Syste&@%bszaréw Chronionych
e afe ofie afis s &\/‘
(@)
K@
A

towne kierunki zan przyrodniczych
g %@ przyrodniczy

s

(e @ @ @ o)

h a(\ h powigzat h
sches @ownyc powigzan rowerowyc

AN
o
@
(oooooooooooo) ,\@échemat gtownych powigzan pieszych
A
&
A A gtowne wejscie
S
[iif’
\ wjazd




jezdnia

R
Nl
<
000000000 szpaler drzew \vy
YR
X
o
A
o)
r‘v‘o‘o‘&vvw‘? S
s s budynek istniejacy AL
)
Q)
4
A

punkt widokowy wraz ze strefg ekspozy%@

"i/;:y
N

obszar ustug gastronomicznyﬁfgs zonowych - miejsce odpoczynku

f&/
N
—_—— o kompozycyjna
o
Q)
gEElEREEE planowan@ﬁebieg koryta rzeki Czechowki
R 3w o u d il rurw burd s n e S
Q\)
sYVVVVVVV, N : : F : :
. . r wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej - przestrzen
S < @ﬁotencjale kulturowym: Dolina Czechdwki
ANARAARARAARANARAARARA
X
m&\f obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej - przestrzen
A‘\Q o potencjale kulturowym: Fenomeny rzezby terenu, ciggtosc¢ systemu
S

3. Ustaleniami@hu s nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granic@ szaru objetego planem,;

2) linia @graniczajqca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) ni kraczalna linia zabudowy;

4)/§7 mbol (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenu;

5)@3/dzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego
ﬁéh)podzia}u;

A\\\??) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia (istniejacy);
IS

~— 7) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacy);




8) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodziowego po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe;

9) obszar ochrony posredniej ujecia wod podziemnych; R
10) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego; \&
11) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin; - §\\

12) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw miasta Lublin; 9

13) pomnik przyrody; Nad

14) istniejacy szpaler drzew (do zachowania). /\\ ’

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 }%ﬁﬁé{ charakter

informacyjny. (’\
/\\\ -/
ys. &Y
%7/
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgﬁﬁlczajqcyml uzyte w
niniejszym planie: f\\‘“ O

1) U — tereny zabudowy ustugowej; c \i 12

2) Z/MN - tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mleszkamo)ave\ﬁ ednorodzinnej;
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej; \/

4) ZT — tereny ogrodow tematycznych — Ogrod Botaniczny; /N
5) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j;
6) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych; /\\\\
7) WR — tereny lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego; o v
8) KS — tereny obstugi komunikacji; /\\T\/v
9) KDD — tereny drog publicznych: ulica dojazdowa; V>
10) KX1 - tereny cia}g(')w pieszo-jezdnych; ;(g/\y
(@

\\

11) KX - tereny ciggéw pieszych; A
12) E — tereny infrastruktury techniczne;j: elektroenerg@@l%a
13) Kd - tereny infrastruktury techniczne;j: urza,dzeméWzyszczama i odprowadzania wod opadowych.

(.

o/

e
Dla terenu 1U ustala sig: (ﬁw
1. PRZEZNACZENIE TERENU: e \\\?:/
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ/\* )

1) ustala sie lokalizacj¢ ustug nieuciazli , W tym obiektdw zamieszkania zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat, schronisko mlodzwzow “se ronlsko turystyczne, dom wypoczynkowy).

2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTO! gx IA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne ukszta nie 1 utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej w formie
roslinnos$ci niskiej, sredmej 1 wlej,

2) zakazuje sie lokalizacji no Sw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie
wigkszej niz 1 m? umig Jzanych na ogrodzeniu i budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w
Sposob nawigzujacy dO&R ziatow 1 kolorystyki elewacji.

3.ZASADY OCHRONY s@DOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachov&@ﬁfe standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ od| dzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzeglé W ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
A4 zakremmezbe;dnym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

4) standard Mtyczny jak dla terendw przeznaczonych na cele zamieszkania zbiorowego;

5) teren )@J \’Znajdu]e sie¢ (w czesSci) w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH),
ozn ym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY. OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSZP CZESNEJ

ﬂ)eren 1U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
A %lstg Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny rzezby terenu,
A\\ ciagglos¢ terenu (Upx.4) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11.
“5-WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo



uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia: ogrodzen peilnych oraz prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy stupow; R

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych — od strony przestrzeni publicznych: ptotow zehwr@ggh
metalowych, badz z materiatow naturalnych (z przewaga drewna i kamienia); \\\

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych; \\v§

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji. /\/

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPQDE@VROWANIA

TERENU A \V
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; /f\f\\\/
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0; S

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; A

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlzm@ nie wigcej niz 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej yz stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: nie mniej niz 35%; /§/
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 17,5 m; Y
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadzienmne;
8) minimalna liczba miejsc parkingowych: N

a) ushugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkmgowe na 3@Qk0]e
b) inne rodzaje ustug — 1 miejsce parkingowe na 50 m pow1erch1>1n1 uzytkowej ushug;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych Jz;k\d\// Stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows: \\‘
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych w 1.6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych V\ﬁf@’ﬁ)\gl 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkmgowych Wom powyzej 40;

10) ustala si¢ nakaz zapewnienia mlejsc parkingowych’dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerdéw na 10 miejsc parkmgovéﬁ@h dla samochodéw;

11) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkmgowy@i w ramach terenu 1U i 1KS;

12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: n%zlemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane —
z zastrzezeniem ust. 9 pkt 4 lit. d planu; ‘(

13) zakazuje si¢ lokalizacji garazy kontene/gQWych

14) ksztatt dachu: dachy ptaskie, jedno-, Wﬁ i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowanepokrycia whasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
16) elewacje zewngtrzne: ustala 51g/ olorystyke elewacji nawiazujaca harmonijnie do otaczajacych
budynkow, C

17) zakazuje si¢ lokalizacji khn@atorow i wentylatorow na elewacjach frontowych budynkéw oraz
potaciach dachowych; -
18) zakazuje si¢ Wykonczemai\ﬁ)wacp blachg falista, blachg ptaskq oraz panelami z tworzyw PCV.

7. GRANICE I SPOSOBY ZA@@SPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALOb@?H NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A T/@ZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSYQ’WANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢ /\/b

8. SZCZEGOLOWE\%KSADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) p0w1erzchn1a nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 5000 m?;

2) szerokosc\ 0)1tu nowo wydzielanych dzialek: nie mniej niz 20 m;
3) kat polo ia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatk¢ budowlana: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZY@DWANIU W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) ophszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
;) )puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
A3 \/dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

/\s\ ) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewngetrzne ograniczone liniami wewngtrznego podziatu:

obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze

zielonym, w obrebie ktorych ustala sig:



a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewngetrznego,

b) realizacje¢ nasadzen roéznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow dol@o
rzecznych, w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przew1etr\ ie
miasta), &\

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, Nad

: L e AV

e) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych, x}/

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury. \V/

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW /K%’MUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ fx\ -

1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng — od ulicy oznaczonej symbolem %@D (ul.P6tnocna);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem 4Aumiejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy 1stmejqcege ukiadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych zrodet energ,k )zgodme Z przepisami
odrebnymi; -

3)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z ob0w1a,zujqcﬁm przepisami odrebnymi,
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktiyy telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodocmgowe}\/ 63 w ul. Zdrojowej, G110 w
ul. Pétnocnej); ,\\\\

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ sredvﬁopre;zna @ 63 w ul. Potnocnej) lub
przydomowego zbiornika na gaz ptynny zgodnie z przeplsap}\\\(jﬂrf;bnyml

6) ustala si¢ zaopatrzenie w 01ep10 W oparciu o 1ndyw1du\\tﬂe zrodla ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudp@we

7) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do mf@jﬂéle] sieci kanalizacji sanitarnej (@ 0,2 w ul.
Potnocne;j); /\

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie
z uwzglednieniem migjscowej retencji, Wlémzﬁfch systemow zagospodarowania wody oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsarrribdre;bnyml

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych 51@1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych. O

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZA&OWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) na terenach tych zakazuje si¢ budk

z funkcja przewidziang w planie; 4~

2) do czasu realizacji inwestycji zgod'gle] Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tychterenow, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA) b DSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 USTA4 USTAW)é\ DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM x\\/

Ustala si¢ jednorazowa i}t@ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem

wejscia w zycie niniej s@b planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.
\// e

R\

e /N §7.

Dla terenu 2U ustal §k@
1. PRZEZNACZ iNIE TERENU:

\;:/
»

nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznie

TERENY DOWY USLUGOWEJ
1) ustala s QMallzaCJe; wylacznie ustug nieuciazliwych.
2. ZASAD HRONY [ KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
1) na ézsu? staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
/c@éom komunikacyjnym, w formie roslinnosci: niskiej, §redniej i wysokiej;
@Qﬁuszcza si¢ lokahzaqq no$nikéw reklamowych (w tym szyldéw) oraz reklam o powierzchni
4\\;51<spozycp reklamowej nie przekraczajacej 7m?;
% 37) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonow reklamowych o wysokosci do 13 metrow.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
~ 1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych




oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany
uksztaltowania w zakresie niezbednym do realizacji elementow projektowanego zagospodarowania; g

4) standard akustyczny: nie ustala sig;

5) cze$¢ terenu 2U znajduje sie¢ w (w cze$ci) Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (E@H)
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR IQ@JLTURY

WSPOLCZESNE]

Teren 2U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszar%?\@plsanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina CzecﬁiléWkl (Upx.2) —
zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11. /

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI\L@UBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdéb zapewniajacy este@gl;% i bezpieczenstwo
uzytkownikow; r\\\vtj

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych\ dlementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementd \do budowy stupow;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen azurowych, w szczegdlnosci Mormle ptotow zeliwnych,
metalowych lub zywoptotow; A

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom mepehﬁké\sprawnym dostep do przestrzeni
publicznych; ,\\\\

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz %vykonczema elewacji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ W@KAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

7.4
QCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
\,,;s\GORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

TERENU \\‘

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy Wyznaczonegjgawysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8; ﬁg

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla 51(;,\

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku dé\pOWIGI‘ZChnl dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%; AN

5) minimalny udzial procentowy pow1erzchmQ biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mnle 1}@30 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wie J niz 10,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadm/embych 2 kondygnacje nadziemne;

8) minimalna liczba miejsc parkmgo%gc 1 miejsce parkingowe na 30 m* powierzchni uzytkowej
ushug;

9) minimalna liczba miejsc parkmg\vych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkin @w)?

a) 1 stanowisko - jezeli liczb jsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli hcg\ iejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli ll/e@ le]SC parkingowych wynosi powyzej 40;

10) ustala si¢ nakaz zapes@ﬁ;ema miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowéﬁ&w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

11) ustala sie bllansow/zﬁye miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;;

12) sposob reahzaq%?ﬁe] sc parkingowych: garaze wbudowane i naziemne miejsca parkingowe;

13) ustala si¢ wprqu zenie zadrzewien 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;

14) ksztatt dachu\\q*achy plaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 15

15) pokrycie Q&chu wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) elewacje-: wne;trzne ustala si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca harmonijnie do otaczajgcych
budy?l(WZ dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji
wb ch o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

17) d U Zcza si¢ stosowanie barw stanowiagcych znaki towarowe;

18} zuje si¢ lokalizacji klimatyzatorow i wentylatorow na elewacjach frontowych budynkow oraz

<q)rz/;lac1ach dachowych.

ICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

- ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu 2U znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze



szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) ustala si¢ zakaz wykonywania robo6t oraz
czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; g_°
2) teren 2U znajduje si¢ w czg$ci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze,\na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (istniej q@).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI Oy

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 4000 m?; \v§7
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m; /\\\/
3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej gié@f nie ustala
sig. A
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRA;\}QEZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY &
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych; /V/
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; S

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczr}gi, Y
4) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone li?/iigry‘i wewnetrznego podziatu:
obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku plantsukoénym szrafem w kolorze
zielonym, w obrebie ktorych ustala sie: y &°
a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej m@num 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego, AN
b) realizacj¢ nasadzen roznych form zieleni urzadzonej, w if;vfl typowej dla ekosysteméw dolin
rzecznych, w sposob umozliwiajacy swobodne przemi;@i&anie mas powietrza (przewietrzanie

miasta), \>
¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, Q\@
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, Q¥
. . L, . O
e) dopuszczenie lokalizacji ciaggow pieszych, A
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matlej architek@/ﬁ?y.

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY /\y) BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ R S)

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyl@ od ul. Putawskiej poprzez teren drogi potozonej poza
granicami obszaru objetego planem; @)

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna gc[:ﬁj Solidarno$ci polozonej poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez tereny oznaczone symbolem: 7ZP i 4WS;

3) ustala si¢ zaopatrzenie W ener 4 elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z moZliv%@\;?éiq rozbudowy, przebudowy istniejagcego ukladu zasilajacego
1 przesylowego oraz realizac{j}\/stalacji odnawialnych zZrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi; /\éy

4) ustala si¢ obstuge telek @jﬁﬁkacyjnq zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub ptzebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie W yde z miejskiej sieci wodociggowej (@ 315-400 w al. Solidarnosci, @ 150
w ul. M.Cwiklinskiej, 0250 w ul.Putawskiej);

6) ustala si¢ zaopatrzeni W gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ $rednioprezna @ 250 w al. Solidarnosci,
sieci niskiego c1sn1é‘x1;ﬂ% 200 w ul. ks. J. Popietuszki i al. gen. W. Sikorskiego);

7) ustala si¢ zaopagf@ﬁie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (w oparciu o magistrale 2 x @ 350 w
ul. ks. J. Pop@i@s‘ﬁki) lub indywidualne zrodta ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ ogi')ﬁéWadzenie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (kolektory
00,6 i,AN" @ 0,8);

9) ustala si@prowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie
Z uy %@P@dnieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow zagospodarowania wody oraz
pow%ﬁ’chniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)0}1\4\@1@51 si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami

¢ &@ﬁalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

lgl\‘/;%lopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

A Vprzepiséw odrebnych.
/\/‘(\\K éPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
~ 1UZYTKOWANIA TERENOW

1) na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang



w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobnej. < -
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MQ;‘ZQ/%
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU IZAGOSPODARO\R{A g
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, be;dqce o\&kutklem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %. \/
Nat
@ v
s
. />\\ </
Dla terenu 1Z/MN ustala sig: /§
1. PRZEZNACZENIE TERENU: QQ/

TERENY ZIELENI URZADZONEJ TOWARZYSZACEJ ZABUDOWIE \MflESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ ,(C

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO - : 2
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzon/@ towarzyszacej budynkom,
w formie roslinnosci: niskiej, Sredniej i wysokie;j; )
2) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam. /N\\/
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZ\/ ‘U KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — Zgodgn\@ przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowychK odprowadzenie $cickow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; /\\\y
3) standard akustyczny: jak dla terenéw zabudowy mleszkangﬁlej jednorodzinne;j;
4) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w széz\b;ﬁolnosm poprzez jego nadsypywanie i

zasypywanie; \ D)
5) czg§¢ terenu 1Z/MN znajduje si¢ w Ekologlcznﬁn\v\Systemle Obszarow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu. A \\/

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUR«WEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] _ @

Teren 1Z/MN znajduje si¢ zgodnie z oznacze m graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Listg¢ Débr Kultury Wspotczesnej - przes Zen o potencjale kulturowym: fenomeny rzezby terenu,
ciggtosc¢ terenu (Upx.4) — zasady zagospoda Wwania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POT%&& KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pei oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabryzl(ZVanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA Z/} UDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) mlmmalny udziat procento@ypowmrzchm biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni

dziatki: nie mniej niz 70%\4
2) teren 1Z/MN wskazan j%zst jako obszar, ktéry powinien by¢ funkcjonalnie zwigzany z Ogrodem
Botanicznym pod j Yg&przysz%y rozwoj;

7. GRANICE I SPOSOB XZ/AGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, US 1<\TYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, & TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYSZﬁdSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig. -

8. SZCZEGOL/Q\SW}Z ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) p0W1e%cE>ﬁa nowo wydzielanych dziatek: nie ustala si¢;

2) szero \§¢> frontu nowo wydzielanych dziatek: nie ustala si¢;

3) kat zenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
9. SZCZE JOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
U%’ OWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

/LD ustala si¢ realizacje nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych, w spos6b umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
s \\ miasta);
. 2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;



4) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury,
5) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIF
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od ul. Willowej poprzez tereny po%ozonr@oza
granicg obszaru objgtego planem;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen 1?fr@sfruktury

elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrgbnych; x}/
3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen S \T@frastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisoOw odrebnych; IS N\

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dot}/@y,
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych systemow Zagospodgo))vama wody oraz

pow1erzchn10w0 do gruntu zgodnie z przeplsaml odrgbnymi; A
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury teehplczne] na podstawie
przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARE))%@&NIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW N
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczaséwego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczas\r y.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALASIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANdWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM A \\Vg
Ustala sie Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu WMSC] nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Z/MN w Wy&@<k®sc1 1 %.
s \\/
§ 9 /*§ )

Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP ustéi@\élq
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: ( \/
TERENY ZIELENI URZADZONEJ ~ ©
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utr anle zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
sredniej 1 wysokiej, stanowigcej zabudg%@)olologlczna( doliny rzecznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow rek}@@gwych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic infi cyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych n{ sdstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWI KA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standarddow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzeni€yéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w mepj&godnle z ust. 10;

3) nakazuje si¢ prowadzeni ¢ dziataf zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;

4) zakazuje sie zmlayfg\ Juksztaltowania terenu, w szczeg6lno$ci poprzez jego nadsypywanie
1 zasypywanie, z wyjatkiem zmiany uksztaltowania w zakresie niezbednym do realizacji elementow
projektowanego za &%@Spodarowama dopuszczonych planem;

5) standard akustyézn jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) teren oznaczgny symbolem 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP znajduje si¢ (w catosci lub w
czgsci) w Aiko’logmznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem
graficznym- na rysunku planu.

4. ZASADY }?ﬁHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

renie 5ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/45-3, AZP
1/43- 1, AZP 77-81/44-2, AZP 77-81/46-1, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin,
&zﬁaczone graficznie na rysunku planu, gdzie wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
4\\% prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi -
= . zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
/§ 2) teren oznaczony symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduje si¢c (zgodnie
- zoznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady



zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleczensty@o
uzytkownikow, migdzy innymi poprzez zachowanie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym dostep do prz@em
publicznych;

‘/

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku wzdhuz ciggow pieszych i rowerowych; \V<

4) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu; /\\/

5) dopuszcza si¢ wznoszenia ogrodzen azurowych wokot placow zabaw, urzqc}gc\f sportowo-
rekreacyjnych oraz wybiegow do wyprowadzania zwierzat domowych. IS N\

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen azurowych, W/\@@gjegolnoéci przy
wykorzystaniu materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz.ro$lin (zywoptot) —
wyklucza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), za wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek yalementow do budowy
stupow;

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK/I \iAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem punkt

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zg \e z przepisami administracyjno-
budowlanymi w zastanych z dniem wej$cia w zycie planu paran;géﬁ?ch uzytkowych;

3)dla terenu oznaczonego symbolem SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP d@puszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow
zwigzanych z obstuga urzadzen sportowo-rekreacyjnych (s;;\t}ﬁé toalety) o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m? i wysokosci — nie wiecej niz 5,0 m;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie ;@y@mej nie mniej niz 75%;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych — nie dotyc 2y istniejgcej zabudowy;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje %}50 parkingowych w formie naziemnych miejsc
parklngowych lub garazy w istniejacych budynl@%/@ nie ustala si¢ wskaznika minimalnej liczby
miejsc parkingowych; A

7) tereny oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP> wskazane s3 jako obszary, ktoére powinny by¢
funkcjonalnie zwigzane z Ogrodem Botamcz@m pod jego przyszlty rozwoj;

8) na terenie 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacje oggso}izonego wybiegu dla zwierzat domowych o powierzchni
minimalnej 3500 m?.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODA G@VANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PC%@TAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NAR NYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM 61 'MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu oznaczonego symb% 1 1ZP, 27ZP, 3ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP znajdujacego si¢ zgodnie z
oznaczeniem graficznym /@a rysunku planu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
(istniejacym) oraz dla ter : 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajdujacego si¢ w obszarze
szczegoOlnego zagrozema\«/powodzm( po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo pow@gl owe (zbiornikéw retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz
czynnosci utrudnla@ch ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przeplsaﬂfg ‘odrebnymi;

2) teren oznaczonys&%bolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem
graficznym ngf\@éunku planu) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wyn051 raz na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLOW)E ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala

9. SZCZEG( NE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYT)@ ANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) d;g@%cza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw oraz wybiegéw dla
%Merzqt domowych;

;) terenie 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 1TWR

A Vod strony ulicy Putawskiej polozonej poza granicg opracowania planu;

A\\f) na terenie 7ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obslugi terenu 2U

: od strony al. Solidarno$ci potozonej poza granica opracowania planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;



5) dopuszcza si¢ realizacje ciagdbw pieszych i rowerowych - wskazuje si¢ ich lokalizacje na rysunku
planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw oraz obiektéw i urzadzen zw1qzanych§;o
obstuga ruchu rowerowego;

7) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejgcej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym re@?ﬁqq
meandrow, zatok; A7)

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych s%uzséoych do
ksztattowania zasobow wodnych;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j; /J\Vg

10) wskazuje si¢ lokalizacj¢ szpalerow drzew w terenie 3ZP i 5ZP, zgodnie z rysunklemrp nu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji sezonowych obiektow gastronomicznych i handlowych. /% -

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMO& ) KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \)
1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig; (v@
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje s1ec
elektroenergetycznej na podstawie przepisOw odrgbnych; /, - O
3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci \y urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych; A
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i odprowadzenie sciekow komun;@'ch nie dotyczy;
5) dla istniejacej zabudowy na terenie 1ZP i 2ZP ustala si¢: /\\\\
a) zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunainych W oparciu o istniejgce sieci
wodociaggowe (@ 100 w ul. Zdrojowej), kanalizacji samtgxt\ﬂ%f(@ 0,2 w ul. Zdrojowej), gazowe,
b) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o 1ndyw1dualne zrodia \\wpla zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dla istniejacej zabudowy w terenie SZP ustala sig: /2 ¢
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej miejskiej sieci WOQOE’qgowe] (sie¢ w ul.Jagiellonskiej),
b) zaopatrzenie w gaz w oparciu sie¢ w ul. Jaglellop@kkej lub przydomowego zbiornika na gaz ptynny
zgodnie z przepisami odrgbnymi, /\\/
¢) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do dedualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi lub miejskiej sieci kahahzacp sanitarnej w ul. Jagiellonskiej po wymaganej
rozbudowie, /x/
d) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o mdyﬁi@ualne zrddta ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) odprowadzenie wod opadowych i rozto QWych do wiasnych systemdéw zagospodarowania wody oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z ( >pisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ obowigzek podczyszczenla\ d opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed 1ch rowadzeniem do rzeki Czechowki;
9) dopuszcza si¢ przebudowe 1str<ej,?ych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN @\/ MCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENQ{W
1) teren, dla ktorego plan K%Wlduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w

sposob dotychczasows: —)do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budow/s@wych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie. ) \V/ "

12. STAWKI PROCENT‘@WE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 USIEQ{/JSTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala sie Jecﬁwrazowa[ oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
Wejsma w_zydie niniejszego planu dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP w wysokosci

1 %. %>
&

/:

A

o/
Dla te il 1ZT ustala sie:
EZNACZENIE TERENU:
% VﬂERENY OGRODOW TEMATYCZNYCH — OGROD BOTANICZNY
/§ 1) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci ustugowej z zakresu ushug nieucigzliwych (gastronomii,
~ handlu, turystyki, edukacyjnych) zwigzanych z dziatalnoscia Ogrodu Botanicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10.

<



2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni, w formie roslinnos$ci: niskiej, $redniej i
wysokiej; R
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; . N
3) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic informacyjnych, oznaczen oraz szyldow zwigzanych zﬁ@kch
przewidziang w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; y
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne}:ii{?@ﬁz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych; /\\\/
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ punktow widokowych. @%7
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWE( @
1) na terenie 1ZT ochrong prawng (ochrona: ex situ, in situ) objgte sa gatunki/\@ﬁ/n zagrozonych
wyginieciem i chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody; >
2) na terenie 1ZT ochrong prawng objete sa pomniki przyrody: lipy drobnolistne (@ﬁaczone na rysunku
planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody; ,§\?
3) ustala si¢ objecie ochrong istniejacych szpalerow drzew (do zachowania),//]gﬁé% stanowig aleje lipowa,
oznaczong graficznie na rysunku planu; /§/
4) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odpr/&w’égdzenie sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; N

P

6) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu nie zwigzanej /\&ﬁmkch okreslong w planie, w

, , . . . . Ay . . . . ,
SZCZGgOh’lOSCI . nadsypywanla, zaSypywania oraz d21alalng§c1 ‘ﬂﬁ)owodujqcej wzZmozeni€ procesow

erozyjnych na zboczach skarp; /\\\\{f
7) w obszarze ochrony posredniej ujecia wod podziemnych zak%/zuje sie:
a) wprowadzania $ciekéw komunalnych do gruntu, f@\{y

b) stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadaj %@?ﬂf si¢ srodkow ochrony ro$lin,
¢) intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,
d) urzadzania parkingéw i myjni pojazdow, /\’/\Q/
e) lokalizowania nowych uje¢ wody, ) N
f) ograniczenia dotyczgce ochrony ujecia obowigzujg do czasu jego likwidacji zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrqbnyn}j;Q

8) standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) teren 1ZT znajduje si¢ (w czgsci) w ;K@ogicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTW&%@ULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] &

1) ochrong konserwatorska obj t@ jgst Dworek Kosciuszkow w parku (ogrodzie botanicznym) na
Stawinku, wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/127 — wszelkie
dziatania prowadzone przy ebiekcie i w bezposrednim otoczeniu obiektu podlegajg uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatoy ‘m Zabytkow;

2) ochrong konserwators, %quty jest kamien pamiatkowy w stulecie zgonu Tadeusza Ko$ciuszki w
ZDP Kosciuszkéw ma_Stawinku ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin — wszelkie
prace przy obiekgi@ W jego bezposrednim otoczeniu nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi;¢

3) ewentualna zm’%ﬂ}a lokalizacji kamienia pamigtkowego w poblizu Dworku Kos$ciuszkow zgodnie
z obowia}zuzjgg.f@iﬁi przepisami odrgbnymi;

4) na tereni(;iIZT ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/105-3,
AZP 77/\1)47-1, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, oznaczone graficznie na
rysu%ﬁ\\ﬁlanu, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
pod > uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) /é@i: 17T znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym

/\ng Liste Dobr Kultury Wspotczesne;j:

A4 ‘\g’/a) przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechoéwki (Upx. 2),

/=, b) przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny rzezby terenu, cigglos¢ terenu (Upx.4),
f\s\ zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

L



uzytkownikow;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych R
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ujednoliconych w formie obiektow matej architektury; &
4) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elem\\@y ow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do ‘budowy

stupow. Nad
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPOD@)WANIA
TERENU 6% \V/
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej; Y

2) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig Ogrodu B@ncznego W tym
obiektow dydaktyczno-edukacyjnych oraz naukowo-badawczych, zgodnie z ;%ejmsaml odrebnymi
0 ochronie przyrody;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 1ZT: nl%LWIQCC_] niz 10%;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla obszaru Ua: 0,8; ~ : \/
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru Ub: 0,3; Ve § )
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; N/

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej &s@ﬁsunku do powierzchni terenu
1Z.T: nie mniej niz 75%; \/
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obszaru Ua: 12,0 m; @\\\,
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obszaru Ub: 6,0 m 4
10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okresla sig: =%
11) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych<ja o stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: Q v
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych %SHIQ)SI 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkmgowych@hom 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkmgowycfmfynom powyzej 40;
12) ustala si¢ nakaz zapewnienia Ile]SC parkmg@w h dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rower6w na 10 miejsc parkir &Vych dla samochodéw;
13) sposob realizacji miejsc parkmgowych< %ﬁzwmne miejsca parkingowe, garaze zintegrowane
z budynkiem; \ff/
14) podstawowa obstuga komunikacyjna ';ﬁ u (miejsca parkingowe) w oparciu o:
a) parking zlokalizowany w obszarze/<si szczonej lokalizacji parkingu od strony ul. Stawinkowskie;j,
b) parking znajdujacy si¢ od stronylﬂ\ illowej, potozony poza granicg obszaru objetego planem;
15)ustala si¢ lokalizacje giownych/ ¢j$¢ do Ogrodu Botanicznego od strony ul. Willowej i ul.

Stawinkowskiej; &4
16) ksztatt dachu: dla nowych by ow od 20° do 40°.
7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAG DAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONY@%L/NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAI@\E NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH 0OS @’;A(NIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 1ZT jako tergn\@grodu Botanicznego objety jest ochrong ,dla ktérego zgodnie z przepisami
odrebnymi ustala\@f
a) zakaz wzno é@ a obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z jego dziatalnoscia,

b) zakaz zmpiejszenia obszaru ogrodu botanicznego na rzecz dzialalnosci niezwigzanej z jego rolg i
przezne %emem

c) zakaz /thany stosunkow wodnych, w tym obnizenia poziomu wod gruntowych,

d) zakaz zdnieczyszczania powierzchni ziemi, wod i powietrza;

2) na te@ 17T ustala si¢ objecie ochrong gatunkow roslin wystepujacych w miejscu ich naturalnego
W/}ééﬁ;;powania (ochrona in situ) oraz poza miejscem ich naturalnego wystgpowania (ochrona ex situ),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)(1’134eren1e 1Z.T ochrong objete sa pomniki przyrody: lipy drobnolistne (oznaczone na rysunku planu),

4&\/)513 ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi ustala sie:
L2y a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
f\\\ b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
¢) zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
d) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.



4) dla terenu 1ZT znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajqcych bezpieczenstwo powodziowe ustala si
zakaz wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzw}ﬁ‘li%o
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi; \\

5) teren 1ZT znajduje sie (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym ) Nad

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
v

nie ustala sie. QY o
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANYCY)ENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY A&

1) ustala si¢ utrzymanie 1 ksztalttowanie zbioréw roslinnych Wykorzystm@hych do celow
dydaktycznych, edukacyjnych oraz naukowo-badawczych (tropikalnych, go%:gklch flory polskiej,
wodno-bagiennych 1 innych); A

2) dopuszcza sig realizacje ogrodow tematycznych (np. rosarium, ogrod aZJatkafS;

3) wskazuje si¢ zachowanie ciggow pieszych w rejonach wskazanych na yyﬁﬂ‘iku planu oraz mozliwos$¢
lokalizacji nowych ciggéw pieszych (nie oznaczonych na rysunku planuW

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje placu rekreacyjnego i placu zabaw W@bhzu wejscia na teren Ogrodu

Botanicznego od strony ul. Stawinkowskie;j; @\
6) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla rowerow Qraz) obiektow i urzadzen zwigzanych z
obstuga ruchu rowerowego; /\\\y

7) dopuszcza si¢ urzadzenia punktu widokowego w formie ta(Ey widokowego;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow, sieci 1 urzadzen 1nfras€ril tury technicznej;

9) w ramach terenu 1 ZT wyznacza si¢ jako wydzwlem&we‘wn(;trzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszar edukacyjno- admlnlstracyjno-gf)\podarczy, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze czerwonym ore(i\\s;yfmbolem Ua i Ub, gdzie ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy kubaturowe;j, (-

b) lokalizacje obiektow gospodarczych ora;gﬁ?azowych

¢) mozliwos¢ lokalizacji miejsc parking Wh dla pojazdow (w tym dla autokaréw) zwigzanych
z dziatalno$cig Ogrodu Botamcznego =

d) lokalizacje obiektow matej archltejﬁ

e) wielko$¢ powierzchni zabudo% AV stosunku do powierzchni wydzielenia wewngtrznego
ograniczonego liniami Wewne;t go podziatu i oznaczonego symbolem literowym Ua i Ub: nie
wigcej niz 75%; Ay

10) w ramach terenu 1ZT wy zl;a%za si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: ob wod powierzchniowych s$rédladowych (zbiornikow wodnych),
oznaczony graficznie na rysuiiku planu pionowym szrafem w kolorze niebieskim, gdzie ustala sig:

a) realizacj¢ nasadzen ;éshnnosm typowej dla ekosystemow dolin rzecznych (wodnej, bagienne;j),
b) ksztaltowanie llnu\b%zegowej w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie siedliskich wodnych i
bagiennych, AD

a\

¢) dopuszczenie loigahzacp ciggow pieszych, ktadek, wysepek, obiektow matej architektury i miejsc
wypoczynku\ R

11) w ramach terenu 1ZT wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami

Wewnetrznegéqk)odmaiu obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu, oznaczony graficznie na
rysunku pl,a%u ‘uko$nym szrafem w kolorze szarym i litera K, gdzie ustala sie:
a) mozli lokalizacji miejsc parkingowych,
b) dop S%Zeme lokalizacji wjazdu niezbednego do obstugi komunikacyjne;j,
c) d zczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
z realizacji zieleni w ilo$ci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkmgowe
10. ZA @Y MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I YKASTRUKTURY TECHNICZNEJ
/Ll};stala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od ulic: Willowej i Stawinkowskiej potozonych poza
%j\ " granicg obszaru objetego planem;
/45>2)dopuszcza  si¢  realizacje wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w formie: ciggéw
komunikacyjnych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych zapewniajacych dziatalnos¢ Ogrodu
Botanicznego;



3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrgbnych;

4) obsluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktu;go
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz 1 odprowadzenie sciekéw komunalnych w oparciu o 1st@@ace

sieci wodociggowe, gazowe i kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie; A7)
6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodia ciepta zgodnie z Q@éplsaml
odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie, /x/

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po/jé\;;fozbudoww
z uwzglednieniem miejscowej retencji, wilasnych systemow zagospodarowamav wody oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; /Q -
8) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych prowadzongg@zorgamzowanyml
systemami kanahzaql deszczowej przed odprowadzemem do wod pow1erzchm ych;
9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury teehplczne] na podstawie
przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARE))%@&NIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW A Y
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy 1stnlejqcych @blektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. Y
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH UST\?{LA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLA\NOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Q X7
Ustala si¢ jednorazowg optatg na rzecz miasta od Wzros@\\)\&artosm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZT w W}gﬁ%kosm 1 %.

11,7
Dla terenu 1ZI, 271 ustala si¢: NS
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: e

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ -
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWAN/LAIADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen ;@&Wch form zieleni urzadzonej (izolacyjnej, dekoracyjnej) z
przewaga roslinno$ci wysokiej, staftowiacej zabudowe biologiczna doliny rzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nosmkou/ lamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sig lokalizacje tab11§ \inf ormacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j.

\\// \\
<//

3.ZASADY OCHRONY SRODO , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie stand dow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzgfﬁguwod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ci Téyzgodme z ust. 10;

3) zakazuje sie zmlar%éuksztaitowama terenu, w szczegdlnoSci poprzez jego nadsypywanie i

zasypywanie; \/‘
4) teren oznaczony ybblem 171, 271 znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych

(ESOCH) — zg@(dn ¢ z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
5) standard aku ﬁxzny nie ustala sig.
4. ZASADY OC RONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZ);(?;\?EJ
Teren oz cEény symbolem 171, 271 znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu) @zarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym:
Dolina-Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.
5. WY X@ANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1)@2(3strzen1e publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
A\V;fzytkowmkow miedzy innymi poprzez zachowanie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni;
%&,2/) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu.
o .ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych obiektow budowlanych;




2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi w zastanych z dniem wej$cia w zycie planu parametrach uzytkowych;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%; R0
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych — nie dotyczy istniejgcej zabudowy. &
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJA@ CH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERF;NOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODK% 70ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZI, 2ZI znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczemel)gr ficznym na
rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz dla terenu 1ZI1
znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig po uwzgl(;dn«rgg,u/l planowanych
inwestycji poprawiajacych bezpleczenstwo powodziowe (zbiornikéw retencyjnych) ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodz ub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi; r\‘\\vti

2) teren oznaczony symbolem: 1ZI, 2ZI znajduje si¢ (zgodnie z oznaczemgm/ graficznym na rysunku
planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powo;lii jest niskie i wynosi raz na
500 lat (istniejacym).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU ERUCHOMOSCI
nie ustala sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENO\&R\\DRAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) ustala si¢ realizacje nasadzen roslinnosci typowej dla ekosys%emow dolin rzecznych, odpornych na
zanieczyszczenia, - 7
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen kompensacyjnych; < ¢
3) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu za WA}'EL@?}klem cig¢ pielggnacyjnych, sanitarnych lub
technicznych; \
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ciggdw pieszych i drog roé&gﬂ)wych
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektuty;
6) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen 1nfra§t(ﬁ12tury technicznej;
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDQW I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ . O
1) podstawowa obstuga komunikacyjna: n}é@tala si¢;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczn% ~dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych;
3) obstuga telekomumkacyjna - 4\ puszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstaw1Q p zepisdw odrebnych;
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cie 1\4 odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie %padowych i roztopowych do wlasnych systeméw zagospodarowania
wody oraz p0w1erzchn10;mjlo gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi
6) ustala si¢ obowigzek po, éﬁyyszczama wod opadowych i roztopowych prowadzonych zorganizowanymi
systemami kanalizacji'deszczowej przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych;
7) dopuszcza si¢ przeﬁli@owq istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnyc] “
11.SPOSOB I (T IN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWAN\Q TERENOW
1) tereny, dla )cLorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
Zagospo Wania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) Zakaz%m budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang

12. STA éF ROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
JJJaﬂa sie Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

% \géjsma w zycie niniejszego planu dla terenu: 171, 2Z1 w wysokosci 1 %.

A § 12.
Dla terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:



1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO Ko
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; &
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;. §\

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ()

v

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi; \V<

2) zakazuje si¢ umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajgcymi naturalng wegetacje ro/&ﬁn

3) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki; /\\Vg

4) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci nadrzecznej (stanowigcej zabudowe b]ﬁkéglcznq doliny
rzecznej) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ mas pow1et@ “(przewietrzanie

miasta); ‘v; )
5) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorgax&@fwanyml systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki, ,—:\”ii

6) zakazuje si¢ zmian uksztalttowania rzezby terenu nie zwigzanych z reahza% ustalent planu;

7) standard akustyczny: jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych; /\\ )

8) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajduja S\W w obszarze Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY W ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] ,\\\\

1) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ZIfaJdujq si¢ (zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu) w obszarze wpisanym ;L%%Llst@ Doébr Kultury Wspotczesnej —
przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki (5}7&( 2) — zasady zagospodarowania terenu
zawarte sg w ustgpach 1-11. Q X

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTQWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w spe zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow; /\/\/

2) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu. N

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY \CORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU A
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hycf{jechmcznych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci:
budowli przeciwpowodziowych, zbi zﬁfﬂmw wodnych, bulwardow, nabrzezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw Eff ych drog rowerowych oraz ktadek nad ciekami;

4) minimalny udziat procentowy prWh srzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOS, JAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYC PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZQ\ ARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny oznaczone sym@@laml 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajdujg si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysué@l planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) oraz w
obszarze szcze k;égo zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji
popraw1ajqcyclygb%zpleczenstwo powodziowe (zbiornikow retencyjnych) wustala si¢ zakaz
wykonywania’ \f\o’éot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenle ﬁowodzmwe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznéc}one symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajduja si¢ (zgodnie z oznaczeniem
graﬁczn / na rysunku planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest
niski g&Wynom raz na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEG 'OWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie u sig

9.87 ZQGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
]J /YTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

41 "na terenie 4WS dopuszcza lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2U i terenu

A\\ 7ZP od ulicy (al. Solidarnosci) potozonej poza granicg opracowania planu;

2) dla terenu 3WS ustala si¢ lokalizacje zbiornika wodnego pelniacego funkcje regulacyjne oraz ochrony
przeciwpowodziowej (zbiornik retencyjny);



3) ustala si¢ obowigzek regulacji koryta rzeki;
4) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany form uksztalttowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong

przeciwpowodziows; o
5) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym real@gq
meandrow, zatok; &\

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych, drog rowerowych oraz powigzanych z nimi k%adel\%?

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j. N/
10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW I%DMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ IS @/

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig; /Q =

2) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; ‘V;/

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i u@dzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrgbnych; r\\vﬁ;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1// . ‘ufzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych; /\\,/

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnyc Wme dotyczy;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie ustala sig; N

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych odprowadz@/%ch zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czegﬂ&t@wkl

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1nfra§fruktury technicznej na podstawie

przepisow odrebnych. \\//
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAG@SPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW Q%

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie 1mi B/d dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospod@%@wanla zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z fu przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KT@&gH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03. 20@3r O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM ‘N/

Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz mlasf& bd wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu\I/WS 2WS, 3WS, 4WS, SWS w wysokosci 1 %.

) §13.

Dla terenu 1WR ustala sig: &S >7

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: ,\\\ )

TERENY LOKALIZACJI SU@?GO ZBIORNIKA RETENCYJNEGO
2. ZASADY OCHRONY I KSZTA&QP OWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ uksztaltowg/fhefl utrzymanie zieleni nadrzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji- &%ﬁlkow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza sie lokalizacje’urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;.
3.ZASADY OCHRONY\S DDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje sie, réi@cyxéjq wod deszczowych i1 oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowkiy
3) standard ystyczny nie ustala sig;
4) teren IN ” znajduje sie w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH),
zgodp@@> oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4, ZASAD CHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPQ ESNEJ
teregﬁ VR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
Lls@ "Dobr Kultury Wspoéltczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx. 2) —
(zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.
A5<\WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
AX0 1) przestrzen nalezy ksztaltowac w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA



TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, w tym budowli hydrotechnicznych, s%uzqcych @@o
ksztaltowania zasobow wodnych (regulacji, ochrony przeciwpowodziowej), w tym Zw1qzan
oczyszczaniem i retencjg wod deszczowych; &\

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90%;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGA! f’gCYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM@ ENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI QMZ
1) dla terenu 1WR znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku p’fanfu w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze szczegdlnego zaggpzema powodzig
po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo po iowe (zbiornikow
retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywama robdt oraz czynno$ci utrudnigjaeych ochrone przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przep1sarnm@re;bnym1

2) teren 1WR znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pla@ﬂ w obszarze, na ktorym
prawdopodoblenstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 5 C&lat (istniej qcym)

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ A

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.. 6\RAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY /\\\\\/

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen 1nfrastruktury¢fechmcznej

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDQ\W SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \\‘

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od ul. Pﬁgawvsklej poltozonej poza granicg obszaru
objetego planem poprzez teren oznaczony symbolem @V

2) zaopatrzenie w energie elektryczna - dopuszcza /sﬁ%reahzaqq lub przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie pizepisow odrebnych;

3) obstuga telekomunikacyjna, zaopatrzenie w gaz, ¢, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych -
nie dotyczy; Q9

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowy&]@\y/ nie ustala si¢;

5) dopuszcza si¢ przebudowe 1stmejqcych Siebl 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMC;/(SE)WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérych plan przew1duﬁ;7wrzeznaczeme inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z pla@e uzytkowane w sposob dotychczasowy;

2) do czasu realizacji inwestycji ac dnej Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie tych obszarGw, w formie zieleni urzadzonej (dekoracyjnej).

12. STAWKI PROCENTOWE, @ P ODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAV@ Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM /)

Ustala si¢ Jednorazowq/ tate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie ninigj %égo planu dla terenu 1IWR, w wysokosci 1 %.

A
Ag) § 14.
Dla terenu 1KS u ala si¢:
1. PRZEZNAc/ZgNIE TERENU:

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI

2. ZASAD CHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) us 51(; realizacje¢ zieleni towarzyszacej miejscom parkingowym,;
2) ZA uje sie lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;
3)(d§qé/uszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

£ \\/hnformacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
A\Z%SADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
43X 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §cieckow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;



3) standard akustyczny: nie ustala sig;
4) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. X
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULT@RY
WSPOLCZESNE] \\
Teren 1KS znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wplsame na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechdéwki &pr 2) —
zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11. /\/
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUB(L,}CZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetykq /ﬁa%zpleczenstwo

uzytkownikow; /§

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; ‘V;/

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom mepelnosprawnym@'»/st@p do przestrzeni
publicznych. S

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI - g&GOSPODAROWANIA
TERENU P
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j; N/

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, lic &G@é] w stosunku do powierzchni
terenu: nie mniej niz 15%.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LU@BIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCHWEPISOW W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEB)E@HECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \
nie ustala si¢ <§

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I F@]ﬁZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ /\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWAN/I\A?TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY’\)

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej archﬂéeﬂdury,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parklngow;/&g/w formie parkingu zielonego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postOJo&ykh dla rowerdéw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
obstuga ruchu rowerowego; D

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urza @r@lnfrastruktury technicznej;

5) w ramach terenu 1KS ustala si¢ ]@ wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszar zieleni towarzﬁ?cej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zielonym, w obrebie ktOrego ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia, cleni na powierzchni minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego; oS

b) realizacj¢ nasadzen 7/@%&1 w formie roslinnosci niskiej, sredniej i wysokie;j;

¢) dopuszczenie loka 12@70]1 ciagow pieszych. )

10.ZASADY MODERNI JI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURYTE CHNICZNEJ
1) ustala si¢ obstugg kt\«;ﬂumkacy]nq — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Péinocna);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergeﬁgzzﬁego z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy istniejagcego ukladu zasilajacego
1przesyloweg0 oraz realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odre;bnym(

3) ustala s1 pstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
budowy gieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) usta,@le; odprowadzenie wdod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie z
uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systeméw zagospodarowania wody oraz

/ﬁoﬁlerzchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

g) tala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych odprowadzanych

JaN a4 zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

/\\\ ) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych — nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych.

//\
x

/A



11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowarg;
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem,; N
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie. \
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ'] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAR@WANIU

PRZESTRZENNYM Q)
Ustala sie ]ednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, qu/@fq&gﬁ skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1 %. C \v

§ 15.

Dla terenu 1KDD ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICA DOJAZDOWA

2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEG
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; &2
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych mle] jskiego systen{ﬁ\gnformacp wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbny

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZ U KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — z oﬁ\gﬂe z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowy&lg, odprowadzenie $ciekow komunalnych

oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10. \V/ 7
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG\Q@ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] @\;

Teren 1KDD znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graﬁ\@@qym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
Listg Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o p \éjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx. 2) —
zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustc—;pgch I-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowéc\ sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q)

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umoz’f Wlajqcych osobom niepetosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych. »<\@

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZA OWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU /ﬁ }
1) szeroko$¢ w liniach rozgranlczaﬁggfych nie mniej niz 11,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy z o onnymi chodnikami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji mi arklngowych
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALOI)@QC NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A T/@ZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OS@MANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢ /\\)
8. SZCZEGOLOWE\ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ AR
9. SZCZEGOLNE?WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKO IU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopu@e;za si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
2) dop cza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I IN/F&ASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I)QJEtala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KDD — od ulic: Péinocnej, Stawinek,
4 \Wmeralnej i Skrytej potozonych poza granicg obszaru objetego planem;
A\\\Q’) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
“=\" elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ,przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego ;
3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po



wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrqbnym%
5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na poc@i@a ie
przeplsow odrebnych.
11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZA%BZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenle inne od dotychczasowego, moze l;yEV/ ﬁzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; 7
2) zakazuje sig budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. /Q J
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLAT QKTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZA&@ PODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DB
Ustala si¢ jednorazowg optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchomé%m bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 1 %. /4\\./

§ 16. & o
(N\/
Dla terenu 1KX1 ustala sig: \\\\\/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: v
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO Nad

2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTI@gNNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz rekLan*(y
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miej skfs§0 systemu informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przeplerW odrebnych;
3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementogxgjyyposazema powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na §mieci, barierki, stupki.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY'T KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci @/domska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowy(c roztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustCR()
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I{T&L’TUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ L
Teren 1KX1 znajduje si¢ zgodnie z o@zemem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspolczesnej Tpriestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx. 2) —
zasady zagospodarowania terenu Zﬁa§yérte sa w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJAC OTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne I}ée ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ Wznosze%%grodzen

3) ustala si¢ stosowam@zwwfzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. D

6. ZASADY KSZTWWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU N
1) szeroko$¢ w Ahﬂlxch rozgraniczajacych — nie mniej niz 8,0 m;

2) ruch kotowy i pieszy w Jednej plaszczyznie;
3) zakazuje/ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANIC %’OSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHR , USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GO ZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAG ZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nlgﬁstala si¢

8. \S%@ZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

IS ie ustala sig

ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

FAN
/9\



1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i drogi rowerowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow i urzadzen zwiazanych
z obstuga ruchu rowerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury; <\

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. \

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNTKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \V/

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1KX1 od ul. Jagiellonskiej potozonej poza gra{wq obszaru
objetego planem,; /J Nad

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mleyskq%'go systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukiad@ “zasilajacego i
przesytowego; ‘V;/

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekemumkacyjnej,

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do migjskiego systemu kanahz@cyf deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gr}m@z zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunélnych — nie dotyczy.

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen mfras@tury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych. Q
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSP@DAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW X

Y
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczeme inne odﬁ\@tychczasowego moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowg.&la zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcj g@?}femdmanq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORX@H USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03. 20031‘\@ PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM . /\/

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od‘Wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu II@ w wysokosci 1 %.

\&:\/
ST
<
Dla terenu 1KX, 2KX ustala sie¢: ; §>/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: AN
tereny ciggéw pieszych / \

2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL‘FQWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji nos@ reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ¢ informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszc: }ych na podstawie przepisow odrebnych;
3) nakazuje si¢ stosowar;@\u]ednohconych elementoéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
fawki, donice kwiet 1& “kosze na $mieci, barierki, stupki.
3.ZASADY OCHRONY@ XODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zac};ﬁmfame standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ rowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cickéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) teren oznaéz%my symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4. ZASADY@ RONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOECZESNEJ
Teren(\%maczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
plalffuy obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym:
D&Daa Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.
5. WVMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
A\\T’) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
= uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;



3) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych.
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANKA:

TERENU

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KX szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 4\%

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2KX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 320 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych. Nad

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEé@z}ACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYWTERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO PQW@DZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH /f\& -

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KX znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczen '@m graficznym na
rysunku planu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia (1stmeja(o§@ oraz w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikow retencyjnych) ustala sig zaka,( \%fkonywama robot oraz
czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zw1¢kszaja}C}zr§11/zagrozenle powodziowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem 1KX znajduje si¢ (zgodnie z oznaczenier, graficznym na rysunku planu)
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powod& st niskie 1 wynosi raz na 500 lat

(istnigjacym). AN
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ \V/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY Q <
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej archltektury%/\\\)/
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej; /\

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla/g/&werow oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z
obstuga ruchu rowerowego; \/
4) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen mfrastrmktury techniczne;j.
10.ZASADY MODERNIZACIIL, ROZBUDOW I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ & >
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terajl 1KX, 2KX - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
Potnocnej) oraz al. Solidarnosci poio%cm poza granica obszaru obj¢tego planem;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozhwo{c y rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomumkaq@;i zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
budowy sieci i urzadzen infrastriktury telekomunlkacyjnej,

4) ustala si¢ odprowadzenie )@ opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, wilasnych
systemow Zagospodarowa@ﬁ ody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, g wlepio oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy.

6) dopuszcza si¢ przebu@%&rq istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych

11. SPOSOB I TER@VHN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla két&tego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

W sposob dgthhczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje &1@ budowy obiektow sprzecznych z funkcjq przewidziang w planie.

12. STAWKI CENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART,@>UST4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU
PRZEg@ZENNYM
Ustg, é@lq Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
W%}i@}% w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX, 2KX w wysokosci 1 %.

4 \\/> § 18.
e
‘Dla terenu 1E, 2E ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU



TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam; o
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tﬁNlc
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych. ~ Q\’
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO )"
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrqbnyrnl,\\vé
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $Sciekow l@ﬂunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10. \V/
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ D KULTURY

WSPOLCZESNEJ fx\ J
Teren oznaczony symbolem: 1E, 2E znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznyi ma rysunku planu)
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencj ulturowym: Dolina

Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte s3 w ustgpach 1-4h.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTKZE}NI PUBLICZNYCH
1) przestrzen nalezy ksztaltowac w sposob zapewniajacy estetyke oraz be /p@ezzenstwo uzytkownikow;
2) =zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z pMabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podl&mWek i elementéw do budowy

stupow.
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WS NIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU 2
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0; /\\\\{f
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; \‘

3) minimalny udziat procentowy powierzchni blologlczme@g%mej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%; ﬁg

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m; /x

5) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe-0 nachyleniu potaci dachowych do 35°;

6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia vyfﬁ@lwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIATERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAW@ ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONV@E{ NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MASYIEMNYCH
nie ustala si¢ \Q 5

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUN@/SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAG(@SP@DAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZA@ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ realizacje o ow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji 0® tow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10.ZASADY MODERNIZ, QJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY Tﬁ JHNICZNE]
1) ustala sig¢ podstawov@obslugtz komunikacyjng dla terenu: 1E, 2E — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDD (ul. Poinocn\@‘
2) ustala si¢ zaepatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu

\\//

elektroenergeﬁgzzﬁego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu =zasilajacego
1 przesylowego“
3) obstluga &lékomumkacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury

telekom‘é\gykacy]ne] na podstawie przepisow odrebnych;
4) ustala /%gg odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, wilasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) %a@frzeme w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych - nie dotyczy.
6) ophszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
A rzepisow odrgbnych.
OSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
A \\ T UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;



2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sl@%(em

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E, 2E w wysokosci 1 %. v
Nad
§ 19. /\/\/x
S \V(
Dla terenu 1Kd ustala sie: /”ééf
1. PRZEZNACZENIE TERENU Q -

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - URZADZENIA /\(/JCZYSZCZANIA
I ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH AN

2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; ~
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1l}@xﬁacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych. 4
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZY KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodmegp zepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, g@owadzeme Sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10. 4

3) standard akustyczny: nie ustala sig. A

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO {%ABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] @2 v

1) teren oznaczony symbolem 1Kd znajduje si¢ (zgodn;gkz, oznaczeniem graficznym na rysunku planu)
w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspé}%zesnej - przestrzen o potencjale kulturowym:
Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodaro&ﬁagﬁa terenu zawarte sag w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZMTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabgﬂ%@)wanych elementow betonowych (zelbetowych), z

wyjatkiem prefabrykowanych podmurowel%ﬁe%mentow do budowy stupow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych. -

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUPQENY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urz &%}n zwigzanych z procesami podczyszczania i odprowadzania
wod opadowych i roztopowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSP KROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH A PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE K\X’%’ RAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWAN@ SIE MAS ZIEMNYCH
teren oznaczony symbole de znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w:

1) obszarze szczegdlne &z&grozema powodzia (istniejagcym) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia po uwzg &hlemu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe
(zbiornikow retenc &?nych) gdzie ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrong przed/ “powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; ~ \\

2) obszarze, ga\ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(1stnlejq ) }
8. SZCZEG WE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

SLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
R OWANIU W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1)<zal¥§zuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
&)jfopuszcza sig realizacjg niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
lﬁ$ASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
s \\I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng — od al. Solidarnosci polozonej poza granicg
opracowania planu;



2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych
na podstawie obowiazujacych przepiséw odrebnych; R

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnyg@n
podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych; \&\\\

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i odprowadzenie scieckéw komunalnych - nie dotyczy; N
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie ustala sig; \v§7
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ,,,@duj acych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych. /<)\/§7

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, (%fRZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW &

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mo%byé uzytkowane w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; /\y)
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planif:,;\‘\@@

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANII}/‘%QAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM A Y
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci n&ﬁwhomos'ci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Kd w wysokosci 1 %. \‘/

N
§ 20. ﬁ\}/\

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastm@\}y/ technicznej nie uwzglednionych w
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich pozfg\ﬁjﬁami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy speﬁﬁfeniu wymogow wynikajacych z przepisow

)
odrebnych. %{@W g
§21.57
o7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Mi;ys&@%ublin.
R o)
O

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 d%&d’ﬁogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego. j}\fg/
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