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ZAtOZENIA URBANISTYCZNE,
W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

Dotyczy to istniejgcych zatozen urbanistycznych, a takze istniejacych
wspotczesnych - w czesci lub w catosci - przestrzeni publicznych miasta,
reprezentujgcych wartosci kulturowe, ktére warto i nalezy chronic

we wskazanym zakresie.
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Ochrong obejmuje sie calg strukture ogélng dzielnicy, tj.:

- kompleks 7 osiedli Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, z programem ustug,
- centrum dzielnicowe — Centrum Zana,

- dzielnicowy park rekreacyjny - Park Rury,

- dzielnicowy park sportowy - Globus.

Lata 50. XX wieku.

Cala dzielnica Rury, w tym zwlaszcza zesp6l osadniczy LSM, jest unikatowym przy-
kfadem konsekwentnej i twdrczej adaptacji europejskiej mysli urbanistycznej lat pig¢-
dziesiatych XX wieku - tj. modelu wspoélczesnej dzielnicy mieszkaniowej, opartej na
priorytecie dostepnosci pieszej — do warunkéw Lublina. Szczegdlnym walorem jest har-
monijna sp6jnos¢ struktury i programu dzielnicy z bogatg rzezbg terenu rejonu Rur. W
efekcie, w mysl dwczesnego planu miasta, kazde z osiedli dzielnicy umieszczono na od-
dzielnym, naturalnym wzgorzu, dostosowujac je do jego naturalnej morfologii i bogato
wyposazajac w ustugi oraz tereny zieleni i rekreacji (w strukturze kazdego z osiedli jest
ogrod osiedlowy i osrodek ustugowy). Kazde z osiedli, by zapobiec monotonii i wzmoc-
ni¢ ich tozsamo$¢ przestrzenng, zaprojektowane zostalo przez innego autora i wzboga-
cone swoistym zestawem akcentéw plastycznych (rzezb i in., bedacych m.in. plonem
Lubelskich Spotkan Plastycznych z lat 1970.).W $rodku cigzkosci struktury ulokowano
ustugowe centrum dzielnicowe — obecne Centrum Zana, a w suchych dolinach okala-
jacych osiedla wraz z centrum gltéwne drogi dojazdowe (Gleboka, Filaretow, Wilenska)
badz tereny parkowe (parki Rury i Globus). Na wyrdznienie zastuguje tez konsekwentna
i zdyscyplinowana realizacja dzielnicy, zwlaszcza osiedli, brak wiekszych pozaplanowych
»dodatkow” niszczacych koncepcje i zachowanie znacznego obszaru pod centrum, chro-
nigc go przez dziesieciolecia przed presja nieplanowej zabudowy. Zawdzigczac to nalezy
przede wszystkim wyjatkowemu zespolowi tworcéw tego dziela, zwlaszcza 6wczesnemu
prezesowi LSM Stanistawowi Kukuryce, ale tez éwczesnej Miejskiej Pracowni Urbani-
stycznej, inspirujacej i koordynujacej rozwdj miasta, w tym szczegdlnie dzielnicy Rury,
ktdrej ogdlna koncepcja przestrzenna byla tam opracowana. W rezultacie dzielnica byla
wielokrotnie wyrézniana przez ekspertéw krajowych i zagranicznych, kilkakrotnie na-
gradzana w kraju jako przykladowy model.
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Obiekt rangi krajowej (!). Ochrong obejmuje sie strukture dzielnicy: osiedla mieszka-
niowe, centrum ustugowe, park rekreacyjny Rury i park sportowy Globus. Zaden z tych
obszardéw nie powinien zmieni¢ przeznaczenia w caloséci ani w czgsci. Osiedla powinny
zachowac swoja wielko$¢ i strukture przestrzenng. Tereny w osiedlach przeznaczone do
zabudowy, a dotychczas niezabudowane badz wymagajace przebudowy, powinny by¢ za-
gospodarowywane zgodnie z pierwotnie planowang funkcja, badz funkcjg poprawiajaca
warunki bytu mieszkancéw osiedli. Nie nalezy wprowadza¢ zmian prowadzgcych do bu-
dowy nowych doméw mieszkalnych i zwigkszania liczby mieszkancéw, nalezy natomiast
poprawia¢ warunki bytu mieszkancow istniejgcych struktur. Niezbedne modernizacje,
ktére muszg by¢ wprowadzane, zwlaszcza powiekszanie ilosci miejsc parkowania, nie
powinny powodowa¢ naruszenia pierwotnej struktury, np. by¢ realizowane kosztem
terendw zieleni i rekreacji osiedli. Nalezy pamieta¢, ze, zgodnie z planami, perspekty-
wiczne rezerwy pod parkingi osiedlowe byly zachowane na terenach centrum dzielnicy
- Centrum Zana i mialy by¢ tam zrealizowane.

W praktyce, centrum to — w rezultacie powaznych bledéw jego realizacji, m.in. gwal-
townie rosngcego deficytu miejsc parkowania — zamiast wspomagaé programowo osie-
dla, staje si¢ obecnie ich realnym zagrozeniem. Samochody uzytkownikéw Centrum nie
znajdujac w nim miejsca, zalewajg sgsiadujgce osiedla paralizujgc ich funkcjonowanie
i niszczac zagospodarowanie (blokujg osiedlowe parkingi, dewastuja zielen, utrudniaja
ruch na osiedlowych uliczkach). Zagrozenie to jest na tyle powazne i narastajace, ze
moze doprowadzi¢ do zniszczenie tych osiedli, a wiec tez — dzielnicy. Wymaga zatem
pilnie radykalnych i skutecznych przeciwdziatan ochronnych.

W sumie, dzielnica Rury — godna ochrony, jako warto$¢ rangi ponadlokalnej, krajowej —
powinna by¢ skutecznie chroniona przed zagrazajacym jej zniszczeniem, ktérego glow-
nymi sprawcami, jesli chodzi o osiedla, sg obecnie: konieczno$¢ zaspakajania rosngcych
potrzeb terenowych pod miejsca dla samochodéw, w warunkach braku odpowiednich
terendéw badz ich spekulacyjnego ubytku, a zarazem zla koordynacja budowy centrum,
skutkujaca agresywna jego ekspansja na tereny osiedli. Wymaga to opracowania nowej —
doraznej i perspektywicznej — strategii rozwoju tej dzielnicy i ochrony jej wartosci, ktéra
gwarantowalaby interesy miasta, ale tez zaspakajala potrzeby mieszkancéw dzielnicy, nie
niszczgc powaznej kulturowej spuscizny, jakg ona obecnie i potencjalnie reprezentuje.

Zalacznik 1.1.1/U Zalozenie urbanistyczne: Dzielnica Rury - obszar objety ochrona
przedstawiony na mapie topograficzne;.

Czerwiec 2011 r.
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Ochrong obejmuje sie caly teren ustugowego osrodka dzielnicowego i subcentrum, jak
na zalaczniku graficznym 1.2.1/U.

Centrum to jest uwienczeniem struktury dzielnicy Rury, nadaje jej zamierzony pierwot-
nie sens funkcjonalno-przestrzenny, jako wyodrebnionej dzielnicy miasta. Fakt, ze teren
tego centrum przetrwal niezabudowany przez ponad 60 lat, mimo presji inwestycyjnej,
czekajac na jego obecng realizacje zgodna w ogdlnych zasadach z pierwotnymi zamie-
rzeniami, nalezy uzna¢ za fenomen urbanistyczny w skali ponad krajowej. Tak ocenili to
m.in. eksperci amerykanscy i brytyjscy (MIT, Oxford Polytechnic) w poczatku lat dzie-
wiecdziesigtych. Warto przypomnie¢, ze w planach Lublina przelomu lat pie¢dziesiatych
i sze$¢dziesiagtych kazda z wyznaczonych wéwczas szesciu wielkich dzielnic mieszkanio-
wych miasta miala podobnie wyznaczone centrum (patrz m.in. H. Gawarecki, Cz. Gaw-
dzik ,,Lublin’, Arkady Warszawa, 1964). Pig¢¢ z nich rozdysponowano w mig¢dzyczasie na
inne cele, gléwnie mieszkaniowe, zachowane zostalo tylko jedno, na Rurach. Stalo si¢ to
gléwnie dzigki réwnie godnej uznania konsekwencji i dyscyplinie inwestycyjnej wiadz
Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Cechg Centrum Zana jest rowniez fakt, ze od po-
czatku powstania jego idei, byto ono przedmiotem coraz doskonalszego i coraz bardziej
konkretnego projektowania jego koncepcji funkcjonalno-przestrzennej. Stalo si¢ swego
rodzaju szkolg planowania centréw miejskich. Jego plany - od lat szes¢dziesigtych do
dziewigcdziesigtych — tworzyli kolejno: F. Haczewski, R. Dylewski, B. Jezierski, eksperci
MIT z Bostonu, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, St. Lichota... Mozna
powiedzie¢, ze jest to jeden z najpelniej opracowanych planistycznie elementéw struk-
tury miasta Lublina. Zasadne podniesienie obecnie jego rangi do poziomu ,,subcenrum
miasta” wnosi nowe wymagania jako$ciowe. Realizacja Centrum Zana, wszczgta w la-
tach dziewiecdziesigtych, nie postepuje jednak zgodnie z planem. Popelniane zostaly
i popelniane s3 nadal powazne, strukturalne bledy w skali zagrazajacej calej dzielnicy
i prestizowi miasta. Wymaga to reakcji, ktéra powinna zmierza¢ do osiaggniecia tu -
mimo zaistnialym destrukcyjnym faktom - zakladanych pierwotnie celéw. Powinno to
sta¢ si¢ jednym z wiodacych zadan ksztaltowania kulturowej przestrzeni miasta. Cen-
trum to bowiem, niezaleznie od jakosci osiagnietych efektow stanie si¢ niewatpliwie wi-
zytowka wspolczesnego Lublina, $wiadczaca o poziomie jego kultury. Jest jeszcze szansa,
by nie stalo si¢ wizytéwka kompromitujaca.



Wytyczne
do ochrony

Zatgezniki

Data
opracowania

Ochrong objete zostajg zalozone cele Centrum Zana i struktura funkcjonalno-prze-
strzenna prowadzgca do ich realizacji. Zalozonymi celami jest stworzenie tu osrodka
ustug dzielnicowych obstugujacych mieszkancédw osiedli dzielnicy (w tym — kulturowych
itp., ale tez np. — zabezpieczajacych perspektywiczny program parkingéw osiedlowych)
i integrujacych dzielnice z miastem, a zarazem - w granicach mozliwosci terenowych
— utworzenia osrodka ustug ogélno miejskich, centralnych, uzupelniajacych centrum
miasta Lublina. Chroniong zasadg struktury centrum jest rozdzial ruchu, tj. oddzielenie
ruchu pieszego od kotowego - tworzenie uktadu atrakcyjnych i bezpiecznych pasazy
pieszych i przestrzeni publicznych, placéw, scalajacych wszystkie sektory centrum oraz
cato$¢ osrodka z parkiem rekreacyjnym Rury, parkiem sportowym Globus oraz osie-
dlami dzielnicy. Obecnie, wobec razacego niespelnienia zalozen planu, konieczne jest
opracowanie koncepcji rewaloryzacji Centrum Zana, a nastepnie — korekta obecnego
planu (zgodne ze strategia zalecang w p. 1.1). Celem tych opracowan powinno by¢ przy-
wrdcenie waloréw pierwotnego zalozenia mimo zaszlych odstepstw i btedow realizacji,
przyjmujac, ze wartosciami nadrzednymi koncepcji jest zakladana stuzebnos¢ wobec
dzielnicy i miasta, atrakcyjnos¢ funkcjonalna programu oraz wysoka kultura przestrzeni
o$rodka. Centrum Zana powinno sta¢ si¢ niekwestionowanym wyrazem wspolczesnej
kultury miasta Lublina na poziomie ,,europejskiej stolicy kultury”.

Zalacznik 1.2.1/U Zalozenie urbanistyczne: Centrum Zana - obszar objety ochrong
przedstawiony na mapie topograficznej

Czerwiec 2011 r.
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Niezaleznie od ogélnej ochrony struktury dzielnicy Rury, przedmiotem szczegdlnej
ochrony jest Osiedle im. Adama Mickiewicza LSM, w granicach okreslonych w zalacz-
niku graficznym 1.3.1/U.

Architekt Feliks Haczewski z zespolem

Wartoscig wymagajaca szczegolnej ochrony w tym osiedlu jest jego zielen. Wprawdzie
cala struktura osiedla, jego architektura i urbanistyka s przykladem dobrej szkoty miesz-
kalnictwa wspolczesnego - lat powojennych (niezaleznie od mankamentéw okresu w
ktérym powstawaly — ubdstwo programu mieszkan, niechlujne wykonawstwo itp.), ale
wartoscig wyrdzniajace to osiedle co najmniej w naszym kraju sg jego niezwykle bogate
tereny zielone oraz ilo$¢ i bogactwo gatunkéw drzew i krzewdw, ktore je wypelnia. Na
wyrdznienie zastuguje ogrod osiedlowy z aneksem rekreacji wokot sadzawki z fontanng,
bogato wyposazony plac zabaw dzieci (ze stynng juz ,rakietg”) i boiskiem koszykowki
dla mlodziezy. Cala przestrzen otwarta osiedla wzbogacona zostala rzezbami (plenero-
wymi artystéw rzezbiarzy). To wlasnie osiedle stalo si¢ przedmiotem szczegélnej uwagi
amerykanskich ekspertéw i ich uznania dla polskiej szkoly planowania, ktérej wyrazem
jest — jak to okreslili — ,,budowa osiedli w parkach”. Bogactwo tej zieleni jest wartoscig
doceniang réwniez przez mieszkancéw tego osiedla, jak i catego miasta. Stalo si¢ waz-
nym elementem struktury ekologicznej miasta, ale tez jego kultury: kazda pora roku
staje si¢ w tym osiedlu wydarzeniem krajobrazowym.

Obiekt rangi krajowe;j (!).

Ochrong obja¢ nalezy cate osiedle im. Mickiewicza, tj. jego urbanistyke, jak i architek-
ture. Szczegoblnej ochrony godna jest jednak zielen osiedla. Usuwanie drzew, krzewéw
czy umniejszanie terenéw zielonych, czasem usprawiedliwione, w przypadku tego osie-
dla nalezy poprzedzaé szczegélnie wnikliwymi analizami, ktérych celem powinna by¢
przede wszystkim ochrona powstatej tu unikatowej wartosci. Wiecej uwagi i srodkow
nalezy przeznacza¢ tez na utrzymanie tej warto$ci w odpowiedniej kondycji, jej rewitali-
zacje i podnoszenie jakosci, przyjmujac, ze stala si¢ ona juz wartoscig nie tylko tego osie-
dla i dzielnicy, ale calego Lublina, dobrze tez §wiadczy o stosunku miasta do przyrody i
kultury przestrzeni.
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Zagrozeniem szczegolnym tej zieleni, jak i calej struktury osiedla staje si¢ ostatnio bez-
posrednie sgsiedztwo Centrum Zana. Obszar, ktdry mial wspomagaé strukture tego
osiedla w zakresie perspektywicznych rezerw parkingowych, stal si¢ jego rosngcym za-
grozeniem (patrz: p. 1.1). Konieczne jest opracowanie (w oparciu o strategie, o ktdrej
mowa w p. 1.1) koncepcji zaspokojenie potrzeb parkingowych osiedla, chroniacej zara-
zem jego wartos$¢ gléwna — zielen.

Zalacznik 1.3.1/U Zalozenie urbanistyczne: Osiedle Mickiewicza — obszar objety ochro-
ng przedstawiony na mapie topograficznej.

Zalacznik 1.3.2/U Serwis fotograficzny

Czerwiec 2011 r.






Zatgcznik 1.3.2/U
Serwis fotograficzny

Fot. 1.3.2.1 Osiedle Mickiewicza (fot. Anna Polska)

-
L. -:‘; ! 1
J
- " 1 ‘
o i

e s el VT

]

b

Fot. 1.3.2.3 Osiedle Mickiewicza (fot. Anna Polska)
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Niezaleznie od ogélnej ochrony struktury dzielnicy Rury, przedmiotem szczegélnej
ochrony jest Osiedle im. Juliusza Stowackiego LSM, w granicach okreslonych w zalgcz-
niku graficznym 1.4.1/U.

Architekci Zofia i Oskar Hansen

Osiedle jest dzietem wybitnego twdrcy, o reputacji migdzynarodowej (ucznia Fernan-
da Legera i Pierre Jeannereta), profesora ASP w Warszawie — Oskara Hansena, zna-
nego dzieki swojej ogdlnej ,teorii Formy Otwartej” oraz teorii rozwoju osadnictwa na
zasadzie LSC - ,Linearnego Systemu Ciagglego”. Osiedle Stowackiego jest przyktadem
dostosowania tych teorii do realiéw politycznych i gospodarczych lat szes¢dziesigtych
ubiegtego wieku oraz warunkoéw lokalnych. Cytowane jest w literaturze $wiatowej, stalo
sie celem wizyt ekspertow. Autor projektowat je i realizowal z ogromnym zaangazowa-
niem, traktujac je jako praktyczny sprawdzian swoich teorii i jej konfrontacji z Zyciem.
Na szczegélng uwage zasluguje koncepcja urbanistyczna, funkcjonalno-przestrzenna
osiedla, w tym niezwykle staranne rozdzielenie ,strefy ciszy, rekreacji” osiedla od jego
»strefy obstugi”, a takze — koncepcja osrodka handlowego. Wartoscia godng ochrony jest
tez architektura i detale osiedla, a takze szereg nowatorskich rozwiazan konstrukcyjnych
(dachy pawilonow, zwieszone balkony itd.).

Obiekt rangi krajowej (!).

Ochrong nalezy obja¢ calg przestrzen osiedla im. Stowackiego LSM, tj. zaréwno urba-
nistyke, jak i architektur¢ oraz malg architekture autorstwa Oskara Hansena. W tym
réwniez elementy rzezbiarskie na terenie osiedla i w jego sasiedztwie. Dotyczy to tez Po-
mnika Obroncéw Lublina (autorstwa J. Kierskiego) przy ul. Zana. Wszelkie renowacje
osiedla powinny prowadzi¢ do odtworzenia w miare moznosci oryginalnego stanu jego
zagospodarowania. Zakazuje si¢ wprowadzanie kolejnych nowych obiektéw niezgod-
nych z intencjami autora (jak np. nowy pawilon w osrodku handlowym), szczegélnie o
obcej autorowi osiedla architekturze (np. nowy kosciél) ani obcych pierwotnemu du-
chowi osiedla elementéw (np. ogrodzenie osrodka handlowego, targu).



Wszelkie niezbedne modernizacje osiedla mogg by¢ prowadzone wylacznie pod warun-
kiem podporzadkowania si¢ $cisle zasadom i duchowi urbanistyki i architektury autora.
Nie mogg niszczy¢ ani znieksztalca¢ oryginalnych wartosci dzieta. Aby uchronic te war-
tosci, zaspakajajac zarazem rosnace potrzeby mieszkancow (w zakresie miejsc dla samo-
chodéw, czy funkcji mieszkan) celowe jest opracowanie koncepcji rewaloryzacji osiedla,
opartej o zalecang strategie (jak w p. 1.1).

Zatqezniki Zalacznik 1.4.1/U Zalozenie urbanistyczne: Osiedle Stowackiego — obszar objety ochro-
ng przedstawiony na mapie topograficzne;j.

Data Czerwiec 2011 r.
opracowania
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Niezaleznie od ogélnej ochrony struktury dzielnicy Rury, przedmiotem szczegdlnej
ochrony jest Osiedle Piastowskie LSM, w granicach okreslonych w zalaczniku graficz-
nym 1.5.1/U.

Architekt Antoni Herman

Osiedle to jest udanym, konsekwentnie zaprogramowanym i zrealizowanym przykla-
dem adaptacji dobrze ocenianych budynkow jednego z osiedli w Warszawie do warun-
kow terenu w Lublinie oraz do przyjetych dla osiedli LSM zasad strukturalnych (duzy
ogrod osiedlowy, zielen, ustugi itp.). Autorem uktadu przestrzennego jest arch. Antoni
Herman. W rezultacie powstalo osiedle o wysokich walorach mieszkaniowych, docenia-
ne przez uzytkownikow, mimo uptywu czasu.

Ochrong nalezy obja¢ calg przestrzen Osiedla Piastowskiego, zwlaszcza uklad prze-
strzenny, w tym - zielen. Szczegélnie — ogrdéd osiedlowy z sadzawka i zespolem rzezb
plenerowych M. Zbrozyny (z grafika wg rysunkéw przedszkolakdw tego osiedla, wzdtuz
centralnego ciagu pieszego, skupiajacego tez ustugi podstawowe). Niezbedne moderni-
zacje nie powinny pogarsza¢ warunkéw mieszkaniowych osiedla, w tym — zmniejsza¢
tereny otwarte, zielone. Aby uchroni¢ te wartosci, zaspakajajac zarazem rosngce potrze-
by mieszkancow (w zakresie miejsc dla samochodéw, czy funkcji mieszkan) celowe jest
opracowanie koncepcji rewaloryzacji osiedla, opartej o zalecang strategie (jak w p. 1.1).

Zalacznik 1.5.1/U Zalozenie urbanistyczne: Osiedle Piastowskie — obszar objety ochro-
ng przedstawiony na mapie topograficzne;j.

Czerwiec 2011 r.
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LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZAtOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

OSIEDLE ZOR BRONOWICE

lokalizacia zalodenia
urbanistycznego

Ochrong obejmuje si¢ osiedle ZOR Bronowice I, w granicach ulic: Droga Meczennikow
Majdanka, Lotnicza, Pogodna, Kraricowa, jak na zafgczniku graficznym 1.6.1/U.

1951 - 1955

Jest to jedno z pierwszych powojennych osiedli mieszkaniowych w Lublinie i w Pol-
sce. Zbudowane w latach 1951 — 1955, reprezentuje stosowany wowczas w Europie styl
struktur osadniczych wywodzacy si¢ z siegajacej lat dwudziestych idei Radburn w Sta-
nach Zjednoczonych. Nowatorski wowczas w naszym kraju. Szczegdlnym walorem osie-
dla Bronowice I bylo nie tylko uwzglednienie potrzeb mieszkancéw w zakresie ustug
podstawowych i rekreacji, zieleni, ale tez wydzielenie z obszaru osiedla znacznego pasa
terenu (wzdtuz ul. Krancowej) z przeznaczeniem na ustugi wyzszego rzedu - dzielnico-
we (zrealizowane pdzniej — ko$cidl, supermarket i in.) oraz pasa terenu pod zielen izo-
lacyjng i dekoracyjng od gtéwnej ulicy i jego zagospodarowanie w formie odcinka Alei
Drogi Meczennikéw Majdanka (jedyny odcinek tej alei w pelni zrealizowany). Sztyw-
nos¢ uktadu budynkéw wynika gtownie z faktu, ze pod osiedle wyznaczono prostokat
plaskiego terenu plyty bylego lotniska. Sztywnos¢ ta zostala zlagodzona przez zrézni-
cowanie wielko$ci blokdw, zwlaszcza ich dlugosci, detali architektury i zieleni. Bylo to
wzorcowe osiedle tego okresu.

Wskazane jest zachowanie zabudowy oraz struktury przestrzennej i funkcjonalnej osie-
dla ZOR Bronowice I, jako reliktu rozwoju miasta, $wiadczacego o korzystaniu z aktu-
alnie dobrych wzorcéw i kulturze wprowadzania ich w zycie. Zwigkszanie ilo$ci parkin-
géw nie powinno by¢ dokonywane kosztem zieleni. Nie nalezy tez wprowadza¢ zmian
powodujacych zwigkszenie liczby mieszkancow, tj. nie nalezy dodawa¢ nowych budyn-
kow czy zwiekszac istniejace.

Zalacznik 1.6.1/U Zalozenie urbanistyczne: Osiedle ZOR Bronowice — obszar objety
ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;.

Czerwiec 2011 r.
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LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZALOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

RACtAWICKA DZIELNICA MIESZKANIOWA
- ZOR ZACHOD
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Ochrong obejmuje si¢ srddmiejskie osiedle ZOR Zachodd oraz osiedle tzw. Ractawicka
Dzielnice Mieszkaniows, stanowigce obudowe Alei Ractawickich, w granicach okreslo-
nych w zalaczniku graficznym 1.7.1/U.

oA

1951 - 1959

Oba osiedla s wyrazem kontynuacji w okresie tuz powojennym idei powstalej w latach
dwudziestych/trzydziestych XX wieku: rozwoju centrum miasta szlakiem Alei Racla-
wickich, od Krakowskiego Przedmiescia po Rogatke Warszawska. Wzglednie okazale
elewacje frontowe budynkow, partery wypelnione ustugami, gtéwnie handlowymi, okna
wystawowe mialy ksztaltowaé gléwng ulice/aleje centrum na jej zachodnim odcinku.
Kulminacjg centralnego szlaku ustugowego miato si¢ sta¢c RDM (nazwane tak w analogii
do warszawskiego MDM-u). Zlokalizowane na skrzyzowaniu Alei Raclawickich z ulicg
Sowinskiego, prowadzaca do Miasteczka Uniwersyteckiego i wielkich dzielnic mieszka-
niowych (Rury i Czechéw), zostalo dodatkowo wyeksponowane znaczacym cofnigciem
linii zabudowy, tworzacym rodzaj placu - przestrzeni publicznej na tarasowym wznie-
sieniu. Owczesne warunki nie pozwalaly na odpowiednig do ambitnych zamierzen re-
alizacje tych planow. To co widzimy jest jednak wystarczajacym swiadectwem wysitkow
miasta, by te stuszng ide¢ wprowadza¢ w zycie.

Nalezy kontynuowac¢ ide¢ ciggu centralnego miasta od Krakowskiego Przedmiescia po
Rogatke Warszawska, szlakiem Alei Raclawickich, adaptujac zatozenia z lat pigé¢dziesia-
tych, jako wyraz historii, ale i kultury jego ksztaltowania. Niezbedne zabiegi podnoszenia
jakosci zycia mieszkancow badz wzgledy biznesu nie powinny narusza¢ zachowanych
wartosci kulturowych architektury i uktadu urbanistycznego. Nie nalezy m.in. rozbudo-
wywac czy przebudowywac budynkdéw, zabudowywac przeswitow, niszczy¢ elewacji (np.
termomodernizacjg) itp.

Zalacznik 1.7.1/U Zalozenie urbanistyczne: Raclawicka Dzilnica Mieszkaniowa — ZOR
Zachod - obszar objety ochrong przedstawiony na mapie topograficznej.

Czerwiec 2011 r.
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LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZAtOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

DZIELNICA UNIWERSYTECKA - UMCS

lokalizacya zalodenia ™
urbanislyczmego
% i

Ochrong obejmuje si¢ calg ,,Dzielnice Uniwersytecky” — Uniwersytetu im. Marii Curie
Sktodowskiej w Lublinie, w tym: Zespdt Dydaktyczny (z Placem M. C. Sktodowskiej)
oraz Zesp6t Akademikéw (z ,,Chatkg Zaka”, centralnym skwerem i Parkiem Akademic-
kim), w granicach okreslonych w zalgczniku graficznym 1.8.1/U.

0Od 1949
Czestaw Gawdzik, Krystyna Rozyska i A. Gdrska

Dzielnica Uniwersytecka w Lublinie, uksztaltowana zostala w latach pigédziesigtych
(poczatek realizacji w r. 1949), w rezultacie ogélnokrajowego konkursu, wedtug projektu
arch. Cz. Gawdzika - Zespdt Dydaktyczny oraz projektu arch. arch. K. Rozyskiej i A.
Gorskiej — Zespot Akademikéw. W sumie stworzono interesujacy przestrzennie i lo-
giczny programowo oraz funkcjonalnie wielki kompleks nowego wowczas uniwersytetu
lubelskiego. Na szczegdlne wyrdznienie zastuguje centralny plac zespotu dydaktycznego
— Plac M. C. Sklodowskiej (z jej pomnikiem autorstwa art. rzezbiarza M. Koniecznego)
oraz rejon akademickiego o$rodka kulturalnego — Chatki Zaka z centralnym skwerem
i parkiem rekreacyjnym (poczatkowo traktowanym jako ogréd botaniczny) — Parkiem
Akademickim. W sumie kompleks ten jest przykladem wspoélczesnego kampusu uni-
wersyteckiego, zrealizowanego wzglednie konsekwentnie i z wielkim zaangazowaniem
6wcezesnych wladz uniwersyteckich (m.in. rektora prof. G. Seidlera) i wladz miasta i re-
gionu.

Obiekt rangi krajowej (!). Ochrong nalezy obja¢ przede wszystkim ogélng strukture
kompleksu oraz wezlowe obszary zespoléw: Plac M. C. Sklodowskiej, Skwer Centralny
(z wrosla w przestrzen kultury Lublina - Chatka Zaka) oraz Park Akademicki. Uwzgled-
niajgc zasadng dynamike dalszego rozwoju Dzielnicy, nalezy obszary te i obiekty trakto-
wac jako kulturowg spuscizne miasta mogaca podlega¢ waloryzacji, podnoszeniu jako-
$ci, ale nie likwidacji czy dewastacji.



Zatqezniki Zalacznik 1.8.1/U Zalozenie urbanistyczne: Dzielnica Uniwersytecka UMCS - obszar
objety ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;j.

Data Czerwiec 2011 r.
opracowania
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LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZALOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

DZIELNICA DZIESIATA - ,MIASTO-OGROD”
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] lokalizacia zalodenta
I.' urbanistycznego
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Ochrong obejmuje si¢ caly historyczny obszar dzielnicy zabudowy jednorodzinnej Dzie-
sigta, w tym — obszar dawnej Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej i dawnej Kolonii
Domoéw Pracownikéw Bankowych wraz z pdzniejszymi uzupelnieniami w podobnym
charakterze, zawarty w granicach: od poéinocy - ulice Wyscigowa, Szaficowa, od potu-
dnia - ulica Sierpinskiego, Gluska, od wschodu - ulica Nadrzeczna (Dolina Czerniejow-
ki), od zachodu - ulica Dunikowskiego (tereny wojskowe). Jak na zalgczniku graficznym
1.9.1/U.

1951 - 1955

Jest to interesujacy przyklad i dowod kultury przestrzennej Lublina lat dwudziestych i
trzydziestych ubieglego wieku — $wiadome i udane przeniesienie bardzo progresywnej
wowczas angielskiej idei ,miasta — ogrodu” E. Howarda na grunt lubelski. Parcelujac
na ten cel grunty majatku panstwowego Dziesigta i tereny przylegle utworzono tu w la-
tach 1927 - 1931 wielkg wspodlczesna dzielnice mieszkaniowa. Na osi jednej z gtéwnych
ulic wylotowych miasta, ulicy Bychawskiej (obecnie Kunickiego), w sasiedztwie terenéw
zielonych doliny rzeki Czerniejowki, w kontynuacji starego przedmiescia ,,Za tunelem”
(od Placu Bychawskiego po ulice Szannicows) utworzono strukture wspolczesnej dzielni-
cy mieszkaniowej, na racjonalnej siatce ulic, wyposazonej w tereny rekreacyjne i ustugi
podstawowe, z miejscem pod o$rodek ustugowy. Logika i racjonalnos¢ tej struktury wy-
trzymaly probe czasu i mogg do dzis stanowi¢ wzor racjonalnego rozwoju miasta.

Ochrong nalezy obja¢ cala przetrwala ogdlng strukture Dzielnicy, nie zmieniajac zasad
uzytkowania jej terendw, powinna pozosta¢ dzielnica zabudowy indywidualnej. Wszel-
kie ewentualne zmiany wynikajace z potrzeb modernizacyjnych powinny by¢ planowa-
ne w duchu pierwotnego zalozenia, tj. ,,miasta — ogrodu”. Zakazuje si¢ intensyfikacji za-
budowy, tworzenia nowych dzialek przez ich podzial, zamiane doméw jednorodzinnych
na wielorodzinne. Wskazane jest, by zachowa¢ integralno$¢ dzielnicy, tj. nie dopusci¢

do ,,zlania si¢” jej z otaczajacg spontaniczng rozbudowy tego sektora obszaréw podmiej-
skich,



Zatgezniki Zalacznik 1.9.1/U Zalozenie urbanistyczne: Dzielnica Dziesigta — ,,miasto ogréd” — ob-
szar objety ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;.

Data Czerwiec 2011 r.
opracowania
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LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZALOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

OSIEDLE T.O.R.

Ochrong obejmuje si¢ obszar zabudowy jednorodzinnej okresu miedzywojennego w re-
jonie ulic: Arnsztajnowej, Wdjcickiego, Dudzinskiego, w Dzielnicy Czechow (dawniej
— Czechow Gorny), jak na zalaczniku graficznym 1.10.1/U.

1935 -1939

Obszar ten, okreslany jako ,,Osiedle TOR” czy ,,kolonia doméw TOR”, zostal rozparce-
lowany w latach trzydziestych — w mysl doswiadczen przeniesionych z Warszawy - pod
osiedle Towarzystwa Osiedli Robotniczych - TOR. Na kilkudziesieciu niewielkich dzial-
kach mialy tu powsta¢ male i tanie powtarzalne domy jednorodzinne (pokéj z kuchnig i
niewielkie poddasze, ale na wlasnej dzialce, wedtug wzoréw skandynawskich), dla mniej
zamoznej ludnosci - ubozszej sredniej klasy spolecznej.. W latach 1935 - 1939 wiek-
szo$¢ dzialek zostata zabudowana, w tym - 19 jednakowymi domkami jw. (w ktorych
zamieszkali m.in. podoficerowie, legionisci, pocztowcy). W rezultacie bylo to unikatowe
wowczas w Lublinie osiedle, tak ze wzgledéw socjalnych, jak i architektonicznych. War-
tosciami godnymi ochrony jest tu owo jednolite w zamierzeniu zalozenie urbanistyczne
i architektoniczne, ktére mialo by¢ zrealizowane (jak oficjalnie deklarowano) ,w sposob
racjonalny, estetyczny i dostosowany do polityki mieszkaniowej miasta”. Swiadczy ono
dobrze o tej polityce, tj. kulturze rozwigzywania probleméw mieszkaniowych i spolecz-
nych w miedzywojenny Lublinie.

Ochrong nalezy obja¢ zachowang strukture, tj. ukfad ulic tego zespotu, w szczegolnosci
calg ulice Arnsztajnowej, w jej historycznym przekroju wraz z zadrzewieniem oraz — w
miare mozno$ci — zachowane z lat trzydziestych budynki (w tym jedyny pozostaly w
stanie oryginalnym budynek powtarzalny). Modernizacja osiedla i podnoszenie stan-
dardéw zycia jego mieszkancéw, w tym - rozbudowa istniejacych doméw nie powinny
narusza¢ chronionych wartosci.

Zalacznik 1.10.1/U Zalozenie urbanistyczne: Osiedle T.O.R. — obszar objety ochrong
przedstawiony na mapie topograficzne;j.

Czerwiec 2011 r.
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LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZALOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

OSIEDLE BRONOWICE - STARE
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¥y lokalizacja zalotenia H
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Ochrong obejmuje si¢ obszar w granicach: ul. Fabryczna, ul. Leczynska, osiedle Motor,
rzeka Bystrzyca, rzeka Czerniejowka, w tym szczegélnie robotnicze (rzemieslnicze) osie-
dle matych doméw mieszkalnych w granicach ulic: Leczynska, Firlejowska, Bronowicka,
Park Bronowice. Jak na zalaczniku graficznym 1.11.1/U.

Poczatek XX wieku.

Robotnicze (okreslane tez jako ,,rzemieslnicze”) osiedle Bronowice powstalo, wraz z roz-
wojem fabryki maszyn rolniczych W. Moritza (i innych zakladéw przemystowych w tym
rejonie), w poczatkach XX wieku. Jest interesujacym przyktadem osiedla robotniczego
okresu industrializacji miasta, zbudowanego na racjonalnie, cho¢ oszcz¢dnie zaplano-
wanej siatce waskich ulic, w sgsiedztwie gtéwnego zakladu przemystowego, ale tez parku
miejskiego (Park Bronowice) i otwartych terendw doliny Bystrzycy. Swiadczy o godzi-
wym traktowaniu robotnikéw i jest przykladem racjonalnej, cho¢ skromnej miejskiej
zabudowy mieszkaniowej tamtego okresu. Projekt rewaloryzacji tego osiedla, wykonany
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lublinie, byt wysoko oceniony na Konferencji
UN-HABITAT w Ankarze, w 2004 r.

Najstarszg czes¢ osiedla, w granicach ulic: Leczynska, Firlejowska, Bronowicka, Park Bro-
nowicki nalezy chroni¢ przed zmianami uktadu ulic oraz charakteru ulic i zabudowy,
chronigc szczegdlnie zachowane budynki zabytkowe (z poczatku XX w.). Tereny pozosta-
te powinno sie traktowac jako bezposrednie otoczenie zespotu chronionego i zagospoda-
rowywac obiektami niekolidujacymi z charakterem tego zespotu. Specjalnego traktowa-
nia wymaga pas terenu miedzy osiedlem a doling Bystrzycy. Jego zagospodarowanie nie
powinno zamyka¢ charakterystycznych dla osiedla otwar¢ uliczek na przestrzen doliny.
Wskazane jest opracowanie koncepcji ewentualnej zabudowy terenu od strony Bystrzycy,
tworzacej elewacje dzielnicy od strony terenu Wielkiego Stawu (patrz p. 3.2).

Zalacznik 1.11.1/U Zalozenie urbanistyczne: Osiedle Bronowice Stare — obszar objety
ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;.

Czerwiec 2011 r.
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Ochrong obejmuje si¢ caly obszar obecnego Ogrodu Botanicznego UMCS przy ulicy
Stawinkowskiej, wraz z najblizszym otoczeniem, jak na zalaczniku graficznym 1.12.1/U.
Lata 60. XX wieku.

Powstaly w latach szes¢dziesigtych ubiegtego wieku, z inicjatywy profesoréw Leopolda
Seidlera i Dominika Fijalkowskiego, w mys$l m.in. projektu Oskara Hansena, stat si¢ nie
tylko cennym obiektem naukowym uczelni lubelskich, ale tez wybitng atrakcjg przy-
rodniczg, krajobrazows i kulturowg miasta, wymagajaca niewatpliwie ochrony jako taka
warto$¢. Rozszerzenie ochrony na tereny otaczajace wynika z koniecznosci zapobiezenia
negatywnym wplywom otoczenia na krajobraz parku (np. zabudowa wysoka czy niepo-
zadane funkcje), zabezpieczenia mozliwosci jego zielonych powigzan (dla wzmocnienia
ekosystemu), a takze nie zamykanie mozliwosci jego dalszej (pozadanej) rozbudowy.

Obiekt rangi krajowej (!). Ogrdd nalezy chroni¢ przed zmiang funkgeji, ograniczeniem
jego przestrzeni czy pogorszeniem warunkow ekologicznych i krajobrazowych rejonu.
W tym celu ochrong przed niewtasciwym zagospodarowaniem nalezy objac¢ takze tereny
otaczajace Ogrdd, narazone szczegdlnie na presje wymuszanej zabudowy (deweloper-
skiej) i in. Wskazane jest zabezpieczenie wszelkich mozliwosci jego rozbudowy oraz po-
wigzan: z zielenig Doliny Czechowki, planowanym parkiem na Goérkach Czechowskich
oraz przestrzeniag Muzeum Wsi Lubelskiej — Skansenu (chronigc m.in. tez, np. stanowi-
ska archeologiczne). Dla realizacji tego celu nalezy wykorzysta¢ przede wszystkim suche
doliny tego rejonu, wzmacniajgc ekosystemy i wzbogacajac krajobrazowe i rekreacyjne
walory obszaru.

Zalacznik 1.12.1/U Zalozenie urbanistyczne: Ogrod Botaniczny- obszar objety ochrong
przedstawiony na mapie topograficzne;j.

Czerwiec 2011 r.
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Przedmiotem ochrony jest sam skansen — Muzeum Wsi Lubelskiej (wpisany na liste
obiektow chronionych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow), ale tez jego oto-
czenie — otulina przestrzenna, jak na zalaczniku graficznym 1.13.1/U.

Lata 70. XX wieku.

Powolany do zycia w latach siedemdziesigtych ubieglego wieku lubelski skansen, dzigki
bogactwu dostepnych jeszcze w regionie eksponatéw oraz pelnej zaangazowania i wi-
zji jego stopniowej realizacji, staje si¢ unikatowg wartoscig kulturowa miasta, promujac
wartosci kulturowe i historie regionu, zwlaszcza historyczng kulture jego wsi i miaste-
czek. Ochrona tego obiektu jest bezdyskusyjna. Potrzeba objecia warunkami ochrony
réwniez otuliny skansenu wynika przede wszystkim z troski o zachowanie obecnego
krajobrazu przestrzeni skansenu i jego atmosfery, ochrony obiektu przed jego degrada-
cja, jaka moze by¢ skutkiem niepozadanego - z punktu widzenia skansenu - zagospo-
darowania teren6w sgsiednich (wysoka zabudowa, nieodpowiednie funkgje, halas, ruch,
wspolczesnosé).

Obiekt rangi krajowej (!). Ochrona otuliny skansenu powinna dotyczy¢ takich warun-
kow jej zagospodarowania, aby zminimalizowa¢ mozliwos$¢ negatywnych skutkéw na
atmosfere i krajobraz wewnetrzny skansenu. Nie nalezy wprowadzaé zabudowy wyso-
kiej i funkcji wywolujacych hatas, zanieczyszczenie powietrza itp., np. wigkszych tras
komunikacyjnych w bezposrednim sgsiedztwie, bez odpowiedniej izolacji. Dotyczy to
szczegblnie przedluzenia Alei Solidarnosci, planowanego w dolinie Czechdwki, w s3-
siedztwie Skansenu. Trasa ta nie moze zdeprecjonowac jego waloréw srodowiskowych
i kulturowych (widokowych). Wskazane jest tez zachowanie istniejacych fragmentow
sasiedztwa, sprzyjajacych atmosferze skansenu, dotyczy to: Doliny Czechéwki, Ogrodu
Botanicznego, zachowanych terendéw otwartych, zielonych, dolin suchych itp.

Zalacznik 1.13.1/U Zalozenie urbanistyczne: Skansen z otuling — obszar objety ochrong
przedstawiony na mapie topograficzne;j.

Czerwiec 2011 r.






Zalacznik 1.13.1/U

. Oznaczenia:

I obszar objety ochrona

5] granica Skansenu

1EN
-

|'.'.
12







Przedmiot
ochrony

1.14/U

Orientacja

Lokalizacja

Czas powstania

Uzasadnienie

LUBLIN ,
LISTA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

ZALOZENIA URBANISTYCZNE, W TYM PRZESTRZENIE PUBLICZNE

ZESPOLY BUDYNKOW ,,DZIELNICY ZACHODNIEJ”

re . L I"-';-._
o 4 @ lokalizacja zaloZenia
urbanistycznego |,
| - S—

Ochrong obejmuje si¢ nastepujace zespoly zabudowy mieszkaniowej zachodniej czesci
$rédmiescia:

1) zespdt budynkow przy ul. Weterandw, jak na zalgczniku graficznym 1.14.1/U,

2) zespol budynkoéw przy ul. Sktodowskiej, jak na zalgczniku graficznym 1.14.2/U,

3) zespol budynkow przy ul. Legionowej (Oficerska Spétdzielnia Mieszkaniowa), jak na
zalgczniku graficznym 1.14.3/U.

Lata 20. i 30. XX wieku.

Waznym etapem wspoélczesnego rozwoju miasta Lublina byla realizacja w latach dwu-
dziestych i trzydziestych, na terenach w wigkszosci panstwowych, powojskowych, za-
chodniej czesci Srodmiescia miasta, tzw. wowczas ,,Dzielnicy Zachodniej”. Jej koncepcja
powstala w r. 1925 jako warunki i wyniki konkursu ogélnokrajowego na plan rozwoju
miasta, cho¢ zaczela si¢ rozwija¢ juz od roku 1918. Do roku 1939 postepowaly prace
realizacyjne. Dzielnica, zgodnie z historyczng tradycja rozwoju Lublina, wyloniona zo-
stala w sposdéb naturalny, dostosowujac si¢ do istniejacego uksztaltowania terenu. Obje-
ta praktycznie cala zachodnig cze$¢ wzgodrza srddmiejskiego wzdluz Alei Ractawickich,
miedzy doling rzeki Czechéwki i doling suchg (bedaca czgsciowo wawozem) obecnej
ulicy Glebokiej, od ulicy Lipowej po Rogatke Warszawska i Aleje Krasnickie. Powstal
$wiadomie zaprojektowany uktad ulic, w tym - eksponowanych alei oraz kolejne zespo-
ty zabudowy ustugowej (Gimnazjum im. Staszica, Bobolanum i in.) i - mieszkaniowe;j.
Planowano zabudowe zréznicowang w formie: ,,zwartg, grupowas, blizniaczg i luzng’, ale
takze — w stylu. Godne uwagi byly np. budynki Osiedla Oficerskiego, w stylu dwor-
kowym (pierwszego na tym terenie osiedla mieszkaniowego, wytyczonego w 1921 r., z
ktérych pozostal tylko jeden budynek, przy ul. Uniwersyteckiej), ale takze przetrwale
zespoly, ciagi zabudowy mieszkaniowej w stylu modernistycznym, m.in. przy ulicach:
Weteranow, Sktodowskiej, Legionowej. Budynki tych zespolow reprezentujg styl umiar-
kowanego modernizmu, charakteryzujacy si¢ prostg forma, podporzadkowang funkgji.
Motywem ich ochrony jest cho¢by zachowanie swiadectwa kultury i tadu przestrzenne-
go miasta tamtego okresu.
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Nalezy chronic sie¢ ulic ,,Dzielnicy Zachodniej” przed radykalng zmiang ich historycz-
nego charakteru. Przetrwale zespoly zabudowy przyulicznej j. w., jak i poszczegolne ich
budynki, nie powinny by¢ likwidowane, rozbudowywane, przebudowywane czy zmie-
niane w szczegdtach ich historycznego wystroju architektonicznego. Niezbedna ich mo-
dernizacja powinna by¢ uwarunkowana tymi rygorami (patrz takze: Lista dziedzictwa
kultury wspoétczesnej — architektura, obejmujaca réwniez inne, zachowane pojedyncze
budynki Dzielnicy Zachodniej wskazane do ochrony).

Zalacznik 1.14.1/U Zalozenie urbanistyczne: Zesp6l budynkow przy ul. Weteranow —
obszar objety ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;.
Zalacznik 1.14.2/U Zalozenie urbanistyczne: Zesp6l budynkow przy ul. Weteranow —
obszar objety ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;.
Zalacznik 1.14.3/U Zalozenie urbanistyczne: Zespét budynkow przy ul. Legionowej —
obszar objety ochrong przedstawiony na mapie topograficzne;.

Czerwiec 2011 r.
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