Stanowisko Urzedu Miasta Lublin
dotyczace nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi

Nowelizacja ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach (Dz.U.2018.1454 ze zm.) od 1 lipca 2013 r. wprowadzita nastepujgcy podziat
nieruchomosci:

1. nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy (art. 6¢ ust. 1);
2. nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady

komunalne (art. 6¢ ust. 2).

Ustawa nie wprowadzita natomiast nowej definicji wiasciciela nieruchomosci, czyli
podmiotu zobowigzanego do realizacji obowigzkéw zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw
komunalnych wytwarzanych na danej nieruchomosci i ich pozbywaniem sie zgodnie z
wymaganiami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz przepisami
aktéw prawa miejscowego. Rozwigzania przyjete na terenie miasta Lublin, pozostajgce w
zgodzie z przepisami, powodujg, ze wtasciciele nieruchomosci:

1. na ktérych zamieszkujg mieszkancy sg zobowigzani m.in. do ztozenia do
prezydenta miasta Lublin deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi (art. 6m ustawy) oraz ponoszenia na rzecz gminy Lublin,
na terenie ktorej sg potozone ich nieruchomosci, optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi (art. 6h);

2. na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstaja odpady komunailne sg
zobowigzani m.in. do udokumentowania w formie umowy korzystania z ustug
wykonywanych przez przedsiebiorce odbierajgcego odpady komunalne od
wiascicieli nieruchomosci, wpisanego do rejestru dziatalnosci regulowanej (art. 6
ust. 1 ustawy).

Na gruncie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku nie zostat zdefiniowany
odrebny zakres stosowania pojecia wiasciciela nieruchomosci w stosunku do
nieruchomosci, na ktorych zamieszkujg mieszkancy oraz nieruchomosci, na ktorych nie
zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne. Zatem niezaleznie od
charakteru nieruchomosci ustawa wskazuje witasciciela danej nieruchomosci jako
podmiot zobowigzany do realizacji okreslonych obowigzkoéw.

Nieruchomosé zabudowana budynkami wielolokalowymi — co to jest?

Szczegdlna regulacja dotyczy nieruchomosci zabudowanej budynkami
wielolokalowymi, w ktérych ustanowiono odrebng wlasnos¢ lokali. Budynek wielolokalowy
to taki, w ktorym istnieje wiecej niz jeden lokal. Przez lokal, zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.2018.716 ze zm.) oraz art. 2 ust. 1
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2018.845 ze
zm.) rozumie sie samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu (np.
lokal uzytkowy). Budynki wielolokalowe to zatem budynki, w ktérych wystepuja:

1. wylgcznie samodzielne lokale mieszkalne,

2. wytgcznie lokale o innym przeznaczeniu (np. pawilon handlowy z lokalami
ustugowymi),

3. budynki, gdzie wystepujg zaréwno lokale mieszkalne, jak i lokale o innym
przeznaczeniu.



Kto oraz w jaki sposob w Lublinie realizuje obowigzki zwigzane ze zbieraniem
odpadéw komunalnych wytwarzanych na nieruchomosci zabudowanej budynkami
wielolokalowymi oraz ich pozbywaniem sie zgodnie z wymaganiami ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i przepisami aktow prawa
miejscowego?

Obowigzki zwigzane ze zbieraniem odpaddw komunalnych wytwarzanych na dane;j
nieruchomosci oraz ich pozbywaniem sie zgodnie z wymaganiami ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach i przepisami aktow prawa miejscowego sg zadaniem
wiasciciela nieruchomosci.

Urzad Miasta Lublin konsekwentnie wyraza poglad, ze w przypadku nieruchomosci
zabudowanej budynkami wielolokalowymi, zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy o0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, obowigzki wtasciciela nieruchomosci obcigzajg osoby
sprawujgce zarzad nieruchomoscig wspolng, w rozumieniu przepisow ustawy o wtasnosci
lokali lub, wiascicieli lokali, jezeli zarzad nie zostat wybrany.

Zarzadca nieruchomosci (osoba fizyczna sprawujgca zarzgd nieruchomoscia
wspolng) zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, jest zobowigzany realizowac
obowigzki wiasciciela nieruchomosci poprzez podejmowanie czynnosci faktycznych i
prawnych koniecznych dla utrzymania nieruchomosci zabudowanych budynkami
wielolokalowymi, w tym uprawniony jest do samodzielnego wykonywania czynnosci
zwyktego zarzadu dotyczgcego utrzymania czystosci i porzadku.

Spoétdzielnia mieszkaniowa (osoba prawna sprawujgca zarzad nieruchomoscig
wspoblng) jest zobowigzana realizowaé obowigzki wiasciciela nieruchomosci poprzez
podejmowanie czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych dla utrzymania czystosci i

porzgdku nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi, gdy:

1. nie zostata wyodrebniona jakakolwiek wtasnosc lokali — podstawa: art. 1 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2. zostata wyodrebniona wtasnos$¢ lokali — podstawa: art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach w zwigzku z art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

3. zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, to po wyodrebnieniu wtasnosci
ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, niezaleznie od
pozostawania przez wiascicieli cztonkami spétdzielni — podstawa: art. 26 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych,

W zwigzku z powyzszym Urzad Miasta Lublin podtrzymuje swoje stanowisko, ze w
obecnym stanie prawnym osoby sprawujgce zarzgd nieruchomoscig wspoélng (w tym
spoétdzielnie mieszkaniowe) sg zobowigzane realizowa¢ obowigzki wiasciciela
nieruchomosci wynikajgce z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Na terenie miasta Lublin w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami
wielolokalowymi, w ktorych wystepuja:

1. wylgcznie samodzielne lokale mieszkalne — osoba sprawujgca zarzad
nieruchomoscig wspoélng sktada deklaracje o wysoko$ci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi;

2. wylgcznie lokale o innym przeznaczeniu (np. pawilon handlowy z lokalami
ustugowymi) — osoba sprawujgca zarzad nieruchomoscig wspdélng zawiera umowe
Z przedsiebiorcg odbierajgcym odpady komunalne od wtascicieli nieruchomosci,
wpisanym do rejestru dziatalnosci requlowanej prowadzonym przez prezydenta
miasta Lublin.



3. zarowno lokale mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu:

1) w zakresie dotyczgcym lokali mieszkalnych — osoba sprawujgca zarzad
nieruchomoscig wspolng sktada deklaracje o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi,

2) w zakresie dotyczgcym lokali uzytkowych — osoba sprawujgca zarzad
nieruchomoscig wspolng zawiera umowe z przedsiebiorcg odbierajgcym
odpady komunalne od wtascicieli nieruchomosci, wpisanym do rejestru
dziatalnosci regulowanej prowadzonym przez prezydenta miasta Lublin.



