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W odpowiedzi na pismo Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin z dnia 23.03.2020 r.
znak: OS-OD-1.6220.176.2018 oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z
dnia 16 marca 2020 r. znak: WO0S$.4221.51.2019.KPA przedktadamy wyjasnienia i uzupeienia
do ,Raportu...” w nastepujgcym zakresie:

1. W pkt 1 Uzupetnienia raportu oo$ podano, ze zakres inwestycji zostat skorygowany
i obejmuje teren widoczny na zatgcznikach graficznych. Z zatgcznika graficznego nr 2
przedtozonego do Uzupetnienia raportu oo$ wynika, ze ,zakres opracowania” (zgodnie
z oznaczeniem w legendzie — czerwona linia przerywana) obejmuje jedynie dziatki
o nr ew. 13, 30/8 i 30/10. W zakresie tym nie zostata ujeta droga dojazdowa. Ponadto,
w pkt 17 uzupetnienia raportu o0o$ odniesiono sie do zgodnosci planowanej inwestycji
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin wytgcznie w
zakresie planowanej realizacji inwestycji na dz. o nr ew. 13, 30/8 i 30/10.

Z tytutlu przedsiewziecia oraz raportu 00$ wynika, ze droga dojazdowa jest objeta zakresem
przedsiewziecia (stanowi niezbedny element zapewniajgcy realizacje
i funkcjonowanie inwestycji).

Z uwagi na powyzsze prosze o wyjasnienie i jednoznaczne okreslenie przedmiotu niniejszego
postepowania oraz odniesienie sie do zgodnosci catej planowanej inwestycji
Z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Ad. 1.

Przedmiotem niniejszego postepowania jest przedsiewziecie polegajgce na budowie Budynku
Ustugowo — Biurowego na dziatkach nr ewid. 13, 30/8 i 30/10 wraz z budowg drogi dojazdowej do
terenu inwestycji przy ulicy Wyzynnej w Lublinie.

Zakres inwestycji objetej Wnioskiem o wydanie decyzji srodowiskowej (budowa Budynku
Ustugowo — Biurowego na dziatkach nr ewid. 13, 30/8 i 30/10 wraz z budowg drogi dojazdowej do
terenu inwestycji przy ulicy Wyzynnej w Lublinie) przestawiono na zatgczniku graficznym nr 2 do
niniejszego uzupetnienia.

Organ prowadzacy postepowanie administracyjne odniesie sie do zgodnosci catej planowane;j
inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

2. Odnoszac sie do pkt. 17 Uzupetnienia raportu oos, informuje, ze zgodnie z przekazanym do

tut. Organu wypisem i wyrysem z mpzp, dziatki przeznaczone pod realizacje catej inwestycji
(. wraz z drogg dojazdowg) usytuowane sg m.in. w Strefie Parku Czuby Z2 (dokument z dnia
16.10.2019 r., znak: PL-WZ-1.6727.1359.2019). Ponadto, zgodnie
z wyrysem z mpzp miasta Lublin (oraz informacjg Zarzadu Drog i Mostéw w Lublinie — zat. 9
do raportu o00$) projektowana droga dojazdowa zlokalizowana bedzie na terenie
w pasach drogowych oznaczonych jako KDG i KDGP, ktére stanowig ulice gtéwne i ulice
ruchu przyspieszonego (§ 53 mpzp).
Z uwagi, ze dziafki, na ktorych planowane jest niniejsze przedsiewziecie, zajmujg znacznie
wiekszg powierzchnie niz planowana na ich inwestycja oraz zajmujg powierzchnie o bardzo
réznym przeznaczeniu, wskazane jest przedstawienie inwestycji w formie graficznej na
podktadzie rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co zapobiegnie
omytce przy stwierdzaniu zgodnosci planowanej inwestycji z mpzp.

Ad. 2.
Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem prawa
miejscowego nie powinien by¢ w Zaden sposob edytowany.




Dlatego tez przestawiono graficznie w sposdb uproszczony zakres przedsiewziecia
objetego decyzjg srodowiskowg na tle rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — zat. nr 1 do niniejszego uzupetniania.

Planowana inwestycja ma by¢ zrealizowana w Strefie Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych ESOCH jednak nie oznacza to, ze nie moze ona by¢ w tym miejscu usytuowana,
zwlaszcza gdy tak jak w rozpoznawanej sprawie planowana zabudowa kubaturowa bedzie
realizowana tylko i wytgcznie na dzialce nr 13. Powyzsze rozwigzanie jest zgodne z
obowigzujagcym na tym terenie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i nie
spowoduje zadnej ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu na chronionym obszarze.
Przedsiewziecie obejmowac bedzie réwniez dziatki o numerach 30/8 oraz 30/10, ktére bedg
zagospodarowane w sposob dopuszczalny przez mpzp ale nie powstang na nich Zadne obiekty
budowlane, ewentualnie tylko obiekty matej architektury i tereny zieleni biologicznie czynne;.
Ponadto zadna z dziatek objetych Inwestycjg nie jest umiejscowiona wedtug mpzp w Strefie Parku
Czuby Z2.

Zgodnie z § 23 ust. 2 m.p.z.p. zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozow
oznaczone na rysunku planu uznaje sie z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamosci
przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajgcy walor potozenia miasta. Wprowadza sie obowigzek ich
ochrony, przed wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefg oraz
nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobne;.

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego § 53 ust. 3 w sytuacjach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi (co ma miejsce w rozpoznawanej sprawie — teren
zroznicowany wysokosciowo) lub istniejgcym zagospodarowaniem (brak zagospodarowania
terenu) dopuszcza sie mozliwosé wykonania zjazdéw indywidualnych nawet w ramach paséw
eksploatacyjnych drog gtéwnych i ruchu przyspieszonego. Z takg wiasnie sytuacjg mamy do
czynienia w rozpoznawanej sprawie. W ramach pasa drogowego ale jednak poza pasami
eksploatacyjnymi drég ww. stuzby miejskie zajmujgce sie zarzadzaniem drogowym umozliwity
Inwestorowi wybudowanie drogi zapasowej wraz ze zjazdem indywidualnym.

Realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

3. Watpliwosci nadal budzi przedstawiony w Uzupetnieniu raportu oo$ sposéb zamodelowania
projektowanego budynku jako ekranu akustycznego oraz lokalizacja zrodet hatasu
znajdujgcych  sie  na jego dachu. Zgodnie z  przedstawionymi  danymi
do obliczen (wydruk z programu komputerowego) sekcja A budynku odpowiada ekranowi
akustycznemu nr 1 o wysokosci 25 m, sekcja B - nr 2 o wys. 21,5 m, sekcja C - nr 3 o wys.
21,5 m, przy wartosci hg = 0. Biorgc pod uwage zréznicowanie wysokosciowe poszczegdlnych
sekcji, przyjete w obliczeniach zatozenia rozprzestrzeniania sie hatasu nie sg spdjne z
projektem tego obiektu. W zwigzku z tym prosze o zweryfikowanie przyjetych wartosci
wysokosci poszczegodlnych czesci budynku (a co za tym idzie - rowniez danych w zakresie
lokalizacji poszczegélnych zrodet hatasu znajdujgcych sie na ich dachach).

Ad. 3.

W przeprowadzonej analizie akustycznej wysokosci poszczegodlnych sekcji budynku (A, B,
C) przyjeto w nieco inny sposéb niz z architektonicznego (budowlanego) punktu widzenia, gdzie
wysokosci budynku podaje sie od ustalonego poziomu ,0”. Na zaliczenie kondygnacji jako
.,podziemnej” lub , nadziemnej” ma rowniez wptyw w jakim stopniu dana kondygnacja jest ,odkryta”
lub ,przewiewna” co wynika z przepisow pozarowych.

Specyficzne uksztaltowanie terenu (nachylenie) powoduje, ze np. poczgtek sekcji budynku
jest kondygnacjg podziemng a koniec sekcji budynku juz podziemnag, tak jak to ma miejsce przy
omawianej inwestycji.




Dlatego tez na potrzeby niniejszej analizy konieczne byto zastosowanie pewnych
L2usrednien” aby mozliwe bylo wykonanie przeprowadzanie analizy, wykonanie obliczen i
przedstawienie wynikow w formie graficznej i obliczeniowe;.

Program obliczeniowy LEQ Professional stuzacy do prognozowania hatasu przemystowego
posiada pewne ograniczenia techniczne (zastosowana metodyka i algorytmy obliczeniowe) nie
pozwalajgce na szczegodtowe i identyczne oddanie rzeczywistej sytuacji obliczeniowej, szczegdlnie
w przypadku zmiennej konfiguracji terenu i konieczne staje sie zastosowanie pewnych
uniwersalnych uproszczen.

Na potrzeby analizy przyjeto ,usredniong” wysokos¢ kazdej (odkrytej ponad poziom terenu)
kondygnacji w odniesieniu do otaczajgcego terenu, co spowodowato, ze teren zostat
,wyptaszczony” i mozliwe jest prowadzenie danych do programu i wykonanie obliczen.

Powyzszy sposob przeprowadzenia obliczen konsultowano telefonicznie z Autorem
programu obliczeniowego LEQ Professional, ktory potwierdzit stuszno$¢ przyjetych zatozen na
potrzeby analizy.

Informacyjnie nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku innego programu komputerowego Traffic
Noice (tego samego Autora) — stuzgcego do prognozowania hatasu drogowego, zastosowano inng
metodyke obliczeniowa i algorytmy, gdzie w programie komputerowych, dla inwestycji liniowych
mozliwe jest ,modyfikowanie” trasy przebiegu drogi (wznoszenie, opadanie, teren ptaski, tworzenie
nasypow, wykopow itd.) co w efekcie koncowym tworzy tzw. cyfrowy model terenu.

W przypadku programu obliczeniowego LEQ Professional nie ma mozliwosci tworzenia
cyfrowego modelu terenu.

Zatem powyzsze wyjasnienia oraz przestawiony ponizej sposob przeprowadzenia obliczen
dla przedmiotowego przedsiewziecia nalezy uznac¢ za wtasciwy i prawidtowy.

W celu obliczenia imisji hatasu przeprowadzono symulacje komputerowe w oparciu o
program ,LEQ Professional wersja 6-2015" — Prognozowane hatasu przemystowego. Biuro
Studiéw i Projektow Ekologicznych oraz Technik Informatycznych, 97-300 Piotrkdw Tryb., ul.
Promienna 26.

Program ,LEQ Professional wersja 6” stuzy do prognozowania poziomu dzwieku wokot
zaktadow przemystowych (i innych obiektéw kubaturowych) na podstawie danych teoretycznych
lub empirycznych. Zostat on oparty o model obliczeniowy rozprzestrzenia sie hatasu w srodowisku
zawartym w normie PN-ISO 9613-2 ,Akustyka - Tiumienie dzwieku podczas propagaciji
w przestrzeni otwartej. Ogdlna metoda obliczania” oraz Instrukcje Instytutu Techniki Budowlane;j
Nr 308 i 338.

Norma ISO 9613-2 ,Akustyka - Tiumienie dzwieku podczas propagacji w przestrzeni
otwartej. Ogdlna metoda obliczania” jest proponowana w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci
emisji oraz pomiaréw ilosci pobieranej wody (Dz. U. 2018, poz. 1022 z pdzn. zm.) jako
referencyjna obliczeniowa metoda oceny hatasu emitowanego do srodowiska.

Prognozowanie imisji hatasu w sieci punktéw recepcyjnych odbywa sie na podstawie
znajomosci parametrow geometrycznych zrodet oraz ich mocy akustycznej okreslonej w sposéb
teoretyczny lub empiryczny jest zgodne z cytowang normg. Pozwala to okresli¢é réwnowazny
poziom dzwieku w wybranym punkcie na podstawie znajomosci potozen zrédet, parametréw
akustycznych tych zrédet, charakterystyki podtoza terenu, przy uwzglednieniu zjawisk
ekranowania przez ekrany naturalne i urbanistyczne.

Program posiada jednak pewne ograniczenia. Dotyczg one zaréwno sposobu
wprowadzania danych (wspétrzedne tylko w | éwiartce uktadu odniesienia), ich ilosci (ograniczona
baza danych), ale w szczegdlnosci brak mozliwosci wprowadzenia cyfrowego modelu terenu CMT
za pomocg tzw. punktdéw triangulacyjnych, ktére by odzwierciedlaty rzeczywiste uksztattowanie
terenu. Model obliczeniowy jest zasadniczo przeznaczony do stosowania na terenach pfaskich, a
wysokosci rysowanych obiektéw i punktow obserwacji nalezy wprowadza¢ w odniesieniu) ich
potozenia wzgledem powierzchni (rzednej terenu).

Wynika to z zastosowanego modelu matematycznego bedgcego pewnym uproszczeniem
sytuacji rzeczywistej. Uproszczenie to sprowadza sie do traktowania wszystkich obiektow
posiadajgcych niezerowe wymiary liniowe jako prostopadtosciany. Wigze sie z tym koniecznosc¢
poprawnego wprowadzania danych nie powodujgcego wystgpienia btedéw wykonania. Poniewaz
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czesto jest trudno bardzo doktadnie okresli¢ wspétrzedne naroznikédw program pozwala na
zastosowanie marginesu tolerancji przy wprowadzaniu tych wartosci. Nie powoduje to wystgpienia
btedow wykonania programu i przerwania jego dziatania gdyz wszystkie obliczenia majg
wkalkulowany margines doktadnosci.

Prognozowanie imisji hatasu w sieci punktéw recepcyjnych na podstawie znajomosci
parametrow geometrycznych zrodet oraz ich mocy akustycznej okreslonej w sposéb teoretyczny
lub empiryczny jest zgodne z cytowang normg. Pozwala to okresli¢ rwnowazny poziom dzwigku w
wybranym punkcie na podstawie znajomosci potozen zrédet, parametréw akustycznych tych
zrédet, charakterystyki podtoza terenu (szorstkos¢ terenu), przy uwzglednieniu zjawisk
ekranowania przez ekrany naturalne (np. zielen, nasyp) i urbanistyczne. Program sam decyduje o
sposobie traktowania zrodta w zaleznosci od jego lokalizacji w stosunku do punktu obserwacji.
Wyniki dziatania programu sg zapisane do pliku jako wypadkowe poziomy w punktach obserwacji
lub przedstawione przy pomocy mapy akustycznej (barwnych plam) lub izolinii.

Wszystkie wprowadzane dane (ekrany, zrédta punktowe, zrodfa liniowe, zrodfta typu
budynek) muszg mie¢ wartosci dodatnie. Wprowadzanie wspétrzednych punktéow dla wartosci
ujemnych powoduje btad obliczeniowy programu. Wprowadzenie do programu komputerowego
wysokosci budynkéw potozonych na terenie pochylonym, wymusza konieczno$¢ wprowadzenie
pewnej wypadkowej (,usrednionej”) wysokosci tych budynkéw wzgledem powierzchni terenu.

W zwigzku z powyzszym wprowadzone do obliczen emisji hatasu wspoétrzedne
wierzchotkow poszczegdlnych czesci projektowanego budynku wzgledem ich potozenia od
powierzchni terenu sg prawidtowe. Wprawdzie dachy poszczegolnych sekcji budynku znajdujg sie
na réznych poziomach, ale ich podstawy (poszczegdlnych czesci budynku) wprowadzono do
obliczeh wzgledem powierzchni gruntu. Wynika to z ,traktowania” podktadu mapowego przez
program komputerowy jako terenu ptaskiego (wyptaszczonego).

4. W Uzupetnieniu raportu o0o$ nie przedstawiono rzetelnej analizy wplywu inwestycji
na krajobraz. Ponownie nalezy przeanalizowaé oraz oceni¢ bezposredni i posredni wptyw
przedsiewziecia na krajobraz, w tym zidentyfikowaé jakosciowy i ilosciowy wptyw
przedsiewziecia na krajobraz. W dokumencie powinny znalez¢ sie informacje opisujgce
metodyke jakg autorzy raportu zastosowali przy ocenie wptywu budowy budynku ustugowo —
biurowego na krajobraz, jak roéwniez informacje dotyczgce analizy wynikéw
z uwzglednieniem jakosci i wrazliwosci krajobrazu oraz sity oddziatywania.

W uzupetnieniu raport o0os nadal nie przedstawiono petnych informacji dotyczacych
bezposredniego wptywu zwigzanego 2z przeksztatceniem struktury, funkcjonowania
i fizjonomii krajobrazu w wyniku realizacji przedsiewziecia, a takze wptywu posredniego
zwigzanego z przeksztatceniem elementu, ktéry w nastepstwie przeksztatcen bedzie
oddziatywa¢ na krajobraz, a takze charakterystyki form uksztattowania i pokrycia,
w szczegolnosci w odniesieniu do suchej doliny. Nie przedstawiono waloryzacji wartoSci
wizualnej panoram. Nie oceniono sity oddziatywania wizualnego, w tym nie okreslono
wskaznikéw powierzchniowej zajetosci krajobrazu oraz wskaznikdéw horyzontalnych zajetoSci
krajobrazu. Na podstawie uzyskanych wartosci wskaznikéw identyfikuje sie oddziatywanie
wizualne przedsiewziecia. W uzupetnieniu raportu oos brakuje takich danych, ktére sg
niezbedne do oceny wptywu przedmiotowego przedsiewziecia
na krajobraz.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) (- ,ustawa
00s”), raport 0o$ powinien zawiera¢ m.in. opis krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma
by¢ zlokalizowane (pkt 3a) oraz poréwnanie oddziatywan analizowanych wariantow na
krajobraz (pkt 6a, ppkt b).




Ustawa nie  doprecyzowuje  szczegotowosci analizy  wplywu  przedsiewziecia
na krajobraz. W opinii tut. Organu wskazany zakres analizy jest uzasadniony, z uwagi
na lokalizacje projektowanego 6-cio kondygnacyjnego budynku w poprzek suchej doliny, w jej
potudniowym zboczu o ok. 13 m rdoznicy wysokosci terenu. Teren doliny jest wtasciwie
niezabudowany, wiec lokalizacja projektowanego obiektu stanowi¢ bedzie nowg dominante
wysokosciowg tego obszaru. Wiasciwie dokonana w raporcie 0o$ analiza krajobrazowa (wraz
Zz wyjasnieniem zastosowanej metodyki) umozliwi ocene czy projektowany obiekt bedzie
mozna uzna¢ za ,agresywny kubaturowo” z racji jego skali (wysokos$¢, powierzchnia, sposob
usytuowania, forma) i umiejscowienia w danym krajobrazie (kontekst krajobrazu) oraz czy
znaczgco negatywnie zmieni on charakter krajobrazu w ktérym wystepuje.

Ad. 4.

W zakresie wptywu planowanej inwestycji na krajobraz oraz pozostate zagadnienia przedstawione
w pkt 4 w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 16 marca 2020 r.
znak: WO00S.4221.51.2019.KPA przedktadamy opracowanie: ,Ocena oddzialywania na
krajobraz inwestycji pn. ,,Budowa budynku ustugowo-biurowego na dziatkach nr 13, 30/8 i
30/10 wraz z budowa drogi dojazdowej do terenu inwestycji przy ul. Wyzynnej w Lublinie””,
Oprac. dr inz. arch. kraj. tukasz Dworniczak, Wroctaw 2020 r.

Opracowanie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego uzupetnienia.

5. Prosze o bardziej szczegolowe uzasadnienie braku zagrozenia dla petnienia przez
przedmiotowg suchg doline roli w ograniczaniu powstawania Miejskiej Wyspy Ciepta. Nalezy
przeanalizowa¢ wptyw realizacji analizowanego obiektu kubaturowego oraz drogi dojazdowej
na petnienie przez przedmiotowg suchg doline funkgciji ,korytarza” doptywu czystego powietrza
z obszaréw pozamiejskich do zabudowanego centrum oraz transport zanieczyszczen (zmiana

rodzaju podtoza i ekspozycji powierzchni; zmiana uktadu stosunkéw termicznych,
wilgotnosciowych oraz wiatrowych).
Ad. 5.

Najbardziej ewidentnym przejawem odrebnosci klimatu miasta jest wzrost temperatury
powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza za miastem.
Gtownymi czynnikami majacymi wptyw na przewietrzanie miasta, a tym samym ograniczenie
powstawania Miejskiej Wyspy Ciepta sg uwarunkowania wynikajgce z predkosci i kierunku wiatru,
a takze struktury przestrzennej istniejgcej zabudowy w miescie. W Lublinie przewaza wiatr z
sektora potudniowo-zachodniego (S, SW W). Zasadniczy trzon systemu przewietrzania miasta
tworzg: dolina Bystrzycy wraz z dolinami jej doptywéw: Czechowki i Czerniejéwki. Kierunek dolin
gtéwnych rzek (Bystrzycy o kierunku SW-NE, Czechowki o kierunku W-E i Czerniejowki o kierunku
S-N sprzyja generalnie dobremu przewietrzaniu miasta. Dochodzace do dolin rzecznych — suche
doliny i wawozy — pozwalajg na przewietrzanie terendw bardziej oddalonych tworzac swego
rodzaju tunele, co powoduje, ze rozktad kierunkéw wiatru wiejgcego nad danym terenem ulega
takiej modyfikacji, ze przewazaja w nim kierunki zgodne z kierunkiem przebiegu doliny.
Jednoczesnie predkos¢ wiatru zmniejsza sie wraz z gtebokoscig doliny. Suche doliny petnig istotng
role w przewietrzaniu zabudowanych terenow miejskich. Najkorzystniej wptywajg na klimat
,wawozy” utozone réwnoleznikowo (z takim mamy do czynienia w przedmiotowym przypadku).

O przewietrzaniu poszczegélnych dzielnic Lublina decyduje struktura zabudowy miasta,
ktéra w sposob znaczgcy modyfikuje strumienie naptywajgcych mas powietrza.

Korytarze wymiany powietrza, nazywane tez klinami nawietrzajgcymi, powinny by¢
pozbawione barier urbanistycznych hamujgcych swobodny przeptyw powietrza.

Uksztattowanie systemu wymiany i regeneracji powietrza w miescie poprzez odpowiednie
zaplanowanie jego struktury funkcjonalno — przestrzennej, stanowi podstawe poprawy warunkow
termicznych i jakosci powietrza, niemniej jednak wymaga obligatoryjnosci potwierdzonej
umocowaniem prawnym.




Optymalnie zaprojektowany system wentylacji miasta powinien zachowa¢ caty uktad jako tereny
Zieleni objete zakazem zabudowy, co przy obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania wydaje sie mato realne. W tej sytuacji jedynym alternatywnym rozwigzaniem
moze by¢ pogodzenie rozwoju budownictwa (na ktére jest przyzwolenie w obowigzujgcym MPZP)
z zabezpieczeniem funkcji klimatycznej uktadu wentylacji miasta poprzez jednoznaczne ustalenia
wigzgce w zakresie planowanej zabudowy.

W przypadku przedmiotowego obiektu jego usytuowanie dobrano tak aby nie tworzyt bariery
poprzecznej w stosunku do przeptywu powietrza w suchej dolinie.

Rys. 1 Kierunki przeptywu powietrza w wawozie.

Obiekt zostat zaprojektowany diuzszym bokiem réwnolegle do kierunku przeptywu

powietrza. Masy powietrza zachowujg sie wiec w sposéb naturalny niejako ,optywajac go”.
Budynek nie dochodzi réwniez do dna doliny aby nie ,blokowaé” przeptywu powierza w miejscu
styku zbocza wawozu z jego dnem.
Do oceny lokalnych warunkow przewietrzania suchych dolin przyjmuje sie zatozenie, ze warunki
te sg zalezne od objetosci form dolinnych oraz wielkosci gérnej powierzchni ograniczajgcej. Teren
suchej doliny na zboczu ktérej planuje sie lokalizacje obiektu roézni sie w poszczegdlnych
odcinkach wielkoscig deniwelacji i nachylen, ekspozycjg stokow, a takze wielkoscig wskaznikow
topoklimatycznych: ustonecznienia i przewietrzania. W wykonanych badaniach przewietrzania
lubelskich wgwozéw (Raport z inwentaryzacji przyrodniczej wawozéw: nr 13 Goérki Czechowskie,
nr 26 Lipnik, nr 41-53 Zimne Doty wraz z analizg planistyczng stanu prawnego, Lublin 2018 r)
zastosowano model Kapsa, nie uwzgledniajgcy pokrycia terenu przez zabudowe i roslinnosé.

Do jakosciowej oceny przeptywu powietrza wokét modelu stuzg techniki wizualizacji
uwidoczniajgce przebieg linii pragdu w obszarach ruchu laminarnego i turbulentnego, punkty
spietrzania lub tez obszary o silnych zawirowaniach. Najbardziej znane metody wizualizacji
przeptywu polegajg na:

— Wdmuchiwania dymu do strumienia powietrza optywajacego model,

— Obserwowaniu ruchu i ksztattu jedwabnych nitek przyczepionych do powierzchni modeli

— Powlekaniu powierzchni modelu i podioza preparatami (olej), ktére tworzg obraz
powierzchniowych linii pragdu

Prowadzone symulacje numeryczne zachowania wiatru (R. Gnatowska “Planowanie
terendw zabudowanych w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju z zastosowaniem metod
modelowych”, E.Moryn — Kucharczyk ,Zastosowanie olejowej techniki wizualizacji do analizy
optywu obiektéw”) potwierdzaja, ze w obszarach natarcia mas powietrza na obiekty formuje sie
tzw. wir podkowiasty. Poréwnanie numerycznych i eksperymentalnych danych dotyczacych
pofozenia i zasiegu charakterystycznych cech przeptywu powietrza nad podtozem otaczajgcym
badany obiekt wskazuje na zadowalajgcy poziom ich jakosciowej zgodnosci w strefie budynku oraz
w Sladzie za nim. Zastosowane w opracowaniu modelowanie wykazuje zadowalajgcg skutecznosé,
jesli w wyniku symulacji oczekuje sie jedynie informacji o cechach przeptywu istotnych z punktu
widzenia komfortu wiatrowego i zwigzanego z nim planowania przestrzennego obszaréw
zabudowanych. Takie analizy wymaga jedynie informacji, w jaki sposéb posadowiony na podtozu




obiekt zmieni pole przeptywu w poréwnaniu z wyjsciowg sytuacjg poprzedzajgcg analizowang
inwestycje budowlang. W przypadku przedmiotowej Inwestycji mamy do czynienia z sytuacjg, w
ktorej obecnie brak jest jakichkolwiek przeszkod architektonicznych (pola uprawne i odtogowane z
roslinnoscig niska).

Ponizej przedstawiono obraz linii prgdu odpowiadajgcy przeptywowi wokét ciata nie
optywowego, umieszczonego ha powierzchni.

Rys. 3 Widok z gory

Na rysunkach widoczne sg obszary dla tego typu przeptywu: obszar formujacego sie przed
obiektem wiru podkowiastego (1), przeptyw gérny (2), rejony bliskiego (3) i dalekiego sladu (4).
Zaznaczone sg tutaj takze dwa podstawowe punkty separacji — pierwotny S i wtérny S;. Linia
wystepujaca miedzy tymi punktami wyznacza zakres oddziatywania ujemnego gradientu ciSnienia
wywotanego obecnoscig modelu. Zasieg bliskiego $ladu okresla linia przylegania przeptywu
gérnego do podtoza i tylko na tej linii nastepuje zmiana kierunku przeptywu nad powierzchnia.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze prowadzone badania dotyczg obiektu usytuowanego diuzszym bokiem
prostopadle do przeptywajgcych mas powietrza. W naszym przypadku gdy budynek ustawiony jest
réwnolegle do kierunku mas powietrza linie jego przeptywu beda tagodniejsze. Obszar powstajgcy
przy optywie ciata o ksztatcie nie optywowym (przekrdj prostokatny, ostre naroza) bedzie mniejszy
poniewaz jest mniejsza powierzchnia od strony naptywowe;.

Na podstawie przedstawionych badanh niewatpliwie mozna stwierdzi¢, ze w przypadku gdy

planowana zabudowa nie wptywa na zmiane kierunku przeptywu mas powietrza w dolinie, nie
wptynie rowniez w sposob istotny na warunki jego przewietrzania. Zdecydowanie gorszym
rozwigzaniem bytaby realizacja zabudowy tworzacej linie wzdtuz krawedzi wawozu jak to ma
miejsce przy powstatych lub powstajgcych osiedlach przy lubelskich wawozach (np. przy wawozie
55 - osiedle Wisniowy Sad )
Na ukfad stosunkow termicznych i wilgotnosciowych znaczacy wptyw ma réwniez stan pokrycia
powierzchni. W ramach przedmiotowej suchej doliny przewazajg tereny z niskg roslinnoscia,
kwalifikowang jako pola uprawne niekiedy odlogowane i roslinnos¢ trawiasta. Takie
zagospodarowanie terenu gwarantuje niewielkg szorstkos¢ powierzchni, a tym samym dobre
warunki przewietrzania.

Inwestycja dotyczy realizacji pojedynczego obiektu nie moze by¢é zatem mowy o
intensywnej zabudowie suchej doliny stanowigcej strefe przewietrzania miasta.

Ponizej przedstawiono bilans planowanych powierzchni w stosunku do powierzchni
catkowitej suchej doliny.

Bilans inwestycji:
— Powierzchnia parceli objeta inwestycja kubaturowg i drogowg — 18723,81 m2
—  Powierzchnia zabudowy 3387,28 m?




— Powierzchnia terenu utwardzonego (jezdnie, chodniki) 8600,95 m?
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ponad 35% terenu objetego planowang Inwestycja.

Powierzchnia suchej doliny nr 61 wynosi 82,91 ha, a teren przeksztatcony w ramach
planowanej Inwestycji (zabudowa i powierzchnie utwardzone) stanowi¢ beda ok. 1,43 % catej jego
powierzchni. Mapa z zasiegiem suchej doliny nr 61 stanowi zat. nr 1.

Budowa planowanego obiektu nie bedzie miata wptywu na przeptyw mas powietrza w
suchej dolinie. Nie zmieni sie w sposob znaczacy szorstko$¢ powierzchni, ktéra ograniczyta by
swobodng cyrkulacje powietrza w obrebie wawozu.

Ze zjawiskiem ograniczenia swobodnego przewietrzania mielibySmy do czynienia w

momencie realizacji inwestycji o wiekszym wskazniku zabudowy (w naszym przypadku jest to ok.
18%) i matym udziale powierzchni biologicznie czynnej (mniejszym niz 25%).
W kontekscie powyzszego trudno jest zatem méwi¢ o zabudowaniu suchej doliny utrudniajgcej
swobodne jej przewietrzanie, a jedynie o zlokalizowaniu pojedynczego obiektu, otoczonego
zielenig na jej zboczu nie majgcego wptywu na kierunek i predkosS¢ przemieszczania sie mas
powietrza. Powstanie przedmiotowego obiektu nie wptynie na zmiane warunkow wilgotnosciowych
i termicznych a tym samym w sposdb znaczacy na warunki przewietrzania catego miasta. Nie
przewiduje sie zatem wplywu planowanej Inwestycji na pogtebienie sie wystepowania zjawiska
Miejskiej Wyspy Ciepta na obszarze miasta.

6. W raporcie 0o$ nalezy uporzgdkowac¢ informacje nt. wariantu alternatywnego przedsiewziecia.
Prosze jednoznacznie okresli¢ wariant alternatywny przedsiewziecia (budynek biurowo —
ustugowy czy droga dojazdowa), dokonac jego charakterystyki (art. 66 ust. 1 pkt 5 ustawy 00s)
oraz poddac¢ petnej analizie okreslonej w art. 66 ust 1 pkt 6 i 6a ustawy o0o0$. Jezeli
Whnioskodawca proponuje dwa lub wiecej warianty alternatywne, kazdy z nich nalezy
scharakteryzowac i przeanalizowa¢ we wskazanym powyzej zakresie.

Ad. 6.

Zgodnie z przepisami raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko aby spetniat
wymagania obowigzujgcych przepisow powinien zawiera¢ warianty realizacji inwestycji. W
przypadku przedmiotowego przedsiewziecia rozpatrywanym wariantem alternatywnym do
planowanego jest wariant zakfadajacy realizacje obiektu o tej samej funkcji lecz nieco wiekszych
gabarytach. Spetnia on wszystkie wymagania stawiane racjonalnemu wariantowi alternatywnemu.
Jest racjonalny, a wiec nie ma charakteru abstrakcyjnego i jest mozliwy do wykonania z punktu
widzenia technologicznego i technicznego. Jego alternatywnos¢ w stosunku do wariantu
preferowanego polega na tym, ze rézni sie nieco w zakresie oddziatywania na srodowisko.
Struktura funkcjonalna budynku w wariancie alternatywnym zaklada rozmieszczenie
poszczegoélnych funkcji na 11 kondygnacjach (trzech podziemnych oraz o$miu nadziemnych). Na
kondygnacji -3 bedzie znajdowat sie w czesci garaz wielostanowiskowy oraz pomieszczenia
techniczne a w czesci (segment ,A”) lokal ustugowy dostepny z poziomu terenu. Na
kondygnacjach -2 i -1 bedzie znajdowat sie w czesci garaz wielostanowiskowy oraz pomieszczenia
techniczne a w czesci (segment ,A” i ,B”) lokale biurowe znajdujgce sie ponad poziomem terenu.
Na kondygnacji +1 bedag znajdowaty sie w czesci (segment ,C”) lokale ustugowe a w czesci
(segment ,A” i ,B”) lokale biurowe. Kondygnacje powyzej kondygnacji +1 przeznaczono wylgcznie
na lokale biurowe pod wynajem . llos¢ lokali biurowych w catym budynku to ok. 210. Wielkos¢
lokali od 40 m? do 90 m? Wysoko$¢ zabudowy obiektu w wariancie alternatywnym ok. 30 m
(maksymalnie do 8 kondygnacji nadziemnych). W obiekcie pomieszczenia ustugowe
wykorzystywane bedg jako sala fitness, punkt pocztowy, bank, przedszkole i ztobek oraz punkt
gastronomiczny.

Jako wariant alternatywny najkorzystniejszy dla Srodowiska zaproponowano natomiast
rozwigzanie w wersji preferowanej przez Inwestora wykorzystujgce zamiast wiasnych zrédet
grzewczych ciepto pochodzgce z miejskiej sieci cieptowniczej. Wariant ten bytby jednak mozliwy
do wykonania po realizacji na tym terenie odpowiedniego przytgcza.

Analiza wielokryterialna przeprowadzona zostala dla kazdego z wariantéw z
uwzglednieniem oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko na poszczegdlnych
fazach jego budowy i eksploatacji. Faza likwidacji nie zostata ujeta w analizie wielokryterialnej ze




wzgledu na jej niemierzalny charakter — jest to etap hipotetyczny (Inwestor obecnie nie przewiduje
przeprowadzenia likwidacji przedsiewziecia).

Dla wybranego kryterium srodowiskowego dokonano oceny oddziatywania w 5 stopniowe;j
skali, ktorej stopnie scharakteryzowanego w nastepujgcy sposob:

. 1 pkt — oddziatywanie nie wystepuje,

o 2 pkt — oddziatywanie wystepuje w minimalnym zakresie — stabe,

. 3 pkt — oddziatywanie wystepuje w stopniu akceptowalnym — dopuszczalnym,
° 4 pkt — oddziatywanie wystepuje w stopniu pogarszajgcym stan srodowiska,
° 5 pkt — oddziatywanie wystepuje w stopniu stanowigcym istotne zagrozenie.

Etap realizacji

Element srodowiska

Waga analizowanego elementu w 5 stopniowej skali

Wariant | - Wariant Il - | Wariant lll — najkorzystniejszy dla
preferowany przez | alternatywny srodowiska
inwestora
Zdrowie ludzi 2 2 2
Zwierzeta, grzyby i 2 2 2
siedliska przyrodnicze
Powietrze 2 2 2
atmosferyczne
Klimat akustyczny 2 2 2
Srodowisko wodne 3 3 3
Powierzchnia ziemi 2 2 2
Krajobraz 2 2 2
Zabytki i walory 1 1 1
kulturowe
Formy ochrony 1 1 1
przyrody
Wzajemne 2 2 2
oddziatywanie miedzy
elementami
Mozliwos¢ wystgpienia 2 2 2
awarii
Klimat w tym emisje 2 2 2
gazow cieplarnianych
taczna punktacja - 22 22 22
ocena oddziatywania
na srodowisko

Z powyzszej tabeli wynika, ze etap realizacji swoim oddziatywaniem na srodowisko bedzie
taki sam dla wszystkich analizowanych wariantow.

Etap eksploataciji

Element srodowiska

Waga analizowanego elementu w 5 stopniowej skali

Wariant | Wariant Il Wariant lll
Zdrowie ludzi 2 2 1
Zwierzeta, grzyby i 1 1 1
siedliska przyrodnicze
Powietrze 2 2 1
atmosferyczne
Klimat akustyczny 2 2 2
Srodowisko wodne 2 2 2
Powierzchnia ziemi 2 2 2
Krajobraz 2 3 2
Zabytki i walory 1 1 1
kulturowe
Formy ochrony 1 1 1
przyrody
Wzajemne 2 2 2
oddziatywanie miedzy
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elementami

Mozliwosé wystgpienia 2 2 2
awarii

Klimat w tym emisje 2 2 1
gazow cieplarnianych

taczna punktacja - 21 22 18

ocena oddziatywania
na srodowisko

Wariant 1 i Il na etapie eksploatacji Inwestycji bedg miaty bardzo zblizone oddziatywania na
srodowisko. Niewielkie roznice wystepuja w oddziatywaniu na krajobraz. W wariancie Il
realizowany obiekt bedzie miat wiecej kondygnaciji.

Ponizej przedstawiono wizualizacje obiektéw w obu analizowanych wariantach.

Wariant |

Wariant I

Najmniej punktdw uzyskat wariant zaktadajgcy ogrzewanie obiektu z miejskiej sieci
cieptowniczej. Jest to wariant najkorzystniejszy dla srodowiska ale zarazem najtrudniejszy do
realizacji z uwagi na brak w rejonie przedmiotowego przedsiewziecia niezbednych przytgczy do
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jego realizacji. Realizacja inwestycji w tym wariancie wymagata by wczes$niejszego uzyskania
uzgodnien i warunkow przytgczenia od gestora sieci.

Na podstawie uzyskanej punktacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewziecie we wszystkich
analizowanych wariantach oddziatywac¢ bedzie na srodowisko w sposéb dopuszczalny (nie dojdzie
do przekroczenia obowigzujgcych norm i wartosci odniesienia), a jego eksploatacja bedzie
mozliwa po zrealizowaniu dodatkowych elementéw zabezpieczajgcych (np. separatory
ropopochodne). Z uwagi na uzyskane wyniki punktacji mozna przyjg¢, ze wariant preferowany
przez Inwestora stanowi¢ bedzie rozwigzanie nie bedgce zrédtem ponadnormatywnych
oddziatywan srodowiskowych.

Z wykonanej wizualizacji wynika, ze przedmiotowy budynek wpisuje sie gabarytowo i
przestrzennie w ukitad urbanistyczny sasiadujgcej zabudowy. W Zadnym z analizowanych
wariantow planowany obiekt nie stanowi wyraznej dominanty wysokosciowej (dominantg jest
komin widoczny w dalszej perspektywie). Planowany obiekt stanowi zabudowe
wielokondygnacyjng wystepujacag w rejonie przedsiewziecia. Planowany budynek kubaturowy nie
jest budowany przy drodze wylotowej z miasta, charakterystycznych punktach widokowych czy
uczeszczanych ciggach pieszych i spacerowych, z ktérych to widok na panorame Lublina jest
szczegoblnie istotny. W przedmiotowym przypadku - realizacji budynku nie stanowigcego
wyraznych dominant wysokosciowych - problem ,zastoniecia” panoramy historycznej miasta nie

wystapi.

Informacje dodatkowe

Korekta wniosku 2z dnia 25.09.2019 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zostanie przekazana przez Organ prowadzacy.

Organ prowadzacy postepowanie ws. wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
odniesie sie co do zgodnosci planowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zalaczniki:

1. Teren planowanej inwestycji na tle rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. PZT — zakres planowanej inwestycji.

3. ,Ocena oddziatywania na krajobraz inwestycji pn. ,Budowa budynku ustugowo-biurowego
na dziatkach nr 13, 30/8 i 30/10 wraz z budowg drogi dojazdowej do terenu inwestycji przy

ul. Wyzynnej w Lublinie™.
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