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Ad. Odniesienie sie do celédw sSrodowiskowych wynikajacych z dokumentéw
strategicznych istotnych z punktu widzenia realizacji przedsiewziecia.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin, przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zielen o charakterze publicznym:
parkowa, dolinna, izolacyjna, zielehce, skwery.

Odniesienie sie do celéw srodowiskowych okreslonych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przedstawiono ponizej:

Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dziatania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

W zakresie ochrony srodowiska i jego zasoboéw oraz ochrony przyrody:

Utrzymanie i sukcesywne wzmacnianie
réznorodnosci biologicznej

Teren inwestycji uzytkowany obecnie jako grunt rolny
nie przedstawia duzej bioréznorodnosci. Obszar
porasta gtéwnie roslinnos¢ segetalna, brak jest tu drzew
i krzewdéw. W obrebie parceli nie planowana jest
wycinka zieleni. Biorgc pod uwage lokalizacje inwestyc;ji
poza obszarami chronionymi i cennymi przyrodniczo,
nalezy uznaé, ze jej realizacja nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze, w
tym na szeroko rozumiang bioréznorodnosé¢ tego
obszaru, zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji.
Po wykonaniu prac budowlanych planowane jest
urzgdzenie nawierzchni zielonych z nasadzeniami
drzew i krzewdw co wptynie pozytywnie na
bior6znorodnos$¢ tego obszaru.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Zabezpieczenie terendéw wartosciowych
pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym;

W obrebie terenu objetego opracowaniem brak jest
obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Zastany krajobraz suchego wgwozu mozna uzna¢ za
istotny i wyrdzniajgcy sie dla Lublina. Zamiarem
projektantéw bylo dostosowanie zagospodarowania do
zastanego uksztaltowania terenu. Niweleta ciggow
jezdnych i pieszych zblizona jest do zastanych
pozioméw terenu. Wykonana zostata analiza
krajobrazowa z ktérej jednoznacznie wynika, ze nie
bedzie ona w swoim wyrazie ,agresywna’.
Dopracowania wymagajg rozwigzania materiatowe, w
szczegolnosci zielen w otoczeniu budynku, ktoére
pozwolg na jego minimalizowanie w otwartym
krajobrazie. Planowany budynek nie zaburza
najwazniejszych otwar¢ widokowych z osiedla Czuby a
proponowana architektura szanuje kontekst
krajobrazowy poprzez nawigzanie charakterem do
zabudowy blokowej (6 kondygnacji nadziemnych, linie
elewacji bez przetaman, otwarte otoczenie budynku).
Zwarta bryta budynku pozwala na maksymalne
odstoniecie dna wawozu. Inwestycja nie zaweza jego
Swiatta do pobliskich wzniesien.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych

Zachowanie i wzmacnianie ciggtosci
wszystkich elementéw systemu
przyrodniczego miasta (Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych)

W granicach terenu objetego strefg Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych nie planowana jest
zabudowa kubaturowa. W zasiegu obowigzywania
powyzszej strefy projektowane jest urzadzenie terenu
Zielonego.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych

Ochrone wéd podziemnych

Zastosowane na terenie przedsiewziecia
zabezpieczenia w zakresie gospodarki wodno -
Sciekowej skutecznie powinny zapobiega¢ doptywowi i
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Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dziatania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

ograniczeniu  doptywu  zanieczyszczen do wdd
podziemnych zaréwno na etapie jego realizacji jak i

eksploatacji (utwardzenie nawierzchni, uzywanie
sprzetu sprawnego technicznie, zabezpieczenie
odpowiedniej  ilosci  sorbentbw do  strgcania

ewentualnych niewielkich wyciekbw zanieczyszczen
ropopochodnych w przypadku uszkodzenia lub awarii
pracujgcych maszyn, prace ziemne nie bedg
prowadzone w warstwie zawodnionej, zastosowanie
separatorow ropopochodnych do podczyszczania wéd
opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika
itp). Projektowany budynek nie bedzie stanowit ,zapory”
dla przeptywu wod podziemnych. Nie przewiduje sie
zatem wystgpienia ich podpietrzenia w rejonie
planowanej inwestycji.

W ramach dodatkowego zabezpieczenia planowanego
przedsiewziecia przed niekorzystnym wplywem waod
zaprojektowano wykonanie pityty fundamentowe;j,
powyzej lustra woéd gruntowych na ktorej posadowiony
bedzie budynek.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Ochrone wod  powierzchniowych i
poprawe ich jakosci, w tym takze
poprzez renaturyzacje koryt rzecznych

Ze wzgledu na znaczne oddalenie od najblizszych
ciekdw powierzchniowych, oddziatywania bezposrednie
Inwestycji na wody powierzchniowe nie bedzie
wystepowaé. Przewiduje sie przetrzymywanie nadmiaru
wod opadowych w zbiorniku retencyjnym z mozliwoscia
ich gospodarczego  wykorzystania (w  okresie
bezdeszczowym).

W sposob posredni cel uwzgledniony w dziataniach
projektowych

Zapobieganie  osuszaniu/  zanikaniu
zrédet, zbiornikow wodnych, obszarow
podmoktych  oraz  przeciwdziatanie
obnizaniu poziomu wod gruntowych

Racjonalna gospodarka wodna w obrebie planowanego
przedsiewziecia. Wykonanie na terenie Inwestycji
zbiornika retencyjnego z mozliwoscig wykorzystania
wod opadowych.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych

Poprawe jakosci klimatu

akustycznego

powietrza i

Funkcjonowanie planowanej Inwestycji wigze sie z
emisjg zanieczyszczen do powietrza i oddziatywaniami
akustycznymi. W projekcie przyjeto zastosowanie takich
rozwigzan aby w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢
zasieg ich oddziatywania. W przypadku planowanej
Inwestycji kubaturowej trudno mowi¢ o poprawie
jakosci powietrza i klimatu akustycznego, poniewaz
realizowana ona bedzie na terenie obecnie
uzytkowanym jedynie rolniczo, a wiec wprowadzenie
zabudowy ustugowej oznacza wprowadzenie na tym
terenie zrodet zanieczyszczenia powietrza i hatasu.
Obliczenia  stanu  zanieczyszczenia  atmosfery,
spowodowanego oddziatywaniem na  Srodowisko
wszystkich zrédet na terenie planowanej Inwestyciji
wykazaty, ze analizowane przedsiewziecie spetniac
bedzie normy obowigzujgce w zakresie ochrony
powietrza dla emitowanych zanieczyszczen.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i wykonanych
obliczen przewiduje sie, ze etap eksploatacji inwestycji
przy przyjetych zatozeniach, nie bedzie stanowit
zagrozenia pod wzgledem akustycznym dla terenow
chronionych akustycznie w porze dnia i w porze nocy.




Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dziatania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

Cel zmierzajgcy do ograniczenia zasiegu oddziatywania
na jako$¢ powietrza i klimatu akustycznego
uwzgledniony w dziataniach projektowych

Ksztattowanie korzystnych warunkéw
topoklimatycznych i aerosanitarnych;

Projektowany budynek jest dla wystepujgcych na tym
terenie ruchow powietrza stosunkowo niewielka
przeszkodg, poniewaz zostat zorientowany réwnolegle
do ruchéw powietrza opadajgcego po zboczach doliny i
wycofany od dna doliny w kierunku jej brzegu. Takie
usytuowanie skutkuje tym, Zze hamowanie przeptywu
powietrza wzdtuz jej dna jest ograniczone do minimum.
Projektowany budynek zlokalizowany bedzie w miejscu
gdzie dolina jest szersza, pomiedzy naturalnymi
przewezeniami - prostopadle do kierunku dna doliny,
ale wycofany prawie w catosci poza jej 0s$ - wysokoscig
zrownujacy sie z nieodleglym lasem, stanowigcym
ostone od strony dominujgcych wiatréw. Takie
usytuowanie nie wptynie wiec znaczgco na zmiane
kierunku przeptywu mas powietrza w dolinie i nie
wpltynie réwniez w sposob istotny na warunki jej
przewietrzania. Planowana inwestycja nie bedzie miata
wptywu na pogtebienie wystepowania zjawiska Miejskiej
Wyspy Ciepta na obszarze miasta.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Ochrone obszaréw
ztoz poprzez
zagospodarowanie;

wystepowania
racjonalne ich

Nie dotyczy

Ochrone istniejgcych lasoéw i zadrzewien
oraz zwiekszanie ich  potencjatu
biologicznego (w tym réwniez poprzez
zwiekszanie ich powierzchni)

Nie dotyczy

Rekultywacje terenéw zdegradowanych

Nie dotyczy

Rewaloryzacje biologiczng uznanych za
zdegradowane odcinkéw dolin rzecznych
Bystrzycy, Czerniejowki i Czechowki
m.in. poprzez ich renaturalizacje

Nie dotyczy

Zachowanie istniejgcych terendow zieleni
urzgdzonej oraz ich ochrone przed
przeksztatcaniem na inne cele (w tym
np. na miejsca parkingowe);

W obrebie parceli przeznaczonej pod inwestycje
kubaturowa, nie funkcjonuje teren zieleni urzgdzone;j.
Obecnie stanowig go grunty rolne (teren okresowo
koszony, pobierane doptaty). Nie dotyczy.

Realizacje nowych terenéw zieleni w
miejscach wymagajgcych wzmocnienia
Ekologicznego

W ramach planowanej inwestycji projektowane jest
urzgdzenie powierzchni zielonych z nasadzeniami
drzew i krzewéw. Obejmuje to réwniez obszar
znajdujacy sie w granicach ESOCh.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

W zakresie ochrony atmosfery:

Nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy w
dolinach, suchych dolinach, wawozach
oraz innych obszarach stanowigcych
gtébwne korytarze przewietrzania miasta

Planowana zabudowa nie bedzie w sposob znaczgcy
oddziatywata na przewietrzanie miasta. Projektowany
budynek zlokalizowany bedzie w miejscu gdzie dolina
jest szersza, pomiedzy naturalnymi przewezeniami -
prostopadle do kierunku dna doliny, ale wycofany
prawie w cafosci poza jej 0$ - wysokoscig zrownujgcy
sie z nieodlegtym lasem, stanowigcym ostone od strony
dominujgcych wiatréw. Takie usytuowanie nie wptynie
wiec znaczgco na zmiane kierunku przeptywu mas
powietrza w dolinie i nie wptynie réwniez w sposob
istotny na warunki jej przewietrzania.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.




Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dziatania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

Nalezy dgzy¢ do zachowania zgodnych
z przepisami odrebnymi standardow
jakosci powietrza poprzez ograniczenie,
a docelowo wyeliminowanie
konwencjonalnych zrédet ciepta oraz
dagzy¢ do zwiekszenia stosowania do
celow grzewczych wysokojakosciowych
paliw lub/i urzgdzen niskoemisyjnych,
ekologicznych systeméw ogrzewania
opartych na odnawialnych zrodiach
energii bgdz do wykorzystania miejskiej
sieci cieptowniczej

Z uwagi na brak technicznych mozliwosci przytaczenia
projektowanego obiektu do miejskiego systemu
cieptowniczego zaplanowano Kkorzystanie w celach
grzewczych z gazu ziemnego jako najmniej ucigzliwego
dla srodowiska paliwa konwencjonalnego.

Cel w miare mozliwosci technicznych uwzgledniony w
dziataniach projektowych.

Nalezy ograniczac wptyw
zanieczyszczen komunikacyjnych,
wywotanych ruchem pojazdéw, poprzez
m.in. stosowanie nasadzeh zieleni
izolacyjnej wzdtuz ciggow
komunikacyjnych

W obrebie projektowanej Inwestycji planowane jest
utworzenie powierzchni zielonych z nasadzeniami
drzew i krzewow.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

W zakresie ochrony akustycznej:

Nalezy dazy¢ do likwidacji istniejgcych i
nie lokalizowa¢é nowych obiektéw
chronionych przed hatasem w
obszarach, gdzie przekroczone sg
dopuszczalne normy hatasu

Planowany obiekt kubaturowy zlokalizowany bedzie na
terenie oznaczonym na rysunku miejscowego planu
symbolem AG - tereny aktywnosci gospodarczej, z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod roéznego
rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno — wytworczg i
sktadowo — magazynowg takg jak: produkcja
przemystowa, Srednia wytwoérczose, zaplecze
techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu,
sktady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi
rolnictwa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym oraz
Uktad drogowy realizowany bedzie na terenie
oznaczonym symbolem KD — teren drég publicznych.
Analizowany teren w mysl Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U.
z 2014r., poz. 112) nie zalicza sie do zadnej z kategorii
terenéw chronionych.

Planowany do realizacji obiekt kubaturowy (zgodnie z
rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w catosci znajduje sie w strefie
ucigzliwosci akustycznej od kolei.

Uwzgledniajgc lokalizacje w sasiedztwie terenu
kolejowego, obiekt zostanie zaprojektowany =z
uwzglednieniem zastosowania rozwigzan akustycznych
w postaci stolarki okienne o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej zapewniajgce;j dotrzymanie
dopuszczalnych poziomow hatasu wewnagtrz obiektu
(pomieszczenia zwigzane z przebywaniem oséb)

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

W  planach miejscowych nalezy
uwzglednia¢  zatozenia  programéw
ochrony srodowiska przed hatasem dla
Miasta Lublin. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia wszelkich ucigzliwosci do
granic wtasnej posesiji.

Z przeprowadzonej analizy akustycznej i wykonanych
obliczen wynika, ze etap eksploatacji inwestycji przy
przyjetych  zalozeniach, danych i informacjach
otrzymanych od Inwestora nie bedzie stanowit
zagrozenia pod wzgledem akustycznym dla terenow
chronionych akustycznie w porze dnia i w porze nocy.
W  obliczeniach  uwzgledniono ruch  pojazdow
samochodowych po zewnetrznej drodze dojazdowej,
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Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dziatania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

zwigzanych z obstugg przedmiotowego
przedsiewziecia.

Na granicy terendw chronionych akustycznie nie
wystepujg przekroczenia dopuszczanego poziomu
hatasu okreSlone w  rozporzadzeniu  Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Tekst
jednolity Dz.U. z 2014r., poz. 112).

Ponadnormatywna ucigzliwos¢ akustyczna ograniczona
bedzie do granicy wlasnej posesiji.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw

Poprawa  standardow  zaopatrzenia
miasta w wode poprzez objecie
zasiegiem obstugi wodociggu miejskiego
wszystkich istniejgcych i planowanych
terenéw zainwestowania.

Obiekt zostanie podtgczony do miejskiej sieci
wodociggowej (budowa przylgcza wodociggowego).
Wigczenie projektowanego obiektu odbedzie sie
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci
MPWiIK.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Dostosowanie do wymagan ochrony
Srodowiska

Na terenie inwestycji zostang zastosowane urzgadzenia
niezbedne do podczyszczania wod —opadowych
powstajgcych w obrebie powierzchni utwardzonych
oraz wod roztopowych powstajgcych w garazach
podziemnych (zastosowanie separatorow
ropopochodnych). Zostanie réwniez zabezpieczona
odpowiednia ilos¢ urzgdzen i sprzetu p. poz.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Poprawa efektywnosci i dostosowanie
do wymagan ochrony srodowiska
oczyszczania $ciekdw komunalnych i
deszczowych

Na terenie inwestycji zostang zastosowane urzadzenia
niezbedne do podczyszczania wod opadowych
powstajgcych w obrebie powierzchni utwardzonych
oraz wod roztopowych powstajgcych w garazach
podziemnych (zastosowanie separatorow
ropopochodnych).

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Rozszerzenie zasiegu obstugi
kanalizacjg sanitarng i deszczowg na
istniejgcym i planowanym obszarze
zainwestowania

W ramach przedmiotowej Inwestycji planowana jest
realizacja przytacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Stosowanie systemoéw retencji i infiltracji
zmniejszajgcych i op6zniajgcych odptyw
wod opadowych i roztopowych

W ramach przedmiotowej inwestycji planowane jest
wykonanie zbiornika retencyjnego z mozliwoscig jego
gospodarczego wykorzystania w czasie dluzszych
okresow  bezdeszczowych (podlewanie terenow
zielonych).

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Odniesienie sie do celow srodowiskowych okreslonych Planie Adaptacji do zmian
klimatu Miasta Lublin przedstawiono ponize;j:

Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dzialania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

Wigczanie adaptacji do zmian klimatu w
polityke rozwoju miasta

Wdrazanie tego celu lezy po stronie Urzedu Miasta
Lublin odpowiedzialnego za opracowanie dokumentow
strategicznych  obowigzujgcych na tym terenie.
Podstawowym dokumentem strategicznym z punktu
widzenia realizacji przedsiewziecia, na ktérym oparte
zostaly dziatania projektowe jest obowigzujgcy
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
zgodnie z ktérym realizacja przedmiotowej Inwestycji
jest mozliwa.




Cel:

Zastosowane na terenie Inwestycji dziatania
zmierzajace do osiggnigcia wyznaczonego celu:

Wzmocnienie  wykorzystania  funkgji
zieleni miejskiej w tagodzeniu skutkow
zmian klimatu

Inwestycja zaktada pozostawienie czesci terenu parceli
jako powierzchnia biologicznie czynna (wielkosc
okreslona w MPZT), na ktérej zostang urzadzone
nawierzchnie zielone z nasadzeniami drzew i krzewow.
Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Zwigkszenie odpornosci miasta na
ekstremalne zjawiska meteorologiczne i
hydrologiczne (intensywne opady,
powodzie, susze, upaty)

W ramach przedmiotowej inwestycji planowane jest
wykonanie zbiornika retencyjnego stuzgcego do
przechwycenia nadmiaru wdéd opadowych w trakcie
intensywnych  deszczow z  mozliwoscia  jego
gospodarczego wykorzystania w czasie dluzszych
okresow  bezdeszczowych (podlewanie terenow
zielonych). Dziatanie to stuzy retencji wod opadowych w
miejscu ich powstawania i odcigzeniu kanalizacji
deszczowej miasta.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.

Poprawa jakosci zycia i zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkarnicom w sytuac;ji
ekstremalnych zjawisk zwigzanych ze
zmianami klimatu

Wdrazanie tego celu lezy po stronie Urzedu Miasta
Lublin odpowiedzialnego za bezpieczenstwo
mieszkancow, ochrone srodowiska, edukacje, zdrowie.
Na terenie Inwestycji zostanie zabezpieczona
odpowiednia ilos¢ urzadzen (hydranty) i sprzetu p. poz.

W  przypadku intensywnych  opaddéw  $niegu
przewidziana jest réwniez regularna  kontrola
powierzchni dachu.

Cel w ograniczonym stopniu (zaleznym  od
whnioskujgcego) uwzgledniony w dziataniach
projektowych

Ograniczenie  wplywu miasta na
srodowisko w warunkach zmian klimatu

Z uwagi na brak technicznych mozliwosci przytgczenia
projektowanego obiektu do miejskiego systemu
cieptowniczego zaplanowano korzystanie w celach
grzewczych z gazu ziemnego jako najmniej ucigzliwego
dla $rodowiska paliwa konwencjonalnego. Wptyw na
warunki  aerosanitarne  miasta  bedzie  miato
pozostawienie droznosci suchej doliny w procesie
przewietrzania, a co za tym idzie wybdr lokalizacji
planowanego obiektu. Przeprowadzona analiza
przemieszczania mas powietrza po realizacji Inwestyc;ji
wykazata znikomy wptyw na przewietrzanie terenu,
poniewaz projektowana zabudowa zlokalizowana
bedzie po pétnocno-wschodniej stronie duzego obszaru
zalesionego. Najbardziej prawdopodobny jest wiec
przebieg ruchow mas powietrza w kierunku z
potudniowego zachodu na pétnocny  wschéd,
niezalezny od pory dnia czy nocy, omijajgcy w duzej
mierze inwestowany teren. Planowana inwestycja nie
wptynie zatem na pogtebienie wystepowania zjawiska
Miejskiej Wyspy Ciepta na obszarze miasta.

Cel uwzgledniony w dziataniach projektowych.




