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Lublin, 30 lipca 2019 .

Miasto Lublin integruje obstuge mieszkancow

Koncepcja nowego budynku przy ul. Leszczynskiego

Wieksza efektywnos¢ komunikacji i wspoélpracy miedzy wydzialami oraz sprawniejsza
realizacja obstugi administracyjnej mieszkancéw. To gtéwne powody zmian w zarzadzaniu
przestrzeniami biurowymi Urzedu Miasta Lublin. Waznym elementem tego przedsiewzigcia

bedzie nowy budynek przy ul. Leszczynskiego 20.

Wstepna koncepcja zakltada powstanie nowoczesnej przestrzeni biurowej o tacznej
powierzchni uzytkowej okoto 13,8 tys. m2, w tym ok. 6,3 tys. mkw powierzchni biurowe;j.
Budynek bedzie miat 7 kondygnacji naziemnych i 29 m wysokosci, bedzie wyposazony
w parking podziemny i naziemny. Gtéwne wejscie zaplanowano od strony ul. Leszczynskiego,
ale bedzie takze mozliwos¢ wejscia od strony Ogrodu Saskiego. Obecny obiekt przy

ul. Leszczynskiego 20 trafi do rozbidrki.

W listopadzie 2019 r. bedzie gotowy program funkcjonalno-uzytkowy wraz z kalkulacja

kosztow budowy. Inwestycja bedzie realizowana w formule ,zaprojektuj i wybudu;”.

— Zapewnienie wysokiej jakoSci ustug dla mieszkancow i ich systematyczne unowoczes$nianie jest
dla mnie niezwykle wazne. Obecnie Urzgd Miasta miesci sie w ponad trzydziestu lokalizacjach.
Ta liczba ma sie zmniejszyc, a lokalizacje wydziatow utatwia¢ mieszkaricom obstuge w jednym
migjscu. Od stycznia nowg siedzibe ma juz Woydziat Komunikacji, nowy budynek przy
ul. Leszczyniskiego 20 zapewni komfortowg obstuge | usprawni przebieg procesow

administracyjnych — méwi Krzysztof Zuk, Prezydent Miasta Lublin.

Po wybudowaniu nowej siedziby urzedu blisko Lublinian pozostang Biura Obstugi Mieszkancéw,
planowane sg tez ich nowe lokalizacje — m. in. utworzenie BOM w okolicy planowanego Dworca
Metropolitalnego czy rozbudowa istniejgcej placowki w dzielnicy Dziesigta. Bez zmian pozostanie

siedziba Wydziatu Bezpieczehstwa Mieszkancéw i Zarzadzania Kryzysowego, ktéry znajduje
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sie w budynku profesjonalnie przystosowanym do tej formy dziatalnosci. Swoje funkcje zachowa

tez budynek przy ulicy Wieniawskiej 14, Trybunat Koronny i Ratusz.

Przed rozpoczeciem inwestycji nastgpi przeprowadzka do nowych pomieszczen jednostek
znajdujgcych sie obecnie przy ul. Leszczynskiego. Miasto rozstrzygneto postepowanie
na wynajem pomieszczen biurowych na potrzeby urzedu, ostatnie negocjacje zakonczyty

sie wyborem oferty pomieszczen biurowych przy ul. Spokojnej 2.

Urzad Miasta Lublin poszukiwat ok. 5 tys. mkw powierzchni biurowej na terenie miasta Lublin
do wynajecia na okres do 10 lat z mozliwoscig przedtuzenia wynajmu. Budynek miat byé¢
pozbawiony barier architektonicznych i komunikacyjnych dla osoéb z niepetnosprawno$ciami,
z wydzielong powierzchnig na potrzeby: archiwdw, pomieszczen infrastruktury teleinformatycznej,
sal obstugi klientéw, kancelarii ipomieszczen biurowych do pracy i obstugi procesow
realizowanych przez komorki organizacyjne. Urzad dopuszczat mozliwos¢ dwdch lokalizacji
spetniajgcych  kryteria  ogtoszenia, =z  zastrzezeniem, Zze  powierzchnia  uzytkowa

jednego budynku/czeéci budynku na wynajem dla Urzedu nie bedzie mniejsza niz 1500 m2.

Oferty ztozyto woéwczas 7 wtascicieli nieruchomosci. Komisja, po analizie i weryfikacji ztozonych
ofert na wynajem powierzchni biurowej, zakwalifikowata trzy, ktére spetnialty wymagania urzedu
wynikajgce z tresci ogtoszenia tj. przy ul. Czechowskiej, przy al. Krasnickiej oraz
przy ul. Spokojnej. W wyniku postepowania negocjacyjnego w 2018 roku wytoniono do wynajmu
pomieszczenia przy ul. Czechowska 19A na potrzeby Wydzialu Komunikacji. W budynku
o powierzchni powyzej 2 tys. mkw pracuje obecnie ok. 70 pracownikdéw urzedu, przyjmujac
dziennie od 300 do 800 klientow.

W 2019 r. rozstrzygnieto postepowanie dotyczgce Il czesci ogtoszenia. Do zawarcia umowy najmu
przyjeto oferte przy ul. Spokojnej 2. Oferta, poprzedzona negocjacjami, zostata wybrana
ze wzgledu na: wysokos¢ proponowanego czynszu najmu; koszty (w tym state koszty
eksploatacyjne); lokalizacje proponowanego budynku do wynajecia w nieznacznej odlegtosci
od siedziby przy ul. Wieniawskiej, a takze projektowanego nowego budynku przy
ul. Leszczynskiego 20; ewentualne nakfady, ktore trzeba bytoby dodatkowo poniesé w drugiej
rozwazanej lokalizacji; konsolidacje liczby i lokalizacji obiektéw, w ktérych funkcjonujg komorki

UM Lublin; funkcjonalne powigzanie niektérych komérek organizacyjnych planowanych
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do przeniesienia z obecnego obiektu przy ul. Leszczynskiego 20 z administracjg rzgdowg oraz

administracjg samorzgdowg zlokalizowang w centrum miasta.

Przedmiotem najmu przy ul. Spokojnej 2 sg pomieszczenia o powierzchni okoto
3,3 tys. mkw. Obecnie trwajg ostateczne negocjacje umowy, w tym uzgodnienie projektu adaptacji
i aranzacji dotyczacej drugiego pietra w budynku. Negocjowany projekt umowy zaktada
m. in.zawarcie umowy najmu na 10 lat z mozliwosciag jej przediuzenia oraz mozliwos¢
rozwigzania umowy po uptywie minimum 5 lat przy zachowaniu okresu wypowiedzenia

nie krétszego niz 12 miesiecy.

Ustalono czynsz najmu za 1 mkw powierzchni w wysokosci 52,89 zlotych oraz zryczaltowanag
oplate serwisowg (koszty eksploatacyjne) w wysokosci 14,76 zt za 1 mkw. Rewaloryzacja,
poczawszy od 2021 roku, o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ustalany przez
Prezesa GUS dotyczy wytgcznie czynszu najmu, natomiast opfata eksploatacyjna pozostanie

bez zmian przez caty czas trwania umowy najmu.

Do pomieszczen przy ul. Spokojnej 2 zostang przeniesione komérki organizacyjne urzedu
funkcjonujgce obecnie przy ul. Leszczynskiego 20 - Wydziat Spraw Administracyjnych, Wydziat

Zdrowia i Profilaktyki, Urzad Stanu Cywilnego oraz Biuro Obstugi Inwestoréw.
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