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UCHWALA Nr 1641 /LI /2002
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina —
czesé L.
Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 ) oraz art. 26

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr

15 z 1999r. poz. 139 z péinigjszymi zmianami) Rada Miejska w Lublinie uchwala co

nastepuje: '

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego
obowigzujacych w obszarze miasta Lublina— czesé I, obejmujace dwa rejony
miasta: obszar zachodni — zawarty miedzy Al. Krasnicka, Al. Warszawskg, oraz granica
administracyjng miasta oraz obszar pélnocno-wschodni - zawarty miedzy
Al. Spoldzielczosci Pracy, Al. Wiadystawa Andersa, rzeka Bystrzyca na odcinku od
ul. Melgiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin- Lukéw, linia kolejowg Lublin-
Lukow do granicy administracyjnej miasta oraz granica administracyjng miasta od linii

kolejowej do Al. Spoéldzielezosci Pracy.

b

Z obszarow, o ktérym mowa w ust. 1, wylqcza si¢ tereny pokazane na zalacznikach
graficznych i oznaczonych kolejno numerami: I/1 — 1/16 i 1/22 oraz 1/17 — 1/21.

Dla obszaréw tych obowiazuja dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura
zwigzana z uchwaleniem, wznowiona zostanie po zakoficzeniu postepowan

odwo%awczydh przed NSA.

(5]

Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw planu;
- plansza podstawowa w skali: 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 2,

— plansza polityki strefowej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,

— 1deogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatacznik Nr 4,

stanowigcych integralng calosé.

Y
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Rozdzial

Przepisy ogoine
§2
1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice administracyjne
H H H granica administracyjna miasta

granice gmin sasiedzkich

2) granice planistyezne

granice ohszaru objetego I czgciy zmiany planéw

granice obszaréw wylgczonych z uchwalenia

granice terenéw o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym Samym przeznaczeinin —

obowigzujjgce

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
—————————— postulowane

3) linie zabndowy

A A nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowe;j
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nakazana linia zabudowy

strefa zabudowy kubaturowej

elewacje i pierzeje ekspozycyjne (definiujace jednoczesnie

zwarto5c zabudowy),
postulowany sposéb ksztaltowania zabudowy

dominanty urbanistyczne (wymog podporzadkowania

otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4) oranice stref ochronnych

granice strefy ochrony bezposredniej

njecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wéd - wewngtrzna

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod — zewnetrzna

projektowana

granice strefy bezpieczenstwa gazociggow wysokiego

ciSnienia istniejscych i projektowanych

granice strefy oddzialywania elektromanegtycznego linii

napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

3) oznaczenia obiekiow i terenéw objetych ochrona prawny i planistycznyg

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego

2L
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nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkow

woj. lubelskiego

obiekty o charakterze zabytkowym posiadajyce znaczenie
ze wzgledu na  Jokalny charakter zabudowy

(ewidencjonowane)

pomniki przyrody istnigjace/ projekiowane; chronione

przydroine szpalery drzew

6) granice obszardow przyrodniczych

AVATATAVARATATATATATATATA

_Q_Q_/._.__ﬂ_

®

granice nzytkow ekologicznych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigzan

dna dolin rzecznych i suchych dolin

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazow;

skarpy chronione

granice obszaru gorniczego ,,Swidnik” /postulowana

korekta granicy/

odwiert ropy naftowej ze strefg bezpieczenstwa - 60 m.
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7) _granice obszarow kulturowvych

—SO0K 2 —

— SOK 4a —

— SOK 4b —

B3

B4

—B12——

—B13—

strefa  ochrony i ksztaliowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréow osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechowki

strefa ochromy i ksztaltowania krajobrazm kulturowego
obszaréw osadniczych wzdiuz pélnocnego odcinka doliny

rzeki Bystrzycy

strefa ochrony i kszialtowania krajobrazu kulturowego
obszaréow osadniczych wzdlui polnocnego odcinka doliny

rzeki Bystrzycy

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia dworsko-

parkowego w Woli Slawinskiej

strefa o charakterze parka Kkulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kuliurowego zalozenia

dworskiego na Slawinie, Igcznie z terenem Muzeum Wsi

Lubelskiej

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia dworsko-

parkowego w Rudniku

strefa o charakterze parku kuolturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego siedliska wsi
Jakubowice Murowane wraz z reliktami zalozenia

dworskiego i ruinami palacu

7,

-
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—B28 —

—SRIK 1 -

— SRiK 4 -

— KNT 5 -

-ARO6 i 13—

- FZ —

—ET2 —

—DW —

strefa o charakterze parkn Kkulturowego, ochrony
krajobrazu kulturowego zespolu cmentarzy rzymsko-

katolickiego wraz z Kaplicy i zydowskiego.

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuvacji  tradyc)i  (osiedle  micszkaniowe

Ponikwoda)

strefa obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazn otwartego z dalekq ekspozycjy
zewngeirzng

strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srodmie§cia

strefa  ochromy dalekich widokéw sylwety miasta

historycznego

8) stre olitvki przestizennej

B 5-7 :Z i

o ] -; 5 S

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa zabndowy mieszkaniowej osiedla »Lipniak” - N1

strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Szerokie” - N2

strefa ochrony sanitarnej zespotu cmentarzy przy
ul. Walecznych - C1

strefa ochrony sanitarnej cmentarza mariawickiego - C2

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-
usfugowych X1.

e
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Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.
Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywang okreslaja
tereny, ktérych granice mogg ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem
zmuigjszena obszarow przeznaczonych pod zielen i komunikacje.

Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgecymi oznaczone
zostalo w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkantowo-ushigowe:

M2 - tereny zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej,
M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] o maksymalnej wysokosci

budynly 2 kondygnacje z mozliwodcig realizacji poddasza uzytkowego,

M4/l - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej o maksymalnej wysokodci
budynku 2 kondygnacje z moziiwoscia realizacji poddasza uzytkowepo,
przy catkowitej wysokosci budynku 9.0m mierzonej od poziomu terenu do
poziomu kalenicy,

M4/1n/n-tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego, z
zakazem zwigkszania intensywnosci zabudowy,

Mda - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji-poddasza uzytkowego ,

M4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin
o maksymalnej wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscig
realizacji poddasza uzytkowego,

M 4d - tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z preferencja zabudowy

atrialnej,

M 4/AG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji
ustug produkeyjnych,

M5 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j rezydencjalnej,

M6 - tereny zabudowy podmiejskiej,

2) tereny uslugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ushugowych z wykluczeniem obiektdw
supermarketdw,

UP - tereny ushig publicznych,

7

L
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UPo - tereny ustug publicznych przewidziane pod realizacjg obiektéw oswiaty,
U - tereny ustug komercyjnych,
Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowe;,
Ub - tereny uslug komercyjnych bez mozliwosdci realizacji duzych obiektéw

handlowych /domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkeji
handlowo-uslugowej/,

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

u - strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci gospodarezej

AG - tereny aktywnodci gospodarczej obejmujgee obszary zgrupowarn
przemystowo-sldadowych,

AGe - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i skladéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnodci  pgospodarczej na  dziatkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielerice),
ZC - tereny cmentarzy,
VA - tereny zeleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiekiéw

ucigzliwych dla otoczem'a,'

ZY. - tereny zieleni legowej obejmujace dna dolin rzecznych i obnizes
dolinnych,
Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R2 - tereny upraw polowych z zachowaniem istniejacej zabudowy,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwodcia realizacji nowe; zabudowy
W wyznaczonej strefie,

R4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,

W - tereny wod otwartych.

5) teremy o specjalnym znaczeniu dla kultury i §rodowiska kulturowego miasia:

UK2 - tereny muzeum na wolnym powietrzu
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6) komunikacja i transport:

7

KK
KS

KS1

KS2
KX
KX1
KR
K../R
k

ki

KD

tereny kolejowe,
tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi, stacje
benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy samochodowe,

parkingi, parkingo-garaze, garaze,

tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

tereny komunikacji pieszej,

tereny komunikacji pieszo- jezdne;j,

wydzielone sciezli rowerowe,

sciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacii,

strefa parkowania  wydzielona w pgranicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przekszialcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscia realizacji
obiektow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),

tereny drog publicznych oznaczone wg klas:

-  KDGP - ulice gléwne ruchu przyspieszonego,

- KDG -ulice gléwne,

- KDZ —ulice zbiorcze,

- KDL -—ulice lokalne,

- KDD —ulice dojazdowe,

tereny infrastruktury technicznej:

iT1
IT 2
IT3
ITS
IT6
IT7
IT 8
IT9
IT 10
Os

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gléwne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw deszczowych,
tereny urzadzen odprowadzania i oczyszezania $ciekéw sanitarnych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzadzen gazownictwa,

tereny urzadzen telekomunikacji,

studnie awaryjne lub specjalne,
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IT/AG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni
miejskiej, transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci
migjskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. Tlekroé w dalszych czesciach niniejszej uchwaly mowa o:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

7)

8)

9

10)

11)

planie - nalezy przez to rozumied plan, o ktorym mowa w § 1 ninigjszej uchwaly,
uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjsza uchwate Rady Miejskiej w Lublinie,
przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aldami
wylkonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
1 1: 10000 stanowiacych zatacznili nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiced takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min.
60%),

przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupehiajq lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied obowigzujaca linie
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca
granice terendw zabudowy tj. najmniejsza dopuszezalng odleglosé budynku od Iinii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, _
intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym  obrysie
budynkéw do powierzehni terenu objgtego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele

budowlane,
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19}

11

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zarébwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ustug
i programdéw uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespé! takich
budynkow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obslugy,
zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez 1o rozumieé budynek mieszkalny
zawierajacy wigeej niz 4 mieszkania, lub zespol  takich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi z ich obshiga,

wtornej parcelaeji - nalezy przez to rozumieé podzial istniejacych dzialek na
mnigjsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dzialek,
budynkn niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosei do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

budynku éredniowysokim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wigcznie, nad poziomem terenu,

uslugach - nalezy przez to rozumied, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do
dziatalnogci, ktdrej celem jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosci,

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi spelniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ takie urzadzenia i obiekty, do
ktérych dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktorych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnodci,

uslugach II i I stopnia — nalezy przez to rozumieé zespol urzadzen i obiektéw
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym,  mnadajacy miejscu charakier centrum handlowo — ustugowego o
wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw, z
podzialem na dzielnice (II stopied) i cale miasto (Il stopien). W programie

uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiektéw handiu hurtowego.
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22) duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ushugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m’, w formie obickiow wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub
centrow handlowo-uslugowych z parkowaniem podziemnym Iub w formie
parkingéw wielopoziomowych w granicach wlasnosci, w standardzie dostosowanym
do wymogdw lokalizacji w $rodmiegciu lub na terenie ogrodka ushug IT i I stopnia,

23) wielkokubaturowe obiekty handlowo-uslugowe — c¢o oznacza obiekty super
I hipermarketdéw o powierzehni sprzedazne; powyZzej 2000 m% o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnyeh z dopuszczonym parkowaniem
W poziomie terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowiazujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumieé przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dzialalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

26) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
scista ochrong konserwatorskg o unikatowych wartosciach architektonicznych,
1 krajobrazowych, na ktérym obowigzuje $cista ochrona i mozliwe pelne zachowanie
historycznej tresci, formy i substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalnosé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Sthuzbg Ochrony Zabytkéw,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historyeznym krajobrazie kulturowym, na
ktérym obowigzuje ochrona tresei, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej warto$ciowych elementéw substancji historycznej, a dziatalnosé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkdw,

28) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowych, w ktérych
obowigzujg okreslone wymogi, a dzialalnosé inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkéw.

29) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ widok z wnetrza architektonicznego /
- np. placy, ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

30) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego czesé spoza jego obrebu,
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§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenéw sktadaja sie:

1) przepisy ogolne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2} ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenow zawarte
w rozdziale II ninigjszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarle w rozdziale I1I niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegblne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenamyi, dotyczgce prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnogei.

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000

w 8§ 25 — 69 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak

réwniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkdw ich dopuszczenia.

2

§6

. Dla wyznaczonych terenéw oprdcz ustalen dotyczacych warunkow realizacji inwestycji

zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazujg lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 70-87 — odnoszace sie do stref polityki
przestrzenne;j.

W przypadku objgcia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych

obowiazujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref,

. Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terendw obowigzujace w strefach

ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla .danej strefy maja
pierwszenistwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla inngj strefy obejmujace;j
ten sam obszar.

§7
W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw ustala sie lokowanie roznych funkeji

w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

[
2N
LN
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2. Z funkeji programu zagospodarowania, o ktdre] mowa w ust. 1 wyklucza sie lokowanie

na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujacych ucigzliwosci dla mieszkancow

§ 8

Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy

dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszezalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegbélnymi ~ zgodne z przeznaczeniem dopuszezalnym.

§9

Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren maja, pierwszehstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszezalne

dla tego terenu,

§10

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnym, ustala sig dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntdéw i obiektow.

(S

Istnigjgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byé poddawana jedynie

remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych

mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym

przeznaczeniem terenu, dopuszeza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale

jedynie w formie:

urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizoryceznej niepylacej,

terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

ustawienia obiektow o funkeji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
—  kioskow,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

§11

Ustala si¢ obowiazek uwzgledniania potrzeb o0s6b niepelnosprawnych juz w decyzjach

okreslajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla urzadzen publicznych
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oraz terendéw zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze o golnodostepnym.

§12

Ustala sig obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosei do granic wlasnej posesji.

§13
Ustala si¢ obowigzek bilansowania niejsc parkingowych w granicach wilasnych parceli w
ilogci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na | mieszkanie | | migjsce parkingowe

lub garazowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§14
Dla wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej ustala S1¢ nastepujgce zasady
parcelacji gruntéw:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia tereny Przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynkuy,

2) zakaz wydzielania dziatk] i ustanawiania jej odregbnej wlasnogei jezeli:

a) nie maona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

3) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b} nowego zagospodarowania tymczasowego,

§ 15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych, ustala sie

zasade realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§ 16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic oraz ciagdw technicznych infrastruktury
(KXL).
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§17

Dopuszcza sig w przypadkach koniecznych mozliwo$é prowadzenia sieci poza liniami

regulacyjnymi ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami

518

Dla wyznaczonych funkeji terenéw, plan ustala zasady obslugi inzynieryjnej w poszczegolne

systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:

. Zaopatrzenia w wodg:

1) zistniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta,

z dopuszezeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej

sieci wodociagowej,

2) adaptacje istniejgcych uje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej elksploatacji na

zrodla awaryjne i Zrédla do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,

3) lokalizacjg studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjaluych

zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw polozonych w ustanowionych granicach

stref ochrony bezpodredniej i posredniej ujeé wod przewidzianych do eksploataci:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd obowiazuje:

zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z eksploatacja ujecia,
szczelne odprowadzenie poza granice tych stref woéd opadowych i $ciekow

sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

wprowadzania Sciekdw sanitarnych do ziemi,

rolniczego wykorzystywania sciekow sanitarnych,

przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwérezych,

stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin,
wydobywania kopalin,

lokalizowania zakladéw przemyslowych i ferm hodowlanych,

lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancii
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,

lokalizowania ~ wysypisk i skladowisk odpadéw  komunalnych
1 przemystowych,



Uchwata nr 1641/LI11/2002 Strona nr 27

E | >—<

17

— mycia pojazdéw mechanicznych,

— urzadzania parkingow i obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

~ budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacje  istniejgcych  lokalnych  urzadzen wodociggowych
funkejonujaeych na teremach zakiaddw, pod warunkiem zachowania WYIMOgow
dotyczgeych ochrony jakoscei i ilogci pobieranych wod z tych urzadzen,

2. Odprowadzania Sciekow:;

1) zterendw zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanaljzacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacii oraz wymagane] rozbudowy uldadu
przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podezyszezania sciekéw przemysiowych dla nowo
realizowanych zakiadéw przemystowych,

3) dopuszeza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zblorniki bezodplywowe, pod warunkiem spelnienia wymogow obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych.

3. Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej
oraz ukladu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych na gléwnych
ciagach odptywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego — terenow
przeznaczonych pod intensywna zabudowg mieszkaniows, ustugows i przemyslowa przy
zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego.

5. Zaopatrzenia w gaz - z migjskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,
modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

6. Zaopatrzenia w energie elekéryczny:

I) przez dysponentéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
clektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego

napigcia oraz przylacza,
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2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz Sredniego napiecia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:
a) linia napowietrzna NN -2%x50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV —-2x75m
¢) limia napowietrzna WN—110kV -2x17,5m
d) linia napowietrzna WN-220kV -2x30m

od skrajnych przewoddw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza  realizacje stacji transformatorowych SN/NN w  formie stacji
whbudowanych w budynki.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1} przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowej
cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkeji terenéw oprocz projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i éredniego napiecia, gazowych 1 innych) ustala
sig realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obshugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilosci 1 zakresie niezbgdnym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§ 20
1. Ustala si¢ nastepujgce odleglosci linii zabudowy od poszczegolnych klas drég (ulic ) :
1} KDGP - ulice gléwne ruchu przy$pieszonego
a} 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
2) KDG - ulice gléwne
a) 40+ 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly

pobyt ludzi,
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b) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
3) KDZ - ulice zbiorcze
a) 30 =20 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrzngj krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
4) KDL - ulice lokalne
a) 15 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
5) KDD - ulice dojazdowe
a) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obielktéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b} 6 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacs;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia odleglosei linii zabudowy mieszkaniowe] od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w
projektowanym budynku, bedq spelnione warunki w zakresie ochrony przed

ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegllnych.

. Dopuszeza sig dalsze uzytlkowanie istniejgcych budynkdw mieszkalnych, ktdre pozostaly

poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany
ich funkeji na ustugows. Budynki te mogg byé poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardéw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci ich

wymiany i remontéw kapitalnych dla funkeji mieszkaniowe;.

§ 21
W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwosceia drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazyé do zachowania istniejgcego
stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania Srodkéw stuzacych jego

ochronie.

A
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2. Jezeli prognozowane pozioniy halasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczac beda lub
przekraczaja wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi hub jej wykonaniu nalezy przewidzied zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. Urzadzenia stuzace ochronie rodowiska powinny by¢é sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szezegolnych.

§ 22
Dla poprawy stanu higieny atrmosfery plan ustala obowiazek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
mwestycji,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego  wyzszg
efektywnodé  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla  zaldadow

modernizowanych.

§ 23
1. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposdb
utrudniajacy odpltyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie

uformowang rzezbe terenu.

[\

Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozdw oznaczone na rysunku planu uznaje
si¢ z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej,
podkreslajacy walor polozenia miasta. Wprowadza si¢ obowigzek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong w planic strefy oraz

nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

§24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o

system ogdlnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.
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A

Rozdzial 1
Zasady zagospodarewania terendw

wedlug redzajow przeznaczenia

§ 25
Wyznacza sig ,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe¢ mieszkaniows wiclorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o
intensywnosei zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 — 12 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.
Uslugi, o ktérych mowa w ust, | s urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w
$cislym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.
Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkeji:

a} istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wnetrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogdlnodostepnej oznaczonych litera ,,z”, na ktérych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowania oznaczonych literg ,k” bez prawa przeksztatcer zmierzajacych
do ograniczenia funkcji parkingowe;,

d) stref parazowania oznaczonych liters ,k1,” na ktérych mozliwa jest realizacja
obiektow kubaturowych (garazy badZ parkingo-garazy wielopoziomowych).

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sig pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla mieszkancow i nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejaeych budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieuciazliwych obiektéw ustugowych,

3) lokalizacjg siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych.

5. Na terenach projektowanych zespolow budownictwa wielorodzinﬁego ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) mozliwos¢ realizacjii w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ushigami towarzyszacymi oraz

urzadzeniami technicznymi w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw,
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3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwych urzadzen uslugowych w formie obiektéw
wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zalozZeniu, ze laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ushugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasadg, e realizacia calego programu uslugowego realizowanego w formie
obicktow wolnostojacych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem
dysponowania przez inweslora calodcig  terenu wyznaczonego  linlami
rozgraniczajacymi, w przypadku kilku réznych inwestordw, wielkos¢ terenu
przeznaczonego pod program ushigowy, powinna byé¢ proporcjonalna do wielkodci
posiadanego przez inwestora ferenu,

3) wymog uwzglednienia w ksztaltowaniu struktury przestrzenne] powstajacego
zespoiu mieszkaniowego standardéw urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilodci minimum 1 migjsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem
realizacji garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ushigowych — minimum1
miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wlasnych wiasnogci,

b) zapewnienia terenéw zieleni ogélnodostepnej w ilogei minimum 10 m® na
I mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placéw zabaw dla dzieci,
zespoléw boisk i wrzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz
terenow wypoczynkowych, przy czym catkowita powierzchnia terendw zieleni w
granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi powinna stanowié¢ nie miej
niz 50% wskaznika podstawowego,

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg naruszac¢

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestriennej, w obszarze ktorych sa one

potozone.
§ 26

Wyznacza sig ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa o mieszanej strukturze oraz usiug

nieucigzliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
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nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwo$¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy lubaturowej budynkdéw

mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych wraz z urzadzeniami technicznymi

w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow — zgodnie z rysunkiem planuy,

realizacj¢ garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej

jako integralnej czgsei budynku mieszkalnego,

maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego
w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscia zaprojektowania elementéw
dominujacych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcia
architektoniczna kompozycji zespohu,

dla zabudowy szeregowej 1 blizniaczej spdéjna forme architekioniczng

poszezegdlnych zespolow,

mozliwos¢ uzupetnienia funkeji mieszkaniowej o funkeje ushigowe realizowane w

formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne i

wielorodzinne jak réwniez w formie obiektow wolnostojacych pod warunkiem, ze

wielkos¢ dzialki umozliwia usytuowanie budynku ushigowego zgodnie z

obowigzujacymi przepisami,

maksymalny % zabudowy dzialki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej — do 30 %

je] powierzchni ogolnej, dla dzialek z funkcja uslugowa — do 45 % jej powierzchni

ogblne;j,

wymog uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu

mieszkaniowego standardéw urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilodci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie, realizowane w zabudowie jednorodzinnej
jako integralna czg$¢ budynlu mieszkalnego, w zabudowie wiclorodzimme] z
maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzgdzen ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej 1 bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosci,

b) zapewnienia w zzbudowie wielorodzinnej terenéw zieleni ogdlnodostepnej w

P . . 2 . , Ly , o . .. .
ilosci minimum 10 m” na 1 mieszkanca z mozliwosdcia realizacji placow zabaw

Zo



Strona nr 34

Uchwata nr 1641/L111/2002

2

24

dla dzieci, oraz zespoli boisk i wrzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci
starszych, przy czym catkowita powierzchnia terendw zieleni w granicach
wyznaczonego terenu, powinna stanowié¢ nie mniej niz 50 % wskaznika
podstawowego.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwod¢é zmiany sposobu zagospodarowania terenu M3 lub korekte podzialéw
wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego
czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych orax nienaruszania
interesdw 0s0b trzecich,

2) realizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzend infrastruktury
technicznej w ilogci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga naruszad

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one

polozone,
§27

Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M 4” — z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych, o

wysokoéci budynkéw II kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w

stromym dachu.

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych w zastanych gabarytach
wysokosciowych z mozliwoscig ich przebudowy w ramach istniejacych wysokosci,

2) zakaz faczenia budynkéw mieszkalnych bliZniaczych i wolnostojacych w forme
zabudowy fancuchowej badz szeregowej,

3) zakaz nadbudowy budynkéw II kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapié jedynie w formie
rozbudowy kubatury istniejacej, jako integralna czes¢ funkcjonalno-architektoniczna,

5) mozliwosé doinwestowania poszczegélnych dzialek o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesii,
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7) zakaz wtornych podziatow dziatek, natomiast mozliwa jest korekta wewngtrznych
granic wiasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewngirznych oraz
nienaruszania interesow 0sob trzecich,

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

1) mozliwosei uzupetnienia funkeji mieszkaniowej o funkeje ushugowe poprzez:

a) wprowadzenie nieucigzliwych ushug do budynku mieszkalnego i zmiane sposobu
uzytkowania jego czefci w wiclkofci nie wigkszej niz 50% powigrzchni
uzytkowej budynku, z warunkiem zachowania czesci mieszkalnej nic mniejszej
niz standardowe mieszkanie w budownictwie wielorodzinmym typu M3,

b) realizacj¢ nieuncigzliwych obiektéw ustugowych wolnostojacych w granicach
isiniejacych wiasnodei pod warunkiem, ze wielko$é dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to
obnizenia estetyki otoczenia oraz uciazliwosgei dla dzialek sasiednich,

2) mozliwose przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy
czym maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczy¢ 33%
catkowitej powierzehni dzialld,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku
planu, w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikaw.

4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) mozliwost realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej roznych form
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej — zgodnie z
rysunkiem planu,

2) mnieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i uklad podziatow wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogolnej, dla dziatek z
funkeja ustugows do 45% jej powierzchni ogélnej, jezeli ustalenia dla stref polityki
przestrzennej nie stanowig inaczej,

4) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng forme architektoniczna
poszczegdlnych zespoléw, przy czym wyznaczona w planie linia zabudowy nie
ogranicza architektonicznego ksztaltowania ciagu elewacji (szczegdlnie w
zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentéw ciagu (uskoki) do
glgbokosci 1.20m .Zasada ta dotyczy odpowiednio kszialtowania ciggu elewacji

tylnych zabudowy ciagle;j,
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maksymalny procent spadku dachu 100%, jezeli ustalenia dla stref polityki
przestrzennej nie stanowia inacze;j,

realizacj¢ garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako intepralng czesé
budynku mieszkalnego, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie stanowia
inaczej,

wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

zakay lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcjg obszaru oraz
wywolujacych ucigzliwoscei wykraczajace poza granice wlasnogci,

zakaz witmego podziahu dzialek,

10) dotychezasowy spos6b uzytkowania gruntéw do czasu podziatu go na dzialki

budowlane.

5. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sie:

1)

3)

mozliwos¢ uzupehienia funkeji mieszkaniowej o funkeje ushugowe w wielkosci nie
wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku, z warunkiem zachowania czedci
mieszkalnej nie mniejszej niz standardowe mieszkanie w  budownictwie
wielorodzinnym typu M3, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie
stanowig inaczej.

korekte podzialdbw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgeymi lub jego czesei, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich, jezeli ustalenia dla stref polityki
przestrzennej nie stanowia inaczej,

do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do

odrgbnych przepisow,

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie mogg naruszac

ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.

§ 28

1. Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M4a” z podstawo rzeznaczeniem tow
€, P Wym p

pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych o wysokosci

budynkoéw I kondygnacja z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym

dachu.
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Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 obowiazujg ustalenia jak dla terendow

mieszkaniowych M4 zawarte w § 27, ust. 4, 51 6.

§ 29

Wyznacza sig , tereny mieszkaniowe — M4b” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach polozonych na zboczach dolin

z wyznaczong strefg ogrodow, o max. wysokosci budynku I kondygnacja, z mozliwoscia

realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacii budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wyznaczone
strefie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i ukdad podzialéw wewnetrznych —
zgadnie z rysunkiem planu,

3) maksymalng wysokodé budynkéw mieszkalnyeh I kondygnacja, z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) minimalny procent spadku dachu 30% - maksymalny 100%,

5) realizacjg garazy i innych pomieszezen gospodarczych jako integralna czesé budynku
mieszkalnego,

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesii,

7) wprowadzenie funkcji ustugowej mozliwe jest jedynie w przypadkach, gdy warunki
techniczne pozwolg na prawidlows obstuge komunikacyjna,

8) zakaz lokalizacji funkeji kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

9) zakaz wtdmmego podziatu dziatek,

10) w wyznaczonej strefie ogrodéw zakaz realizacji obiektéw kubaturowych innych niz
ogrodowe,

11) sposéb zagospodarowania dziatek warunkujacy zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacego uksztaltowania terenu oraz istniejacych wartosci przyrodniczych

(szpalery roslinnedci, ,,zywoploty”, roslinnosé zielna),

12} dotychezasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podzialu go na dziatki

budowlane.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje

budynkdw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia

'Fn’ s
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sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do

odrgbnych przepiséw,

korekt¢ podzialow wewnetrznych calego terenu wyznaczonegoe liniami -

rozgraniczajacymi lub jego czeécl, pod warunkiem zachowania relacii zewnetrznych

oraz nienaruszania interesow osob trzecich,

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4b nie mogd naruszac

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sq one

polozone.

§ 30

Wyznacza sig .tereny mieszkaniowe - M4d” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych z preferencjg

zabudowy atrialne;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna i nakazang linie zabudowy kubaturowe] oraz uklad podzialéw

wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwos¢ realizacji w wyznaczone]j strefie zabudowy kubaturowej budynkow

mieszkalnych w formie atrialnej, z dopuszczeniem zabudowy pierzejowej, oraz

budynkéw mieszkalnych wolno stojacych i blizniaczych pod warunkiem, ze wielkosé
dziallki umozliwia ich sytuowanie zgodnie z obowiazujaeymi przepisami,

mozliwos¢ wymiany istniejacych budynkéw mieszkalnych lub ich stopniowa

przebudowe,

realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako integralng czesé budynku

mieszkalnego,

maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

— atrialnych na 8,0 m od poziomu teremu, gzymsu 5,0 m od poziomu terenu z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

— wolnostojacych i blizniaczych II kendygnacje, gzymsu na wysokodei 7,0 m od
pozionw terenu z mozliwoécig realizacji poddasza uzytkowego w Stromym
dachu,

— na ferenach o zréZnicowanej wysokosci, maksymalng wysokodé budynku
przyjmuje si¢ w rodku elewacji od strony ulicy,

minimalny procent spadku dachu 30% - maksymalny 100%,

76
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7) maksymalny procent zabudowy dzialki dla budynkéw atrialnych 60% ie
powierzchni ogélnej, dla budynkéw wolnostojacych i blizniaczych 30% jej
powierzchni ogolnej,

8) wymog bilansowania potrzeb w zakresie miejsc parkingowych w granicach whasnych
posesji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie funkcji ustugowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ korekte podzialéw wewnetrznych

calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem

zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesdéw osdb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4d nie moga naruszad

ustalen obowiagzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych s§ one

polozone,
§ 31

Wyznacza sig ,teremy mieszkaniowe — M4/AG” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych wraz z

warsztatami rzemieslniczymi o malo ucigzliwej funkcji produkeyjno-ustugowej,

sktadowo -magazynowej lub ustugowe].

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i uklad podzialébw wewnetrznych zgodnie z
rysunkiem planu,

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych II kondygnacje z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) ewentualna ucigzliwosé wywotana przez obiekty produkcyjne, ushugowe i inne nie
moze wykracza¢ poza granice wiasnych posesii,

4) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okreSlonym przez przepisy szczeglne, oceny
oddziatywania na srodowisko zamierzonej inwestycji,

5) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbgdnej ilo$ci miejsc parkingowych jak réwniez
placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach
wiasnej posesji,

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku
planu, w ilodci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikdéw.

7) Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

VAC
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1) indywidualne ujgcia wody i urzadzenia do gromadzenia $ciekdw sanitarnych z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepiséw -
do czasu realizacji komunalnych wrzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania
nigczystosci,

2) korekte podzialdow wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czeéci, pod warunkiem zachowania relacii
zewnglrznych oraz nienaruszania interesdéw osob trzecich.

3. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4/AG nie moga naruszac
ustalen obowigzujgeych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sy one

polozone.

§32
1. Wyznacza sig ,.tereny zabudowy rezydencjalnej MS” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod zabudowe mieszkaniows wolnostojacg typu rezydencjalnego na dzialkach
o powierzchni minimum 2000 m? chyba ze w rysunku planu pokazano inaczej. Na
terenach tych gwarantowana jest ochrona funkeji wylgeznie mieszkaniowej o wysokim
standardzie zagospodarowania terenu (duzy udzial terenéw zieleni w formie ogrodéw,
komfort akustyczny i klimatyczny).
2. Na terenach, o ltérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy i uklad podzialéw wewnetrznych zgodnie
z rysunkiem planu,
2) zakaz wprowadzania funkeji nstugowej,
3) obowigzek realizacji garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako integralng
czgsé budynku mieszkalnego,
4) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych II kondygnacje 7 mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,
5) maksymalny procent zabudowy dziatki 15% - 20%.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sie:
1) indywidualne ujgcia wody i urzadzenia do gromadzenia sciekdw sanitarnych, z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw — do
czasu realizacji komunalnych urzqdzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania

nieczystosci.
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2) korektg podzialow ~wewngtrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania ilosci dziatek
wyznaczonych w rysunku planu, relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesGw
050b trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M5 nie mogg naruszac

ustalenn obowiazujacych dla stref polityld przestrzennej, w obszarze kidrych sg one

polozone.
§33

Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe - M6” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zabudowg mieszkaniows podmiejska (zagrodows i jednorodzinng), wraz

z nieucigzliwymi ustugami.

. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej i uklad podziatow wewnetrznych w/g
rysunku planu,

2) maksymalng  wysokosé nowo realizowanych  budynkow mieszkalnych
I kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

4) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z nieucigzliwg dziatalnoscia
rzemieslnicza oraz inng dzialalnoscig gospodarcza,

5) mozliwos¢ realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
ogrodniczych (szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia sktadowe) pod
warunkiem, ze wielko$¢ dzialki na to pozwala,

6) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbgdnej ilogci miejsc parkingowych jak réwniez
placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach
wlasnych posesji,

7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianej w rysunku
planu, w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikdw.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) indywidualne ujgcia wody i urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych, z

zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw — do

Yoy
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czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenmia w wodg i odprowadzania
nieczystosci,

2) korekte podzialéw wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub jego czedel, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M6 nie moga naruszac

ustalenn obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze kidrych sg one

polozone.
§ 34

Wyznacza sig ,,fereny koncentracji funkeji uslugowyech UC” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacjg programéw réznorodnych funkeji, o wysolim

stopniu atrakcyjnodcei 1 odpowiednich standardach z zakresu: adminisiracji, finanséw

i ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu i.t.p. z wykluczeniem realizacji supermarketdw,

i, obiektow powyzej 2000 m” powierzchni uzytkowej sprzedaznej dla jednej funkeji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwosé¢ realizacji obiektéw ustugowych w wyznaczonej strefie zabudowy
kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

3) wysokos¢ realizowanych budynkéw dostosowang do charaktern i wysokosci
otaczajacej zabudowy,

4} mozliwo$é laczenia funkcji ustlugowej z funkcja mieszkaniowa tj. mozliwosc
realizacji nowych, badz pozostawienia mieszkan na wyzszych kondygnacjach w
terenach przeksztalcanych, przy czym wielkos$¢ programu mieszkaniowego dla nowo
realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé¢ 30% pow. uzytkowej docelowego
programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem ustalen dla stref polityki przestrzennej,

5) bilansowanie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury na
wlasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingdw badZ parkingo-garazy w sposob
zorganizowany np. przez kilku inwestorow jako inwestycji wspolne;.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszad

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.

d-
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§ 35

. Wyznacza sig ,tereny uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem

grantdw pod obiekty: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spolecznej,
administracji publicznej i gospodarczej, finansdéw i ubezpieczen, kultu religijnego, centr
wystawienniczych, targdw, inkubatorow przedsigbiorczosci i innych ushug publicznych
wraz z programem komplementarnym jak tex towarzyszacym funkeji podstawowe;.

W ramach wyznaczonych terenow UP oznacza sig tereny UPo z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obicktéw o$wiaty z zakazem zmiany pod inne
funkeje, 2 mozliwoscia ich czasowego zagospodarowania, do czasu realizacji docelowej

inwestycji.

. Na terenach, o Itérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy laubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwoé¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiekiéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacj¢ nowych obiekiéw o indywidualnym programie uzytkowym na dziatkach
niezabudowanych, w wyznaczone] w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

4) wysokosé realizowanych obiektéw dostosowana do charakteru i wysokosci
otaczajgcej zabudowy,

5) realizacja budynkéw wyzszych niz okreslona w zasadach zagospodarowania stref
polityki przestrzennej w ktérej polozony jest teren planowanej inwestycji, powinna
by¢ poprzedzona opracowaniem studium krajobrazowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1)} przekroczenie wysokosei zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektow kultu religijnego,

2) mozliwo$¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ustugi komercyjne.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga narusza¢

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

poloZone.
§ 36
Wyznacza si¢ ntereny uslug komereyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosla ustugowego i inne ushugi

i3
;7
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komercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych obiektéw handlowych (domy towarowe,

pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowe;j).

i

W ramach wyznaczonych terendw U oznacza sig teremy Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne, z mozliwoscia realizacji mieszkal na
wyzszych kondygnacjach- do 30% udziatu w programie oraz tereny Ub z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod uslugi komercyjne, bez mozliwodci realizacji duzych
obiektéw handlowo-uslugowych /domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkeji handlowo-ushugowych/.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej ~ zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwoéé wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje obiektow uslugowych z przeznaczeniem pod dziatalnoéé komercyjna,
w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy lubaturowe;,

4} wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowang do charakieru i wysokoscei
otaczajgcej zabudowy.

4, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 dopuszcza si¢ realizacjg obiektow
technicznych 1 ustug publicznych.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg naruszad
ustaleri obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one
polozone,

§ 37

1. Wyznacza si¢ j,tereny uslug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod ushugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowe;.

[

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwo$¢é realizacji nowych obiektéw na terenach niezabudowanych, w

wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,
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4) wysokos¢ nowo realizowanych obiektéw zgodna z warunkami zagospodarowania,
wynikajacymi z kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowanej
inwestycji,

5) urzadzenie terendw zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. ] dopuszcza si¢ mozliwos¢ wzbogacenia programu
podstawowego o uslugi komercyjne i publiczne.

4, Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie mogg naruszac
ustalenn obowiazujgeych dla stref polityki przesirzennej, w obszarze ktorych sg one
poloZzone.

§ 38

1. Wyznacza sie ,tereny sportowo-rekreacyjoe — SR2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z dopuszezeniem obiektdw

kubaturowych wylacznie w zakresie obstugi programu podstawowego.

]

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwoéé przebudowy, remontéw i doinwestowania istniejgcych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

2) realizacje nowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych na terenach nie
zagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespotéw urzadzen dla réznych

grup wiekowych.

(%]

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) mozliwos¢ realizacji obiektéw kubaturowych wylacznie zwiazanych z obsluga
funkeji podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, i.t.p.),
2) w uzasadnionych przypadkach mozliwos§¢ wygrodzenia czesci terenu lub jego
calosci.
4, Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie mogg naruszac
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

§ 39
1. Wyznacza si¢ ,,tereny aktywnosci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod réznego rodzaju dziatalno$é produkcyjno-wytworcza i1 skladowo-
magazynows ~ takg jak: produkcja przemyslowa, Srednia wytworczosé, zaplecze
techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sklady, magazyny, hurtownie,
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urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dzialalnosci gospodarcze] wraz z

zapleczem administracyjnym i socjalnym.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

3)

nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szezegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposebu uzytkowania
istnicjacych obiektdw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

wysokosci realizowanych obiektdw, jesli nie jest warunkowana technologia
produkeji lub skiadowania, jako niskie lub $redniowysokie,

wymog zachowania strefy ucigzliwosel oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych posesji,

dla inwestycji mogacej powodowad potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne
jest wykonanie w zakresie okre§lonym przez przepisy szczegdlne, oceny

oddzialywania jej na srodowisko,

Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

1)

3)

4)

5)

wewnetrzng wymiane funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan
rynku lub tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza produkeji i ushug oraz
produkeji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosci, orodki wysokich technologii, itp.),
lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych oraz ushug
komercyjnych,

funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,
lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

mozliwos¢ przeksztalcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wiladciwej obshugi
komunikacyjnej poprzez sieé¢ drég wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna,

e
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6) korekte podzialdw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga naruszad

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.
§ 40

Wyznacza sig ,,tcrény aktywnosei gospodarczej — AGe” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod réznego rodzaju dzialalnosé gospodarcza, z wykluczeniem

realizacii obiektow produkeyjnych, zapleczy technicziych oraz baz 1 skladow
materialowych, a takze wszelkich obiektéw kolidujacych z sasiedziwem terendow
mieszkaniowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg przepisow
szczegdlnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ tworzenia nowych form dziatalnodei na pograniczu produkeji i usiug oraz
produkeji 1 nauki lub informatyki, np. inkubatoréw przedsigbiorczosci, osrodkéw
wyspecjalizowanych technologil, itp.

3) wysokos¢ realizowanych obiektéw, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy ucigzliwogci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

5) dla inwestycji mogace] powodowad potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne
jest wykonanie w zakresic okreslonym przez przepisy szczegoélne, oceny
oddzialywania jej na érodowisko.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych jezeli wynika to z
ustalen dla stref polityki przestrzennej oraz ustug komercyjnych,

2) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkeji podstawowej
z mozliwodcia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwo$¢ przystosowania istnigjacych obiekiow do nowych funkcji, zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym,

13
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4) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw, oraz innych urzadzen
i obiektdw zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) korekte podzialdw wewnetrznych cafego terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czedei, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszaniz interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie mogy naruszac

zasad obowigzujacych dla stref polityki przesirzennej, w obszarze kidérych sa one

polozone.
§ 41

Wyznacza si¢ ,tereny akiywnoseli gospodarczej na wydzielonyeh dzialkach

z towarzyszicq funkeja mieszkaniows — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod realizacjg obiektéw dla réznych form dzialalnedei takich jak; Srednia

i drobna wytworczosé, rzemiosto produkeyjne, warsztaty naprawcze 1 remontowe,

zaplecza techniczne budownictwa, sldady i magazyny, hurtownie i urzadzenia obstugi

technicznej $redniej i drobnej dziatalnosci gospodarczej z funkcjg mieszkaniowa,

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej i uklad podziatéw wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwoéé wymiany funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego z warunkiem,
ze zagospodarowanie dziatki kazdorazowo uwzgledniaé bedzie program aktywnoscei
gospodarczej na rowni z programemn mieszkaniowym,

3) wymog zachowania strefy ucigzliwodci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wtasnych poses;ji,

4) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne
jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny
oddziatywania jej na srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastrultury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen

i obiektow zwigzanych z funkeja podstawowa,

11
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2) lkorekte podzig%éw wewngtrznych calego terenu  wyznaczonego liniamu
rozgraniczajgcymi lub jego czgsei, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie mogg naruszad

zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

poloZone.
§ 42

Wyznacza sig ,teremy miejskiej zieleni publicznej — ZP” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod parki, skwery 1 zielence.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terendéw biologicznie

czynnych, wspomagajacy podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje

uzupelniajace — rekreacjg oraz usiugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegblnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewdw nieowocowych,

3) =zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowsg funkcjg terenu,

4) ochroneg przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w wyznaczonych w rysunku planu

rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 ) oraz

ustugowych { U) — zwiazanych wylacznie z obstugg funkcji podstawowej.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§43

Wyznacza si¢ ,tereny cmentarzy — ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

tereny cmentarne, komunalne i wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi

(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (ustugi zwigzane z

grzebalnictwem).

W programie zagospodarowania nowo realizowanych obiektéw uwzgledni¢ nalezy

tereny przeznaczone wylacznie pod urzadzenie réznych form zieleni; wielkodé tych

terendw nie powinna by¢ mniejsza niz 30% calkowitej powierzchni cmentarza w

granicach lokalizacji.

-
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Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie mogg naruszad
zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktoérych sg one
polozone.
§ 44
Wyznacza sie ,tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem
pruntow pod urzadzenie zieleni strel ochronnych i pasow izolacyjnych od obiektéw
uciazliwych dla otoczenia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji obiektéw
kubaturowyel.
Wszystlie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie mogg naruszaé zasad
obowigzujgcych dla stref polityld przestrzenne), w obszarze ktérych sg one polozone.
§45
Wryznacza sie ,tereny zieleni lggowej — ZY.” obejmujace dna dolin rzecznych,
stanowiace korytarze ekologicznych powigzan podstawowego ukladu ekologicznego
miasta w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1} maksymalne zachowanie naturalnego charakteru istniejgcych dolin tj. istniejacych
zbiorowisk roslinnych, drzew i krzewow oraz uksztalttowania terenu,
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
3) wykorzystanie istniejacych ciggéw spacerowych do realizacjii nowych badz
kontynuacji sciezek rowerowych.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZL nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one
polozone.
§ 46
Wyznacza si¢ j,tereny upraw polowych — R1” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) bez prawa zabudowy.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ochrone uzytkéw rolnych 1 roztogdéw pél z zachowaniem dotychczasowego sposobu
ich uzytkowania, bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych (altan, skladéw
narzgdzi 1 innych budynkoéw gospodarczych),

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje ogroddw dziatkowych.
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Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga naruszaé zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.
§ 47

Wyznacza sig ntereny upraw polewych — R2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z adaptacja istniejacej

zabudowy,

Na lerenach, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) w stosunku do istnigjacej zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej z produkcia
rolnicza 1 dzialalnoscig nierolniczg — mozliwoéé dokonywania remontéw i wymiany
obiektéw budowlanych, ich uzupelniania i przebudowy, a takze zmiany sposobu ich
uzytkowania,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami

istnigjacych dziatek siedliskowych {(w tym altan).

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodow dziatkowych.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie moga naruszaé zasad
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.
§ 48
Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R3” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z mozliwoscia realizacji
nowej zabudowy w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) mozliwod¢ dokonywania remontéw i wymiany istniejgcych obiektow budowlanych,
ich uzupehiania i przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania,
2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze] oraz ushugowe;
nieuciazliwej na dzialkach niezabudowanych, w wyznaczonej na rysunku planu
strefie zabudowy,

3) zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodéw dziatkowych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R3 nie moga naruszaé zasad
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§ 49
Wyznacza si¢ ,tereny ogroddw dzialkowych — R4” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod prowadzenie ogrodéw dzialkowych wraz z urzadzeniami

)
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komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia

nawadniajgce, sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze

przeznaczone do zaspokajania wspdlnych potrzeb uzytkownikow dziatek.

Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1} realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pabyt ludzi,

2} wydzielania dzialek ogrodniczych na terenach  wyznaczonych planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogolnodostepnych terendw rekreacyjnych
do korzystama przez wszystkich uzytkownikow ogrodu.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§ 50

Wyznacza sig ,,tereny wid otwartych — W z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie,

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1} koniecznos¢ poprawy czystodei wod poprzez likwidacje Zrodel zanieczyszezen do
osiggniecia dla rzeki Bystrzycy i dla pozostatych wod 11 klasy czystosci,

2) zasade maksymalnego wykorzystania umocnien naturalnych przy regulacji brzegéw
rzek.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga naruszaé zasad

§ 51

Wyznacza sig ,,tereny Parku Etnograficznego UK2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod muzeum na wolnym powietrzu,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nie pokazanych w

rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw

niezbednych do prawidtowego funkcjonowania Muzeum, pod warunkiem dostosowania
ich do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UK2 nie moga naruszad

zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potozone.
§ 52
Wyznacza sig¢ ,tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych — KK”

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny kolejowe.

15
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Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje :

1) obiektow handlu i gastronomii na terenach dworcow kolejowych,

2) terenow zieleni,

3) urzgdzen komunikacyjnych a w szczeg6lnosci parkingdw, pasow postojowych i stacji
paliw,

4) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

3) urzadzen zwiazanych z eksploatacjg toréw kolejowych 1 zabezpieczenia ruchu
pocigpow,

6) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obielcty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.
§ 53

. Wyznacza  si¢ ,tereny urzadzen komumikacyjnych — KS8” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod nwrzadzenia komunikacji zbiorowej (dworce, zajezdnie,

stacje obshugi), obiekty ustug technicznych motoryzacji (stacje obshugi, myjnie,

zajezdnie, bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacje paliw ptynnych i gazowych

z zapewnieniem w zagospodarowaniu dziatki udzialu zieleni, realizowanej w formie

zarowno dekoracyjnej jak réwniez rekreacyjnp-wypoczynkowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektéw zwiazanych z funkcja podstawowa,

3) wzbogacenie programu podstawowego o program ustugowy obejmujacy handel,
gastronomie, miejsca noclegowe.

Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady aby nie zajmowaly wiecej niz 15% powierzchni terenu w
granicach lokalizacji,

3) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.
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§ 54

. Wyznacza si¢ ptereny urzgdzen komunikacyjnych — KS 1” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod parkingi, parkingo-garaze i garaze z zapewnieniem udzialu
zieleni w zagospodarowanin dzialki, w tym zwlaszcza roznych form zieleni wysokiej.
Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym giownie w terenach
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje sig realizacje parkingbw

wiclopoziomowych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych

wrzadzen i obiektdw zwigzanych z funkcja podstawows.

Obielty lub urzadzenia, o ktérych mowa w nst. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charalcteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby nie zajmowaly wiecej niz 15% powierzchni terenu w
granicach lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 55

Wyznacza sig ,,tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe,

[
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§ 56
Wyznacza sig ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod tereny wydzielonych ciggdw pieszych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje éciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ ciagdw pieszych przyjmuje sig¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 57
Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszo - jezdnej - KX 1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod wydzielone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewnetrzne, zapewniajace dojécia i dojazdy do dziatek budowlanych w zespole
zabudowy jednorodzinne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust, 1 dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Szerokos¢ ciagdw przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,
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§ 58
Wyznacza sig wtereny tras komunikacyjnych - KD..” 2z podstawowym
przeznaczeniem  gruntow pod fereny drog /ulic/ publicznych i urzadzen z nimi
zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych funkeji drogi.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. | ustala sig przebieg drog /ulic/ oznaczonych wg
klas, o szerokosciach w liniach regulacyjnych:
1) KDGP - ulice glowne ruchu przyspieszonego - 45 — 60 m,
2) KDG  -ulice pldwne - 35— 50 m,
3) KDZ - ulice zbioreze -20—-40 m,
4y KDL - ulice lokalne - 1530 m,
5) KDD - ulice dojazdowe - 8 ~ 20 m,
z uwzglednieniem terenéw zieleni, speiniajacej role estetyczna oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.
Szerokod¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje sie zgodnie z

rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Dlaulic klasy zbiorcze) KDZ i wyzszych - klasy glownej KDG i glownej ruchu

przyspieszonego KDGP - wyklucza sig zjazdy indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie
w wyjatkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub

istniejacym zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastrukiury technicznej,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw nie zwigzanych stale z gruntem /np. kioski uliczne, shipy
ogloszeniowe, reklamy/ pod warunkiem, ze usytuowanie ich nie wywotla kolizji z
infrastrukturg techniczng 1 nie spowoduje zagrozenia bezpieczefstwa ruchu
drogowego, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi.

Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalerl obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 59
Wyznacza sig ,,tereny urzadzen elektroenergetyki—IT 1” z przeznaczeniem gruntéw

pod:
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1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,

2) wydzielenie dzialki pod istniejace stacje transformatorowe.

g

Dopuszcza sig mozliwosc wyznaczenia nowych terenow pod realizacje stacji
transformatorowych, ktdre nie uwzglgdniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrastem zapotrzebowania mocy.

3. Na terenach zabudowy wiclorodzinnej, uslugowej 1 przemyslowe] przewiduje sie
realizacje  stacyi fransformatorowych w miejscach okreslonych w  planach
zapospodarowania  okreslonych dzialek, w ilofci uzasadnionej wzrostem
zapotrzebowania mocy.

§ 60

1. Wyznacza sie ,tereny urzadzen elektroenergetyki — I'T 2” z przeznaczeniem gruntéw

pod:

1) realizacje nowych Rozdzielmi Siecipwych,

2) wydzielenie dziatki pod isiniejgce Rozdzielnie Sieciowe.

I

Dla budynkow nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projektéw wyznacza sie tereny o powierzchni min. 10m x 20m.
§ 61
1. Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntdw
pod:
1) realizacjg nowych Gléwnych Punktdw Zasilajacych,
2) wydzielenie dzialki pod istniejgce Gléwne Punkty Zasilajace.
2. Dlanowych GPZ wyznacza sig¢ tereny o powierzchni min. 50m x 50.
§62
Wyznacza sig ,,tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ — I'TS” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,
2) lokalizacje stacji wodociagowych.
§ 63
Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania §ciekéw deszezowych —
IT6” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) lokalizacje urzadzen oczyszczania Sciekdéw deszezowych,

2) lokalizacje urzadzen retencjonowania wod opadowych.
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§ 64

Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych -

IT7”? z przeznaczeniem gruntow pod:

1) lokalizacje przepompowni Scickow,

2} lokalizacje oczyszezalni Scieldw.

§ 65

Wyznacza sig ,fereny urzadzen emergetyki cieplnej — I'T8” z przeznaczeniem gruntow

pod:

1) urzadzenia zrodiowe,

2) lokalizacjg pompowni sieciowych,

3) lokalizacje grupowych wezlow cieplnych.
§ 66

Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruniéw pod

lokalizacje stacji redukcyjnych pierwszego i drugiego stopnia redukceji

ha
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§ 67
Wyznacza si¢ tereny urzgdzen telekomunikacji — IT 10” z przeznaczeniem gruntow
pod istnigjace automatyczne centrale telefoniczne i inne terenowe urzadzenia
telekomunikacyjne.
Realizacj¢ nowych central telefonicznych przewiduje sie na terenach innych w ramach
inwestycji wspdlnych z innymi uzytkownikami.

§ 68
Wyznacza sig ,tereny innych urzadzen technicznych obslugi miasta IT/AG” z
przeznaczeniem gruntow pod bazy transportu miejskiego, zaplecza techniczne
dysponentéw sieci miejskich, bazy zieleni miejskiej, i.t.p.
Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 zaklada si¢ stale dostosowywanie sposobu
zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta.

§ 69
Wyznacza si¢ ,tereny ciggow infrastruktury techmnicznej KXL” z przeznaczeniem
gruntéw pod realizacje ciagdw i urzadzen infrastruktury technicznej.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni
niskiej o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszczeniem

komunikacji piesze.

s
AT
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Rozdzial ITT
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug stref polityki przestrzennej

§ 70

. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony

terenow o wysokich walorach przyrodniczych — ustanawia sig Strefe Elkologicznego
Systemu Obszardw Chronionych ESOCH — jako fragment systemu przyrodniczego

miasta.

. Ochrong objgte zostaja dna dolin rzecznych Bystrzycy, Czechowki i Ciekn spod

Konopnicy oraz suche obnizenia dolinne.

. W granicach ESOCH obowiazuje zakaz:

1) odprowadzania $cielcdw do wad i gruntu,

2) lokalizac)i wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy
mieszkaniowej,

3) zmiany uksztaltowania rzezby terenu, tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych
poprzecznie do dolin rzecznych i suchych dolin,

4) lokalizac)i stacji benzynowych i kopalni surowc6w mineralnych oraz parkingéw,

5) prowadzenia prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terenu,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju skladowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzat,

7) lokalizacji zbiornikéw malej retencji w dolinie Cieku spod Konopnicy, poza

wyznaczonymi w planie,

. Zasady gospedarowania w obszarze objgtym ESOCH podporzadkowuje sie funkcjom dla

ktérych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.
Dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajaca — rekreacyjng, realizowana jedynie w formie
terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz realizacje podziemne] infrastruktury

techniczne;j.

. W obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez

nasadzenia zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w systemie
gniazdowym w taki sposéb, aby nie utrudnialy one przewietrzania gtéwnych korytarzy

nawiewu, jakimi sg dna dolin rzecznych.

7
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6. Dla wod rzek Bystrzycy, Czechowki i Cieku spod Konopnicy ustala si¢ docelowo Il

llase czystosci wad.

§ 71
1. Ustanawia sie ,Strefe nadzwyczajnych zagrozen zalewowych” w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacg tereny maksymalnego zasiggu fali
awaryjnej, w przypadku awarili zbiornika wodnego w Zemborzycach (zalew),

napetnionego do rzednegj 179 m n.p.m.

.[\.J

Dla obszaru strefy ustanawia sig jako funkcje podstawowsg — rézne formy zieleni niskie

(np. zielen publiczna, zielen lggowa itp.) Funkeja uzupeiniajacq jest funkcja rekreacyjna

z dopuszezeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — boisk do gier

matych, sciezek spacerowych i rowerowych, zadaszen turystyeznych, itp.

3. Podstawows zasada obowiazujaca w obrebie wyznaczone] strefy jest zasada zachowania
mozliwosci swobodnego splywu wid zalewowych.

4, W granicach strefy, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza sig wszelkie

formy inwestowania kubaturowego trwale zwigzanego z gruntem.

§72
1. W celu ochrony zbiorowiska roslin kserotermicznych wystgpujacych na stromym
lessowym zboczu doliny Cieku spod Konopnicy, obszar ten wskazuje si¢ do objecia

ochrong prawna jako uzytek ekologiczny ,,Zimne Doly”.

[S]

Do czasu wydania aktu prawnego, ustanawiajacego uzytek elkologiczny, na obszarze

wskazanym w rysunku planu, ochowigzuje dotychczasowy charakter uzytkowania.

§ 73
W celu ochrony ztoza ropy naftowej wystepujacej w obszarze Rudnika — plan uwzglednia
obszar gérmiczy ,Swidnik” dla zloza ropy naftowej ,,Swidnik” ustanowiony decyzja
Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa o sygnaturze GOsm/2798/c/94
z dnia 26.08.1994r.
1. Na obszarze gbrniczym wystgpuja odwierty eksploatacyjne ropy naftowej S-13, S-15,
S-16 ze strefami bezpieczenstwa o promieniu 60 m od osi odwiertu, na obszarze ktorych
wyklucza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji kubaturowych do czasu zakonczenia

eksploatacji ropy naftowe;j.
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2. Wszelkie dzialania inwestycyjne na ustanowionym obszarze gdérniczym wymagajg

uzgodnienia z Okregowym Urzedem Goérniczym w Lublinie.

§74
1. W celu ochirony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwigzanych z dorzeczem Czechowki — na ktory skiadajg sie: uksztattowanie
terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie
i/lub substancji, posiadajacym znamiona dobr kultury - ustanawia sie wielostrukturows

Strefe ochrony i kszialtowania krajobrazu kulturowegn historycznych obszaréw

osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechéwki - SOK 2, w granicach wyznaczonych

w rysunku planu. (Podstawa prawna @ Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr

fultury - tekst jednolity, Dz. Ul nr 98/1999 poz. 1150).

1) Zasadniczymi wartodciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sg :

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,

b) historycznie wyksztalcony zasadniczy ukiad drozny zawierajacy w szczegolnosci,
aleje: Krasnicka i Warszawska oraz ulice: Nalgczowsksa i Wojciechowska,
z zachowanymi szpalerami drzew przydroznych,

c) pozostatosci dawnych zalozen osadnictwa wiejskiego — Woli Slawinskiej,
Stawina, Konopnicy - w tym: wyodrgbnione siedliska, ukiady polowe,
pozostatosci stawow itp.,

d) pozostalosci dawnych zatozen dworskich i zwigzanych z nimi zatozen zieleni —
w Woli Stawinskiej i Stawinie,

e) oraz inne obiekty o wartoSciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew itp.).

2. W granicach strefy wyodrebnia sie nastepujace obszary :

1) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B3, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostalosci zespolu dworsko-parkowego w Woli
Stawinskiej (obecnie Wytwornia Surowic i Szczepionek, ul. Giéwna 34),

2} Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B4, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostalosci zespolu dworsko-parkowego Slawin, wraz
z terenem i obielktami Muzeum Wsi Lubelskie), al. Warszawska 98,

3) Strefa Obserwacji Archeologicznych ARO — w granicach oznaczonych na rysunku

planu - obejmujgca obszary dawnych siedlisk wzdhiz doliny Czechéwki
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3. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOK2 obowigzuja w jej czesci ustalenia
dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 75.

4. Dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SOK 2 (Podstawa
pravwna @ Art. Art. 3, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U
nr 9871999 poz. 1130) .

— Kapliczka murowana, ul. Raszynska Nr 5. Obiekt ujety w spisie
ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury.

1) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagajg zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej
opinii orgamu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury,
organowi administracji budowlane;.

5. W granicach strefy SOK2 wymagane jest spetnienie nastepujacych warunkow:

1)} zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu. Dopuszezalne zmiany obejmowad
mogg przypadli rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacje
wynikajgce z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drog, o ile nie sa sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przed zabudowq dna i wyznaczonych w planie stokéw dolin i wawozdw,
a szezegdlnie doliny Czechowlki i Cieku spod Konopnicy,

3) utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja
1 z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych
dominant przestrzennych,

4) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach
nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

5) w odniesieniu do pozostalosci osadnictwa wicjskiego — stosowanie zasady
utrzymania generalnych cech przestrzennego ukfadu historycznego (granic zalozenia
1 podzialow wewngtrznych, wewnetrznego uktadu droznego i generalnej zasady
sytuowania zabudowy w obrgbie parceli) z dopuszczeniem wymiany substancji
architektonicznej pod warunkiem nawigzania do tradycyjnej skali i formy,

6) ksztaltowanie ukladéw przestrzennych ulic 1 drog w oparciu o studia widokowe
stanowigce integralng czes¢ opracowania projektowego i =z zastosowaniem
elementoéw ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oSwietlenie,

»detal uliczny™),
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7) zachowanie alei drzew (starodrzewu) wzdluz Thistorycznych traktow,
tj. al. Warszawskiej i ul. Nal¢czowskiej. Ponadto zachowanie trzech lip drobno
listnych - pomnikéw przyrody — potozonych przy ul. Jasminowej nr 16. Wszelkie
dzialania inwestycyjne, szczegélnie prace ziemne mogace narnszaé system
korzeniowy tych drzew, ewentualnie wycinka tych drzew (w tym pojedynczych
egzemplarzy) wymaga spelnienia wymogéw okreslonych przepisami szezegdlnymi,

8) ochrona ekspozycji (biernej i czynnej) lokalnych waloréw krajobrazowych dawnych
zespoldw dworsko-parkowych (strefy: B3 i B4) przez zakaz wprowadzania
kolizyjnych dominant i przeston w obszarze ich widocznoéei.

6. Pozostalodci zespolu dworsko-parkowego w Woli Slawinskie] objete sa spisem
ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury, co stanowi podstawe merytoryczna
do wyznaczenia strefy ochrony B3. (Podsiawa prawna : Art. Art.5, 8a i 11.1. Ustawy
o ochronie débr kultury — iekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1130), w ktorej
dodatkowo obowiazuja nastepujace ustalenia:

1} ochronie podlegaja granice dawnego zespotu dworsko-parkowego, wraz ze stawem,
wskazane w rysunku planu. Oznacza to zakaz wprowadzania wewnetrznych
podzialéw wiasnosciowych w obrebie zespotu,

2) ochronie podlega zachowana historyczna substancja architektoniczna i ogrodowa.
Zmiany zainwestowania terenu wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych
organu administracyjnego, wlaciwego w zakresie ochrony débr kultury,

3) ochronie podlega dworski budynek mieszkalny przy ul. Gldwnej 43, jako
ewidencjonowane dobro kultury. Wszelkie prace budowlane w odniesieniu do tego
obiektu wymagaja uzyskania warunkéw i wytyeznych organu administracyjnego,
wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

4) ewentualne zmiany zainwestowania obszaru strefy winny zakladaé integracje catodcei
Zespolu w oparciu o studia historyczne.

7. Pozostatosci zespotu dworsko-parkowego Stawin wraz z terenami i obiektami Muzeum
Wsi Lubelskiej, stanowiace strefg ochrony B4, podlegaja ponadto ochronie na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego. [Podstawa prawna :
Art. Art. 4.1 1 3.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999
poz. 1150, Nr Nr wpisu do rejestru zabytkow: zespdi dworsko-parkowy A/963(1-6),
Muzeum Wsi Lubelskiej 4/ 813]
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1) podstawowe dzialania w tej sirefie obejmuja: ochrong i konserwacje; rewaloryzacje
dawnego zalozenia dworsko-parkowego oraz kontynuacje rozwoju programu
i funkcji muzealnych,

2) wszellue prace 1 roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe, przy
wymienionych w pkt. 7 zabytkach wymagaja uzyskania warunkéw 1 zezwolenia
organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

8. Ustanawia sie Strefg Obserwacji Archeologicznych — AROG6, obejmujacq tereny
historycznyeh ukladdéw osadniczych, w tym wspomnianych wyzej zalozen dworskich
1 zawierajaca, stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego
Zdjecia Polski w granicach wyznaczonych w rysunku planu, (Podstawa prawna : Art.
Are. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 95/1999
poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemme w obrebie strefy podlegaja obowigzkowi zgloszenia
organowi administracyjnemu wlasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w
terminie co najmniej 7 dmi przed rozpoczeciem robot. W trakcie prowadzenia prac
ziemnych w obrebie strefy, istnieje mozliwo$é odstoniecia elementdw historycznej
zabudowy oraz zabytkdw kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowepo, osoba prowadzaca roboty budowlane i1 ziemne, zobowigzana jest
zawiadomié o tym zarzad gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Jednoczesnie nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace zniszezy¢ lub uszkodzic
zabytek, do czasu wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow

odpowiednich zarzadzen.

§75
1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta 1 harmonijnego wspdlistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspodlczesnych form zainwestowania ustanawia sig¢ Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150}

w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1) Zasadnicze wartodci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

a) historycznie wyksztalcony ukiad drozny zawierajacy aleje: Krasnicka
i Warszawska oraz ulice: Nalgeczowskg i Wojciechowska, z zachowanymi

szpalerami drzew przydroznych,
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b) uksztaltowanie terenu, a zwlaszeza doliny i wawozy stanowigce tradycyjne,
naturalne granice zainwestowania terendéw i wyznaczajace zespoly sasiedzkie
o odrgbnych metrykach 1 charakterach zainwestowania,

c) oraz inne obiekty o wartociach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

2) Na obszarach polozonych w strelie dzialaniami podstawowymi sg: integracja
i kreacja ukladow przestrzennych z podkreglaniem tozsamosci krajobrazowe] wyigj
wymienionych zespoldw sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci
naturalnych i kulturowych zniszezonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
wrbanizacji.

3) Na obszarach polozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali i charakteru
zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycjg i z walorami krajobrazu —
w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionmych dominant przestrzennych

(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

b2

Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRIK 4 obowiazuja w jej czesci ustalenia
dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 75.

§ 76
1. Ustanawia sig Stref¢ Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego pranicami strefy obszarn, aby nie zakldcaé
ekspozycji zewngtrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 ~ donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,

Dz U Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy kubaturowe] tak,
aby nie przyslaniala ona widoku horyzontu oraz umozliwiala percepcje
uksztaltowania terenéw miasta. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej oznacza
to ograniczenie wysokodci zabudowy do 4 kondygnacji, natomiast dla pozostatych
terendow — zwlaszcza mieszezacych si¢ w obszarze SOK2 — zpgodnie z ustaleniami

miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metréw. W uzasadnionych przypadkach,
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dotyczacych obiektow wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzje o warankach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu moze wymagaé wykazania spelnienia
warunkow ustanowienia sitrefy na podstawie analizy widokowej stanowigcej

integralng czgéé projektu budowlanego.

§ 77

1. W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
nsadniczych zwigzanych z dorzeczem polnocnego odeinka rzeki Bystrzycy — na ktory
skiadaja cig uksztaltowanie terenu, wraz 2z historycznie uformowanym jego pokryciem,
zachowanym w ukladzie i/lub substanc)i, posiadajacym znamiona débr kultury -
ustanawia si¢ Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszardw osadniczych pédlnocnego odcinka doliny Bystrzycy SOK 4a (Podstawa
prawna : Art. Art. 5, 8a1 11.1. Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz, U.
Nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
1) Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy s3 :

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,

b) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktdry skiadaja sie: Aleja
Spoldzielczosci Pracy - dawny trakt lubartowski, ulica Dozynkowa, ulica
Gozdzikowa, ulica Nasturcjowa, ulica Narcyzowa z Malwowa, ulica Orzechowa
i ulica TrzeSniowska; przydrozne szpalery drzew, zwlaszcza przy ulicy
Dozynkowej 1 ulicy Trzesniowskie;j,

c) pozostatodei dawnego zalozenia dworsko-parkowego Rudnik wraz z czytelnymi
granicami zalozenmia folwarcznego oraz istniejace groby wojenne Zolnierzy
niemieckich z okresu II wojny §wiatowe;,

d) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

e) pomniki przyrody wystepujgce w obrebie strefy,

2. W granicach strefy wyodrgbnia si¢ nastgpujace obszary:
1) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B12, o charakterze parku
kulturowego — obgjmujaca pozostatosci zespolu dworsko-parkowego w Rudniku,

przy ul. Malwowej 4
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2) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B13, o charakterze parku
kulturowego — obejmujgca obszar pol, dawnej wsi Jakubowice Murowane,
o zachowanym historycznym uktadzie fanowym.

3) Strefa Obserwacji Archeologicznych ARO13 - w pranicach oznaczonych na
rysunku planu - obejmujaca obszary( czgsc) dawnej wsi Trzesniow,

3. W pranicach strefy SOK 4a dopuszcza sig kreacje nowych waloréw krajobrazowych
pod warunkiem zachowania lub adapiacji wartosci objetych ochrong i wymienionych

w § 76 ust. 1 pkti § 76 ust. 2.

4. W granicach strefy SOK4a wymagane jest speinienie nastepujacych warunkdw:

1) zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu. Dopuszezalne zmiany obejmowaé
moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytlkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drég, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przez zabudows dna i wyznaczonych w planie stokdw dolin i wawozow,

3) zachowanie terendéw otwartych o tradycyjnym dla strefy nzytkowaniu w obszarach
nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztaltowanie uldaddéw przestrzennych ulic i drog w oparciu o studia widokowe
stanowigce integralna czes¢ opracowania projektowego i z zastosowaniem
elementdw ksztaltujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oswietlenie,
..detal uliczny™),

5) ochrona ekspozycji (biernej i czynnej) lokalnych walorow krajobrazowych dawnego
zespolu dworsko-parkowego Rudnik (strefa B12) przez zakaz wprowadzania
kolizyjnych dominant i przeston w obszarze jego widocznosci.

5. W granicach strefy SOK 4a ochronie podlegaja nastepujace pomniki przyrody:
— milorzab dwuklapowy (japonski) na posesji przy ul. Trzesniowskiej 42,
— jesion wyniosly na posesji przy ul. Trzedniowslkiej 42,
— szpaler 10 lip drobnolistnych na posesji przy ul. Trzesniowskiej 42.

1) W odniesieniu do pomnikéw przyrody wymienionych w pkt. 5 obowiazuja dzialania
ochronne wynikajace z art. 37 ustawy o ochronie przyrody.

6. Ustala sie ograniczenia wysokosci i wprowadza si¢ ogolne okreslenie charakteru dachow
budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie

przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terendw :
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1) dla obszaréw M2 i M3 wprowadza sig opraniczenie wysoko$ci zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku,

2) dla obszaréow M4 i M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszarow AG wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metréw.

7. Pozostalosel zespolu dworsko-parkowego Rudnik, ul. Malwowa 4, stanowiace strefe
ochrony B12, podlegaja ponadto ochronie na podstawie wpisn do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego. (Podstewa prawna @ Art. Art. 4.1 1 3.1 Ustawy
o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150, Nr wpisu
do rejestru zabytkow: A/722)

1) Podstawowe dziatania w tej strefie obejmujg: ochrone i konserwacje pozostatosci
parku; rekompozycjg dawnego zalozenia dworsko-parkowego rozumianej jako
dopuszczenie zmian zagospodarowania inspirowanych ukladem 1 formami
historycznymi bez potrzeby rekonstrukeji,

2) Wszelkie prace trwale zmieniajace zagospodarowanie terenu wymagajg uzyskania
warunkow 1 zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony
dabr kultury.

3) Wszelkie prace ziemne, moggce naruszy¢ istniejace w strefie groby wojenne
zolnierzy niemieckich z okresu Il wojny $wiatowej, wymagaja uzyskania zezwolenia
wlasciwego organu w zakresie ochrony débr kultury oraz administracji paristwowej.

8. Ustanawia si¢ strefe ochrony B13 obejmujgcs fragment obszaru pdl dawnej wsi
Jakubowice Murowane o zachowanym historyeznym ukladzie tanowym (Podstawa
prawna ! Art. Art.3, 8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz.
U. nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) Teren w obrgbie strefy nalezy zachowaé jako wolny od zabudowy obszar upraw
rolnych z jednoczesnym wprowadzeniem zakazu zmian podzialéw gruntow.

9. Ustanawia sig¢  Strefe Obserwacji Archeologicznych — AROI13, obejmujaca
historyczny teren osadniczy w obrgbie dawnej wsi Trzesnidw, zawierajacg stanowiska

archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, w
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granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1,

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U, Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrgbie strefy podlegaja obowiazkowi zgloszenia
organowi administracyjnemu wlasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w
terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczgciem robdt. W trakeie prowadzenia prac
ziemnych w obrebie strefy, istnieje mozliwoé¢ odsloniecia elementéw historyczne)
zabudowy oraz zabytkow kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowego, osoba prowadzaca roboty budowlane i ziemne, zobowigzana jest
zawiadomié o tym zarzad pminy lub Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Jednoczesnie nalezy wstrzymaé wszellde roboty mogace zniszezyé lub uszkodzié
zabytek, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

odpowiednich zarzadzen.

§ 78

W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw

osadniczych zwigzanych z pélnocnym odcinkiem doliny rzeki Bysirzycy i terenami na

poludnie od jej przebiegu -~ na ktéry skladaja cie uksztaltowanie terenu, wraz

z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukfadzie i/lub substancji,

posiadajacym znamiona dobr kultury - ustanawia sig Strefe ochrony i ksztaltowania

krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych pélnocnego odcinka doliny

Bystrzycy SOK 4b (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr

kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych

w rysunku planu.

Zasadnicze wartosci podlegajgce ochronie w granicach strefy stanowia:

1) uksztaltowanie terenu w formie doliny rzecznej (zwiazane z funkcjonowaniem
dawnej przeprawy przez Bystrzyce),

2} relikty naturalnego pokrycia i tradycyjnego zagospodarowania kulturowego.

W obrebie strefy SOK 4b wymagane jest:

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszezalne zmiany obejmowad
moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drdg, o ile nie sq sprzéczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przed zabudowsa dna i wyznaczonych w planie stokow doliny,

o

e
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3) ochrona ekspozycji biernej skarpy stanowiacej pdinocng krawedz doliny Bystrzycy
wraz z jej przedpolem poprzez zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem
obiektow integralnie zwigzanych z planowanym w tym obszarze parkiem.

4. Rownolegle z regulacjami dla sirefy SOK2 obowigzuja w jej czgdci ustalenia dla Strefy

Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisane] w § 75.

§79
1. W celun poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspélistnienia

lustorycznych, tradycyjnych 1 wspolezesnych form zainwestowania ustanawia sig Strefg
Rekultywacji i Kontynuacji Tradyeji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8ai 11.1
Ustawy o ochronie doébr kultury -~ tekst jednolity, Dz, U. nr 98/1999 poz. 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu,
1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

a) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drog i ulic,

b) historyczny uklad urbanistyczny osiedla Ponikwoda z reliktami tradycyjnej

substancji architektonicznej,
c) zespol cmentarzy wzdluz ulicy Walecznych,
d) relikty zespolu dworskiego Wiktoryn przy ul. Zagrobskie;.

[

W obrebie strefy SRiK lustanawia sie:

1) Strefe Kontynuacji Tradycji KNTS w granicach wyznaczonych w rysunku planu,
obejmujaca osiedle Ponikwoda w historycznych granicach.

2) Strefg ochrony krajobrazu kulturowego - B28, o charakterze parku kulturowego —
zespolu cmentarzy : rzymsko-katolickiego wraz z kaplicg (znajdujgcy sie w spisie
ewidencji zabytkow) i Zydowskiego, objgtego ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego. (Podstawa prawna : Art. Art. 4.1 1 5,
8a, 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz.
1150, Nr wpisu do rejestru zabytkow.: 4/983)

3. Dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SRiK 1 (Podstawa

prawna : Art. Art. 3, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kuliury - fekst jednolity, Dz. U.

nr 98/1999 poz. 1150) :

1) Pozostalosci zespolu folwarcznego Wiktorya zw. Wiktoryn pomiedzy:
ul. Z. Zagrobskiej, ul. Bazylianowka 1 ul. Morzyckiej; z aleja dojazdowa

(od. ul. Zagrobskiej) wysadzanej drzewami i alejg kasztanowcow,
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a) ochronie podlega zachowana substancja dawnego zespotlu folwarcznego,
ze szezegdlnym uwzglednieniem wskazanych wyzej reliktow zieleni.

2) Cmentarz mariawicki przy ul. Marianskiej 8,

a) ochronie podlegajg granice cmentarza wraz z terenem wewnatrz,

4. Na obszarach polozonych w strefie SRiK1 dzialaniami podstawowymi sg: integracja
i kreacja ukladow przestrzennych z podkreslaniem toZzsamosci krajobrazowej wyzej
wymienionych zespolow sasiedzkich oraz rekullywacja i1 rewaloryzacja wartosei
naturalnych i kulturowych zniszezonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.

5. Na obszarach polozonych w strefie SRiKIwymagane jest utrzymanie skali i charaktern
zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalna tradycjg 1 z walorami krajobrazu — w tym
ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokoséciowych
lub/i kubaturowych).

6. W strefie KNTS dzialaniami podstawowymi sa ochrona i konserwacja zachowanego
uldadu urbanistycznego wraz ze skalg i charakterem tradycyjnego zainwestowania,
z dopuszezeniem wymiany 1 uzupelnien zabudowy.

7. W strefie B28 dzialaniami podstawowymi sa ochrona i konserwacja zalozen
cmentarnych z zachowaniem ich dotychczasowych form uzytkowania.

1) ewentualne zmiany: ukladu kompozycji cmentarza rzymsko-katolickiego, zalozenia
zicleni lub formy architektoniczne] kaplicy wymagaja uzyskania opinii organu
administracyjnego odpowiedzialnego za ochrong débr kultury,

2) wszelkie prace dotyczace terenu cmentarza zydowskiego zmieniajace kompozycje
lub zagospodarowanie terenu wymagajg uzyskania warunkow i zezwolenia organu

administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

§ 80
1. W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych sie¢ w polu obserwacji
(z kierunkow poludniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej gldéwnym przedmiotem
ochrony (zespolami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srodmiedcia, wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) ustanawia sig strefe
ochrony dalekiego tla panoramy $rédmie§cia ET2 w granicach wyznaczonych na

rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. S8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie débr
kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).
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1) na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez oslabiane negatywnego
oddziatywania zbyt wysokich obiektéw i1 zespolow usytuowanych wewngtrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dzialaniami
sq: obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwieficzenia zbyt wysokich budynkow,
maskowanie ich umiejgtnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni,

2) wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrgbie
sirefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznodei z celami ustanowienia strefy

poprzez analiz¢ widoliows stanowiaca integralna czes$é projekiu budowlanego.

§ 81
1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytlkowej sylwety historycznego zespolu
miegjskiego z gtownych traktéw komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia si¢ Strefe Ochrony Dalekich

Widokéw Sylwety Miasta Historyeznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku

planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst

jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150,

1} W obrebie strefy DW wprowadza sig¢ ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie
z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastgpujacy warunek:

2) dla nowych obiektow kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane jest
- poprzez analize widokows stanowiaca integralna czes$¢ projektu budowlanego -
wykazanie ich neutralnodci widokowej z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego
widoku, tj. punktu DW2 (okolice posesji ul. Turystyczna 116 i 53) zlokalizowanego
zgodnie z rysunkiem planu,

§ 82
Wyznacza si¢ ,,Strefe miejska - Y2” — obejmujaca obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych
funkcjach miastotworczych — a wigc zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosei
gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespolami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla

ksztaltowania zespolow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaldw zabudowy, z
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ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest  opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowiacej integralna czgsé projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powigzania obszaru inwestycji z
terenami  przyleglymi {j. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i
infrastrukturalne z uwzglednieniem podzialu inwestycji na etapy realizacji,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowe;.
Mozliwosé wprowadzenia programoéw uslugowych musi  byé kazdorazowo
uzasadnione analizg wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe
funkejonowanie dzialek sgsiednich 1 wykazania braku kolizyjnosei, chyba ze ustalenia
planu w czesci graficzne) zawieraja dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystldich pozioméw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej 1 technicznej z
uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,

wysokod¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogdéw zawartych w
ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

male obiekty kubaturowe, uzupeiniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe,
ldioski, garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejaca zabudowa
z zapewnieniem obslugi komunikacyjnej wylgcznie od istniejacego uktadu ulicznego,
dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miegjsca parkingowego na 1 mieszkanie
w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,
dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej ustug w pgranicach dziatki lub w =zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

dla terenow mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca

parkingowe,
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10) dla obiektéw o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe
gtéwnych ciaggéw komunikacyjnych) wiadciwy organ administracji samorzgdowej
moze zazgdaé od inwestora spelnienia nastepujacych warunkow:

~ sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ckspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wasciwy do ochrony débr kultury,

— przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepeji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

— przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sgd
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do
realizacii.

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz
odbioru sciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszezen zabudowy zespoléw mieszkaniowych o ile nie moze byé¢
spetniony warunek zawarty w ust. 1, pkt. 1, lit. £,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespoléw zabudowy, w tym
obnizania warunkéw $rodowiskowych zespotow mieszkaniowych przez wprowadzanie
funkeji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostgpu $wiatla slonecznego i eliminacje
zieleni przydomowej.

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1) renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem do
porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespolow zabudowy;

2) modemizacj¢ i uzupelnienia miejskiego ukladu komunikacyjnego z dbaloscig o
estetyke ciggéw komunikacyjnych i o oclirone zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielggnacje terenéw zielonych, rekultywacje terenéw zdegradowanych,
poprawg waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych, dla poprawy warunkow
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenéw
aktywnosci gospodarcze;j,

4) zapewnienie prawidlowej obshugi infrastrukturalnej terendw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycjg zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentdw strefy,
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6) przeksztafcanie istnigjgcych duzych zespoléw garazowych — o ile ich funkcja nie jest

sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dgzenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod

warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdlisinienia réznych

funkeji.

§ 83

Wyznacza sig ,,Strefa podmiejska ¥3” - obejmujgcg tereny niezurbanizowane lub o

stosunkowo niskie) intensywnosci zurbanizowania, stanowigcg wraz z terenami rolnymi i

lesnymi przyleglych gmin, stref¢ ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

o]

1)

3)

4)

5)
6)
7

ograniczenie intensywnosci zabudowy z wymogiem harmonizowania jej z
krajobrazem,

w obszarach o dopuszczonej zabudowie - udzial zieleni i terendéw biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki;
dla zabudowy realizowanej poza zasiggiem miejskiego systemu kanalizacji
sanitarne], do czasu jego realizacji dopuszecza si¢ odprowadzenie $ciekdéw do
szczelnych szamb lub przydomowych oczyszezalni, jesli polozone sa poza granicami
stref ochrony uje¢ wody,
dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilodci co najmniej 40% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 1 miejsce
parkingowe, przy zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych (azurowych) dla
co najmniej 50% powierzchni utwardzonej,
dla obszarow dolin i wawozow — zakaz zmian naturalnego uksztaltowania terenéw,
zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

relaultywacj¢ obszaréw zdegradowanych ekologicznie.

Dla strefy podmiejskiej zaleea sig:

1)

3)

ochrong¢ terenéw otwartych zgodnie z ich naturalnym uksztaltowaniem
i tradycyjnym uzytkowaniem oraz rekultywacje terenéw zdegradowanych,

likwidacjeg istniejacych ucigzliwodei ekologicznych i zakaz wprowadzania obiektow
mogacych by¢ Zrodiem takich ucigzliwosci,

szczegdlng ochrong i pielegnacje komplekséw zieleni wysokiej,

7
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4) tworzenie programdéw wzmacniajacych ekologiczne oddziatywanie obszaru strefy na
warunki ekologiczne miasta — w tym programdw rekultywacji dolin i wawozow oraz

lokalnych zalesien.

§ 84
Ustanawia sig ,strefg¢ zabudowy mieszkaniowej - N1” - obejmujgca osiedle mieszkaniowe
»Lipniak,”  stanowigce przestrzenng kontynuacje sasiednich obszaréw zabudowy
jednorodzinnej.
W obszarze objetym strefy ustala sie:
I. Realizacje funkeji mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej, jako podstawowej formie

zabudowy oraz bliZzniacze]j jako formie uzupetniajace;,

(]

. MozliwosC 1aczenia funkc)i mieszkaniowej z funkejg ustlugows jedynie na terenach

oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 szrafem i litera ,,u”,

3. Charakterystyezne parametry budynkow:

1) sytuowania budynku na stoku, wysoko$c okresla sie w Srodku elewacji od strony
ulicy),

2) nieprzekraczalng wysoko$é linii gzymsu wieficzacego lub okapu na 5.0m mierzona
od poziomu terenu istniejacego, liczona po obrysie budynkéw (w przypadku
sytnowania budynku na stoku, wysokos¢ okresla sie w $rodku elewacji od strony
ulicy) oraz do 7.0m mierzonaod najnizszej rzednej terenu projektowanego przy
budynku,

3) maksymalny poziom posadowienia parteru na 1.0m mierzony od najwyzszej
rzgdnej terenu istniejacego w obrysie budynku mieszkalnego oraz 0.5m dla obiektéw
ustugowych,

4) minimalny spadek dachow na 30%,

5) powierzchnig catkowits realizowanych budynkow:

- na dziatkach o powierzchni 800m® - do 300m?,

- na dzialkach o powierzchni 800m®-1200m* - do 350m?,

- na dziatkach o powierzchni réwnej lub wyzszej niz 1200m* - do 450m?,

przy czym w powierzchni catkowitej budynkéw uwzgledniaé nalezy powierzchnie
pomieszczefi gospodarczych oraz garazy, (dla dzialek mieszkalno-ustugowych
mozliwe jest zwigkszenie powierzchni catkowitej budynku maksymalnie o 40% w

stosunku do dzialek tylko mieszkaniowych).



Strona nr 76 Uchwata nr 1641/LI111/2002

(L,

66

6) rozmieszczenie dominant przestrzennych zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
4, Zasady zagospodarowania dzialek:

1) maksymalny % zabudowy dzialek mieszkaniowych w zabudowie wolnostojace] na
30 %.

2) minimalng biologicznie czynna powierzchnig dzialki mieszkalnej na 50%,

3) pozostawienie w maksymalnie mozliwym stopniu istnigjacego uksztaltowania terenu,
bez prawa niwelowania, przelksztalcania | niszczenia zboczy dolin,

4) dopuszcza sig realizacje  garazy  wolnostojacych w  strefie  okreslonegj
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem architektonicznego wpisania
ich elewacji w ogrodzenie dzialki jak réwniez pod warunkiem zachowania
spojnosci architektonicznej z budynkiem mieszkalnym, przy czym jego wyraz
przestrzenny nie moze stanowi¢ elementu szpecgcego 1 kolidujacego
Z zagospodarowaniem dzialek sgsiednich,

5. Zasady zagospodarowania obszaru sirefy:

1. dla poszczegblnych kwartaléw terenn wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
obowiazuje ustalona rysunkiem planu ilo$é i uklad dziatek. Dopuszcza sig korekty
podzialéw wewnatrz kwartalu, pod warunkiem zachowania niezmiennej ilodci
dzialek oraz minimalnej wielkos¢ dziatki 600m” z wyjatkiem obszaréw, dla ktérych

rysunek planu stanowi inaczej,

2. obowigzuje maksymalne poszanowanie naturalnego uksztaltowania terenu oraz
struktury przyrodniczej i estetyczno-krajobrazowej, tj. zachowanie istniejacych
mikroform rzezby (zaglebienia, zbocza, terasy denudacyjne) i ich ochrona przed
zmianami w procesie realizacyjnym jak réwniez pozostawienie w maksymalnie
mozliwym stopniu istniejacych wartosci przyrodniczych tj. alei i szpalerow
roslinnodci wysokiej oraz ,,zywoplotow”.

§ 85
Ustanawia si¢ ,,stref¢ zabudowy mieszkaniowej -N2” -  obejmujaca osiedle

mieszkaniowe ,, Szerokie”.
1. W obszarze objetym strefa ustala sie:
1) Realizacje funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej i wolnostojacej jako
podstawowej formie zabudowy oraz bliZzniaczej jako formie uzupelniajace;.

2) Minimalng wielko$¢ dzialki w zabudowie szeregowej na 270m2.
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2. Charakterystyczne parametry budynkéw oraz zabudowy dzialek mieszkaniowych:
1) maksymalng catkowita wysokos¢ budynkdw:
dla terenow ognaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 na
10.0m  mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy i 6.0m od poziomu
terenu do Iimil  gzymsu {okapu),
dla terendw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4/1 na
9.0m mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
dla ferendw oznaczonych na rysunku planu w shali 1:2000 symbolem M3- dla
budynkow wielorodzinnych na 11.0m mierzona od poziomu terenu do poziomu
kalenicy ( dla zabudowy realizowanej, na spadkach w/w wysokodci nalezy liczyé od
nizszej rzednej terenu),
dla doswietlenia poddaszy dopuszcza si¢ wyciggniecie czesei §cian okienmych
powyzej okapu (gzymsu), nie wigcej jednak niz 30% diugosci gzymsu danej sciany,
2) dla dachéw wysokich spadii od 50% do 100% oraz 5% do 10% dla budynkéw z
plaskim dachem, ktérych catkowita  wysokos$é od najnizszej rzednej terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczyé 6.0m.

3} maksymalne parametry zabudowy dzialki w zaleznodci od ich wielkogci:

powierzchnia dziatki 270 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100
m?

max.% zabud. dziatki 44 40 33 29 26 24 23 22 21 20
max, intensywnogé 0.66 0.60 0.50 0.44 0.39 0.36 0.34 0.33 0.31] 0.30
zabudowy dzialki

powierzchnia dzialki 1200 | 1300 | 1400 j 1500 | 1600 | 1700 | 1800 | 1900 |2000 i wiecej
e

max. % zabud. dzialki 18 17 16 15 14 13 12 12 11

max. intensywnogcé 0.28 0.25 0.24 0.22 0.21 0.19 0.18 0.17 0.17
zabudowy dziatki

z dopuszczeniem przekroczenia powyzszych parametréw w granicach 1%,
4) dla dzialek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:200
symbolem M4 mozliwosé realizacji funkeji ustugowych w kubaturze budynkow,
z zachowaniem warunkéw i parametréw okreglonych dla zabudowy mieszkaniowej
(linia zabudowy, wysoko$¢ budynku, %zabudowy dzialki i intensywnosé zabudowy),
3)  dla dzialek mieszkaniowych z przewidzianym programem ustugowym, oznaczonych
na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 oraz szrafem i literq ,,u” - zasade

strefowania funkcji oraz zasade lokalizacji obiektow ustugowych w zwartej pierzei
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ulie, przy czym powierzchnia zabudowy dzialki nie moze przekroczyé 40% jej

powierzchni calkowitej, a maksymalna wysokodé obiektéw ustugowych 4.8m

mierzona od poziomu terenu do linii okapu (gzymsu),

6) dla dzinlek mieszkalno ustugowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000
symbolem M4/AG - zasadg strefowania funkcji oraz bliZzniaczenia obiektdw
warsztatowych, przy czym powierzehnia zabudowy dzialki nie moze przekroczyd
35% jej powierzchni calkowitej, a maksymalna wysoko$é¢ obiektow ustugowych
4.8m mierzona od poziomu terenu do linii okapu (gzymsu),

1) dla dzialek poletonych na poludniowym stoku doliny rieki Crechowki w strefie
ekspozycji krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskiej ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy na I kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego w stromym dachu, przy catkowite] wysokosci budynku do 9.0m od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,

b) obowiazek stosowania historyeznych ksztattéw dachéw oraz tradyeyjnych
materialdw do ich pokrycia typu: dachowka ceramiczna, dachdwka bitumiczna
lub metalowa, tupek, gont z zakazem stosowania innych takich jak: eternit
i blacha falista,

¢) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej w strefie wyznaczonej na rysunku planu
w skali 1:2000 szrafem i literg ,z”, (ze wskazaniem na zimozielona
o charakterze ostonowym) w celu ziagodzenia kontrastéw miedzy ekspozycja
muzealng historycznej zabudowy wiejskiej a tworzacym sie miejskim osiedlem
budownictwa jednorodzinnego,

d) zakaz intensyfikowania zabudowy,

8) dla dzialek ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszhaniowej oznaczonych na
rysunku planu w skali 1:2000 symbolem ,,Ua” - realizacje obiektow ustugowych o
maksymalnej wysokosci 11.0m mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
przy czym powierzchnia zabudowy dzialki nie moze przekroczy¢ 40% jej
powierzchni catkowitej,

— dla dziatki potozonej w strefie ekspozycji krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskie;j

(narozu ulic Wolynian i Stawin) — warunki realizacji obiektu nalezy przyjmowaé jak

dla dzialek mieszkalnych,

9) dla obiektow uslugowych na wydzielonych dzialkaclh oznaczonych na rysunku

planu w skali 1:2000 symbolem ,U” maksymalng wysoko$¢ zabudowy na



Uchwata nr 1641/LI11/2002 Strona nr 79

69

IT kondygnacje o nieprzekraczalnej wysokosei 11.0m mierzonej od poziomu terenu
do poziomu kalenicy, z dopuszczeniem punktowych wypigtrzen w sytuacjach
uzasadnionych kompozycja wbanistyczng, przy czym powierzehnia zabudowy
dziatki nie moze przekroczyé 40% jej powierzchni catkowitej,

~ dla obiekiéw uslugowych realizowanych na dzialkach poloZzonych na
przediuzenin ul. Ledzian i ul.Siewierzan maksymalna wysokosé 4.5m  mierzong
od poziomu terenu do linii okapu, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé 35% je) powierzchni catlowitej.

3. Zasady zagospodarowania obszaru strefy:

1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 i Md/1
z dodatkowq literq ,n” fj. Md/n i M4/In obowigzuje zakaz zwieckszania
intensywnosci zabudowy. W przypadku, kiedy nie oznaczono w rysunku planu
podzialu  wilasnodciowego w  granicach obszaru  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi, a parametry dziallki uvmozliwiaja realizacje budynku
wolnostojacego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sie realizacje
budynku w istniejgcych granicach wlasnosci.

2) dla zabudowy w zwartej pierzei (mieszkaniowej- szeregowej i blizniaczej oraz
uslugowe]) obowiazuje utrzymanie jednolitego wyrazu przestrzennego,

3) dopuszcza sig punktowe wypigtrzenia zabudowy w sytuacjach uzasadnionych
kompozycja urbanistyczna np. na zamknigciach osi widokowych, zgodnie z
rysunkiem planu w skali 1:2000,

4) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sig lokalizacje garazy w linii regulacyjnej ulicy,
przy jednoczesnym przesunigciu obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej na
niezbedng odleglosé,

5) zaleca si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu w ciggu ulicy Naleczowskiej
z koniecznoscig starannej jego pielggnacii,

6) uklad podziatéw wewngtrznych przyjmuje si¢ wg rysunku planu; dopuszcza sie na
wniosek zainteresowanych mozliwoéé dokonania innego podzialu w oparciu
o koncepcj¢ zagospodarowania calego kwartatu lub jego czesci stanowiacej
kompozycyjng catos¢ przy zachowaniu: funkcji terenu, linii zabudowy, formy
pierzei, (w przypadku pierzei zwartej maksymalna intensywnoéé zabudowy
0.6 — 0.7), obowiazujacych gabarytow budynkéw, sposobu obslugi komunikacyijnej.
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§ 86

Ustanawia si¢ ,strefe ochrony samitarnej — C1”  od zespolu cmentarzy rzymsko-

katolickiego oraz zydowskiego polozonych wzdituz ul. Walecznych po obu stronach Al

Wiadyslawa Andersa. W pranice strefy wlaczone zostaly w calosci tereny  cmentarza

zydowskiego, dodatkowo objgte ochrong prawna na podstawie wpisu do rejestru

zabytkéw wojewodztwa lubelskiego.  Szerokos¢ strefy przyjeto 50 m zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 1. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s odpowiednie na cmentarz,

W granicach strefy ustala sie:

1. zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zakiaddw produlkujaeych artykuly
zywnodel, zakladéw Zywienia zbiorowego, zakladéw przechowywania artykulow
zywnosci oraz studni,

%

zagospodarowanie terendw bezposrednio przyleglych do ogrodzenia cmentarza poprzez

urzadzenie zieleni spelniajacej funkeje izolacyjng lub realizacjg urzadzen zwiazanych z

obstuga komunikacji /parkingi/ oraz komunikacje zar6wno piesza jak i kotowa,

3. mozliwos¢ realizacji obiektdéw ustugowych, jedynie w wyznaczonej w rysunku planu
strefie zabudowy kubaturowej, okreslonej nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej,
o wysokosci realizowanych obiektéw - I kondygnacja uzytkowa,

4. mozliwos¢ prowadzenia wszelkiego rodzaju dzialalnosci gospodarczej o charakterze

ustugowym (z wykluczeniem dzialalnosci produkcyjnej), pozostajacym w zgodzie z

charakterem uzytkowania terenéw sagsiedzkich oraz cmentarza, o uciazliwosei nie

wykraczajacej poza granice dzialki.

§ 87
Ustanawia sig ,strefg¢ ochromy samitarnej — C2” od cmentarza mariawickiego
polozonego przy ul. Marianskiej 8.  Szeroko$¢ strefy przyjeto 50 m zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okrelenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.
W granicach strefy ustala sig: |
1. zakaz lokalizowania nowych obiektdéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty
zywnoscl, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowywania artykuléw
zywnoéci oraz studni,
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2. zagospodarowanie terenéw bezposrednio przylegtych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzgdzenie zieleni speliajacej funkcje izolacyjng lub realizacje urzadzen zwiazanych z
obstugg komunikacji /parkingi/ oraz komunikacjg zaréwno piesza jak i kolowa,

3. mozliwo$¢ realizacji obiektow ustugowych, jedynie w wyznaczonej w rysunku planu
strefie zabudowy kubaturowej, okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej,
o wysokosci realizowanych obiektéw - [ kondygnacja uzytkowa,

4. mozliwos¢ prowadzenia wszelkiego rodzaju dzialalnosci gospodarczej o charakierze
ushugowym (z wykluczeniem dziafalnosci produkeyjnej), pozostajacym w zgodzie z
charakterem uzytkowania terendw sasiedzkich oraz cmentarza, o uciazliwosci nie
wykraczajace] poza granice dziatki.

§ 88
- Ustanawia si¢ ,.strefe lokalizacji wiellkokubaturowych obiektéw handlowo- uslugowych

X1” - obgjmujacg obszar miasta graniczacy z gmina Jastkéw, zawarty miedzy istniejaca Al

Warszawska oraz projeltowanym przedtuzeniem Al. Solidarnosci.

1. W pranicach strefy ustala si¢ mozliwos¢ realizacji wielkokubaturowych obiektéw
handlowo - ustugowych oraz kompleksu ustugowego o charakterze ogélnomiejskim w
rejonie przyleglym do Al. Warszawskiej. Kompleks ten posiada¢ powinien profil
programowy wiasciwy dla osrodkéw ustug IT i III stopnia w zakresie: administracii,
ustug publicznych, gastronomii, kultury, specjalistycznego handlu, centrum hotelowo-

biznesowego.

I

W obszarach przewidzianych pod realizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-

ustugowych wyklucza si¢ mozliwo$¢ inwestowania w granicach obecnych wlasnosci.

Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie koncepcji zagospodarowania calosci

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym wielkosé dzialki

przeznaczona pod indywidualng inwestycjg nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 ha.

3. Dla terenéw ustugowych ustala sig intensywnos¢ wykorzystania terenu nie mniejszg niz
1.5, oraz konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w
granicach lokalizacji, przyjmujac 1 miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

4. W zagospodarowaniu obszaru strefy ustala si¢ wymog realizacji ochronnej strefy zieleni
izolacyjnej w rejonach graniczacych z wyznaczonymi planem terenami mieszkaniowymi.

5. Wysokos¢ realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokowe;j.



Strona nr 82 Uchwata nr 1641/LI111/2002

¢
72

6. Ustalenia dla strefy X1 nie dotyczg zespolu adaptowanej w planie zabudowy

mieszkaniowej polozonej w rejonie ulic Gldwnej i Kmiece;j.
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Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§ 89
1. Z dniem wejScla w zycie uchwaly tracg moc obowiazujaca miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespolu Miejskiego
zatwierdzony uchwata Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z pdZniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwala Nr 1./300/93
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly,

2) Miegjscowy plan szczegdlowy zagospodarowania  przestrzennego rejonu
ul Kalinowszczyzna w Lublinie zatwierdzony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Lublina Nr 3 z dnia 6 stycznia 1976 r. dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust, 1
niniejszej uchwaty,

3) Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy
jednorodzinnej ,,Lipniak” w Lublinie, zatwierdzony uchwala Nr 82/VIII/94 Rady
Migjskiej w Lublinie z dnia 8 grudnia 1994r.,

4) Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przesirzennego osiedla zabudowy
jednorodzinnej ,,Weglin Pélnocny” w Lublinie, zatwierdzony uchwala Nr 78/59
Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 20 maja 1959r. z
pdzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwalg Nr 92/VIII/94 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 15 grudnia 1994r.,

5) Miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Konstantyn6w” w Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 9 Prezydenta Miasta
Lublina z dnia 28 czerwca 1983r.,

6) Uproszczony plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ulicy Powstania Styczniowego w Lublinie, zatwierdzony
uchwata Nr 1./505/93 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r.,

7) Migjscowy plan szczegblowy zagospodarowania przestrzennego  osiedla
mieszkaniowego ,,Stawinek — Rogatka Warszawska” w Lublinie, zatwierdzony
zarzadzeniem Nr 10 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 19 maja 1982r., dla obszaru, o

Ictérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly.,
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8) Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego  osiedla
mieszkaniowego ,Rogatka Warszawska” w Lublinie, zatwierdzony uchwaty Nr
90/VII1/94 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 15 grudnia 1994r.,

9) Miejscowy plan szezegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy
jednorodzinnej ,,Szerokie” w Lublinie, zatwierdzony uchwata Nr LIV/536/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1993r.,

10)Miejscowy plan  szczegGlowy  zagospodarowania przestrzennego  osiedla
mieszkaniowego ,,Bazylianéwka” w Lublinie, zatwierdzony uchwalg Nr XII1/6%/86
Miejskiej Rady Narodowej z dnia 30 wrzesnia 1986r.,,

11) Miejscowy plan szezegdlowy zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
budownictwa  jednorodzinnego ,Ponikwoda” w Lublinie, zatwierdzony

' zarzadzeniem Nr 51 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 10 lipca 1974r. =z
pbzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwata Nr [V/24/94 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 22 wrzednia 1994r.

z wyjatkiem obszaréw oznaczonych na zalacznikach graficznych do uchwaly kolejno
numerami: I/1 - 1/16 i 1/22 oraz I/17 — 1/21. Dla tych obszaréw obowigzuja dotychczasowe
ustalenia planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po
zakoriczeniu postgpowan odwolawczych przed NSA.

§ 90
Ustala si¢ jednorazowa oplate, od wzrostu wartosci nieruchomodéci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokogcei 30%.

§ 91
Oryginat planu z matrycg i dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim
w Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 92
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Lublina.

§ 93
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodni cz ca Rady Mle_]Sle_] w Lublinie

N % \/\@,L\/L\/L,

Helena Pietraszkiewicz
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Uchwata nr 185/VIIl/2003 Rady Miasta Lublin
z dnia 25 czerwca 2003 r.

LUBLIN v
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU |/19 - ZAt. NR 1
L“"""*"‘““""?’ A i S R R SKALA 1: 2000

’"m_; Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej f U Tereny uslug kamercyjnych,

-~ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] [ T4 | o format
&2 o | Granice terenow o réznych kategoriach I— M4 | o maksymalnej wysokosci budynku 2 kondygnacje { 111 | Stecsrmnformarrie
] LE ! przeznaczenia z mozliwoécig realizacji poddasza uzylkowego Ofnaczani
A_'-?_'_A Granice podziatu terenu o tym samym [ M5 Tereny zabudowy patrz uchwata nr 1641 / LIl / 2002
I:! mieszkaniowe] rezydencjainej z dnia 29 sierpnia 2002 r.
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Uchwata nr 185/VI1II/2003
Rady Miasta Lublin
Z dnia 25 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw oznaczonych numerami: /3, 1/12, 1/19 w granicach jak na
zatacznikach graficznych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czeS¢ | przyjetego uchwalg
Nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie dnia 29 sierpnia 2002 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zmianami) - Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw oznaczonych numerami: /3, 1112, 1/19
w granicach jak na zalacznikach graficznych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czeS¢€ I.

2. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych numerami: I/3, 1/12, 1/19s3
tozsame z ustaleniami zawartymi w tresci uchwaly Nr 1641/LIII/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
— czes¢ | publikowane] w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 124 z dnia 24 pazdziernika 2002 r., poz. 2670 oraz
wyrazone w postaci rysunkow planu:
~ plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zalacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 2,
— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 3,
— ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatacznik Nr 4,

ktore stanowié bedg integralng catos¢ z zatacznikami graficznymi od Nr 1

do Nr 4 do w/w uchwaly.

§2

Zmienia sie tres$¢ § 1 ust.2 oraz § 89 uchwaly Nr 1641/L111/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czgs¢ |, w taki sposodb, ze
po stowach ,kolejno numerami:” w miejsce wyrazow /1 — /16 i I/22 oraz 1/17
— /21" wprowadza sie wyrazy /1, 1/2, /4 — /11, I/13 - 1/18, 1/20 — 1/22."



Strona nr 90 Uchwata nr 185/V111/2003

[ G

§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.
§4

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
ThypisaAzp oA

] Zbigniew Targoniski
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Uchwata nr 1256/XLVI/2010 Rady Miasta Lublin
z dnia 4 listopada 2010 r.

v, v

v7.)
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Uchwata Nr 1256/XLVI/2010
Rady Miasta Lublin

Z dnia 4 listopada 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - rejon ulic Dozynkowa- Bluszczowa

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),
art. 20 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717
Z péZn. zm.) oraz uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 683/XXX1/2009 z dnia
30 kwietnia 2009 r., w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - rejon ulic Dozynkowa
— Bluszczowa - Rada Miasta Lublin postanawia:

§1

1. Stwierdzi¢ zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - rejon ulic Dozynkowa ~ Bluszczowa
z ustaleniami sotudium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, zatwierdzonego
uchwata nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia
2000 r.

2. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - rejon ulic DoZynkowa — Bluszczowa zwany dalej planem.

§2
Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - rejonie ulic
Dozynkowa - Bluszczowa, stanowigcy zatgcznik nr 2,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich
finansowania stanowigcy zatgcznik nr 3.

Rozdziat I.
PRZEPISY OGOLNE

§3
Plan obejmuje obszar na terenie miasta Lublin — rejon ulic Dozynkowa —
Bluszczowa w granicach oznaczonych na zalgczniku graficznym w skali
1:1000.

Id: WQTYU-FSAOV-QVULV-NHVZR-IPHZG. Podpisany Strona 1
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§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw,

2) ochrona Iokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie
i podporzgdkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu
przestrzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
poszczegolnych terendéw, tak aby umoZliwié ksztattowanie tadu
przestrzennego w spos6b zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia
ludzi oraz wartosci kulturowych gminy,

§5
1. Oznaczenia graficzne uzyte wrysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica terenu opracowania,
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowe;j:
a) mieszkaniowej
b) ustugowej i gospodarczej
4) granice stref dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla terenu 1MW
z okreslong maksymalng liczbg kondygnacii
5) podstawowe przeznaczenie terenow wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyszczegolnione w ust.3
2. Oznaczenia graficzne wniesione na rysunku planu szrafem obwiedzionym
linig przerywang okreslajg sirefy zieleni izolacyjnej, ktérych granice mog3a
ulegac korektom przestrzennym zwykluczeniem zmniejszenia ich
powierzchni oraz szerokosci.
3. Podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oznaczone zostato w rysunku planu symbolami:
1) tereny mieszkaniowe i ustugowe:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2) E —tereny urzadzen elektroenergetycznych,
3) ZPp — tereny zieleni parkowej o charakterze przestrzeni publicznej
4) strefy zieleni izolacyjnej: Z— strefy zieleni izolacyjnej wydzielone
w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
5) komunikacja: KX1 - tereny komunikacji pieszo- jezdne;j.

§6
1. llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejsze;
uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta
Lublin,

3) przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

Id: WQTYU-FSAOV-QVULV-NHVZR-IPHZG. Podpisany Strona 2
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5)terenie- nalezy przez 1{o rozumie¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku pianu
liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, kiore powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi (min. 60% powierzchni zabudowy),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
okreslajaca granice terenow zabudowy tj. najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ ptaszczyzny Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny
0 réznym przeznaczeniu,

9) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare
zabudowy terenu, wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej
wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynkéw projektowanych
i istniejacych liczonej po zewnetrznym obrysie budynkéw do powierzchni
terenu objetego zagospodarowaniem,

10) dzialce budowlanej- naleZzy przez to rozumie¢ teren wydzielony
granicami wiasnosci, ktoéry zgodnie z ustaleniami planu moze byé
wykorzystany na cele budowlane,

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢
budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespét, wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

12) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumieé
budynek mieszkalny zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania, lub zespot
takich budynkow wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich
“obstuga,

13) wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych
dziatek na mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowo
wydzielonych dziatek,

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane
lub  pomieszczenia w budynkach oinnym przeznaczeniu niz
mieszkaniowe) siuzace do dziatalnosci, kidrej celem jest zaspokajanie
statych  potrzeb ludnosci  pozostajgcymi  w Scistym  zwigzku
z podstawowg obstuga terenéw mieszkaniowych.

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace
wymogi sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu
budowlanego inie zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan
srodowiska.

16) wysokos¢ budynku - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej
pofozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do najwyzej potoZzonego
punktu stropodachu lub konstrukgji przykrycia budynku .

17) powierzchnia uzytkowa ustug- powierzchnia uzytkowa lokalu
ustugowego zwylaczeniem powierzchni magazynowych izaplecza

Id: WQTYU-FSAOV-QVULV-NHVZR-IPHZG, Podpisany Strona 3
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socjalno-technicznego - definicja przyjeta do obliczania ilosci miejsc
parkingowych.

18) powierzchnia biologicznie czynna- rozumie sig przez to grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowg na dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw,urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewnigjgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?.

2.Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie 2z przepisami
szczegolnymi.
Rozdzial Il.
USTALENIA OGOLNE

§7

1. Ustalenia ogdlne, okreslajgce sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania
zabudowy obowigzuja dla wszystkich terenéw objetych opracowaniem.

2. Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
wskali 1: 1000 w§ 13-17 okreélone zostajy podstawowe rodzaje
przeznaczenia tych terendw, jak réwniez inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszczenia.

3. Zagospodarowanie terendw musi byé zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, albo przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dia
przeznaczenia dopuszczalnego oraz przepisami szczegolnymi - zgodne
Z przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego zich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, ustala sig¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania gruntow i obiektow.

5. Istniejaca  zabudowa niezgodna zww. przeznaczeniem moze byé
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym
standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkdw i remontéw kapitalnych.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z pedstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych
terenow, ale jedynie w formie:

1) urzgdzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

2) terenowych urzadzen sportowych i placoéw zabaw,

3) urzgdzenia Zzieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

4) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem
w formie: kioskow, stoisk sezonowych, itp. z wylgczeniem terenu 1 ZPp.

§8
Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywaé sie zgodnie
z aktuainie obowigzujgca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi iprzepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy peinej ochronie $rodowiska naturalnego
i kulturowego.

Id: WQTYU-FSAOV-QVULV-NHVZR-IPHZG. Podpisany Strona 4
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2. Realizacja inwestycji winna odbywa¢ sie wgranicach terendw
wyznaczonych planem pod okreslony rodzaj uzytkowania.

3. Ewentuaina przebudowa urzgdzen isieci infrastruktury technicznej
kolidujgcych  z planowanym zagospodarowaniem odbywaé sie bedzie
kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

4. Koniecznos$ci zmiany ustaleri niniejszej uchwaly nie powodujg lokalne
zmiany przebiegu istniejgcych urzadzern liniowych infrastrukiury
technicznej, wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz
rozbudowa lokainych systeméw uzbrojenia terenéw — sieci wodociagowsj,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
tgcznie ze stacjami transformatorowymi.

§9
Zasady podziatu nieruchomosgci

Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie
nastepujace zasady parcelacji gruntow:

1. zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:
a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego.
2. zachowuje sig istniejace podziaty prawne nieruchomosci wyodrebnione na
rysunku planu,
3. zakaz wtdrnych podziatow dzialek budowlanych, z dopuszczeniem korekty
wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relaci
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow oséb trzecich.

§ 10
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala sig przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych
liniami regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic na warunkach i za
zgoda zarzadcy drogi.

2. Dopuszcza sig¢ w przypadkach koniecznych moziiwosci prowadzenia sieci
poza liniami regulacyjnymi ulic, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi. '

3. Dla wyznaczonych funkcji terenéw oprécz projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (elektroenergetycznych niskiego i Sredniego
napigcia, gazowych i innych) ustala sie realizacje innych koniecznych sieci
i urzadzen obstugi technicznej nie przewidzianych w planie w ilosci
i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

4. Dla wyznaczonych funkgji terenéw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej
w poszczegolne systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:
a)z istniejacych i projektiowanych sieci komunalnych systemu
wodociggowego miasta,
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b) roszczenia odszkodowawcze za pozostawione w wyniku przesadzen
planu uzbrojenia wsie¢ wodociggowa na prywatnym gruncie
w przypadku koniecznosci jej przebudowy usuniete bedzie staraniem
miasta w ramach dostosowania istniejgcej infrastruktury do warunkow
wynikajacych z ustalen planu;

2) odprowadzania sciekow:

a)z terendw zwartych zespolow zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i jednorodzinnej do miejskiego systemu kanalizacii
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy
uktadu przesytowego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bez rownoczesnego rozwigzania
problemow infrastruktury technicznej, =zwlaszcza w zakresie
dotyczacym odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i zaopatrzenia
w wode,

c) odprowadzanie sciekow do czasu realizacji miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej do zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni sciekow:

3) odprowadzania wod opadowych:

a)z terendw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej | ustugowe;j
oraz uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacii deszczowej,

b) odprowadzanie wo6d opadowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu, -w granicach wtasnych
posesji lub do miejskiej kanalizacji deszczowej,

c)wymaga sig odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z powierzchni ulic iinnych nawierzchni utwardzonych do miejskiej
kanalizacji opadowej, znakazem podczyszczenia  $ciekow
opadowych sptywajgcych z terendw potencjalnie Zanieczyszczonych
przed ich odprowadzeniem do wéd, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z miejskiego systemu cieptowniczego dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows iustugows przy zatozeniu adaptaciji
oraz wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego Ilub zinnych
nosnikow ciepta: energia elekiryczna , paliwo gazowe, olej opatowy
czy odnawialne Zrodta energi,

b)dla poprawy stanu higieny atmosfery ustala sie obowigzek
zaspokojenia potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych,
zwigzanych z zainwestowaniem obszaru objetego planem, ktory
nalezy rozwigza¢ poprzez zastosowanie paliw ekologicznie czystych
takich jak paliwo gazowe czy lekki olej opatowy, albo w oparciu
0 energie elekiryczng lub odnawialne Zrédia energii, takie jak energia
stoneczna czy geotermalna, z dopuszczeniem innych paliw, ktérych
metody spalania gwarantujg dotrzymanie poziomow
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi, z wykluczeniem
stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego
zradta ciepfa;
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5) zaopatrzenia wgaz- zmiejskiego systemu gazowniczego, przy
zatozeniu adaptacji, modernizacji iwymaganej rozbudowy uktadu
przesylowego;

6) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego
systemu elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne
i rozdzielcze sredniego iniskiego napiecia oraz przylacza
prowadzonych jako sieci podziemne,

b) lokalizacje elektroenergetycznych urzadzen liniowych nalezy
przewidywa¢ w pasach drogowych. Szeroko$¢ pasow technicznych
z infrastrukturg  elektroenergetyczng w pasach drogowych winna
umoziiwiaé usytuowanie wWw. urzadzeni w zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami  dotyczacymi budowy i eksploatagii
drog. W przypadkach budowy poza pasem drogowym nalezy
przewidzie¢ dla linii kablowych pas techniczny o szerokosci min.
0,5m. W pasach technicznych zinfrastrukturg elektroenergetyczng
nie wolno sadzié drzew, budowaé obiektow oraz skladowad
materiatdw.

c) zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w sposob mozliwie nie
kolidujgcy z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

d) strefy ucigzliwosci istniejgcych linii napowietrznych niskiego napiecia
{do czasu likwidacji lub skablowania) W wielkosci:

- linia napowietrzna NN 2 x 5,0 m od skrajnych przewodéw
w obie strony,

e) usunigcie  kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z planowanym zagospodarowaniem terenu odbywaé sie bedzie
kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy wediug
odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartych z wiascicielem
sieci elektroenergetycznej,

f) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwpozarowej na
napowietrznych  sieciach  elektroenergetycznych  w miejscach
skrzyzowari tego wymagajgcych odbywaé sie bedzie kosztem
i staraniem inwestora projektowanej zabudowy wedtug
odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartych z wiascicielem
sieci elektroenergetyczne;j,

g) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow
(nieruchomosci) lub zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych,
nastapi zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne gdy spetnione beda
warunki techniczne i ekonomiczne przytaczania i dostarczania energii
elektrycznej na podstawie stosownej umowy z zarzadcg sieci po
zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw przytaczenia,
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h) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc i energie elektryczng
nalezy przewidzie¢ moziiwos¢ budowy linii elektroenergetycznych
sredniego iniskiego napiecia oraz stagji transformatorowych
15/0,4kV; budowa wnetrzowych stacji transformatorowych bedacych
wlasnoscia zarzadcy sieci, winna byc zlokalizowana na gruncie
o uregulowanym  stosunku  prawnym  w miejscu okreslonym
warunkami technicznymi, z dostepem do drogi i mozliwoscig dojazdu
sprzetu cigzkiego,

f) mozliwos¢ wydzielenia nowych terenéw pod realizacie urzadzen
elektroenergetycznych , ktérych nie uwzgledniono na rysunku planu
z mozliwoscig realizacji stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki,

j)w planowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne pod
istniejacymi i przewidywanymi liniami napowietrznymi; zabudowa
w obszarze strefy ochronnej pod liniami napowietrznymi jest mozliwa
jedynie pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujgcych
przepiséw i uzgodnienia z zarzadcy sieci;

7) obstugi telekomunikacyjnej:

a) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych oraz inne
podmioty  Swiadczace  ustugi  telekomunikacyjne Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi, przy zatozeniu adaptacji
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujgcych z docelowym
zagospodarowaniem terenu oraz wymaganej rozbudowy uktadu
przesytowego,

b) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych,

c)przy zmianie rzgdnych wysokosciowych terenu przy istniejgcej
infrastrukturze telekomunikacyjnej nalezy zachowaé co najmniej 0,7
m gtebokosci przykrycia liczonej od poziomu do gérnej powierzchni
istniejgcej sieci telekomunikacyjne;j;

8) unieszkodliwianie odpadéw komunalnych:w oparciu o system
ogolnomiejski na gminnym skiadowisku odpadow;

9) obstuga komunikacyjna: na zasadach okreslonych w rozdziale III
dotyczacym zasad przeznaczenia iwarunkow zagospodarowania
terendw wedlug rodzajéw przeznaczenia.

§ 11
Zasady ochrony srodowiska

1. Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wiasnej
posesiji. _

2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych przy
lokalizacji inwestycji na obszarze objetym planem, gwarantujgcych
zachowanie ocdpowiednich pozioméw  w zakresie standardow
srodowiskowych przestrzeni zamieszkania, odpowiadajgcych wymaganiom
okreslonym na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zakazuje si¢ wterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej  lokalizacji  inwestycji zzakresu  przeznaczenia
uzupetniajgcego, ktérych oddzialywanie na $rodowisko, przekraczajgce
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poziom dopuszczalny, mogtoby siega¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor przedsigwzigcia ma tytut prawny, powodujac obnizenie
wymaganych na podstawie przepisow odrebnych dopuszczalnych
poziomdw w zakresie standardow $rodowiskowych dotyczacych Zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Jezeli prognozowane poziomy halasu iwibracji w otoczeniu drogi
przekraczac beda iub przekraczaja warto$ci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrebnych dla istnigjacych budynkéw mieszkalnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzieé zastosowanie
odpowiednich srodkéw ochrony, okreslonych w przepisach szczegolnych.
Nowo projektowane budynki mieszkalne w strefie ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego ulic nalezy wyposazyé w skuteczne
zabezpieczenia akustyczne, zgodnie =z obowigzujgcymi  przepisami
odrebnymi. Ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowych.

5. Urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska powinny byé sytuowane w pasie
drogowym, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegodinych.

6. Prowadzenie prac niwelacyjnych wtym takze zmieniajgcych naturalnie
uformowang rzezbe terenu winno umozliwi¢ splywy wad powierzchniowych
do kanalizacji deszczowej z przeciwdziataniem procesom erozyjnym
w gruntach makroporowatych (lessowych).

7. Obowigzuje ochrona istniejacego uksztattowania terenu w obszarze zbocza
doliny w granicach funkcji 1 MW i 1 MN.

8. Obowigzuje ochrona drzewostanu nieowocowego - na ewentualng wycinke
drzew nalezy uzyska¢ zgode odpowiedniego organu po uprzedniej
inwentaryzacji drzew.

9. Zdewastowanym obszarom pofozonym poza terenami przeznaczonymi pod
budynki, komunikacje iurzadzenia terenowe o utwardzonej nawierzchni,
nalezy przywrocic funkcje terenéw biologicznie czynnych.

10. Wymaga sie zachowania cigglosci w ksztaltowaniu systemu zieleni
osiediowej, wramach terenu 1MW, w szczegolnosci poprzez lokalizacje
Zieleni wysokiej wczesci dzialek budowlanych, ktore bezposrednio
sgsiaduja z ulica.

11. Wprowadza sie strefy zieleni izolacyjnej wydzielone w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o szerokosci okreslonej wediug
rysunku planu, oznaczone graficznie szrafem obwiedzionym linia
przerywang. Wskazana szczegodlnie staranna aranzacja zieleni ostonowej
projektowanej jako zieleni krajobrazowej i przeciwerozyjnej o charakterze
pietrowych nasadzen, szczegolnie w obszarze graniczacym Z doling.
Roslinno$¢ najwyzszg lokalizowaé od strony budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, obnizajac jej wysokosé w kierunku doliny.

§12

Zasady ksztaltowania linii zabudowy

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii
rozgraniczajgcych drég:
1) ulicy Dozynkowej:
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a) 10,0 m dia obiektow zabudowy mieszkaniowej,
b) 5,0 m dla obiektéw zabudowy kubaturowej ustugowej i gospodarczej.
2) ulicy Bluszczowej: 4,0 m dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
3) terenow komunikaciji pieszo - jezdnej oznaczonych symbolem KX1: 4.0
m dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Dopuszcza sig mozliwosC zmniejszenia odlegtosci  linii zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej od linii rozgraniczajacej
drogi, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz
w projektowanym budynku, bedg spelnione warunki w zakresie ochrony
przed ucigzliwoSciami  komunikacyjnymi  okreslone w przepisach
szczegolnych.

Rozdziat Ill.
Zasady przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenéow

§13

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,
oznaczony symbolem 1MW z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi
o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 - 1,0 liczonegj
w granicach obszaru okreslonego liniami rozgraniczajgcymi.

2. Uslugi, oktorych mowa wust. 1sg urzadzeniami komplementarnymi,
pozostajgcymi w Scistym zwigzku funkcjonalnym z terenami
mieszkaniowymi.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie  zabudowy kubaturowej (mieszkaniowej
i ustugowej) zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢  realizacji  w wyznaczonym obszarze  okreslonym
nieprzekraczalng linia  zabudowy kubaturowej (mieszkaniowej
i usiugowej) z urzadzeniami technicznymi w iloci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikodw,

3) mozZliwos¢  realizacji nieucigzliwych ustug wformie obiektéw
wolnostojacych, jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkaine,
przy zatozeniu, ze taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod
urzadzenia ustugowe realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna
przekracza¢ 30% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
reguiacyjnymi,

4) realizacja catego programu ustugowego realizowanego w formie
obiektow wolnostojgcych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod
warunkiem  dysponowania przez inwestora cafoscig  terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w przypadku kilku roéznych
inwestoréw, wielkos¢ terenu przeznaczonego pod program ustugowy,
powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez inwestora
terenu przy zatozeniu etapowania inwestyciji,

5)w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sie
organizacij¢ niezbednych miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych przyjmujgc wskaznik minimum 1 miejsce parkingowe na
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1 mieszkanie i 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug;

dopuszcza sig rozne formy organizacji miejsc parkingowych;

6) wymég uwzglednienia  w ksztaltowaniu  struktury przestrzennej
powstajgcego zespotu mieszkaniowego standardéw urbanistycznych
w zakresie:

a) zapewnienia terendow zieleni ogolnodostepnej z przeznaczeniem pod
realizacje placow zabaw dla dzieci, zespoléw boisk iurzadzen
rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz  terenow
wypoczynkowych, przy czym catkowita powierzchnia terenéw
wolnych od zabudowy zprzeznaczeniem na zielen i tereny
biologicznie czynne w granicach lokalizacji powinna stanowié nie
mnigj niz 50% powierzchni terenu,

b) urzadzenia strefy zieleni izolacyjnej wydzielonej przy granicach
terendw oroznych przeznaczeniach (MW, MN) w pasie zgodnie
zrysunkiem planu, zaliczanej do terenéw biologicznie czynnych,
oznaczonych graficznie szrafem obwiedzionym linia przerywana,
ktorych granice moga ulegaé korektom przestrzennym w kierunku
powigkszenia terenow zielonych z mozliwoscig lokalizacji w obrebie
powiekszenia zagospodarowania okreslonego wpkt. 61it. a,
z zakazem lokalizacji obiekiéw  kubaturowych  nadziemnych
i podziemnych. W odniesieniu  do  zabudowy wyznaczonej
w granicach projektowanej funkcji wskazana szczegélnie staranna
aranzacja zieleni ostonowej projektowanej jako zieleni krajobrazowe;j
i przeciwerozyjnej o charakterze piefrowych nasadzen, szczegdlnie
w obszarze graniczgcym z doling. Roslinno$é najwyzszg lokalizowaé
od strony budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, obnizajac jej
wysokos¢ w kierunku doliny.

c) lokalizacji  obiektéw  budownictwa mieszkaniowego o iloci
maksymainej kondygnacji nadziemnych okreslonych przestrzennie
wterenie osymbolu 1MW, oznaczonych granicami stref
dopuszczalnej wysokosci zabudowy na rysunku planu, z warunkiem
realizacji ostatniej kondygnacji jako poddasza uzytkowego z dachami
o nachyleniu od 20°do 45° i maksymalng wysokoscig do:

- obszar lll do trzech kondygnacji nadziemnych i wysokosci
do 12 metrow,

-obszar IV do czterech kondygnacji nadziemnych
i wysokosci do 15 metrow:

d) dopuszcza sie wolnostojgce obiekty budownictwa ustugowego do
2 kondygnacji z dachami o nachyleniu od 20° do 45° i wysokoscig do
9,0 m.

e) przyjmuje si¢ maksymalng diugosé elewacji frontowej budynku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 60 m z zachowaniem
minimum czterech wej$¢ w budynku.

4. Obstuge komunikacyjng przyjmuje sig z ulicy Bluszczowe;j.
5. Wymaga sie zachowania ciggtosci w ksztaftowaniu systemu zieleni
osiedlowej, wramach terenu 1MW, wzdluz przestrzeni publicznych
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wyznaczonych ulic, w szczegoélnosci poprzez lokalizacje zieleni wysokiej
w czesci dziatek budowlanych, ktére bezposrednio sgsiadujg z ulica.

§ 14
1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 1MN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod Zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach wydzielonych, o wysokosci
budynkdéw do Il kendygnacii
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) zachowanie  istniejgcych  budynkéw  mieszkalnych  w zastanych
gabarytach ~ wysokosciowych  zmozliwoscia ich  przebudowy,
modernizacji irozbudowy do Il kondygnacji nadziemnych przy czym
maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczyé
30% catkowitej powierzchni dzialki,

2) modernizacje irozbudowe istniejacych oraz projektowanych budynkow
mieszkalnych dla ulicy Dozynkowej, dopuszcza sie w strefie
wyznaczonej  nieprzekraczalng linia  zabudowy  kubaturowej
mieszkanjowej, a budynkow ustugowych igospodarczych w strefie
drugiej nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu.
Dopuszcza sig rozbudowe istniejacego budynku gospodarczego
zlokalizowanego na dziatce ozn. nr ew. 10 w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy;

3)realizacja urzadzen iinnych $Srodkéw zmniejszajacych zakres
ucigzliwosci ruchu drogowego staraniem i kosztem inwestora,

4) mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowej poprzez forme Zzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ,

5) zakaz taczenia budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych w forme
zabudowy szeregowej, _

6) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapi¢ jedynie
wformie rozbudowy kubatury istniejacej, jako integralnej czesci
funkcjonalno — architektonicznej,

7) mozliwos¢ doinwestowania poszczegélnych dziatek o brakujgce
elementy zagospodarowania: garaze i miejsca parkingowe,

8) w wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych, ustala sie zasade realizacji na dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego, realizacje garazy i innych
pomieszczeri gospodarczych, jako integralng czesé budynku
mieszkalnego,

9) maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogolnej,
a dla dzialek z funkcjg ustugowa do 45% jej powierzchni ogdlnej,

10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na 50%
powierzchni dziatki o funkcji tylko mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej nie mniej niz 40% powierzchni ogoinej dziatki.

11) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji ido 9,0 m, zktorych drugg
stanowi poddasze uzytkowe,

12) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej jednorodzinnej zgodnie
Z rysunkiem planu,
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13) nachylenie pofaci dachowych od 30° do 40°, dopuszcza sie dachy
mansardowe,

14) zakaz lokalizacji funkcji kolidujgcych z podstawows funkcjg obszaru
oraz wywotujgcych ucigzliwosci wykraczajgce poza granice wlasnosci,
15) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu 1MN z ulicy Dozynkowej, ulicy

Bluszczowej oraz ciggdw komunikaciji pieszo -jezdnej 1 KX1 i 2KX1,
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sie:
1) mozliwosci uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe
poprzez:
a) wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego
i zmiang sposobu uzytkowania jego czesci w wielkosci nie wiekszej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,
b) wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego
i Zmiane sposobu uzytkowania jego czesci w wielkoéci nie wigkszej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych
w rysunku planu, w iloéci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.
3)do czasu realizacfi miejskiego systemu sieci kanalizacii sanitarnej
realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne
urzgdzenia do gromadzenia $ciekdéw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepiséw.

§ 15
1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem 1ZPp z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen parkowg o charakterze
przestrzeni publicznej o nastepujacych zasadach zabudowy
| zZagospodarowania:

a) teren przeznacza si¢ pod zielen parkows z dopuszczeniem realizaciji
placow zabaw dia dzieci, zespoléw boisk iurzgdzen rekreacyjno-
sportowych oraz terendw wypoczynkowych, przy czym catkowita
powierzchnia terenéw wolnych od zainwestowania z przeznaczeniem
na zielen i tereny biologicznie czynne w granicach lokalizacji powinna
stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu,

b) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej terenu zwyjatkiem
lokalizacji obiektéw matej architektury jak: altany, publiczna toaleta,
fawki, itp.

c) obstuge komunikacyjng przyjmuje sie zulicy Bluszczowej ciagiem
pieszo-rowerowym o szerokosci 5,0 m.

d) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje sieci
ilinii  kablowych infrastruktury technicznej, zaleca sie realizacje
oswietlenia parku.
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e)teren zieleni parkowej powigza¢ zciggami komunikacji pieszej
i rowerowej z projektowanym osiedlem budownictwa wielorodzinnego.
Wszelkie dziatania w zakresie ksztattowania zieleni winny prowadzi¢
do uzyskania ciggloSci pomiedzy projektowanym terenem ZPp
a systemem ekologicznym ESOCH, sposob zagospodarowania
terenu ZPp, wtym koncepcja zieleni urzadzonej, powinien
nawigzywa¢ do zagospodarowania doliny systemu ESOCH w celu
spojnosci krajobrazows;j,

§ 16

1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo - jezdnej oznaczone
symbolami 1KX1 i 2KX1 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
wydzielone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi wewnetrzne,
zapewniajgce dojscia idojazdy do dzialek budowlanych w zespole
zabudowy jednorodzinnej tylko dla mieszkancéw  budownictwa
jednorodzinnego

2. Na terenach, okiorych mowa wust. 1dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ ciggow pieszo-jezdnych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu
w skali 1:1000.

8§17

1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka ,

oznaczony symbolem 1E z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

lokalizacje stacji transformatorowe;.
..Zasilenie stacji transformatorowej w wykonaniu kablowym.
- Dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Bluszczowej.

' Rozdziat IV.
Przepisy koiicowe

w N

§18

Ustala sig procentowa stawke wysokosci jednorazowej opfaty na rzecz
gminy w przypadku zbycia nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci
dla wszystkich terenéw o funkcji okreslonej miejscowym planem.

§19

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czesé
| obszar pétnocno - wschodni, zatwierdzonego uchwata nr 1641/LI11/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r., w obszarze objetym
niniejszg uchwata.

§ 20

Oryginat planu zmatryca idokumentacja planu przechowywany jest
w Urzedzie Miasta w Lublinie w Wydziale Planowania
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§ 21
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 22

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddziwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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Uchwata Nr 166/X1/2011
Rady Miasta Lublin

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
w zwigzku z uchwala Nr 488/XXV/2008 Rady Miasta Lublin zdnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesc¢
i lll wrejonie ulic: Spotdzielczosci Pracy i Nasutowskiej, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie zgodnosS¢ migjscowego planu  zagospodarowania
przesfrzennego miasta Lublin dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Spotdzielczosci Pracy i Nasutowskiej z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkbdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwalonego
uchwatg Nr 359/XX/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000
r, wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin
z dnia 30 czerwca 2011 r., zwanego dalej Studium).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Spéldzielczosci Pracy
i Nasutowskiej, zwany dalej planem miejscowym.

3. Planem miejscowym obejmuje sie obszar o powierzchni ok. 30 ha, potozony
przy poétnocnej granicy miasta Lublin w obrebach geodezyjnych 18 i42,
okreslony na rysunku planu migjscowego.

4. Integralne czegsci uchwaty stanowig:

1) zatgcznik nr 1 jako rysunek planu miejscowego opracowany w skali
1:1000;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

§2
1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie
zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad obstugi
komunikacyjne] iinzynieryjnej obszaru opracowania z uwzglednieniem
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zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbzn. zm.).

2. Plan miejscowy nie podejmuje ustalen w zakresie granic isposcbhow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

3. Plan miejscowy wyznacza liniami rozgraniczajgcymi granice terendw pod
budowe obiektéw handlowych, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

§3
1. Ustalenia planu miejscowego sg zawarte w formie ustalen tekstowych,
bedgcych trescig uchwaly oraz ustalen graficznych zawartych na rysunku
planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3g:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw wliniach rozgraniczajgcych,
identyfikujace tereny, oznaczajgce kolejny numer porzadkowy terenu
oraz oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenu, w szczegolnosci:1UC,
2U, 3U/MN, 4KDW/ZP, 5 U/MN, 6KDGP, 7KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDD

i 11E;
4) przednie nieprzekraczalne linie zabudowy z wyszczegdinieniem
przednigj nieprzekraczatnej linii zabudowy  dla obiektow

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz przedniej
nieprzekraczalnej linii zabudowy dia obiektdw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na czasowy pobyt ludzi;

5) strefy:

a) lokalizacji budynkéw o najwyzszych wysokosciach,

b) ekspozycji, w ktdrej wymagane jest staranne opracowanie elementow
przestrzennych, w iym: pierzei, detalu architektonicznego, zieleni,
matej architektury i innych,

c) lokalizacji obiektoéw | urzadzen reklamowych — pylondw,

d) lokalizacji zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych,

e) poziomu 0, przyjetego do odniesienia wysokosci budynkdw i nosnikow
reklamowych,

f) ucigzliwosci  elektroenergetycznej linii  wysokiego  napigcia,
Z ograniczeniami sposobu zagospodarowania zgodnymi z przepisami
odrebnymi.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, znajdujgce sie na rysunku planu
miejscowego, stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.
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§ 4
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ budynku,
obiekt budowlany wyr6zniajgcy sie w szczegodlnosci formag, detalem,
kolorystyka, mogacy stanowic lokalng dominante architektoniczng;

2) dominancie wysckosciowej — nalezy przez to rozumie czes¢ budynku
o wysokosci  iskali  wyrdzniajgcej] jg  wzespole  zabudowy,
podporzadkowujacej sobie catos¢ kompozycji przestrzennej zespolu
budynkdw  projektowanych na terenie  wyznaczonym  liniami
rozgraniczajgcymi,

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie zabudowy wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wyrazong w procentach; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow budowlanych
ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, wystepow dachowych,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym
zbiornika retencyjnego;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni  catkowitej] wszystkich kondygnacji naziemnych (w
rozumieniu przepisow odrebnych) wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdéw, linia nie dotyczy balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, schoddéw zewnetrznych, pochylni,
taraséw, czesci podziemnych tych budynkow;

6) nosniku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumiec obiekt lub
urzadzenie informacji wizualnej-reklamy w jakiejkolwiek materialnej
formie  wraz zelementami  konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi;

7} przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu;
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢c na danym terenie,
wyznaczonym liniami  rozgraniczajgcymi, w sposéb  okreslony
ustaleniami planu;

9) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informaciji
wizualnej o znacznej] wysokosci z mozliwoscig efektdw podswietlania
reklam, na kitérym mozliwe jest umieszczenie wielu reklam w duzym
formacie, w szczegdélnosci majgcy zastosowanie jako nosnik reklamy
przy kompleksach handlowych, w centrach miast oraz przy duzych
weztach komunikacyjnych.
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§5
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jako przeznaczenie
rownowazne ustala sie realizacje obiektéw ustugowych komercyjnych
i uzytecznoéci publicznej, parkingdbw igarazy wielostanowiskowych
obstugujacych obiekty handlowe i ustugowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych,
b) drég wewnetrznych,
c) zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych z terenu 1UC,
d) wolno stojgcych nosnikow informacji wizualnej,
e) terendw zieleni urzadzone).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy, wtym dla
obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
w odlegtosci minimum 40 m od krawedzi jezdni al. Spoétdzielczosci
Pracy, minimum 15 m od krawedzi jezdni ul. Nasutowskiej oraz od
krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD,
minimum 6 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9 KDD oraz w odlegtoéci min. 15 m od pdtnocnej granicy
terenu; nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong
granicg strefy ucigzliwoéci elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia
w pétnocno-zachodnim  narozniku  terenu  1UC; dla  obiektéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt ludzi wyznacza
sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$éci minimum 15 m od
krawedzi jezdni al. Spoétdzielczosci Pracy;

2) zachowanie zasady lokalizacji budynkdw o najwyzszych wysokosciach
w strefie wysokosci obiektow kubaturowych, okreslonej na rysunku
planu;

3} zachowanie zasady lokalizacji dominant wysoko$ciowych oraz akcentow
architektonicznych jedynie w strefie wysokosci obiektow kubaturowych;

4) szczegblnie staranne opracowanie rozwigzan i elementow
przestrzennych w strefie ekspozycji, okreslonej na rysunku planu,
w szczegblnosci zieleni, obiektow matej architekiury iinnych rozwigzan
przestrzennych,;

5) zachowanie strefy lokalizacji wolno stojgcych noénikdw informacii
wizualnej o szerokosci nie wiekszej niz 50 m od linii rozgraniczajacych
drogi, do ktérych przylega teren, wtym ul. Nasutowskiej i al.
Spodtdzielczosci Pracy, okreslone) na rysunku planu — w szczegdinosci
lokalizacji pylondéw reklamowych;

6) lokalizacje obiektdéw matej architektury w strefach wolnych od zabudowy,
w szczegolnosci w miejscach o charakterze przestrzeni publicznych;
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7) wymog spojnosci przestrzennej catego zespotu zabudowy kubaturowej —
zabudowe nalezy ksztaltowac jako zespdt obiektow o harmonizujgcej ze
soba formie i detalu architektonicznym.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) otwarte przestrzenie parkingowe, realizowane w poziomie terenu (tzn.

bez kondygnacji podziemnej) nalezy uzupetni¢ zielenig;

2) nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong nisko
i wysokopienng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

3) nalezy zagospodarowac zielenig wysokg strefy potnocno-wschodniej
terenu jako strefy przejSciowej pomiedzy istniejgcymi w sagsiedztwie
terenami zielonymi a zespotem zabudowy kubaturowej;

4) wykorzystanie warstwy humusu dla urzgdzenia zieleni na obszarze planu
lub jej usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zagospodarowania wod opadowych oraz roztopowych na terenie
poprzez odprowadzenie ich po wczesniejszym podczyszczeniu tych wod
do zbiornika retencyjnego Iokalizowanego w poétnocno-wschodnim
narozniku terenu oraz do kanalizacji deszczowej, zbiornik
0 nieregularnej linii brzegowej] nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
naturalnego uksztaitowania terenu;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujgcymi
w tym zakresie na terenie miasta — ustala sie obowigzek selektywnej
zbidrki odpadow i uwzglednienie potrzeb terenowych dla selektywnego
gromadzenia odpadow;

8) zasilenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub w oparciu
o lokalne niskoemisyjne Zrodia ciepta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesne] obowigzuje zachowanie istniejgcego przy al.
Spoétdzielczosci Pracy krzyza przydroznego; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie mozliwosC przesuniecia miejsca sytuowania krzyza w pasie
rownolegtym do al. Spotdzielczosci Pracy jednak nie wiecej niz do 30 m
liczgc od punktu obecnej lokalizacji;

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1)} lokalizacja reklam w formie wolno stojgcych nosnikow informacii
wizualnej dopuszczalna jest w szczegoélnosci w strefie wyznaczonej na
rysunku planu, wtym przylegajgcej do ul. Nasutowskiej i poludniowo-
zachodniego odcinka al. Spdildzielczosci Pracy — dopuszcza sie w tej
strefie realizacje nie wiecej niz 4 pylondéw reklamowych do 40 m nad
poziom O, okreslony w § 5 ust. 6 pkt 3;

2) przestrzenie woko6t wejs¢  frontowych w poludniowo i srodkowo -
zachodniej czesci terenu oraz przestrzen parkingu od strony al.
Spotdzielczosci Pracy petnic bedg role przestrzeni o charakterze
publicznym - nalezy wyposazy¢ w obiekty malej architektury, zielen,
dopuszcza sie realizacje nosnikoéw informacji wizualne] zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym terenu.
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6. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 80%;

2} ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wiekszy niz 1,8;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20%;

4) ustala sie okreslanie wysokosci zabudowy budynkdéw w odniesieniu do
punktu 0, okreslonego na rysunku planu na rzednej 211 m npm, zgodnie
ze strefami wyznaczonymi na rysunku planu, w tym w strefie lokalizacji
budynkow o najwyzszych wysokosciach dopuszcza sie wysokosC nie
wyzej niz 35 m od poziomu 0, wskazanego na rysunku; na pozostatym
terenie wysokosce nie wyzej niz 25 m nad poziom 0 jw.;

5) w zakresie miegjsc postojowych ustala sie wskaznik minimum 1 miejsca
postojowego na 40 m? pow. uzytkowej lokali uzytkowych.

7. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
wtym terenow goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie€ mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu dopuszcza
sie podziat terenu stuzacy realizacji praw wilasnosci poszczegoinych
wspotwiascicieli zgodnie z obowigzujgcymi wtym zakresie przepisami
szczegolnymi. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢é mniejsza niz
1000 m=.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala sie
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw  przebiegu istniejacej
infrastruktury i zachowanie wlasciwych odlegtosci regulowanych normami
i przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci nalezy w zagospodarowaniu
terenu uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci od elektroenergetycznej linii
wysokiego napiecia w potnocno-zachodniej czesci terenu, zastosowad
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych w pasie o szerokosci 17,5
m od osi napowietrznej linii elekiroenergetyczne;.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ dla samochodow z terendw przyleglych drdg publicznych
zgodnie z rysunkiem planu;

2)dia drég wewnetrznych utrzymanie parametréw fechnicznych nie
mniejszych niz dla drég publicznych klasy dojazdowej;

3} liczba miejsc postojowych wynikajaca z zaktadanego na tym terenie
programu ustugowego jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40
m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych ustug;

4) miejsca przetadunkdéw zaopatrzenia nalezy realizowaC poza miejscami
postojowymi;

5)ustala sie powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z miejskim ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
i wtasciwych parametrow technicznych tych sieci iurzgdzen zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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6) ustala sie realizacje zbiornika retencyjnego wod  opadowych
i roztopowych z uwzglednieniem mozliwosci przepompowania wod
opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

7) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

8) dopuszcza sie realizacje wiasnego ujecia wody dla celow ochrony
przeciwpozarowe] oraz dla celéw bytowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

11. W zakresie sposcbu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendOw zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terenow, zwylgczeniem ftrwania budowy zespolu
obiektow handlowych i ustugowych.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie oplate,
o ktoérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§6
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2U
ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

1) podstawowe przeznaczenie terendw zabudowy ustugowej pod realizacje
obiektéw ustugowych o ucigzliwosci ograniczajgcej sie do granicy terenu
2U, bez mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej na tym terenie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych,
b) drog wewnetrznych,
c) parkingow,
d) terendw zieleni urzgdzonej,
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
minimum 15 m od krawedzi jezdni al. Spotdzielczosci Pracy;

2) realizacje dachdw o niewielkim stopniu nachylenia pofaci dachowych, nie
wiecej niz do 10 stopni, lub dachow plaskich;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i ogrodzen z betonowych elementdw
prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) otwarte przestrzenie parkingowe, realizowane w poziomie terenu (tzn.
bez kondygnacji podziemnej) nalezy uzupelni¢ zielenia wysokg
z zachowaniem wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

2)nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong nisko
i wysokopienng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

3) odprowadzenie sciekdéw komunalnych do sieci kanalizagji sanitarnej;

4) zagospodarowania  wod  opadowych  iroztopowych  z dachow
i powierzchni  utwardzonych na terenie wtasnym lub poprzez
odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej;
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5) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulacjami stosowanymi na
terenie miasta Lublin, obowigzuje selektywna zbidrka odpadow
z uwzglednieniem potrzeb terenowych do ich  selektywnego
gromadzenia;

6) zasilenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub z lokalnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspobtczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam w formie wolno stojgacych nosnikow
informacji wizualne] za wyjatkiem informacji/reklamy zwiazanej
z prowadzona na terenie dziatalnoscig gospodarcza;

2) zakazuje sie stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementdw betonowych oraz ogrodzen petnych.

6. W zakresie parametrow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiekiow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:.

1) powierzchnia zabudowy terenu nie wigcej niz 60%, obowiazuje wskaznik
intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,7 ;

2) obowigzuje wysokos¢ gdrnej krawedzi dachu nie wyzej niz 12 m nad
poziom terenu,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20%;

4) ustala sie wysokosci zabudowy do 12 m nad poziom terenu;

5) ustala sie wskaznik wyposazenia w migjsca postojowe nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 40 m? pow. uzytkowej lokali uzytkowych ustug.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw
podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
wtym terenow goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sig¢ powierzchnie kazdej
nowo wydzielanej dziatki budowlanej minimum 1500 m?2.

9. W =zakresie szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie zakaz
realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

10. W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos¢ komunikacig kotowg od al. Spdldzielczosci Pracy na
zasadzie prawych skretow z pasa wylgcznie dla zjazdow na teren 2U
oraz z mozliwoscig wykorzystania systemu drog wewnetrznych na
terenie 1UC na warunkach okreslonych przez zarzgdce tego terenu;

2} liczba miejsc postojowych wynikajaca z zakladanego na tym terenie
programu ustugowego jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40
m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych ustug.

3)obstuga komunikacyjna, wtym zaopatrzenie na wiasnym terenie
w sposob nie powodujgcy utrudnien na drodze publicznej;
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4)ustala sie powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania iuzytkowania terenow zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terendw, z wytgczeniem trwania budowy obiektu
przeznaczenia podstawowego.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie kidrej ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§7
Dia terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 3U i 5
U ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

1) podstawowe przeznaczenie terendw zabudowy ustugowej pod realizacje
budynkéw ustugowych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza
ogranicza sie do granicy wiasnej dziafki;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan dla wiascicieli ustug Ilub personelu z zastosowaniem
rozwigzan technicznych minimalizujgcych  skutki  ucigzliwosci
akustycznej otoczenia,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) parkingdw,

e) terendw zieleni urzgdzonej,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie przednie] nieprzekraczalnej linii zabudowy dia obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odlegtosci
minimum 40 m od krawedzi jezdni al. Spoétdzielczosci Pracy w strefie
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

2) stosowanie dachéw ptaskich lub dachdéw o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych pomiedzy 10-20 stopni, z zachowaniem uktadu
réwnolegtego gtéwnej kalenicy do osi al. Spdtdzielczosci Pracy;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona nisko
I wysokopienng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,

2) odprowadzenie sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) zagospodarowania  woOd  opadowych  iroztopowych  z dachdéw
i powierzchni  utwardzonych na terenie wtasnym lub poprzez
odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej;
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43 zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulacjami stosowanymi na
terenie miasta Lublin, obowigzuje selektywna zbidrka odpadow
z uwzglednieniem potrzeb terenowych do ich  selektywnego
gromadzenia.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie dopuszcza sie lokalizacji reklam w formie wolno stojacych
nosnikow informacji wizualnej za wyjatkiem informacji/reklamy zwiazanej
z dziatalnoscig prowadzong na danej dziatce;

6. W zakresie parametrow |wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linle zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 30%, obowigzuje wskaznik
intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,;

3) ustala sie wysoko$¢ gdrnej krawedzi dachu nie wyzej niz 12 m nad
poziom terenu,

4) ustala sie wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe nie mniej niz
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? pow. uzytkowe] lokali
uzytkowych ustug i minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
wtym terendw gorniczych, atakZze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym dopuszcza sie podziaty po linii
prostopadte] do osi al. Spétdzielczosci Pracy z zachowaniem minimum 20
m szerokosci frontu dziatek (istniejgcych i nowo wydzielanych).

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie zakaz
realizacji obiektdw moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
wychodzgcych swojg ucigzliwoscig poza granice dziatki inwestorskiej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos¢ dla komunikacji kotowej z drogi serwisowe] zlokalizowanej
w pasie drogowym al. Spétdzielczosci Pracy zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba miejsc postojowych wynikajgca z zakladanego na tym terenie
programu ustugowego jednak nie mniej niz 1 migjsce postojowe na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego ustug
oraz minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

3) obstuga komunikacyjna zwigzana z zatadunkiem Ilub roztadunkiem
towaréw na wlasnym terenie w sposdb nie powodujacy utrudnien na
drodze serwisowej ziokalizowanej w pasie drogowym al. Spoéldzielczosci
Pracy;

4y ustala sie powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznegj
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
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z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto we
wlasnym zakresie w oparciu o paliwa niskoemisyjne.

11. W zakresie sposcbu iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terendw, z wylgczeniem trwania budowy obiektu.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie opflate,
o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§8

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11E ustala sie
przeznaczenie pod realizacje urzgdzen iobiekidw elektroenergetyki,
w szczegolnosci matogabarytowej stacji transformatorowej wnetrzowej.

2. Dla budynku trafostacji nie obowigzuje przednia nieprzekraczalna linia
zabudowy od ul. Nasutowskiej, oznaczonej symbolem 7 KDL.

3. Budynek trafostacji o wysokosci gtéwnej kalenicy lub goérnej plaszczyzny
dachu nie wiecej niz 3,5 m nad poziom terenu; dopuszcza sie sytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granic sasiedniej dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie stawke procentowsg, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§9
Dla terenow komunikacji kotowe] oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem 4KDW/ZP ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje urzadzen komunikacji
wewnetrznej, obstugujacej teren 1UC z dopuszczeniem przebiegu drogi
serwisowej obstugujgcej przyleglty teren do al. Spodtdzielczosci Pracy
w zwigzku ze zmiang istniejacego jej przebiegu spowodowanego
planowang realizacjg dwupoziomowego zjazdu oraz terendw zieleni
urzadzonej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym sieci | urzadzen telekomunikacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) realizacje estakady lub tunelu jako elementu dwupoziomowego zjazdu
drog wewnetrznych z al. Spotdzielczosci Pracy;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong niska i wysoka
wszystkich  wolnych  od  utwardzenia  fragmentoéw  terendw,
z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

2) zagospodarowanie wdd opadowych z drég i powierzchni utwardzonych
na ferenie poprzez odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie lokalizacje reklam w formie wolno stojacych
nosnikow informacji wizualnej.

6. W zakresie parametrow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy nie podejmuje sie ustalen. Ustala
sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W =zakresie szczegOlowych =zasad iwarunkdw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie minimalna
powierzchnige nowo wydzielanych dziatek w wielkosci min. 1500 m? .

9. W =zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zapewnienie kontynuacji istniejgcej drogi serwisowe] obstugujace;
przylegty teren do al. Spotdzielczosci Pracy.

2) zjazdy i wjazdy z drogi publicznej klasy GP (al. Spdtdzielczosci Pracy)
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania iuzytkowania terendw zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terendw, z wylgczeniem trwania budowy obiektdéw
i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie kiorej ustala sie oplate,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10

Dia terenu Kkomunikacji kotowe] oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 6KDGP ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przys$pieszonego.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 6 KDGP ustala sie:
1) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 40,0 m zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) przekroj dwujezdniowy;
3) w pasie drogowym wydziela sie jezdnie drogi serwisowej o dwu pasach
ruchu po wschodniej stronie jezdni gtdwnych drogi GP;

Id: BKBJM-WNZET-OYQOAD-UFSGP-KOEQOL. Podpisany Strona 12



Uchwata nr 166/X1/2011 Strona nr 125

4} w pasie drogowym nalezy zlokalizowa¢ chodniki i $ciezke rowerowg oraz
przystanki komunikacji zbiorowej wyposazonych w zatoki i wiaty
przystankowe,

5) dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego zjazdu jako elementu
komunikacji wewnetrznej dla zespotu ustugowo-handlowego na terenie
oznaczonym 1UC;

6) wprowadza sie zakaz nowych zjazdow za wyjagtkiem zjazddw
obstugujacych tereny 1UC i 2U.

3. Ustala sie stawke procentowag, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej
mowa wart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 11

Dla terenow komunikacji kotowej oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem 7KDL ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenow pod przebieg drogi publicznej klasy
lokalne;j.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 7 KDL ustala sie:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 25 m ze
zmianami w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj jednojezdniowy z dodatkowymi pasami ruchu w obrebie
skrzyzowan;

3)w pasie drogowym zaktada sie usytuowanie chodnikéw, Sciezki
rowerowej oraz lokalizacje przystankdw komunikacji zbiorowej
wyposazonych w zatoki | wiaty przystankowe;

4) dostepnosc¢ poprzez skrzyzowania oraz zjazdy.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej
mowa wart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 12

Dla terenu komunikacji kotowe] oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 8KDD ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publiczne) klasy
dojazdowej.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 8 KDD ustala sig:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 35 m ze
zmianami w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj jednojezdniowy z dopuszczeniem dwujezdniowego w zaleznosci
od potrzeb ruchowych wynikajacych z organizacji ruchu;
3) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych pasow ruchu w strefach
skrzyzowan;
4)yna terenie 8KDD zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, reklam, za wyjatkiem umieszczanych na iw wiatach
przystankowych.
3. Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz strefy jej
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ucigzliwosci o szerokosci 17,5 m liczgc od osi te] linii i zachowanie
wiasciwych odlegtosci regulowanych normami oraz przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 wust 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 13

Dla terenu komunikacji kotowe] oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 9KDD ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publicznej klasy
dojazdowe)j.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 9 KDD ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 m;
2) przekrdj jednojezdniowy z dopuszczeniem dodatkowych paséw ruchu
w strefach skrzyzowan i zjazdow;
3)na terenie 9 KDD zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektoéw
budowlanych, reklam, za wyjatkiem umieszczanych na iw wiatach
przystankowych.
3. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej
mowa wart. 36 wust 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 14

Dla terenu komunikacji kotowe] oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 10KDD ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publiczne] klasy
dojazdowe] oraz realizacje placu manewrowego dla celdw miejskigj
komunikacji zbiorowe;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 KDD ustala sie:

1) szerokosc terenu w liniach rozgraniczajgcych 60 m;

2) przekrdj jednojezdniowy zakonczony skrzyZzowaniem w formie ronda
z dopuszczeniem dodatkowych pasow ruchu w strefach skrzyzowan
I zjazdow;

3) plac manewrowy z minimum 3 peronami przystankowymi;

3. Dopuszcza sie sytuowanie na terenie 10 KDD budynku parterowego
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?, niezbednego dla potrzeb
komunikacji miejskiej (np. informacja, sprzedaz biletéw, toalety).

4. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci od
znajdujacej sie w pbétnocno-zachodniej czesci terenu elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia o szerokosci 17,5 m liczac od osi tej linii,
zastosowac ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

5. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o kidrej
mowa wart. 36 wust 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

Id: BKBJM-WNZET-OYQOAD-UFSGP-KOEQOL. Podpisany Strona 14



Uchwata nr 166/X1/2011 Strona nr 127

§15

Dla terenu objetego planem ustala sie obowigzek podiaczenia do
miejskiego systemu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem
dopuszczen okreslonych dia poszczegdinych terendw.

§ 16

W granicach niniejszego planu tracg moc obowigzujgcg ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesc
F'i lll, uchwalonych uchwatami Rady Miasta Lublin nr 164 1/L111/2002 z dnia 29
sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubeiskiego Nr 124 z2002 r.) inr
825/XXXV/2005 z dnia 17 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 2 z
2006 r.) w rejonie ulic: Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublina.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk

Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr
166/X1/2011

Rady Miasta Lublin

z dnia 30 czerwca 2011 .
Zalacznik1 tif

Zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
166/X1/2011
Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 406/X1X/2012 Rady Miasta Lublin

z dnia 29 marca 2012 .

miasto LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC |

OBSZAR péinocno-wschodni teren w rejonie ul. Kosynieréw

ZALACZNIK NR 1

do uchwaly nr 406/XIX/2012
Rady Miasta Lublin
SKALA 1:1000 z dnia 29 marca 2012 r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objglego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i

réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

KX

tereny wydzielonych ciagéw pieszych

USTALENIA INFORMACYJNE

A A

—— jezdnie

—————————— proponawane linie podzialu dziatek

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLINA skala 1: 25 000

| - lokalizacja obszaru
objetego planem
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Uchwata Nr 406/XIX/2012
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, czesc¢ | - obszar péinocno-wschodni teren
w rejonie ulicy Kosynierow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art.
20 wust1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), wzwigzku z uchwatg Nr 91/VIIl/2007 Rady Miasta Lublin z dnia 26
kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, czes¢ | — obszar potnocno-
wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, Zze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, czes¢ |- obszar potnocno-wschodni teren
w rejonie ulicy Kosynieréw nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin" przyjetego
uchwatg nr 359/XX|1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia
2000 r. zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30
czerwca 2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin, czes¢ | - obszar potnocno-wschodni przyjetego uchwatg nr
1641/L11/2002 z dnia 29 sierpnia 2002r. Rady Miejskiej w Lublinie w czesci
obejmujgcej teren potozony w rejonie ulicy Kosynierow ¢ powierzchni 2,229
ha, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - zwang dalej planem,

§ 2
Plan stanowig: niniejsza uchwata oraz czes¢ graficzna - rysunek planu
zatgcznik nr 1.

§3
Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integraine czesci, nie
stanowigcymi ustalen planu sg:

1. ideogram uzbrojenia {(zatgcznik nr 2),

2. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3),

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik
nr4).
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§ 4
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem,;

2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona
0 powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

3. powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku
z wytgczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczeth lub
ich czeSci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjatkiem nadbuddwek pod dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie przykiadowo powierzchni loggi,
balkonow, galerii, tarasow;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: - powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, - powierzchni
elementdéw drugorzednych, np. schoddw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepéw  dachowych, os$wietlenia zewnetrznego; - powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

5. intensywno8¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw na dziatce do powierzchni
dziatki budowlanej;

6. przepisy szczegolne lub odrebne — inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, w ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, logii, gzymsdéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen pod
wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schoddw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8. wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnize;
polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyze;j
potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej iwarstwy jg
ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigdbw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyze| potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sie  bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
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warunkéw, standardéw i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

10. zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie
budynku lub zespotu budynkéw, istniejgcych Ilub projektowanych,
zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

11. typy zabudowy - zespdl nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie
budynku na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy); Jezeli
w ustaleniach jest mowa o projektowane] zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej] — typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza
bezposrednim sasiedziwem zabudowy istniejacej — ustalenie typu
zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze dla tych fragmentow zostat
ustalony obowigzujgcy typ zabudowy;

12. zewnetrzny nosnik informacji wizualnej — nosnik reklamowy lub szyld,
w jakiejkolwiek materialnej formie, zawierajacej elementy: konstrukcyjne,
przekazu ftresci ze statg Iub zmienng powierzchnig ekspozycyjna
(nieoswietlong, oswietlona lub podswietlona), odwietleniowe i dekoracyjne,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub innej informacji wizualnej; nie
bedgce znakiem wrozumieniu przepisdw 0 znakach i sygnatach
drogowych, ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi
innymi przepisami, wtym znazwami ulic inumeracjg porzadkowg
nieruchomosci obejmujgcg miasto Lublin lub nie bedaca pojazdem
samobieznym;

13. szyld — zewnetrzny nosnik informacji wizualne] zawierajgcy oznaczenie
podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg lub inng, umieszczone
na nieruchomosci, na terenie ktdrej dziatalnos¢ jest wykonywana,

14. szyld semaforowy — szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego
ptaszczyzna umieszczona jest pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;
15. nosnik reklamowy — urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialne;
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - niecdwietlong,

oswietlong lub podswietlong, przeznaczony do eksponowania reklamy;

16. dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod kgtem wigkszym niz
15° w przypadku gdérnej potaci dachu mansardowego - pod katem
wiekszym niz 10° przy czym lukarny przykryte potaciami o mniejszym
nachyleni nie mogg przekracza¢ potowy catej powierzchni przykrytej
dachem odwzorowanej na rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza sie
rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

17. ogrodzenie petne — mur petny lub takie ogrodzenie, w ktdérym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 20 %;

18. front dziatki — to front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra
infrastruktury w sprawie sposcbow ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

19. lokalne urzadzenia chionne - nawierzchnie przepuszczalne jezdni z phyt
otworowych lub studnie chionne.
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§5

W granicach obszaru objetego zmiang planu wydziela sie tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami literowymi
okreslajgcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi rozpoczynajacymi

sieodnr1.
1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi;
U, MN, MW... - oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich
funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.
§ 6

Wyijasnienie oznaczen literowych dotyczacych przeznaczenia terendw
uzytych w niniejszym planie:

1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
3. KX - tereny wydzielonych ciggdow pieszych.

§7
Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestyc;ji
na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na
1 mieszKkanie,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami (towarzyszacymi) — min.
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce na lokal ustugowy.

§8
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziafki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgce;:
a) powierzchnia dziatki: min. 800 m? — dla terenéw: 1 MN, 3 MN; min.
600 m2— dla terenu 2 MN;
b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 18 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°;
2) parametry dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniacze;j:
a) powierzchnia dziatki: min. 500 m?2— dla terenow: 2 MN, 3 MN;
b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 14 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 9Q°
z tolerancjg 10°.

2. Informacyjnie na rysunku planu wskazuje sie proponowane linie podziatu
dziatek, dopuszcza sie korekte podziatu dzialek w ramach calego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, pod warunkiem wykazania
niepogorszenia warunkdéw podziatowych dla wszystkich zawartych w tym
terenie dziatek.
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§ 9
Dla terenu 1MN (pow. 0,43 ha) ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 800 m2;

2) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do indywidualnych
zbiornikdw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w tym terenie;

3) ustala sie obowigzek selektywnej zbidrki odpadow;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energit badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

5) ustala sie standard akustyczny jak dia terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) w obszarze pomiedzy poétnocng nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg tereny ordéznym przeznaczeniu zakazuje sie
prowadzenia prac ziemnych zmieniajgcych nachylenie zbocza.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI |INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD;

2) parkingi: zgodnie z § 7,

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng: za posrednictwem
miejskiego systemu elekiroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie (sieci iurzgdzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym  zagospodarowaniem terenu), uktadu zasilajgcego
i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie
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sieci iurzgdzehn infrastruktury telekomunikacyjnej. Przebudowa
istniejagcych  sieci  iurzgdzen telekomunikacyjnych  kolidujgcych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
szczegolnych;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢c wodociggowa @ 160 w ul.
Kosynierdw;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ gazowg Sredniego ciénienia &
150 w ul. Dozynkowej, & 63 w ul. Kosynierow;

7) ustala sie odprowadzenie Sciekébw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po jego rozbudowie w oparciu o kanat sanitarmny ¢
0,3 przebiegajgcy wzdluz ul. Rumiankowej w kierunku al.
Spotdzielczosci Pracy i planowang przy ul. Debowej pompownie lub
indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na terenie
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie
Z przepisami  odrebnymi lub miejskiej sieci cieplownicze] po jej
rozbudowie.

7. SZCZEGOLNE WARUNK!I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1} linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max 25 %;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40 %,;
4) intensywnos¢ zabudowy;
a) min: nie ustala sig;
b) max: 0.4,
5) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego max. 9,5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: max. 0,6 m;
b)ilos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne dla budynku
mieszkalnego;
c) ksztalt dachu: stromy o spadku od 20° do 36°;
d) forma zabudowy: wolnostojgca;
7)ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz
z prefabrykatéw betonowych;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikdw reklamowych;
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b) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;
9) inne:
a) lokalizacja ustug wytagcznie w parterach budynkdw mieszkalnych;
b) lokalizacja garazy wytacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych;
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow male] architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10
Dla terenu 2MN (pow. 0,86 ha) ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
mniejszg niz: 600 m? - dla zabudowy wolnostojgcej i 500 m? - dla
zabudowy blizniacze;;

2) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych
zbiornikdw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w tym terenie;

3) ustala sie obowigzek selektywnej zbidrki odpaddw;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczey;

5) ustala sie standard akustyczny jak dia terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
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nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJlI 1| INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD;

2) parkingi: zgodnie z § 7;

J)ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng: za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajacego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociggowego
po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ wodociggowa @ 160 w ul.
Kosynierdw;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ gazowg sredniego cisnienia @
150 w ul. Dozynkowej, @ 63 w ul. Kosynierow;

7) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po jego rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny &
0,3 przebiegajgcy wzdluz ul. Rumiankowej w kierunku al.
Spoétdzielczosci Pracy iplanowang przy ul. Debowej pompownie lub
indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

8) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na terenie
dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zgodnie
z przepisami odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej
rozbudowie.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dla zabudowy blizniacze) dopuszcza sie lokalizacje budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanegj: dla zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej max 25 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej min. 40 %;

4} intensywno$¢ zabudowy;
a) min: nie ustala sig;
b) max: dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego max. 9,5 m;
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6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: max. 0,6 m;
b)ilos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne dla budynku
mieszkalnego;
c) ksztatt dachu: stromy o spadku od 20° do 36°;
d) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;
7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz
z prefabrykatéw betonowych;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych;
b) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dia kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;
9} inne:
a) lokalizacja ustug wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
b) lokalizacja garazy wytgcznie w kubaturze budynkow mieszkalnych;
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw malej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11
Dia terenu 3MN (pow. 0,46 ha) ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz: 800 m? - dla zabudowy wolnostojgcej i 500 m? - dla
zabudowy blizniaczej;

2)ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w tym terenie;

3) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw;
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4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

5) ustala sie standard akustyczny jak dia terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

6) w obszarze pomiedzy potnocna nieprzekraczaing linig zabudowy a linig
rozgraniczajgca tereny ordznym przeznaczeniu Zzakazuje @ sie
prowadzenia prac ziemnych zmieniajgcych nachylenie zbocza.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

8. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI |INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1} dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD;

2) parkingi: zgodnie 2z § 7,

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna: za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajacego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie
sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ wodociggowg @ 160 w ul.
Kosynierow;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ gazowg sredniego cisnienia &
150 w ul. Dozynkowej, & 63 w ul. Kosynierow;

7) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do migjskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po jego rozbudowie w oparciu o planowang przy ul.
Debowej] pompownie lub indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na terenie
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNK!I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dla zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: dla zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej max 25 %;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40 %;
4) intensywnosc¢ zabudowy;,
a) min: nie ustala sig;
b) max: 0,4;
5) wysokosc zabudowy dla budynku mieszkalnego max. 9,5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b)ilos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne dla budynku
mieszkalnego;
c) ksztalt dachu: stromy o spadku od 20° do 36°;
d) forma zabudowy: wolnostojgca;
7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatéw betonowych;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych;
b) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;
9) inne:
a) lokalizacja ustug wytgcznie w parterach budynkdw mieszkalnych;
b) lokalizacja garazy wytgcznie w kubaturze budynkow mieszkalnych;
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw mate] architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12
Dla terenu1KDD {(pow. 0,41 ha) ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
nie ustala sie.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI |INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) dostepnosc drogowa: nie ustala sig;

2) parkingi: nie ustala sie;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna: za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi po wymagane] rozbudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) zaopatrzenie wwode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekdéw
komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do lokalnych
urzadzen chtonnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNK!I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okresdlenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;
2) mata architektura: dopuszcza sieg;
3) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nos$nikéw reklamowych
wolnostojgcych;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sieg;
6) zielen: dopuszcza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 10 m jak na rysunku planu,
2) przekrdj: jednojezdniowy o dwbch pasach ruchu;
3) wyposazenie minimalne: chodnik;
4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 13

Dla terenow 1KX {pow. 0,008 ha), 2KX (pow. 0,01 ha), 3KX (pow. 0,02 ha)
ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH,;

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa od ulic: 1KDD,;

2) parkingi: wyklucza sig;

3)ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng: za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
ukladu zasilajacego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
szczegdlnych;

5) zaopatrzenie wwode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekdw
komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na terenie
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sig;
3) nosniki reklamowe: wyklucza sieg;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sig;
5} urzagdzenia techniczne: dopuszcza sie;
6) zieleh: dopuszcza sig;
7) nawierzchnia przepuszczalna.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 5 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: nie dotyczy;
3) wyposazenie minimalne: dwa pasy ruchu dla pieszych;
4) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14

Dopuszcza sie mozliwosS¢ realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej nie uwzglednionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz
sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drég w zakresie niezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw przy spetnieniu wymogdw wynikajgcych
z przepisdéw odrebnych.

§15

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania gruntdéw i obiektow.

§ 16

Istniejgca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze bycé
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy
sanitarne warunkow bytowych mieszkancdw, bez mozliwosci wymiany
budynkéw i remontow kapitainych.

§17
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Lublin do:

1. przedstawienia Wojewodzie Lubelskiemu niniejszej uchwalty wraz
z dokumentacjg planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem,
2. publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Lublin.

§18

Traci moc we fragmentach objetych granicami ninigjszego planu, migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes$c¢ | uchwalony
Uchwatg Rady Miejskiej Lublinie nr 1641/LII1/2002 z dnia 29 sierpnia 2002
roku.
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§ 19

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Piotr Kowalczyk






Uchwata nr 886/XXXIV/2013 Strona nr 147

Uchwata nr 886/XXXIV/2013 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

& /| masto LUBLIN ZALACZNIK NR 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC | do uchwaly nr B86XXXIV2013
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Uchwata Nr 886/XXXIV/2013
Rady Miasta Lublin

z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | w rejonie ulic: Cyprysowa -
Bluszczowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy 2z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz
art. 20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.},
w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku
zart. 4ust. 2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2010r. Nr 130, poz. 871) oraz uchwatg Nr 1180/XLV/2010 Rady
Miasta Lublin z dnia 14 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
- czes$¢ | — obszar wschodni w rejonie ulic: Cyprysowej i Bluszczowej, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin cze$¢ | — obszar wschodni w rejonie ulic:
Cyprysowej iBluszczowe] jest zgodny  zustaleniami  "Studium

uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin przyjetego uchwalg Nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 13 kwietnia 2000 r. zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady
Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ | przyjetego uchwatg nr 1641/LII/2002 Rady Miejskigj
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w cze$ci obejmujacej obszar pomiedzy
projektowang ulica C. Strzeszewskiego, projektowang drogg KDG,
a ciggiem pieszym KX1 (dziatka nr 19/1) w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 — o powierzchni 1,27 ha, zwana dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tresc niniejszej uchwaly.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) czes€ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatgcznik nr 4).
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§3
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem,;

2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona
0 powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

3. powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku
z wytgczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczeth lub
ich czeSci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjatkiem nadbuddwek pod dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do
powierzchni catkowite] nie wlicza sig przyktadowo powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

- powierzchni elementdéw drugorzednych, np. schoddw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany);

5. intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw na dziatce do powierzchni
dziatki budowlanej;

6. przepisy szczegélne lub odrebne - inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikdéw, zadaszen pod
wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8. zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
warunkow, standardéw | parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

9. zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie
budynku lub zespolu budynkdw, istniejgcych lub projektowanych,
zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.
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10. zewnetrzny nosnik informacji wizualnej — noénik reklamowy lub szyld,
w jakiejkolwiek materialnej formie, zawierajacej elementy: konstrukcyjne,
przekazu tresSci ze stata lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna
(nieoswietlong, oswietlona lub podswietlona), oswietleniowe i dekoracyjne,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub innej informacji wizualnej;
nie bedgce znakiem wrozumieniu przepisow o0 znakach isygnatach
drogowych, ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi
innymi  przepisami, wtym znazwami ulic inumeracjg porzadkowa
nieruchomosci obejmujgcg miasto Lublin  lub nie bedgca pojazdem
samobieznym;

11. szyld — zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajgcy oznaczenie
podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg lub inng, umieszczony
na nieruchomosci, na terenie ktdrej dziatalnos¢ jest wykonywana;

12. szyld semaforowy — szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego
ptaszczyzna umieszczona jest pod katem do ptaszczyzny sciany budynku;
13. nosnik reklamowy — urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialngj
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna - nieocswietlong,

oswietlong lub podswietlona, przeznaczony do eksponowania reklamy;

14. dach ptlaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz
15°;

15. dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod kgtem wiekszym niz
15°, aw przypadku gornej potfaci dachu mansardowego - pod katem
wigkszym niz 10°, przy czym lukarny przykryte potaciami o mniejszym
nachyleniu nie mogg przekracza¢ potowy cale] powierzchni przykrytej
dachem odwzorowanej na rzucie poziomym; za dach stromy uwaza sig
rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki i tym podobne;

16. ogrodzenie peltne — mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktdérym
powierzchnia przeswitdw widocznych z kierunku prostopadiego do elewacii
ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

17. front dziatki — front dziatki zdefiniowany w rozporzgdzeniu ministra
infrastruktury w sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

18. wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej
polozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji ciepinej iwarstwy ja
ostaniajgce), bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigdbw iinnych pomieszczen technicznych, urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19. ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen
i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odregbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie
do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;
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20. plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci,
uwzgledniajgce potrzeby dzieci, milodziezy irodzicdw; najczescieg)
wyposazony w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.

§ 4
1. W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny
oznaczone symbolami literowymi okreslajgcymi funkcje terenu oraz
numerami porzadkowymi rozpoczynajacymi sie od nr 1;
2. 1..{cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

3. MN, MW.... — oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.
§5

Wyijasnienie oznaczen literowych terendw, okreslajgcych ich funkcjonalne
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym
planie:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3. KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

4. KX1 - tereny wydzielonych ciggéw pieszo - jezdnych.

§6
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestyciji

na miejsca postojowe dla samochoddw oscbowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie;

3) obiekty handlowe — nie mnigj niz 3,2 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni sprzedazy;

4) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 migjsc postojowych na
100 miejsc konsumpcyjnych;

5) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m?2 powierzchni uzytkowe;j;

6) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mnigj niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;;

8) w przypadkach nieckreslonych wyzej — ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochoddw nalezy dostosowac do indywidualnych potrzeb zwigzanych
z realizacjg konkretnej funkcji w ilosci nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Migjsca postojowe wedlug wskaznikdw okreslonych w ust. 1 nalezy
lokalizowaé¢ na terenie dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inacze|.



Uchwata nr 886/XXXIV/2013 Strona nr 153

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci:
2 miejsca postojowe dla rowerdw na 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow.

§7
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN :
a) powierzchnia dziatki: minimum 700 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c¢) kat potoZzenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala

sie;

2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW .
a) powierzchnia dziatki: minimum 4000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sieg;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala

sie.
§8

Dla terenu 1MN ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

minimum 700 m?;

2)ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlangj;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRCDOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standarddow jakosci $rodowiska — zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdbw do indywidualnych
zbiornikdw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w tym terenie;

3) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrédtach energii;

4) ustala sie standard akustyczny jak dia terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW nie ustala sie.
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6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI |INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD, 1KX1;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
ukladu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych i planowanych miejskich sieci
wodociggowych w oparciu o sie¢ & 200 w planowanej wzdituz pdinocnej
granicy opracowania drodze KDG;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po
jego rozbudowie (gazocigg sredniego cisnienia @ 150 w ul. Dozynkowej
i @ 63 w terenie oznaczonym na rys. planu symbolem 1KX1);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po jego rozbudowie w oparciu o istniejgcy kanat
sanitarny @ 250 przebiegajgcy wzdtuz doliny usytuowanej na wschdd od
obszaru objetego opracowaniem lub indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe] po jego rozbudowie w oparciu
o istniejacy kolektor deszczowy & 800 przebiegajgcy wzdiuz doliny
usytuowanej na wschdd od obszaru objetego opracowaniem Iub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNK|I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU nie ustala sie.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sie.
9. ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maksymalnie 30 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 40 %;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalnie: nie ustala sie;
b) maksymalnie: 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy: dia budynku mieszkalnego maksymalnie 9,5 m, dla
budynku gospodarczo - garazowego maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
c) ksztatt dachu: stromy;

d) forma zabudowy: wolnostojgca;
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7)ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatow betonowych;
8) noéniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw reklamowych;
b) dopuszcza sie umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla
kazdego podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;
9) inne: dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala sie stawke stluzacg naliczaniu oplaty
z tytulu  wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§9
Dia terenu 1MW ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych nieucigzliwych w parterach

budynkow.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

minimum 4000 m? z wyjgtkiem dziatek pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachdéw
i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczoweyj,

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizaciji
sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci
cieptownicze] lub stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemoOw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dia terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJlI |INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;

2) parkingi: zgodnie z § 6;
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3)ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posSrednictwem
migjskiego systemu elekiroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
ukiadu zasilajacego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie¢ zasilenie w wode z istniejgcych i planowanych miejskich sieci
wodociagowych w oparciu o sie¢ @ 200 w planowanej wzdtuz pdinocnej
granicy opracowania drodze KDG;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po
jego rozbudowie (gazociag Sredniego cisnienia @ 150 w ul. Dozynkowej
i @ 63 w terenie oznaczonym na rys. planu symbolem 1KX1);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskigj sieci cieptowniczej po jej
rozbudowie lub Z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do migjskiej
sieci kanalizacji deszczowej (kanat & 600 w planowane] wzdluz
potnocnej granicy opracowania drodze KDG);

9) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej (kanat sanitarny & 200 w planowanej wzdluz
potnocnej granicy opracowania drodze KDG).

7. SZCZEGOLNE WARUNK!I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2)wyznacza sie strefe zieleni towarzyszacej /ZT/ wramach funkcji
podstawowej zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sie.
9. ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maksymainie 30 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 30 %;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalnie: 0,7;
b) maksymalnie: 1,2;
5) wysokosc zabudowy: maksymalnie 15 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
c) ksztalt dachu: plaskie;
d) forma zabudowy: nie ustala sig;

7)ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatow betonowych;

8) noéniki reklamowe:
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a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw reklamowych;

b) dopuszcza sie umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla
kazdego podmiotu zlokalizowanego w obregbie terenu;

9) inne:

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie w parterach budynkow
mieszkalnych;

b) nakazuje sie urzadzenie na kazdej dziatce budowlane] przynajmnie;
jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej
5m iminimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac
wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

c) nakazuje sie zagospodarowanie obszaru zieleni towarzyszacej /ZT/
w ramach funkcji podstawowej wyznaczone] na rysunku planu
w formie zieleni urzgdzonej;

d) nakazuje sie wramach obszaru zieleni towarzyszgcej lokalizacje od
projektowane) drogi KDG zwartego szpaleru lub kilku szpalerdw
drzew i kKrzewow,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala sie stawke stuzacag naliczaniu optaty
z tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %  wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 10
Dla terenu 1KDD ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA
DOJAZDOWA.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO jak
w ustepie 8, 9.
. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY nie ustala sie.
. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI |INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: powigzania zewnetrzne poprzez projektowang
ulice KDZ. Dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

2) parkingi: dopuszcza sie lokalizacji miejsc parkingowych w pasie
drogowym;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem miejskiego
systemu elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie uktadu
zasilajacego i przesytowego;

a0
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4) obstuga telekomunikacyjna zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) zaopatrzenie wwode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw
komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po jego rozbudowie w oparciu
o istniejacy kolektor deszczowy @ 800 przebiegajgcy wzdiuz doliny
usytuowanej w na wschod od obszaru objetego opracowaniem.

7. SZCZEGOLNE WARUNK! ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU dopuszcza sie realizacje sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) noéniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych
wolnostojgcych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

5) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

6) zielen: dopuszcza sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekréj: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu;

3) wyposazenie minimalne: chodnik, zakonczenie placem do nawracania.

10. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala sie stawke sluzgca naliczaniu oplaty

z tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu

wartosci nieruchomosci.

§ 11
Dla terenu 1KX1 ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU TEREN WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO-
JEZDNYCH.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO jak

w ustepie 8, 9.

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY nie ustala sie.

. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1|INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa od projektowanej ulicy KDD;

W
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2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miegjskiego
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) zaopatrzenie wwode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekdw
komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe] po jego rozbudowie w oparciu
o istniejgcy kolektor deszczowy @ 800 przebiegajacy wzdiuz doliny
usytuowanej w na wschod od obszaru objetego opracowaniem lub kanat
@ 600 w planowanej wzdluz pétnocnej granicy opracowania drodze
KDG.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU dopuszcza sie realizacje sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) mata architektura: dopuszcza sig;

3)nosniki  reklamowe: zakaz lokalizacji nosnikéw  reklamowych
wolnostojgcych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

5) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) zielen: dopuszcza sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekréj: nie ustala sig;

3) wyposazenie minimalne: dwa pasy ruchu dla pieszych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowe;j.

10. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala sie stawke stuzacg naliczaniu oplaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoéci 0,5 % wzrostu

wartosci nieruchomosci.

§12

Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne] nie uwzglednionych w zataczniku nr 2 niniejszej uchwaly oraz
sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog w zakresie niezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw przy spetnieniu wymogdw wynikajgcych
Z przepisdéw odrebnych.
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§ 13

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego zich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 14

Istniejgca zabudowa niezgodna 2z ww. przeznaczeniem moze byc
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy
sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci wymiany
budynkow i remontéw kapitainych.

§ 15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesC | przyjetego
uchwatg nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk
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Uchwata nr 217/VI1II/2015 Rady Miasta Lublin
z dnia 25 czerwca 2015 .

masto LUBLIN ZALACZNIK NR 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC | do uchwaly nr 217/VI11/2015
W OBSZARZE POLOZONYM POMIEDZY ULICAMI: Rady Miasta Lublin

z dnia 25 czerwca 2015 .

USTALENIA DBOWIAZUJACE

MENNN BN W anica obszar obiglego zmiang plany

linia rozgraniczaaca tereny o rGznym przeznaczeniu | tnych
z3sadach zagospodarowania

linia zabudowy

MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jachorodzinne]

tereny infrastruklury elektroenergetycane)

KDW tereny drdg wewngrznyeh

ELEMENTY INFORMACYJNE

= T

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTIIZENIIEGO HIAS'I‘A LI.IBI.INA skala 1: 25 001

|:| TERENY INTENSYWNEJ URBANIZACA|

— GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
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Uchwala Nr 217/VIIL/2015
Rady Miasta Lublin

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ 1 w obszarze polozonym pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Boleslawa Sekutowicza, Ignacego
Czumy

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1[990rokn o samorzadzic gminnym
(Dz. U.z2013r1. poz. 594 zpdin. zm.) iart. 20ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z uchwata nr 627/XXV/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 16 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$é [ w obszarze potozonym pomigdzy ulicami Konrada
Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza, Ignacego Czumy, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ | w obszarze potozonym pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza, Ignacego
Czumy nic narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan 1 kicrunkow zagospodarowania przestrzenncgo riasta
Lublin” przyjetego uchwalg nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej] w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r.
Z pdin. zm.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé
I przyjetego uchwalg nr 1641/L111/2002 Rady Migjskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w czgécel
obejmujacej obszar pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza, Ignacego Czumy
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - o powierzchni 1,09 ha, zwana dalej planem.

§2
. Cz¢s¢ tekstowa planu stanowi tresé ninmicjszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1} czes¢ graficzna - rysunck planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2};
3) rozstrzygnigeie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

[

§3
1. Zgodnic zobowigzuyjacymi wdacie uchwalamia planu  przepisami  odrgbnymi oraz  definicjami
sformulowanymi na potrzeby stosowania zapisow niniejszej uchwaly ustala sig, ze ilekro¢ w planie jest
mowa o:

1y dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz
12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub
rownym 12°, za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumied meruchomaos$é gruntowg lub daalke gruntu, ktoreg
wielko§é. cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spelniajg wymogi rcalizacji obicktow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

4) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czgs¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gldwny wijazd lub wejscie na dzialke;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunek powierzchni caltkowite]
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied lini¢, poza ktora zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, grymsow, okapdw, podokicnnikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czedci
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podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych begdgeych linam przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyijne;j;

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumicé urzadzenie reklamowe w jakiejkolwick materialngj
formic, zc stalg lub zmienng powierzehnia ckspozycyjng - nicoswictlong, oswictlong lub poddwictlong,
przeznaczong do eksponowania reklamy;

8) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied teren biologicznie czynny;

10) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzons (z wylgczeniem tynkdw 1 okiadzin) po obrysie zewnetrznym budynku,
na poziemie posadzki pomieszezen lub czesci pomicszezen o wysokosel ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbudéwek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownic oraz powicrzchni loggii,
balkondw, galerii, tarasow;

11) powierzehni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumieé powierzchnig catkowita pomnigjszong
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalmie, wbudowane garaze 1parkingl oraz pomieszezenia nicuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiel powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanic wykonczonym; powicrzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngirznych
krawgdzi budynku na powicrzehnig terenu; do powicrzehni zabudowy nic wlicza sig:

a) pawierzchni obiektdw budowlanych ani ich czedei nie wystajacych ponad powierzchnie teremu;
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, odwietlenia zewngtrznego,

13) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktorych
nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrdéw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dlugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; wprzypadku drog  depuszezalne sg  zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego:

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy ustaw poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawcezymi;

15) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dzialalnoscr 1/lub sposéb  zagospodarowania oraz bezposrednio ztym zwigzany sposob  jego
uzytkowania;

16) remoncie - nalczy przez to rozumicé wykonywanic w istnicjgeym obickeic budowlanym robdt
budowlanych polegajgcych na adtworzeni stamui pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

17) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie
podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg lub inna, zamocowany rownolegle, lub pod katem do
plaszczyzny $eiany budynku, w ktérym dzialalnos¢ ta ma migjsce;

18) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia ziemna urzgdzona
w sposob zapcwniajacy naturalng wegctacie, a takze 50% powicrzchni tarasow 1 stropodachdw z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m*, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnize) polozonym wejsciu do budynku lub jego czgdei, znajdujacym si¢ na pierwsze
kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyze] polozonego punktu dachu, zwylgcezeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachammi (np.: maszynownic dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyine,
kotlownie), ktore nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosei oddzielnie
dla poszczegolnych czgsel budynku;

20) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ podstawowy eclement zagospodarowania terenu w formie
budynku lub zespotlu budynkéw, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie
lub dziatce;

21) zagospodarowaniu tymeczasowym - nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymezasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymezasowym;
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22) zewnetrznym no$niku informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy lub szyld,

w jakigjkolwiek materialnej formie, zawierajace] elementy: konstrukcyjne, przekazu tresci ze stalg lub

Zmienng powicrzchnig ckspozycyjng (nicodwictlona, oswictlona lub podswictlona), oswictleniowe

i dckoracyjne, przeznaczonce do cksponowania rcklamy lub innej informacji wizualnej; nic bedace

znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach drogowych, ani tablicami lub znakami

informacyjnymi dopuszczonymi innymi przepisami, w tym z nazwami ulic i numeracja porzadkowa
nieruchomoséci obejmujacg miasto Lublin lub nie bedgca pojazdem samobieznym.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozummed zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodmie z ogdlnie

przyjetymi normami.

§4
1. W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajacynh tereny oznaczone symbolami literowymi
okreslajacymi funkeje terenu oraz numerami porzadkowymt rozpoczynajacymi si¢ od ar 1.
2.1, 2 .. {cytry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi.
3. MN, KDW, E - oznaczenia litecrowe tercnow, okreslajgee ich funkejonalne przeznaczenie w kategoriach
funkgji urbanistycznych.

§5
Wryjasnienie oznaczen literowych terenow, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkeji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej;
3) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§6
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dia
samochoddw osobowych:
1} budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2} w pozostatych przypadkach - nie mnigj niz | migjsce postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowe;.
2. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych wust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki
budowlanc], chyba Zc ustalenia szezegdlowe stanowig inaczej.

§7
1. Ustala sig zasady i warunki scalania 1 podziahi nieruachomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MVN ;
a) powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalnie 550 m?,
- dla zabudowy blizniaczej minimalnie 400 m*;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowcgo: nic ustala sig.

§8
Dla terenu EMN ustala sig:
. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
2) pozostale ustalenia jak w ustgpie 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1}y nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosci srodowiska - zgodnic z przepisami odrcbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowei;
3) nakazuje sie odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do c¢zasu realizacji
kanalizacyi sanitarngj w tym terenie;
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4y nakazuje sig stosowaznie do celow przewczych paliw niskeemisyjnych, ekologiczniych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédiach energii;
5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]:

nic ustala sig.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1} dostgpnoséc drogowa od ulic: K. Bielskiego, B, Sekutowicza, 1. Czumy poza obszarem planu;

2) parkingi: zgodnie 7 § 6;

3ustala  sig  zaopatrzenie wenergie  elektryczng  za  posrednictwem  miejskiego  systemu
clektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;

4} ustala sie¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z cbowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieei 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

Syustala sie zasilenie w wodg z istniejacych i1 planowanych miejskich sieci wodociagowych w oparciu
o stecl 1601110 w ulicy K. Bielskiego oraz 9110 w ulicy 1. Czumy;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istnigjacych sieci $redniego cisnienia (263, (350);

7Y ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej rozbudowie;

8) ustala si¢ odprowadzenie scickoéw konmmumnalnych do istniejacych (30,2 w ul. K. Bielskiego 1 L. Czumy)
i planowanych (20,2 w ul. B. Sekutowicza) sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ©0.3 przebiegajacy poza polmocno-wschodnia granicg obszaru opracowania;

9)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowyeh do miejskiego systemu  kanalizacji
deszczowej (istniejace sieci 90,5, 00,4 w ul. K. Bielskiego, €0,4 w ul. I. Czumy oraz planowana 0,3
wul. B. Sekutowicza) w oparciu o kolektor deszczowy @14 przebiegajgey poza potnocno-wschodnia
granicg obszaru opracowania lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
7 projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

nie ustala sig.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nic ustala sig.

9. ZASADY ZABUDOWY T ZAGOSPODRDAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane|: maksymalnie 30%;
3)yudzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%;
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalnie: nie ustala sig;
b) maksymalnie: 0,5,
5) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnie 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m;
6) gabarvty zabudowy:
a) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;
b) tlos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
¢) ksztalt dachu: stromy;
d) forma zabudowy: wolnostojaca, bliZzniacza;
7) ogrodzenie: zakazuje sie¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;
8) nosmiki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych noé$nikow reklamowych;
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b) dopuszeza sig ummieszezenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
9) inne: dopuszcza si¢ lokalizacjg obicktéw malej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU:

zakazuje sig.
11. STAWKA PROCENTOWA:

ustala sig stawke stuzgen naliczaniu oplaty z tytudu wzrostu wartosel mieruchomose: w wysokosct
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

el
D

Dla terenu TKDW, 2KDW ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN DROG WEWNETRZNYCH
2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
jak w ustgpach 719,
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

nakazuje sie, po realizacji sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci.

4. ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]:

nie ustala sie.

5. 5POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nic ustala sig.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1} dostepnosé drogowa od drég KDD:
a) teren 1KDW - od ulicy K. Biclskicgo poza obszarem planu;
b) teren 2ZKDW - od ulicy 1. Czumy poza obszarem planu,
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;
4)obshuga telekomunikacyjna zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami  odrgbnymi po  wymagane]
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyijnej;
5) zaopatrzenic w wodg, gaz, cicplo oraz odprowadzenie écickdéw komunalnych - nie dotyczy;
6)ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (90,4 w ul. K. Biclskicgo i 1. Czumy) lub powicrzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami
odrebnymi;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

dopuszcza sie realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
ni¢ ustala sig.

9. ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1} szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdy: ruch kotowy 1 pieszy w jednej plaszczyznie.
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10. SP_OSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANIA TERENU:

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA:

ustala st¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5% wzrostu wartosci nieruchomoset,

§ 10
Dla terenu tE ustala si¢:
I. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
jak w ustepach 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

nakazuje si¢ odprowadzeniec wéd opadowych [ roztopowych z dachow i terenu utwardzonego do sicci
kanalizaciji deszczowej.

4. ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELT:

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

ni¢ ustala sig.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa od ulicy K. Bielskiego poza obszarem planu;
2) parkingi: nie ustala sig;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego 1 przesylowego;
4) obshuga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacyrm przepisami odrgbnymi po  wymagang]
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;
5) zaopatrzenic w wodg, gaz, cicplo oraz odprowadzenic scickéw komunalnych - nic ustala sig;
6) ustala sie odprowadzente wdd opadowych i roztopowych do istniejacyeh sieci kanalizacji deszczowej
(00,5, 30,4 w ul. K. Bielskiego);
7y dopuszeza si¢ przebudowg istniejgeych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZY TKOWANIU
1} dopuszcza sie lokalizacje budynku w odleglosci 1.5 m od grantcy dziatki budowlane;j;
2} dopuszcza sig realizacje sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
2} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 50%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 20%;
4) intensywnosé zabudowy:
a) mmnimalna: nic ustala sig;
b) maksymalna: nie ustala sie;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m;
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0) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie 1 kondygnacja;
c) ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
d) forma zabudowy: wolnostojaca;

7y ogrodzenie: zakazuje si¢c budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych;

8) nodniki reklamowe: zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA:
ustala sie stawke stuzaca naliczaniu opfaty z tytuln wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5% wzrostu wartosct nieruchomoset.
§12
Dopuszeza si¢ mozliwosé realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczaiku nr 2 niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog w zakresie
niczbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych,
§13

Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczenicm podstawowym lub dopuszezalnym,
dopuszcza sig dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektdw.

§ 14
Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢é poddawana jedynic remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkdw bytowych mieszkancéw, ber mozliwosci
wymiany budynkdw i remontoéw kapitalnych.
§ 15
Tract moc we fragmentach objetych granicami ninigjszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czesé 1 przyjety uchwata nr 1641/LI/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 sierpnia 2002 r.
§ 16

Uchwata wchodzi w Zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwala Nr 530/XX/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia & wrzesnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ I -
obszar polnocno-wschodni dla terenu poloZzonego w rejonie ulic: Nasturcjowa, Narcyzowa, Orzechowa
i Trze$niowska

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. z 2016
. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwalg Nr 123/X72011 Rady Miasta Lublin z dnia 26
maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin dla terenu polozonege w rejomie ulic Nasturcjowa, Narcyzowd, Orzechowa 1 Trzesniowska,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

I, Stwierdza sig, ze projekt migjscowego planu zagospodarowamia przestrzennego miasta Lublin - ¢zeéé 1 -
obszar péinocno-wschodni dla terenu polozonego w rejonie ulic: Nasturcjowa, Narcyzowa, Orzechowa i
Trzesniowska nic narusza  ustalenn "Studivm  uwarunkowan 1 kicrunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin® przyjetego uchwalg Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r., z pdZn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ 1 - obszar pdtnocno-
wschodni dla terenu potozonego w rejonie ulic: Nasturcjowa, Narcyzowa, Orzechowa 1 Trzesniowska
o powierzchni 65,9 ha, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§2
I. Czesc tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesc graficzna - rysunek planu w skahi 1:1000 (zalgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zatacznik nr 2};
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacpi zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 4).

§3
I. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenic w kategoriach funkcp urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczonego symbolem;

2) powierzehnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powicrzchnie zajete
pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
whudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe;

3) powierzehnia ealkowita budynku - suma powierzehni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wylgczeniem tynkow 1 okladzin, na poziomie posadzki
ponlieszczen lub ich czgsei o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1 przekrytych ze wszystkich
stron, z wyjatkiem nadbudéwek pod dachem, takich jak: maszynownia dZzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przykiadowo
powierzchni loggii, balkondw, galerii, taraséw;

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budyonku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obicktow budowlanych ani ich czgscl nic wystajgeych ponad powierzchnig terenu,
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- powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, odwictlenia zewngtrznego,
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomaocnicze (np. szklarnie, altany);

5) intensywno§¢ zabudowy - stosunck powicrzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce do powierzehni dziatki budowlanej;

6) przepisy szezegélne Jub odrebne - inne przepisy poza ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - hinia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszeza sig wznoszenie
budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow. okapdw, podokiennikow,
zadaszen pod wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podzicmnych obicktéw budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu
nie stanowia inaczej;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane przynajmuigj 80%
elewacji budynku. Linia nie dotyczy: balkondow, wykuszy, loggii, grzymsow, okapdw,
podokiennikow, zadaszen pod wejsciami, ryzalitdw, przedsionkdw, schoddow  zewngtrznych,
pochylni, taraséw, czgsci podziemnych  obicktow  budowlanych  oraz  infrastruktury
telekomunikacyinej, o ile ustalenia planu nic stanowig inaczcy;

9) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumied wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym
indywidualng wysokos¢) naroznika lub innych micjsc w obrgbic clewacji budynku, ktore skupiaja
Iub powinny skupiaé szczegdlng uwage obserwatordw;

10) wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesdcei, znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyze] polozonego stropu, lgcznie z gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy jg
ostaniajace), bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdw 1 innych
pomieszczen technicznych, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej
potozonege punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego sig¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymnii na pobyt ludzi;

11) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanic nowe. niezgodne z uslaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkdw, standarddw i parametrdw, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

12) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkoéw, istnicjgcych lub projcktowanych, zlokalizowanych na danym tercnic lub dziatee;

13) zewne¢trzny nos$nik informaeji wizualnej - nosnik reklamowy lub szyld, w jakiejkolwiek
materialnej lormie, zawierajacej elementy: konstrukcyjne, przckazu tresei ze staly lub zmienng
powierzchnia ekspozycyjna (nieoswietlona, odwietlong lub podswietlong), oswietleniowe |
dekoracyjne, przeznaczone do eksponowania reklamy lub innej informacji wizuainej; nie bedace
znakiem w rozumienmiu przepisow o znakach i sygnatach drogowyeh, ani tablicami lub znakami
informacyjnymi dopuszczonymi innymi przepisami, w tym z nazwami ulic 1 numeracjg porzadkowy
nieruchomosci obejmujaca miasto Lublin lub nie bedaca pojazdem samobieznym;

14) szyld - zewnegtrzny noénik informacji wizualne] zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzgcego
dzialalnos¢ gospodarczg lub inng, umieszezone na nteruchomoscei, na terenie ktorej dziatalnose jest
wykonywana,;

15) nosnik reklamowy - urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwieck materialne] formie, ze stata lub
zmienng powierzehnig ekspozycyng - nieo$wietlong, odwietlona lub podswietlona, przeznaczony do
eksponowania reklamy:;

16) dach plaski - dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°;

17) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 15°, a w przypadku
gomej polaci dachu mansardowego - pod katem nie mniejszym niz 10°, przy czym lukamy przykryte
polaciami o mniejszym nachyleniu nie mogg przekracza¢ polowy calej powierzchni przykrytej
dachem odwzorowanej na rzucie poziomym; za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztalcie
kopuly, kolebki i tym podobne;

18) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych
z kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;
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19) ESOCH - strefa ckologicznego systemu obszarow chronionych, to ciggla struktura przestrzenna
wigzaca zc sobg najbardzicj warto$ciowe, rdznorodne przestrzenic zicleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego
0 ograniczonej zabudowie a takze =zapewniajaca ich powigzanic z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut cigglosci;

20) strefa szezegdlnej przestrzeni publicznej - to migjsce fub fragment przestrzeni publiczne] wskazane
w planie jako waznigjsze w strukturze przestrzennej obszaru | wymagajgce szczegdlnego
opracowania migdzy innymi: posadzek, obiektéw male) architektury, ukladu zieleni i uksztaltowania
terenu oraz elewacji budynkow,

21) front dzialki - front dzialki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumied zgodnie 7z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

jov]

§4
. W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami literowymi
okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzgdkowymi rozpoczynajacymi sie od nr 1.
. 1,2.3...(cyfry arabskic) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
U, MW.... - oznaczenia literowe terendw, okresdlajgce ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkeji urbanistycznrych.
4. Uina, .- 0Znaczenie wybranych kategorii terenéw zabudowy uslugowe;j.
5. Oznaczenie literowe terendw rozdzielone ukosnikiem oznacza mozliwosé realizacji na tym terenie
inwestycji o funkeji odpowiadajacej jednemu z symboli, lub zgodnie z ustaleniami szezegdtowymi.

——h
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§3
Wyjasnienie oznaczen literowych terendw, okreslajgcych ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach

funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

I. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2, MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

zawierajace: budynki mieszkalne do 4 mieszkan (jednorodzinne lub wiclorodzinney;
3. MNWa - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
zawierajgce: budynki mieszkalne do 6 mieszkan (jednorodzinne lub wielorodzinne);

4. MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5. U - tereny zabudowy uslugowe;j

mogace w szezegdlnosel zawieraé wszystkie lub wybrane kategorie terendw zabudowy ustugowej:
(O) - oswiaty 1 wychowania

takie jak: obiekty ksztalcenia ogdlnego, obiekty ksztalcenia zawodowego, abiekty ksztalcenia
i wychowania specjalnego, zaklady wychowawcze, poradnie, zlobki, internaty i bursy.

(K) - kultury

takie jak: ogolnodostgpne obickty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, opery, teatry, sale
kongresowe, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gidwnie do celéw rozrywkowych,

kasyna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
centra informacyjne 1 archiwum, obtekty telewizji i radia.

(£) - ochrony zdrowia

takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, szpitale, sanatoria, zaklady rehabilitacyjne, obiekty
pomocniczych jednostck stuzby zdrowia (stacje krwiodawstwa, laktaria 1 stacjc sanitarno -
epidemiologiczne), kliniki weterynaryjne.
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(H) - handhu

handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgeej 2000 m? takie jak: galeric handlowe,
samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targdw, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki
1 handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

(G) - gastronomii
takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdwki, obiekty zaplecza gastronomicznego.
(D) - ustug drobnych

takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficzaych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy.

(T) - turystyezno - wezasowej

takic jak: obickty niemicszkalne oferujace zakwatcrowanic, w tym hotele, motele, pensjonaty,
schroniska mtodziezowe, schroniska turystyczne, domy wypoczynkowe, kempingi.

(A) - admimistracy 1 biur

takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub
innych o charakterze administracyjnym np: budynki biurowe, banki, urzedy pocztowe, urzedy,
obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sady.

6. ZP - tereny zieleni urzadzonej;

7. KDZ - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

8. KDL - tereny drég publicznych - ulica lokalna;

9. KDD - tereny draég publicznych - ulica dojazdowa;

10. KDW - tereny drég wewnetrznych;

F1. KX - tereny wydzielonyeh ciagéw pieszych;

12. KX1 - tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych;
13. KXL - tereny ciagow technicznych;

[4. E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

£5. T - tereny infrastruktury telekomunikacyjnej.

§6
I. Ustala sie¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migjsca postojowe dla

samochodoéw osobowych:

1y budynki mieszkalne jednoradzinne - minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2} budynki mieszkalne jednoredzinne z ustugami (towarzyszgcymi) - minimum 2 miejsca postojowe na |
lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) budynki mieszkalne wielorodzinne - minimum 1,5 miejsca postojowego na | lokal mieszkalny;

4) domy studenckie, internaty - minimum 0,9 migjsca postojowego na {0 pokoi;

5) hotele - minimum (1,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;

6) hotcle pracownicze, asystenckic - minimum (0,4 micjsca postojowcgo na 1 pokoj;

7y schroniska mlodziezowe - minimum 0,9 miejsca postajowego na 10 fozek;

8) pensjonaty, pokoje goscinne, obickty swiadczace ustugi hotelarskie - minimum 1 migjsce postojowe
na 1 pokoj;

9 motele - minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

10) domy dziennego 1 statego pobytu dla oséb starszych - minimum 0,9 migjsca postojowego na 10
16zek;

11) obickty handlowe o powicrzchni sprzedazy do 2000 m? - minimum 32 micjsca postojowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

12) targowiska - minimum 50 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni targowiska;

13) restauracje, kawiarnie, bary - minimum 20 miegjsc postojowych na 100 miejsc konsumpeyinych;
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14) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej - minimum 5 migjsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 25 micjsc postojowych na 100
zatrudnionych osob;

15) biura, urzgdy, banki, poczty - obickty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej - minimum 3 migjsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych osob;

16) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - minimum 5 migjsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowey;

17) domy kultury, domy parafialne - minimum 3 micjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

18) kina, teatry, filharmonie - minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych dla widzow;

19) muzea - minimum 20 migjsc postojowych dia samochoddéw + 0,5 miegjsca postojowego dla autokaru
na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

20) centra targowo-wystawiennicze - minimum 40 migjsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej lub powierzchnia parkingowa 40% powierzchni uzytkowej lub 80% powierzchni
wystawiennicze;;

21) szkoly podstawowe 1 gimnazja - minimum 6,5 migjsca postojowego na | pomieszczenie do nauki;

22) szkoly srednie - minimum | miejsce postojowe na 1 pomicszczenie do nauki;

23) szkoly wyzZsze, obiekty dydaktyczne - minimum 1,5 miejsca postojowego na 10 studentow |ub
minimum 4 micgjsca postojowe na 1 pomicszezenic do nauki;

24) przedszkola, swietlice - minimum 3 miejsca postojowe na 1 sale pohytu;

25) szpitale, kliniki - minimum | miejsce postojowe na 1 t6zko;

26) rzemiosto ustugowe - mimimum 2 miegjsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

27) myjnie samochodowe - minimum 4 migjsca postojowe na 1 stanowisko do mycia;

28) male obickty sportu i rekreacji - minimum 4 miejsca postojowe na 100 m’ powierzchni uzytkowe;

29) kryte ptywalnie - minimum 35 miejsc postojowych na 100 m’ lustra wody;

30) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) - minimum 2 micjsca postojowe na 1 kort;

31)w przypadkach nieokreslonych wyZzej - ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dostosowad do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, nie mniej niz
I miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowey budynku.

2. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlane], chyba z¢ ustalenia szezegdtowe stanowig maczey.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci: 2 miejsca postojowe dla rowerow
na 10 micjsc postojowych/garazowych dla samochoddw.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows

w liczbie nie mniejszef niz:

1} I miejsce postojowe - jezeli liczba migjse postojowych na parkingu wynosi 6 - 15;

2) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 16 - 40;

3) 3 migjsca postojowe - jezeli liczha migjse postojowych na parkingu wynosi 41 - 100,

4y 4% ogolinej liczby miejsc postojowych na parkingu jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi
wigeej niz 100.

§7
I. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nierachomosci:
1) parametry dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN :
a) powierzchnia dzialki:

-dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 15MN, I9MN, 20MN, 21MN, 22MN:
minimalnie 500 m2,

- dla terenu 4MN 1 SMN: minimalnie 300 m?,

-dla terenu 9MN i 10MN: minimalnie 160 m’ dla zabudowy szeregowej, dla zabudowy
wolnostojgcej 1 blizniaczej minimalnie 500 m?,

- dla terenu 11MN: minimalnie 800 m-,

- dla terenu 12MN, 13MN, 14MN: minimalnie 700 m?,

- dla terenu 16MN: minimalnie 260 m? dla zabudowy szeregowej, dla zabudowy wolnostojacej i
blizniaczej minimalnie 450 m?,
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-dla terenu 17MN, I8MN: minimalnic 260 m’ dla zabudowy szeregowej, dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej minimalnic 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimalnie 16 m dla zabudowy wolnostojacej, minimalnie 12 m dla
zabudowy blizniaczej, minimainie 6 m dla zabudowy szeregowej,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 10°;
2) parametry dzialkl w zabudowie mieszkamiowe] mieszane) MNW i MNWa ¢
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej, minimalnie
260 m? dla zabudowy szeregowe;j,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nic ustala sig,
c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 10°;
3) parametry dzialki w zabudowie mieszkaniowej wiclorodzinne] MW :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 4000 m®,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimalnie 45 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
4) parametry dzialki w zabudowie ustugowey U :
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 4000 m?, dla terenu 2Ug zpgns minimalnie 2000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dzialtki: nic ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
5) paramctry dziatki dla tereno U/MN :
a) powierzchnia dziatki: minimakie 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i bliZzniaczej, minimalnie
260 m? dla zabudowy szeregowej,
b) szerokosé¢ frontu dziatki: minimaliie 16 m dla zabudowy wolnostojacej, minimalnie 12 m dla
zabudowy bliznmiaczej, minimaknie 6 m dla zabudowy szeregowe],
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
6) parametry dzialki dla terenn U/MNW :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m* dla zabudowy wolnostojace) i bliZzniaczej, minimalnic
260 m* dla zabudowy szeregowej,
b) szerokos¢ frontu drialki; nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. Informacyjnie na rysunku planu wskazuje sie proponowane linie podziatu dziatek, dopuszcza sie korekte
podzialu dzialek w ramach calego terenu wyznaczonego lhiniami rozgraniczajgcymti, pod warunkiem
wykazania niepogorszenia warunkow podziatowych dla wszystkich zawartych w tym terenie dziatek.

8
Dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimalnie 500 m?;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY

1) nakazuje sig zachowanie standarddéw jakosel srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komumalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzcnic scickow do indywidualnych zbiomnikow bezodptywowych do czasu rcalizacii
kanalizacji sanitarnej w tym terenie;

3y nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskeemisyjnych, ekologicamych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii;

4} ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sic.

5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
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6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1} dostgpnosé drogowa:

a)teren 1MIN - od ulic oznaczonych symbolami: 7KDD, 4KDW, 3KDW, 15KDW, 1 KDZ -
wylacznie dla dzialek z proponowanym podzialem wskazanym na rysunku planu, nie
graniczacych z ulicami klasy KDD i KDW, oraz od ulicy Nagietkowej poza obszarem planu,

b) teren 2MN - od ulic oznaczonych symbolami: 7KDD, SKDW,

c) teren 3IMN - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDD,

d) teren 6MN - od ulic oznaczonych symbolami: 9KDD (ul. Peoniowa), L0KDD (ul. Nasturcjowa),

¢) teren 7MN - od ulic oznaczonych symbolami: 9KDD (ul. Peoniowa), 8KDD {ul. Kminkowa) oraz
od ulicy Nasturcjowej i Zurawinowej poza obszarem planu,

f) teren 8MN - od ulic oznaczonych symbolami; 6KDL, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 7KDL (ul,
Trzesniowska) oraz od ulicy Nasturcjowej poza obszarem planu;

2y parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajgeego 1
przesytowego;

4)yustala sig obshuge telckomunikacyjng zgodnic z obowigzujacymi przepisami  odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;

5) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z micjskicgo systemu wodociagowcgo po jego wymagancj rozbudowic
w oparciu o istniejace i planowane sieci wodociagowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci gazowych sredniego cisnienia lub
lokalnych zrddet gazu pltynnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepla zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrehnymi;

8) ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowic w oparciu o kolektor €0,5 przebicgajgey wzdhuz ul. Rumiankowej lub indywidualnych
zbiornikdw bezodplywowych zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrgbnymi;

%) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o kolektor 31,8 przebiegajacy wzdtuz ul. Rumiankowej lub powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszeza sig preebudowe istnigjaeych sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne] kolidujaeych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1y dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

2) w terenie 1MN i 6MN wyznacza sig obszar zieleni towarzyszgcej /ZT/ w ramach funkeji podstawowej
zgodnie 7z rysunkiem planu;

3) w terenie 8 MN wyznacza sie strefe lokalizacji ustug /U/ w ramach funkcji podstawowe] zgodnie
z rysunkiem plamu;

4) w terenie 8MN zgodnie z rysunkiem planu - od projektowanej drogi 6KDL oraz od ul. Trzesniowskiej
dopuszcza si¢ realizacje szpaleru drzew - miejsce nasadzen w formie szpaleru gatunkdéw drzew
wysokich i sredniowysokich, o koronach docelowo usytuowanych w calosci ponad ogrodzeniem;

5) w terenie 1MN dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatek budowlanych z wyznaczonymi budynkami istniejgcymi na rysunku planu.

8. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowiazujaca Hnia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2} wiclkos¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powicrzehni dziatki budowlane]: maksymalnie 30%;

3 udzial procentowy powierzehni teremu biologicznie czynnego w stosunku do powierzehni dzialki
budowlanej: minimalnie 40%;

4) intensywnosé zabudowy:

a) minimalnie: nie ustala sie,
b) maksymalnie: 0,5;
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5y wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnic 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowcgo maksymalnic 5,0 m;
&) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowicnia parteru: nie ustala sig,
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztalt dachu: stromy lub plaski,
d) forma zabudowy: wolnostojaca, bliZzniacza;
7) ogrodzenie: zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych coraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy shupow;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umicszezania zewnetrznych nosnikdw reklamowych,
b) dopuszcza sie umieszezente maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie {erenu;
9) inne:
a) nakazuje sig zagospodarowaé obszar zieleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkeji podstawowe)
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzone;,
b) w obszarze zicleni towarzyszacej /Z'T/ w ramach funkcji podstawowej dopuszcza sie lokalizacic
zjazddw z drég publicznych zgodnie z ust. 6 pkt 1,
¢) dopuszeza sig na dziatkach polozonych czgsciowo lub w catodel w zasiggu strefy lokalizacii ustug
/U/ wprowadzenie w zabudowie mieszkaniowej ushig nieuciazliwych maksymalnie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury poza nieprzekraczalna linig zabudowy.
10.SPOSOB |  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke sluZzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9
Dla terenu 4MN, SMN ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 300 m?;
2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
3) pozostale ustalenia jak w ustepie 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakodci érodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)nakazujc sic odprowadzenic Scickow komunalnych do sicel kanalizacji sanitarmncj, dopuszeza sig
odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w tym terenie;
3y nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyinych, ckologicznych systeméw
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii;
4y ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy migszkaniowej jednorodzinne).
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nic ustala sic.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1} dostepnos¢ drogowa:
a) teren 4MN - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD (ul, Poziomkowa), 1KDW,
b) teren SMN - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD {ul. Poziomkowa), IKDW;
2) parkingi: zgodnic z § 6;



Uchwata nr 530/XX/2016 Strona nr 183

3yustala sig zaopatrzenic w energic elektryczna za  posrednictwemn  migjskicgo  systemu
clektroenergetycznego  po  wymaganci rozbudowic lub  przebudowic ukladu zasilajacego
i przesytowego;

4)ustala sig obsluge telckomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociagowego po jego wymagane) rozbudowlie
w oparciu o istniejgce 1| planowane sieci wodociagowe;

6) ustala sig zaopatrzenie w gaz z siect gazowych éredniego cisnienia po wymagane) rozbudowie lub
lokalnych Zrédet gazo plynnego zgodnic z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odr¢bnymi;

8) ustala sie odprowadzenie sciekdéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o kolektor 90,5 przebiegajacy wzdluz ul. Rumiankowej lub indywidualnych
zbiomnikéw bezodpltywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do siect kanalizaci deszezowe) po jej
rozbudowie w oparciu o kolektor @1,8 przebiegajacy wzdhuz ul. Rumiankowej lub powierzchniowo
do gruntu zgodnic z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projckliowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisdw
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linic zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnic z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: dla zabudowy
wolnostojacej lub bliZniacze) maksymalnie 30%, dla zabudowy szeregowej maksymalnie 40%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej minimalnie 40%, dla zabudowy szeregowej
minimalnie 30%:

4) intensywnosc zabudowy:

a) minimalnic: nic ustala sig,
b) maksymalnie: dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej 0,5, dla zabudowy szeregowej 0,7,

5y wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnic 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) paziom posadowienia partery: nie ustala sig,

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) ksztatt dachu: stromy lub plaski,

d) forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa;

7) ogrodzenie: zakazuje sig¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy shupow;

8) noéniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszezania zewnetrznych noénikéw reklamowych,
b) dopuszcza sig umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrgbie terenu,
9) inne:
a) nakazujc si¢ w zabudowic szeregowej lokalizacjg garazy wylgeznic w kubaturze budynkow
mieszkalnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obicktow malej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
10.SPOSOB T TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

L. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawkg shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodes
nieruchomosei w wysokosei 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 10
Dla terenu 9MN, 10MN ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

lyustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy szeregowej
minimalnic 160 m?, dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej minimalnie 500 m?;

2) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 71 9,

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakoécl srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenic Scickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarncj, dopuszceza sig
odprowadzenie $ciekéow do indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w tym tercnie;

3y nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédlach energii;

4y ustala sig standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne).

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sic.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1} dostepnosé drogowa:

a) teren 9MN - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDL, 9KDW,
b) teren HOMN - od ulic oznaczonych symbolami; 4KDL, 9KDW, 1KX1, 13KDD, 10KDW,;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala sig  zaopatrzenic w cnergi¢ clektryezna  za  posrednictwemn  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie b przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowcego;

4yustala sig obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociagowego po jego wymagane) rozbudowie
w oparciu o istniejace i planowane sieci wodociggowe;

6)ustala sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego cisnienia po wymagane] rozbudowie lub
lokalnych zZrédet gazu pltynnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzeniec w cicpto z indywidualnych zrédet cicpla zgodnic z obowigzujgeymi przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarmej po jego
rozbudowie w oparciu o kolektor 0,5 przebiegajacy wzdhuz ul. Rumiankowej Iub indywidualnych
zbiomikdw bezodpltywowych zgodnie z obowigzujgecymi przepisami odrebnymi;

%) ustala si¢ odprowadzenic wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanahizacji deszczowe] po jej
rozbudowie w oparciu o kolektor 1,8 przebiegajacy wzdhuz ul. Rumiankowej lub powierzchniowo
do gruntu zgodnic z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projeklowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza sic lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2y wielkos¢ powierzchmi zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dla zabudowy
wolnostojgec) lub blizniacze] maksymalnic 30%, dla zabudowy szeregowej maksymalnic 40%;
3)udziat procentowy powierzchni terenmu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: dla zabudowy wolnostojace] i blizniaczej minimalnie 40%, dla zabudowy szeregowej
minimalnie 30%;
4) intensywnosé zabudowy:
a) minimalnie: nie ustala sie,
b) maksymalnie: dla zabudowy wolnostojgee) 1 blizniacze) 0,5, dla zabudowy szeregowej 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnic 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) iloé¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztalt dachu: stromy lub plaski,
d) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
7Y ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnvch oraz z prefabrykatéw betonowych 7z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek 1 clementow do budowy shupdw;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazujc si¢c umicszczania zewngtrznych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza sig umieszezenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
) inne:
a) nakazuje si¢ w zabudowie szeregowej lokalizacje garazy wylgcznie w kubaturze budynkow
micszkalnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalna linia zabudowy.
10.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje si¢.
Il STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stuZzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosei w wysokosci 30% wzrostu wartosct nieruchomoscei,

§11
Dla terenu 11TMN ustala sig:
[. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimalnie 804G m?;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) pozostale ustalcnia jak w ustgpic 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci érodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszeza sig
odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiomikow bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizac)i sanitarne] w tym terenie;

3y nakazuje sie stosowanie do celoéw grzewczych paliw niskoemisyinych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach cnergii;

4) ustala sig standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]: nie ustala sig,

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1y dostgpnosé drogowa od ulic oznaczonych symbolami: 6K DL, KX, 13KDD, 15KDD, 16KDW,

7KDL (ul. Trzesniowska);
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2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala si¢ zaopatrzenic w cnergic clcktryczna za posrednictwem  micjskicgo  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

4y ustala sig obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego po jego wymaganej rozbudowie
W oparciu ¢ 1stmejgee 1 planowane siect wodoclagowe;

©) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz z istniejacych i planowanych sieci gazowych srednicgo ci$nicnia lub
lokalnych zrédet gazu ptynnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenic w cieplo z indywidualnych Zrddel ciepla zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o kolektor 0,5 przebiegajacy wzdluz ul. Rumiankowej, planowany wzdhiz
linii kelejowe) kanal sanitamny 0,25 lub indywidualnych zbiomikdéw bezodplywowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

%) ustala sie¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej
rozbudowie w oparciu o kolektor 31,8 przebiegajgcy wzdhuz ul. Rumiankowej, planowany wzdhiz
linii kolejowej kolcktor @1,0 lub powicrzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami odrebnymi;

10) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych siect i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgeych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

2) wyznacza si¢ obszar zicleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkeii pedstawowej zgodnie z rysunkicm
planu;

3) wyznacza si¢ strefe lokalizach ustug /U/ w ramach funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszeza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z wyznaczonymi budynkami istniejacymi na rysunku planu;

5) w terenie wyznaczono strefe ochronng o promieniu 5 m od zlikwidowanego odwiertu S-8 zloza ropy
naftowej ..Swidnik” zgodnie z rysunkiem planu. W strefie tej obowiazuje zakaz lokalizowania
zabudowy;

6) zgodnie z rysunkiem planu - od projektowanej drogi 6KDL oraz od ul. Trze$niowskiej dopuszcza sig
realizacje szpaleru drzew - miejsce nasadzen w formie szpaleru gatunkdéw drzew wysokich
i Sredniowysokich, o koronach docelowo usytuowanych w catosei ponad ogrodzeniem;

7) wyznacza si¢ lokalizacje pomnikow przyrody, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych obowiazuja
przepisy szezegolne,

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowiazujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;

3yudzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzehni dziatki
budowlanej: minimalnie 45%;

4) intensywnosé zabudowy:

a) minimalnie: nie ustala sie,
b) maksymalnie: 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnie 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnic 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru; nie ustala sie,

b) iloé¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztalt dachu: stromy o spadku od 20° do 40°,

d) forma zabudowy: woelnostojaca, blizniacza;
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7y ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych craz z prefabryvkatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umicszczania zewngtrznych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymainie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie {erenu;
) inne:
a) nakazuje sig zagospodarowac obszar zieleni towarzyszqgee) /ZT/ w ramach funkeji podstawowe,
wyznaczone] na rysunku planu, w formie zieleni urzadzonej, umozliwiajgee) dokonywanic
zabiegdéw pielegnacyjnych, inwentaryzacyjnych, itp dla pomnikéw przyrody zlokalizowanych w
tym obszarze,
b) dopuszceza si¢ na dziatkach polozonych czesciowo lub w calosci w zasiggu strefy lokalizacji ustug
U/ wprowadzenie w zabudowie mieszkaniowej uslug nieuciazliwych maksymalnie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku,
¢) dopuszceza sig lokalizacie obiektdw malej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
J0.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke shuzacy naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomoscei w wysokosei 30% wzrostu wartosci nicruchomosci.

§12
Dla terenu 12MN, 13MN, 14MN, 15MN ustala si¢:
b, PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sig powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla terenow 12MN, 13MN, 14MN
minimalnie 700 m?, dla terenu 15MN mintmalnie 500 m?;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY

1) nakazujc si¢ zachowanic standardow jakosci srodowiska - zgodnic z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie¢ odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie S$ciekdw do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizag)i sanitarngj w tym terenie;

3) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na ednawialnych zrédlach energii;

4) ustala sig standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1) dostgpnoé¢ drogowa;

a) teren 12MN - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDL, 8KDL (ul. Paprociowa), 13KDD, 14KDD,

b) teren 13MN - od ulic oznaczonych symbolami: 13KDD, 14KDD, 8K DL (ul. Paprociowa),

c) teren 14MN - od ulic oznaczonych symbolami: 13KDD, 15KDD, 8KDL (ul. Paprociowa),

d) teren 15SMN - od ulic oznaczonych symbolami: 15KDD, 8KDL {(ul. Paprociowa), 7KDL (ul
Trzesniowska), 3KDW,;

2) parkingi; zgodnie z § 6;

PDustala  sig  zaopatrzenie  w energic  elektryczna  za  posrednictwem  migjskiegoe  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;
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4yustala sig obstuge telckomunikacyjng zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymagangj rozbudowic lub przebudowic sicei 1 urzadzen infrastruktury telckomunikacyjne;j;

S)ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o istniejgce i
planowane siect wodociagowe;

6) ustala sig zaopatrzenie w gaz z istniejgcych 1 planowanych sieci gazowych $redniego cisnienia lub
lokalnych Zrodet gazu plynnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebuymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet cieplta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi,

8) si¢ odprowadzenic Scickéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o planowany wzdhiz linti kolejowej kanal sanitarny 30,25, planowany wzdtuz
péinocnej granicy obszaru objelego opracowaniem kanat ©0,2 lub indywidualnych zbiornikdw
bezodpltywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

9 ustala sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o planowany wzdhiz linii kolejowej kolektor €1.0, planowany wzdhiz
péhmocne; granicy obszaru objgtego opracowaniem kanat ©0,9 lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

10) dopuszeza si¢ przcbudowg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbrnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1}y dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

2)w terenie 15MN wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej /Z7T/ w ramach funkcji podstawowej
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie 15MN zgodnie z rysunkiem planu - od ul. Trzesniowskiej dopuszcza sie realizacje szpaleru
drzew - micjsce nasadzen w formie szpaleru gatunkéw drzew wysokich 1 sredniowysokich,
o koronach docelowo usytuowanych w catosei ponad ogrodzeniem;

4) w terenie 15MN wyznacza sig strele lokalizacji ustug /U/ w ramach funkeji podstawowej zgodnie
z rysunkiem planu;

5) czesc terendw 12ZMN, 13MN, 14MN i 15MN znajduje sie w granicach obszaru sktadowania odpadow
(wod ztozowych) oraz zasiegu zloza ropy naftowej . Swidnik”, jak na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnegoe w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%;

4} intensywnosé zabudowy:

a) minimalnie; nie ustala sig,
b) maksymalnie: 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnie 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,

b) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c¢) ksztalt dachu: stromy lub plaski,

d) forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

7}y ogrodzenic: zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

8) nosniki reklamowe;

a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych z wyjatkiem nodnikow
reklamowych na dziatkach polozonych czesciowo lub w catosci w zasiegu strefy lokalizacjt ustug
U/ zwiazanych z prowadzong ushuga w obrebie terenu,
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b) dopuszeza si¢ umieszezenic maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrgbic terenu;
9) inne;
a) nakazuje si¢ zagospodarowac obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzone;j,
b) w obszarze zieleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkeji podstawowe] dopuszeza sig lokahzacg
zjazdoéw z drég publicznych zgodnie z ust. 6 pkt 1,
¢) dopuszceza si¢ na dzialkach polozonych czesciowo lub w catosel w zasiggu strefy lokalizacji ustug
U/ wprowadzenie w zabudowic mieszkaniowej ushig nieucigzliwych maksymalnie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obickiow malej architektury poza nieprzekraczalng linia zabudowy.
10.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke stluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wrrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartoscl nieruchomosel.

§13
Dila terenu 16 MN, 17MN, 18MN ustala sie:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTAF TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

lyustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanvch: dla zabudowy szeregowej
minimalnie 260 m?’, dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej w terenie 17MN, I8MN minimalnie
500 m?, dla zabudowy wolnostojacej 1 blizniacze] w terenic 16MN minimalnic 450 m?;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie sScickow komunalnych do sieci kanalizac)i sanitarmej, dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarncj w tym tercnic;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celédw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4y ustala sig standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinng).

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: zgodnie z rysunkiem planu czesé
terenow 16MN 1 I7MN znajduje sig¢ w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 77-82/6-30
figurujacego w Wojewddzkic) Ewidencji Zabytkow, wszelkic prace ziemne prowadzonce w obrgbic
stanowiska wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskicgo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIT T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostepnosc drogowa:
a) teren 16MN - od ulic oznaczonych symbolami: 17KDW, 18KDW, 7KDL (ul. Trzcéniowska),
b) teren 17MN - od ulic oznaczonych symbolami: 18KDW, 19KDW, 7KDL (ul. Trzesniowska).
16KDD,
¢) teren 18MN - od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD, 6KDD, 7KDL (ul. Trzesniowska);

2) parkingi; zgodnie z § 6;

PDustala  sig  zaopatrzenie  w energic  elektryczna  za  posrednictwem  migjskiegoe  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;
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4yustala sig obstuge telckomunikacyjng zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymagangj rozbudowic lub przebudowic sicei 1 urzadzen infrastruktury telckomunikacyjne;j;

S)ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o istniejgce i
planowane siect wodociagowe;

6) ustala sig zaopatrzenie w gaz z istniejgcych 1 planowanych sieci gazowych $redniego cisnienia lub
lokalnych Zrodet gazu plynnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebuymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet cieplta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi,

8} ustala si¢ odprowadzenie scickow komunalnych do micjskicgo systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o planowany wzdhiz linii kolejowej kanal sanitarny 0,25 lub
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

9) ustala sie odprowadzenie wodd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz linii kolejowej kolektor ©1,0 lub powierzchniowo do
gruntu zgodnie 7z przepisami odrebnymi;

10) dopuszeza si¢ przebudowg istnicjgeych siect 1 urzadzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1} dopuszeza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

2y w terenach 16MN i 17MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji
podstawowey, lezace) w zasiggu strefy ESOCH zgodnie z rysunkiem planu;

3) zgodnie z rysunkiem planu - od ul. Trzesniowskiej dopuszcza sie realizacje szpaleru drzew - miejsce
nasadzen w formie szpaleru gatunkdw drzew wysokich 1 sredniowysokich, o koronach docelowo
usytuowanych w catosci ponad ogrodzeniem;

4) wyznacza sig strefg lokalizacyi ustug /U/ w ramach funkeji podstawowcej zgodnie z rysunkicm planu.

8 ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1} linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dla zabudowy
wolnostojace) lub blizniacze) maksymalme 30%, dla zabudowy szeregowe) maksymalnie 40%,;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: dla zabudowy wolnostojgcej 1 blizniaczej minimalnie 40%, dla zabudowy szercgowe]
minimalnie 30%:

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalnie: nie ustala sig,
b) maksymalnie: dla zabudowy wolnostojacej 1 blizniaczej 0,5, dla zabudowy szeregowej 0,7;

5) wysokosé zabudowy: dia budynku mieszkalnego maksymalnie 9.5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5.0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) ksztalt dachu: stromy lub plaski,

d) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

7y ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikdw reklamowych,
b) dopuszcza si¢ umicszezenic maksymalnic jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie tereni;

9) inne;

a) nakaruje sig w zabudowie szeregowej lokalizacje garazy wylacznie w kubaturze budynkow
mieszkalnych,

b) nakazuje si¢ zagospodarowad obszar zielemi towarzyszace] /ZT/ w ramach funkcji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzonej,
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c) w obszarze zicleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkcji podstawowej dopuszceza si¢ lokalizacig
zjazdow z drog publicznych zgodnic z ust. 6 pkt 1,
d) dopuszcza sie na dziatkach polozonych czesciowo lub w catosci w zasiegu strety lokalizacji ustug
/U/ wprowadzenie w zabudowic mieszkaniowej ustug nicucigzliwych maksymalnic do 50%
powierzchni uzytkowej budynku,
&) dopuszeza sie lokalizacje obiektdw malej architektury poza nieprzekraczalna linig zabudowy.
0. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14
Dla terenu 19MN, 20MN, 21MN, 22MN ustala si¢:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 500 m?;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekow do indywidualnych zbiormikow bezodpltywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitamej w tym terenic;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoeemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii;

4y ustala si¢ standard akustyezny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: zgodnie z rysunkiem planu czesé

terenow 19MN, 20MN, 21MN, 22MN znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP

77-82/5-29 figurujacego w Wojewaodzkic) Ewidencji Zabytkow, wszelkie prace zicmne prowadzonce w

obrebie stanowiska wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na hadania

te nalezy uzyskaé¢ pozwolenie organu konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) dostepnosc drogowa:

a) teren 19MN - od ulic oznaczonych symbolami: 6KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 7KDL (ul.
Trzesniowska) oraz od ulicy Szarotkowej poza obszarem planu,

b) teren 20MN - od ulic oznaczonych symbolami: 19KDD, 20KDD (ul. Pigwowa) oraz od ulicy
Szarotkowe] poza obszarem planu,

¢) teren 21IMN - od ulic oznaczonych symbolami: 20KDD (ul. Pigwowa), 19KDD oraz od ulicy
Szarotkowej 1 ulicy Dereniowej poza obszarem planu,

d) teren 22MN - od ulicy oznaczonej symbolem: 19K DD;

2) parkingi: zgodnic z § 6;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem migjskiego systemu
clektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowego;

4y ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi po
wymagang) rozbudowie lub przebudowie siect § urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne);

5)ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o istniejace i
planowane sicci wodociagowe;
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O)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istnigjacych i planowanych sicci gazowych éredniego cisnienia lub
lokalnych zrédet gazu plynnego zgodnic z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7) ustala sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisamd
odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdhuz poludniowe] granicy obszaru objetego opracowaniem
kolektor sanitarny 30,5, planowany wzdluz linii  kolejowej kanal sanitarny 0,25 lub
indywidualnych zbiomikow bezodplywowych zgodnie z obowigzujgeymm przepisami odrebnymi;

9 ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych | roztopowych do sieci kanalizacji deszezowe) po joj
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru objgtego opracowaniem
koleklor deszczowy @18, planowany wzdtuz linii kolejowej kolektor ¢91,0 lub powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrgbrych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana;

2)w terenic 22MN wyznacza sic obszar rzicleni towarzyszacey /ZT/ w ramach funkeji podstawowej,
lezacej w zasiegu strefy ESOCH, zgodnie z rysunkiem planuy;

3) w terenie 19MN zgodnie z rysunkiem planu - od ul. Trzesniowskiej dopuszcza sie realizacje szpaleru
drzew - migjsce nasadzen w formie szpaleru gatunkdw drzew wysokich 1 sredniowysokich, o
koronach docelowo usytuowanych w catosci ponad ogrodzeniem;

4y w terenie 19MN wyznacza si¢ strefe lokalizac)i ustug /U/ w ramach funkcji podstawowe] zgodnic z
rysunkiem planu.

8 ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj: maksymalnie 30%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie c¢zynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanep: nimimalnie 40%,;

4} intensywnoéé¢ zabudowy:

a) minimalnic: nic ustala sig,

b) maksymalnie: 0,5;

5y wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego maksymalnic 9,5 m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) paziom posadowienia partery: nie ustala sig,

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) ksztatt dachu: stromy lub plaski,

d) forma zabudowy: wolnostojaca, bliZzniacza;

7) ogrodzenie: zakazuje sig¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy shupow;

8) noéniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszezania zewnetrznych noénikéw reklamowych,

b) dopuszcza sig umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrgbie terenu,

9) inne:

a) nakazujc si¢ zagospodarowal obszar zicleni towarzyszgeej /ZT/ w ramach funkceji podstawowcj
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza si¢ na dziatkach potozonych czesciowo Iub w calosei w zasiegu strefy lokalizacii ustug
/U/ wprowadzenie w zabudowie mieszkaniowej ushug nicucigzliwych maksymalnie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg obicktdw malej architektury poza nieprzekraczalna linig zabudowy.
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10.SPOSOB |  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje si¢.

1. STAWKA PROCENTOWA: ustala sig¢ stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosct
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci,

815
Dla terenu IMNW, 2ZMNW, 3MNW, AMNW, SMNW ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: mmimalnie 500 m’ dla zabudowy
wolnostojacej i1 blizniaczej, minimalnie 260 m?” dla zabudowy szeregowej;

2) pozostale ustalenia jak w ustgpie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie dcieckéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekow do imdywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w tym terenie;

3) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4} ustala sig standard akustyczny jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIT I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren IMNW - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Narcyzowa), 2KDD,
b) teren 2MNW - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Narcyzowa), 3KDL (ul. Nagictkowa)
oraz od ulicy Migdatowej poza obszarem planu,
¢) teren 3IMNW - od ulic oznaczonych symbolami: 2K DL (ul. Nagictkowa), 1KDL (ul. Narcyzowa),
d) teren 4MNW - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Narcyzowa), 3JKDL oraz od ulicy
Nagietkowej poza obszarem planu,
e) teren SMNW - od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD oraz jezdni serwisowe] w ulicy 1 KDZ;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala sig  zaopatrzenic w energic elektryezna za  posrednictwem  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie Iub przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowego;

4yustala sig obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowana pompownig strefowa ,,RUDNIK;

6)ustala sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego cignienia po wymaganegj rozbudowie lub
lokalnych zZrédet gazu pltynnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenic w cicpto z indywidualnych zrédet cicpla zgodnic z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, lub miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w abszarze objetym opracowaniem:;

#) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitamej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdluz potudniowej granicy obszaru objg¢tego opracowaniem
kolektor sanitarny ©0.5, planowany wzdluz zachodnie] granicy kanal sanitarny @03 lub
indywidualnych zbiomikdw bezodplywowych zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebuymi;

Oy ustala sie odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowic w oparciu o przebiegajacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru obj¢tego opracowanicm
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kolektor deszezowy 1,8, planowany wzdiuz zachodniej granicy kolektor @08 lub powierzchniowo
do gruntu zgodnic z przepisami odrgbnymi;
10) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrgbnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sig lokalizacjg budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlany;
2) wyznacza si¢ obszar zicleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkeji podstawowej zgodnie z rysunkicm
planu.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig,
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1}y linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgea linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 35%;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzechmi dzialki
budowlanej: minimalnie 35%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: nie ustala sig,
b) maksymalnic: 0,9;
5) wysokos¢é zabudowy: maksymalnie 11,5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) paziom posadowienia parteru; nie ustala sig,
b) ilos¢ kondygnacii: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztalt dachu: stromy lub plaski,
d) forma zabudowy: nie ustala sie;
6) ogrodzenic: zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurowek i1 elementéw do budowy stupow;
7) nosniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza sie umieszczenie maksymalinie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
8) inne:
a) nakazujc sig w zabudowic szercgowej lokalizacje garazy wylacznic w kubaturze budynkow
mieszkalnych,
b) nakazuje si¢ zagospodarowaé obszar zieleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkeji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzonej,
¢) w obszarze zieleni towarzyszgcej /ZT/ w ramach funkcji podstawowe]j dopuszcza si¢ lokalizacie
zjazddw z deog publiczaych zgodnie 7 ust. 6 pkt 1,
d) w obszarze zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowe] wyznaczone] na rysunku
planu dopuszcza si¢ lokalizacje placoéw zabaw 1 urzgdzen sportowo-rckreacyjnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury poza nieprzekraczalna linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytudu wzrostu wartosci
nieruchomodci w wysokosei 30% wzrostu wartosci nieruchomodcei,

§16
Dia terenu 6 MNWa, TMNWa, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW ustala si¢:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ powicrzchni¢ nowo wydziclonych dzialek budowlanych: minimalnie 500 m? dla zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej, minimalnie 260 m? dla zabudowy szeregowej;



Uchwata nr 530/XX/2016 Strona nr 195

2) pozostale ustalenia jak w ustgpic 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakoéci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2y nakazuje si¢ odprowadzenic $cickéw komunalnych do sicei kanalizacji sanitarnej, dopuszeza sig
odprowadzenie Sciekow do indywidualnyeh zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizagji
kanalizac)l sanitame] w tym terenie;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celdéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGQ ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNET: nie ustala sig.

5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: ni¢ ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostgpnosé drogowa:
a) teren 6MNWa - od ulicy oznaczonej symbolem: 22KDD,
b) teren TMNWa - od ulic oznaczonych symbolami: SKDD, 22K DD, 21KDD,
c) teren 8MNW - od ulic oznaczonych symbolami: 11KDD, 4KDL, SKDL oraz od ulicy KDL poza
obszarem planu,
d) teren 9MNW - od ulic oznaczonych symbolami: 11KDD, 4KDL, SKDL,
¢) teren HOMNW - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDL, 1KX1,
) teren HIMNW - od ulic oznaczonych symbolami: 6KDL, [ KX,
g) teren 12MINW - od ulic oznaczonych symbolami: SKDD, 21KDD;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3yustala  sie zaopatrzenie w  energie elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
clektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowic lub  przebudowic ukladu  zasilajgcego
i przesylowego;

4y ustala sig¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o istnigjgce i
planowane sieci wodociagowe;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych éredniego cisnienia po wymaganej rozbudowie lub
lokalnych zrédcet gazu pltynnego zgodnic z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7)ustala sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, lub miejskich siect cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym opracowanicn;

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego opracowaniem
kolektor sanitarny @0,5, planowany wzdtuz pélnocng)  granicy kanat santtarny 90,2 Jub
indywiduainych zbiornikow bezodphlywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

O)ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jgj
rozbudowic w oparciu o przebiegajacy wzdhuz poludniowej granicy obszaru objetego opracowaniem
kolektor deszczowy @18, planowany wzdhuiz pélnocnej granicy kolektor 90,9 lub powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszeza sig lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsicdnig dziatkg budowlang;

2y w terenach 6MNWa, TMNWa., SMNW i 12MNW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w
ramach funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie HIMNW wyznacza si¢ strefe lokalizac)i ustug /U/ w ramach funkeji podstawowej zgodnie
z rysunkiem planu;
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4}y zgodnie z rysunkiem planu - w terenic 8MNW i 9MNW od projektowane) drogi 4KDL dopuszcza sig
rcalizacj¢ szpaleru drzew - micjsce nasadzen w formic szpalern gatunkéw drzew wysokich
i sredniowysokich, o koronach docelowo usytuowanych w catosci ponad ogrodzeniem.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie¢ ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1} linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 35%;
3)udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnege w stosunku do powierzechm dziatki
budowlancj: minimalnic 35%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalnie; nie ustala sig,
b) maksymalnie: 0,9;
5) wysokosé zabudowy: maksymalnie 11,5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
c) ksztalt dachw: stromy lub plaski,
d) forma zabudowy: nie ustala si¢;
7y ogrodzenic: zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkicm
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy shupow;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umieszezania zewnetrznych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza sie umieszczenie maksymainie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrchie terenu;
) inne:
a) nakazujc si¢ w zabudowic szercgowej lokalizacjg garazy wylgeznic w kubaturze budynkow
mieszkalnych,
b) nakazuje sig zagospodarowac obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzone;j,
c) w obszarze zieleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkcji podstawowej dopuszeza sie lokalizacje
zjazdow z drog publicznych zgodmie z ust, 6 pkt §,
d) w obszarze zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowe] wyznaczonej na rysunku
planu dopuszcza si¢ lokalizacjg placow zabaw 1 urzgdzen sportowo-rckreacyjnych,
¢) dopuszcza sie na dzialkach potozonych czesciowo lub w catodci w zasicgu strefy lokalizacji ushug
U/ wprowadzenie w zabudowie mieszkaniowej ustug nieucigzliwych maksymalnie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku,
f) dopuszcza sig lokalizacje obiektdéw matej architektury poza nieprzekraczalna linig zabudowy.
10.SPOSOB T TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosdei 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17
Dla terenu 1MW ustala sie:
[. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
dopuszeza si¢ lokalizacje funkeiji uslugowych w parterach budynkow.

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sig powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimalnie 4000 m” z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukturg techniczng 1 drogi wewnetrzne;
2) pozostale ustalenia jak w ustepie 719,
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnef;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych ciepta z migjskiej sieci cieplowniczej fub stosowanie
paliw miskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawiaklnych zrodiach
energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI [ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostepnoé¢ drogowa od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL (ul. Narcyzowa), od ulicy Nagietkowej

poza obszarem planu oraz jezdni serwisowe) w ulicy 1KDZ,

2) parkingi: zgodnic z § 6;

3)ustala sig zaopatrzenic w energie elektryczna za posrednictwem  micjskiego systemu
elektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesytowego;

4yustala sie obshige telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istnigjgce oraz
planowana pompownig strefowa ,, RUDNIK™;

&) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz z siccl gazowych srednicgo cisnienia po wymagane] rozbudowie;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnic z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8)ustala si¢ odprowadzenie dciekdéw komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej w
oparciu o przebiegajacy wzdluz zachodniej granicy obszaru objglego opracowaniem kanat sanilarny
00,3,

9) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o
przebiegajacy wzdhuz zachodniej granicy obszaru objctego opracowaniem kolektor deszczowy O1.0;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projcktowanym zagospodarowanicm terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkeji podstawowej
zgodnie z rysunkiem planu.

8 ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nicprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]: maksymalnie 30%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;

4) intensywnosc zabudowy:

a) minimalnie: 0,5,
b) maksymalnie: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig,
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztalt dachu: plaski,
d) forma zabudowy: nie ustala sig;

7) ogrodzenie: zakazuje sig¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdwek 1 elementow do budowy stupow;

8) noséniki reklamowe:
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a) zakazuje si¢ umieszczania zewngtrznych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza si¢ umicszezenic maksymalnic jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
9) inne;
a) dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych,
b) nakazuje sie urzadzeme na kazde; dzialce budowlang) przynajmniej jednego lub kilku placow
zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?,
przyjmujac wskaznik 2 m’/ 1 mieszkanie,
¢) nakazuje si¢ zagospodarowac obszar zicleni towarzyszacej /Z7T/ w ramach funkcji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzonej,
d) w obszarze zicleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkeji podstawowe] dopuszeza si¢ lokalizacje
zjazddw z drog publicznych zgodnie z ust. 6 pkt 1,
e) w obszarze zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkeji podstawowej wyznaczonej na rysunku
planu dopuszcza sig lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
) dopuszeza sig lokalizacje obiektdw malke; architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
J0.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke shuzacy naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomoscei w wysokosei 30% wzrostu wartosci nicruchomosci.

§18
Dla terenu 2Ugkzugna, 3Ukznepa ustala sig:
I, PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
z wybranych kategorii terenéw zabudowy ustugowe;j:
(K) - kultury
(£) - ochrony zdrowia
(H) - handiu
(G) - gastronomii
(D) - ustug drobnych
(A) - administracji i biur

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: dla terenu 2Ug ugna minimalnie
2000 m®, dla terenu 3Ugzpcpa minimalnie 4000 m*, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng 1 drogi wewngtrzne;

2) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 8 1 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakoéci strodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)ynakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dachow 1 terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazujc sig odprowadzenic Scickow komunalnych do sicei kanalizacji sanitamcj, dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbtornikéw bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarmej w tym terenie;

4y nakazuje sie stosowanie do celdow grzewczych ciepla z migjskig siect cieplownicze] Tub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach
energii;

5) standard akustyczny: w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
ludzi - zgodnic z przepisami odrgbnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEIJ: nie ustala sic.
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5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sic.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1} dostgpnose drogowa:
a) teren 2Uykynepa - 0od ulicy oznaczonej symbolem: SKDD,
b) teren 3Ugzagoa - 0d ulic oznaczonych symbolami; 6KDL, 10KDD (ul. Nasturcjowa);

2) parkingi: zgodnie z § 6:

3)ustala  si¢  zaopatrzenie w  energle  elektryczna  za  poSrednictwern  migjskiego  systemu
clektroenergetycznego po  wymaganci rozbudowic lub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

4)ustala sig obsluge telekomunikacyjng zpodnic z obowigzujgcymi praepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

Syustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o istnigjgce oraz
planowane sieci wodociggowe;

0) ustala s1¢ zaopatrzenie w gaz z siect gazowych éredniego cisnienia po wymagane) rozbudowie lub
lokalnych Zrodet gazu ptynnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z migjskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenic Scickow komunalnych do micjskicgo systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdluz poludniowej granicy obszaru objgtego opracowaniem
kolektor  samitamy ©0,5 lub indywidualnych  zbiornikéw  berodplywowych  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

9 ustala sie odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe) po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdhuz potudniowe) granicy obszaru objgtego opracowaniem
kolektor deszczowy 31,8 lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ przcbudowe istnicjacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych,

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

Iynakazuje si¢ w strefie szczegdlne] przestrzeni publiczne] /PP/ wskazane] na rysunku planu
ksztaltowanie tej przestrzeni jako miejsce ogdlnodostepne dostosowane dla ruchu pieszego
z bezposrednim dostgpem do ushug zlokalizowanych w poziomie parteru;

2y w ramach terenu U dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3} w terente 3Ugzpcpa zgodnie z rysunkiem planu - od projektowanej drogi 6KDL nakazuje sig realizacje
szpaleru drzew - miejsce nasadzen w formie szpaleru gatunkdw drzew wysokich i1 sredniowysokich,
o koronach docelowo usytuowanych w calodci ponad ogrodzeniem.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1} okreslenie zasiggu: strefa szczegdlnej przestrzeni publiczne] zgodnie z rysunkiem planu;

2) mata architektura: nakazuje si¢;

3) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 9 pkt §;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

&) zieled: dopuszeza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna 1 obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w terenie 33Uk napa 0d strony ulicy 2KDZ dopuszeza sie wycofanie linti zabudowy parteru do
wngtrza terenu do 3,0 m w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy;

2y wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: minimalnie 20%;

4) intensywnosé zabudowy:

a) muinimalme:; 0.4,
b) maksymalnie: 1,5;
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5y wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m, dla akcentu architektonicznege w terenie 33Uy ncoa ©
maksymalnic 16,0 m;
&) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowicnia parteru: nie ustala sig,
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dla akcentu architektonicznego
w terenie 3Uxzngpa : maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
c) ksztalt dachu: plaski,
d) forina zabudowy: nie ustala sig;
7} ogrodzenic:
a) w terenie 3Uy, 1o zakazuje sig lokalizacji ogrodzen w strefie szczegodlinej przestrzeni publicznej
/PP/ wskazancj na rysunku planu,
b) zakazuje sie budowy ogrodzen pelmych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjgtkiem
prefabrykowanych podmurdwek 1 elementdw do budowy stupow;
®) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sig umieszezania zewnetrznych nosnikow informacy wizualnej na dachu budynku,
b) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych nasnikow reklamowych,
¢) dopuszeza si¢ umieszezenia zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej na elewacjach budynku
o powierzchni max. 10% elewacji w widoku prostopadtym,
d) zakazujc si¢ umicszezamia nosnikdéw rcklamowych Swictlnych zawicrajgeych ruchome obrazy
w odlegtosci min. 50 m od skrzyZzowan,
¢) dopuszcza sie umieszezenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obregbie terenu,
f) nakazuje sie, by szyldy znajdujace sie na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
1 dostosowane do kompozyeji elewacyi;
) inne:
a) dopuszcza sig lokalizacjg obicktéw matej architcktury poza nicprzckraczalna linia zabudowy,
b) w terenie 3Uypa W miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje sig ksztattowanie zabudowy
w formie akcentu architektonicznego z wyréznieniem elewacji, z dopuszczeniem lokalnego
zwickszenia wysokodci zabudowy o jedna kondygnacje o powierzchni rzutu nie wigkszej niz
400 m2.
0. SPOSOB T TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje si¢.
. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§19
Dla terenu 4Ugkrngna Ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENLJ:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
z wybranych kategorii terendw zabudowy ustugowej:
() - odwiaty
(K) - kultury
(Z) - ochrony zdrowia
(H) - handlu
((3) - gastronomii
(I}) - ushug drobnych
(A) - administracii i biur

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 4000 m? z wyjatkiem
dziatck pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;

2) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 81 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standarddéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2y nakazuje sic odprowadzeniec wod opadowych i roztopowych z dachdw 1 terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sig¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do siect kanalizacji sanitame;, dopuszeza sig
odprowadzenie scickow do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu recalizacji
kanalizacji sanitarnej w tym terenie;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewezych ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach
energii;

5) standard akustyczny: w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
ludzi - zgodmie z przepisami odrgbnymi,

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sig.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostepnosé drogowa od ulic oznaczonych symbolami; 6KDL, 4KDL, 5KDL;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3ustala  si¢ zaopatrzenie w  energie elektryczna za posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowie Iub  przebudowic ukladu  zasilajacego
i przesylowego;

4)ustala sig obstuge telckomumikacyjng zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5y ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o istniejace oraz
planowane sieci wodociggowe;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po wymaganej rozbudowie lub
lokalnych zrodet gazu ptynnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowantem lub indywidualnych zrodcl cicpla zgodnic z obowigzujagcymi przepisami odr¢gbnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego opracowaniem
kolektor sanitarny ©0,5 lub  indywidualnych  zbiornikow  bezodplywowych  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

9y ustala sie odprowadzeniec wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe) po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdluz potudniowej granicy obszaru objetego opracowaniem
kolektor deszczowy @1,8 lub powierzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami edrgbnymt;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne] kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANTU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang;

2)nakazuje si¢ w strefie szczegolne; przestrzeni publiczne] /PP/ wskazane] na ryvsunku planu
ksztaltowanie tej przestrzeni jako miejsce ogdlnodostepne dostosowane dla ruchu pieszego
z bezposrednim dostgpern do ustug zlokalizowanych w poziomie parteru;

3) zgodnie z rysunkiem planu - od projektowanych drog 6KDL i 4KDL nakazuje sig realizacje szpaleru
drzew - miejsce nasadzen w formie szpaleru gatunkdw drzew wysokich 1 sredniowysokich, o
koronach docelowo usytuowanych w calosci ponad ogrodzeniem.

8. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1y okreslenie zasiggu: strefa szezegblnej przestrzeni publiczne] zgodnie z rysunkiem planu;
2) mala architektura: nakazuje sie;
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3y nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 9 pkt §;
4) tymczasowe obickty ustugowe: zakazuje sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1} linie zabudowy: nieprzekraczalna 1 obowigzwaca linla zabudowy zgodmie z rysunkiem planu, od
strony ulicy 2KDZ dopuszcza sie wycofanie linii zabudowy parteru do wnetrza terenu do 3,0 m
w stosunku do obowigzujgee; linii zabudowy;
2) wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powicrzehni dziatki budowlanej: maksymalnie 509%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzehnt dziatki
budowlanej: minimalnie 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalnie; 0,4,
b) maksymalnie: 1,5;
5y wysokosé zabudowy: maksymalnie 14,0 m, dla akcentu architektonicznego: maksymalnie 16,0 m;
6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig,

b)ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dla akcentu architektonicznego:
maksymalnic 4 kondygnacjc nadziemne,

¢) ksztalt dachu: phaski,

d) forma zabudowy: nie ustala sig;

7) ogrodzenie:

a) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w strefie szczegélne) przestrzeni publiczne) /PP/ wskazanej na
rysunku planu,

b) zakazuje sic budowy ogrodzen pelmych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek 1 elementow do budowy stupdw;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikow informacii wizualnej na dachu budynku,

b) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych nosnikow reklamowych,

¢) dopuszceza sie umieszczenia zewnetrznych nosnikow informacji wizualne] na elewacjach budynku
o powierzchn max, 10% elewac w widoku prostopadtym,

d) zakazuje sie wmieszczania nosnikow reklamowych $wietlnych zawierajacych ruchome obrazy
w odleglosci min. 50 m od skrzyzowan,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrgbie terenu,

) nakazuje sig, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
i dostosowane do kompozycii elewacji;

9y inne:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matle] architektury poza nieprzekraczalna linig zabudowy,

b) w migjscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego z wyrdznieniem elewacji, z dopuszczeniem lokalnego zwigkszenia wysokosci
zabudowy o jedna kondygnacjg o powierzchni rzutu nic wigkszej niz 400 m?.

10.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

Il STAWKA PROCENTOWA. ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosei 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20
Dla terenu 1U/MN, 3U/MN ustala sie;
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ]

z zakresu § 5, ust. 5;
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTAL TOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimalnie 500 m* dla zabudowy
wolnostojace) 1 blizniaczej, minimalnie 260 m? dla zabudowy szeregowej;

2) pozostale ustalenia jak w ustepic 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1} nakazuje si¢ zachowanie standarddw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych do
sieci kanalizach deszezowe;

3) nakazuje sie odprowadzenie s$ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie $cickow do indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu realizaci
kanalizacji sanitarncj w tym tercnic;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ckologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédiach
energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie ustala sic.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnosé drogowa:
a) teren 1U/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 3K DD oraz jezdni serwisowej w ulicy 1 KDZ,
b) teren 3U/MN - od ulic oznaczonych symbolami: 8KDL (ul. Paprociowa), 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW,;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala sig  zaopatrzenic w cnergic  clektryczna  za  posrednictwem  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowego;

4yustala sie obshige telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymagane]j rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o istnigjaee oraz
planowane sieci wodociagowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sicci gazowych sredniego cisnienia po wymagane) rozbudowic lub
lokalnych Zrodet gazu ptynnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenic w cieplo z migjskich sieci cieplowniczych po rozbudowic w obszarze objgtym
opracowaniem lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdhuz potudniowej granicy obszaru objgtego opracowaniem
kolektor sanitarny 0,5, planowany wzdluz poinocne) granicy kanal sanitarny 30,2 Jub
indywidualnych zbiornikdw bezodplywowych zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrebnymi;

O) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowic w oparciu o przebicgajacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru obj¢tego opracowaniem
kolektor deszczowy 91,8, planowany wzdhiz polnocnej granicy kolektor 30,9 lub powierzchniowo
do grunlu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza sie przebudowe isinigjacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacvch
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej, ustugowej lub
mieszkalno - ustugowe;j;

2) w terenie 1U/MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowe;j
zgodnie z rysunkiem planu;
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3} dopuszcza sig¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4)teren 3U/MN objety jest czgsciowo strefg ochronng o promieniu 30 m od niccksploatowanego
odwiertu ropy nattowej S-13 przeznaczonego obecnie do zatlaczania odpadow, w tym wod
zlozowych. Zgodnie z rysunkiem planu, w strefie tej obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow
mieszkalnyeh 1 innych obiektdw z otwartym ogniem niezwigzanych z zaktadem goérniczym. Zasieg
strefy ochronnej o pramientu 30 m oraz ograniczenia z nim zwigzane obowigzuja do czasu likwidach
odwiertu;

5) w strefie ochronne) od odwiertu do zattaczania odpadow (wod zlozowych) S-13 oraz na terenie
osrodka do zatlaczania odpadow (wod zlozowych) Swidnik - 137 dopuszcza si¢ budowg nowych
urzadzen, przebudowe, remont i rozbidrke istniejgcych urzadzen i1 obiektéw budowlanych
zwigzanych z podziemnym skladowaniem odpadow, w tym wod zlozowych;

6) teren 3U/MN znajduje si¢ w granicach obszaru sktadowania odpaddéw (wod zlozowych) oraz zasiegu
zloza ropy naftowej ,.Swidnik”, jak na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne.

& ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczaa linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;

3)udziatl procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlancj: minimalnic 30%;

4) intensywnosé zabudowy:

a) minimalnie; nie ustala sig,
b) maksymalnie: 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego, ushugowego lub mieszkalno - ustugowego
maksymaloie 9,5 m, dla budynku gospodarczo - garazowego maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziorn posadowienia parteru: nic ustala sig,

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztatt dachu: plaski lub stromy,

d) forma zabudowy: nie ustala sig;

7) ogrodzenie: zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdéwek 1 elementow do budowy stupdw;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sig umicszczania zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej na dachu budynku,

b) zakazuje sig umieszczania wolno stojacych nosnikow reklamowych,

¢) dopuszeza si¢ umicszezenia zewnelrznych no$nikow informacii wizualnej na elewacjach budynku
o powierzchni max. 10% elewacji w widoku prostopadtym,

d) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych $wietlnych zawierajacych ruchome obrazy
w odlegtodci min. 50 m od skrzyZzowan,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie maksyvmalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrgbie terenu,

f) nakazuje sig, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
1 dostosowane do kompozycii elewacji;

9) inne:

a) nakazuje sig zagospodarowa¢ obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzone),
b) w obszarze zieleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkcji podstawowe] dopuszeza sie lokalizacje
zjazdow z drog publicznych zgodnie z ust. 6 pkt 1,
¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow malej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
10.SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

Pl STAWKA PROCENTOWA: ustala sig stawke stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosei.
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§21
Dla terenu 1TU/MNWa, 2U/MNW, 3U/MNW ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
z zakresu § 5, ust. 5;
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ
7 7zakresu funkcji MNW

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1} ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: mimimalnie 500 m? dla zabudowy
wolnostojagcej 1 blizniaczej, minimalnie 260 m” dla zabudowy szeregowej;

2) pozostale ustalenia jak w ustgpie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakoéci srodowiska - zgodnte z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszeza sig
odprowadzenie Scickow do imdywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w tym terenie;

3) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrddlach energii;

4} ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIT I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostepnos¢ drogowa:

a)teren FU/MNWa - od ulic oznaczonych symbolami: KDL (ul. Narcyzowa), 2KDL (ul.
Nagietkowa),

b) teren 2U/MNW - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Narcyzowa), 1KDD, 2ZKDD,

¢) teren 3U/MINW - od ulic oznaczonych symbolami: 6K DL, 4KDL, 1KX1;

2) parkingi: zgadnie z § 6;

3)ustala sig zaopatrzenie w energic elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

4)yustala sig obshluge telekomunikacyjng zgodmic z obowigzujacymi przepisami  odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;

5) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z micjskicgo systemu wodociagowego w oparciu o sicel istnicjgee oraz
planowana pompownig strefowa , RUDNIK™;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego cisnienia po wymaganej rozbudowie lub
lokalnych zrodet gazu pltynnego zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrebnymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujgeymi przepisanu odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitamej po jego
rozbudowic w oparciu o istnicjagcy kanat 30,5 1 planowany wzdluz zachodniej granicy kanal
sanitarny €¥0,3 lub indywidualnych zbiornikéw bezoadptywowych zgodnie z obowigzujgcymt
przepisami odrgbnymi;

9 ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o istniejacy kolektor &1,8 i planowany wzdhuz zachodniej granicy obszaru
objetego opracowaniem kolektor @0,8 b powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebrymi;

10) dopuszcza sig przebudowe istnicjgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prajektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrcbnych,
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7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1)y mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej, ustugowej lub
mieszkalno - ustugowe;j:
2) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
3) w terenach 1U/MNWa 1 2U/MNW wyznacza sig obszar zieleni towarzyszace] /ZT/ w ramach funkg)i
podstawowe] zgodnie z rysunkiem planu;
4y zgodnie z rysunkiem planu - w terenie 3U/MNW od projektowane; drogi 6KDL dopuszcza sig
rcalizacj¢ szpaleru drzew - micjsce nasadzen w formie szpaleru gatunkow drzew wysokich i
sredniowysokich, o koronach docelowo usytuowanych w catosci ponad ogrodzeniem.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig,
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1}y linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgea linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 35%;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzechmi dzialki
budowlanej: minimalnie 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: nie ustala sig,
b) maksymalnic: 0,9;
5) wysokos¢é zabudowy: maksymalnie 11,5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) paziom posadowienia parteru; nie ustala sig,
b) ilos¢ kondygnacii: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
¢) ksztatt dachu: plaski lub stromy,
d) forma zabudowy: nie ustala sie;
7y ogrodzenic: zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurowek i1 elementéw do budowy stupow;
8) noéniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza sie umieszczenie maksymalinie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
) inne:
a) nakazujc si¢ zagospodarowac obszar zicleni towarzyszaccj /Z1T/ w ramach funkcji podstawowej
wyznaczonej na rysunku planu w formie zieleni urzadzone;,
b) w obszarze zieleni towarzyszacej /Z’T/ w ramach {unkeji podstawowej dopuszcza sie lokalizacie
zjazdow z drog publicznych zgodnie z ust. 6 pkt 1,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
10.SPOSOB T  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosdei 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§22
Dla terenu 1Z2P, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sie:
[. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

2, ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 7, 81 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY
1} nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;
3) nakazuje sie zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbgdnym do realizacii elementow projcktowanego zagospodarowania.
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4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) zgodnie z rysunkiem planu czes¢ terenu 3ZP znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego nr
AZP 77-82/5-29 figurujacego w Wojewodzkie] Ewidencji Zabytkow, wszelkic prace ziemne
prowadzone w obrgbie stanowiska wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru. Na badania te nalezy uzyskad pozwolenie organu konserwatorskiego, zgodnie z przepisanm
odrebnymi;

2)teren 3ZP Lista Dobr Kultury Wspolczesne] wskazuje do ochrony jako przestrzen o potenciale
kulturowym - Fenomeny rzezby terenu, ciaglosé systemu (Upx.4). Zasady ochrony zawartc sa w
ustepach 1-11.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI [ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1} dostepnosé drogowa:
a) teren 1ZP - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Narcyzowa), IKDD (ul. Migdalowa),
b) teren 2ZP - od ulicy Poziomkowej poprzez tereny o tej samej funkcji ZP poza obszarem planu,
c¢) teren 3ZP - od ulic oznaczonych symbelami: 16KDD, 19KDD,
d) teren 4ZP - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ;

2) parkingi: zakazuje sig;

3)ustala sie zaopatrzenie w  energi¢ elektryezng za posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukdadu zasilajacego
i przesylowego;

4y ustala sic obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymagang) rozbudowie lub przebudowie siect 1 urzgdzen infrastrukiury telekomunikacyne);

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowang pompownig strefowg , , RUDNIK”;

) ustala si¢ odprowadzenie sciekdéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po jego
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdluz ul. Rudnickiej kolektor sanitarny 0.5, planowany
wzdluz zachodniej granicy obszaru objgtego opracowaniem kanat sanitarny @0,3, planowany wzdtuz
wschodniej granicy kanal @0.25 lub indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7Y ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przeptsami odrgbnymi lub sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o
przebiegajacy wzdluz ul. Rudnickiej kolektor deszczowy ©1.8, planowany wzdhuz zachodniej
granicy obszaru objglego opracowaniem kolcktor @0.8, planowany wzdiuz wschodniej granicy kanat
91.0;

8) zaopatrzenie w gaz, cieplo - nie dotyczy;

9 dopuszcza sig przebudowe istniejgeych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) zakazuje sig lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw oraz ciagéw pieszych,
pieszo-jezdnych i rowerowych;

4ytereny 2ZP 1 3ZP polozone sa w zasiggu ogolnomigjskicgo ckologicznego systemu obszarow
chronionych - ESOCH.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1y okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych terendw,

2) mata architektura: nakazuje sig;

3) nodniki reklamowe: dopuszeza sig;

4) tymezasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

5) urzadzenia techniczne; dopuszeza sig;

6) zielen: nakazuje sie.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linic zabudowy: nic ustala sig;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sie;
3) udzial procentowy powierzehni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzehni terenu

przeznaczenia: minimalnie 70%;

4) intensywnosé zabudowy: nie ustala sig;
5) wysokos¢ zabudowy: nic ustala sie;

6) gabaryty zabudowy: nie ustala sig;

7} ogrodzenic:

a) zakazuje sig lokalizac]i ogrodzen z wyjgtkiem realizacji ogrodzen dla placéw zabaw i gier oraz
urzgdzen sportowo - rekreacyjnych przy czym ogrodzenia te nie moga kolidowac z przcbiegicm
sciezek pieszych i rowerowych, nie dotyczy ogrodzen z terenami zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j,

b) zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z pretabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej w postaci stupow
ogloszeniowych o maksymalnej wysokosei 3,5 m, na planie kofa lub kwadratu i powierzchni
rzutu nie wiekszej niz 1,2 m’;

9) innc:

a) ustala sig zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia terendéw,

b) w terenie 2ZP nakazuje si¢ zachowanie glownych powiazan pieszych i rowerowych z terenami
sasiedninm zgodnie z schematem pokazanym na rysunku planu,

10.SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.

1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke sluZzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomosci w wysokosci 1% wzrostu wartosci nicruchomosci.

§23
Dla terenu 1KDZ, 2KDZ. ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA KLASY ZBIORCZEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 7, 81 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA T PRZYRODY: nakazuje sic, po realizacji sieci kanalizacji
deszczowe), odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nic ustala sig.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnosé drogowa:
a) teren 1KDZ - powiazania zewngtrzne przez ulice 2KDZ i ulice Stanislawa Weglarza poza
obszarem planu,
b) teren 2KDZ - powiazania zewngtrzne przez ulicg 1KDZ 1 ulicg Marii Koryznowej poza obszarem
planu;
2) parkingi: zakazujc si¢ lokalizacji micjsc postojowych przy jezdniach ulic;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem migjskiego systemu
clektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowego;
4y ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi po
wymagang) rozbudowie lub przebudowie siect § urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne);
5)ustala sie odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowic w oparciu o przebicgajacy wzdhuz ul. Rudnickicj kolcktor deszezowy 1,8 oraz
planowany wzdhiz poinocnej granicy obszaru ohjetego opracowaniem kolektor @(.9;
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0) dopuszcza si¢ odprowadzeniec wod opadowych 1 roztopowych z terendw nicutwardzonych
powicrzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techmiczne] kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych;
8) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie ciekow komunalnych - nie dotyezy.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) tereny czgsciowo polozone sg w zasicgu ogdlnomiciskiego ckologicznego systemu obszarow
chronionych - ESOCH - nakaz zachowania cigglosci ESOCH w formie przejs¢ pod droga;
2} dopusezcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sie;
3) nosniki reklamowe: zakazuje si1g fokalizac)l nodnikow reklamowych wolnostojgeych;
4) tymczasowe obiekty uslugowe: zakazuje sig;
5)urzadzenia techniczne: dopuszeza sig;
6) zielen: dopuszcza sie.
9. ZASADY KSZTAFTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1} ulica IKDZ
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj: dwie jezdnie oddzielone pasem zieleni o dwoch pasach ruchu,
¢) wyposazenie minimalne: chodniki obustronne, zatoki autobusowe z zadaszeniami przystankdw dla
komunikacp miejskief,
d) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej,
¢) doslgpnosc:  poprzez skrzyzowania, w  wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosc:
zapewnienia dojazdu od nlic nizszych klas dopuszcza sie zjazdy indywidualne,
fy zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych przy jezdni glownej ulicy,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych szpaleréw drzew;
2) ulica 2KDZ
a) szerokosé w imach rozgraniczajacyceh: zgodme z rysunkiem planu,
b) przekroj: dwie jezdnie oddzielone pasem zieleni o dwéch pasach ruchu,
¢) wyposazcnie minimalne: chodniki obustronne, zatoki autobusowe z zadaszeniami przystankow
dla komunikacji miejskiej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezki rowerowe,
e) dostepnosé: poprzez skrzyzowania,
f) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych przy jezdni gldwnej ulicy,
¢) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych szpalerdéw drzew.
10.SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.
I1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomosei w wysokosei 1% wzrostu wartosel nieruchomosct.

§24
Dla terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL ustala si¢:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA KLASY LOKALNEJ

2, ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 7, 819,

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY: nakazuje sie po realizacji sieci kanalizacji
deszezowe) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych do siecl.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nic ustala sig.
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5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sic.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1} dostgpnos¢ drogowa: powiazania zewnetrzne poprzez ulice oznaczone symbolem |KDZ i 2KDZ oraz
ciggiem istniejacych ulic znajdujacych sie poza obszarem planu. Dostepnosé do terenow przylegivch
bez ograniczen;

2) parkingi: dopuszcza sig;

3)ustala  si¢  zaopatrzenie w  energle  elektryczna  za  poSrednictwern  migjskiego  systemu
clektroenergetycznego po  wymaganci rozbudowic lub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

4)ustala sig obsluge telekomunikacyjng zpodnic z obowigzujgcymi praepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

Syustala sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdhuz ul. Rudnickiej kolektor deszczowy ©1,8 oraz
planowane kolektory: wzdluz polnoene) granicy obszaru objetego opracowaniem kolektor ©0,9,
wzdhiz granicy zachodniej - 00,8, wzdhiz granicy wschodniej - @1,0;

0) dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych z  terenow nieutwardzonych
powierzchniowo do grunta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7Tydopuszeza si¢ przecbudowe istnicjacych sicel 1 urzgdzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

8} zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2y przez tereny 4KDL 1 7KDL przebicga granica obszaru sktadowania odpadéw (wod zlozowych) oraz
zasiggu zloZza ropy naftowej LSwidnik™, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 8KDL (ul. Paprociowa) oraz czgsc terendw 4KDL 1 7KDL znajdujg si¢ w granicach obszaru
sktadowania odpadow (wéd ztozowych) oraz zasiggu ztoza ropy naftowej ..Swidnik™, jak na rysunku
planu, ocbowiazujg przepisy odrebne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mala architcktura: dopuszeza sig;

3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojacych;

4) tymezasowe obickty ustugowe: zakazuje sig;

3) urzadzenia techniczne; dopuszeza sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdy: jezdnia szerokoscl minimum 6 m z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;;

4) dopuszcza sig lokalizacjg zatok postojowych.

10.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

Il STAWKA PROCENTOWA. ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosei 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25

Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
13KDD, 14KDD, 1SKDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD ustala sie:

I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
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2. ZASADY OCHRONY | KSZTAF TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 7, 81 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nakazuje sic, po realizacji sicci kanalizacji
deszczowe), odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: zgodnie z rysunkiem planu czesé
terenow 19KDD 1 20KDD znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 77-82/5-29
figurujacego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac pozwolenic organu konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostepnosé drogowa:

a) teren TKDD - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Narcyzowa} oraz od ul. Migdatowej
poza abszarem planu,

b) teren 2KDD - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL (ul. Narcyzowa),

c¢) teren 3KDD - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ,

d) teren 4KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ oraz od ulicy Poziomkowej poza obszarem
planu,

) teren SKDD - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ, 2KDZ,

£} teren 6KDD - od ulic oznaczonych symbolami; 7KDL (ul. Trzesniowska),

2) teren 7KDD - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ,

h) teren 8KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 9KDD oraz od ulicy Kminkowej poza obszarem

planu,

i}y teren 9KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD oraz od ulicy Nasturcjowej poza obszarem
planu,

P teren 10KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ oraz ulicy Nasturcjowe] poza obszarem
planu,

k) teren 1IKDD - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDL, SKDL,
1) teren 13KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDE, 8KDL (ul. Paprociowa),
m} teren 14KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 8KDL (ul. Paprociowa), 13KDD,
n) teren 153KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 7KDL (ul. Trzesniowska), 8KDL (ul.
Paprociowa),
o) teren 16 KD - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDL {(ul. Trzesniowska),
p) teren 17KDD - od ulicy Szarotkowe] poza obszarem planu,
q) teren 18KDD - od ulicy Szarotkowej poza obszarem planu,
1) teren FOKDD - od ulicy Szarotkowe]j oraz ulicy Dereniowej poza obszarem planu,
s) teren 20KDD - od ulicy Szarotkowej pora obszarem planu,
t) teren 21KDD - od ulicy oznaczonej symbolem: 5KDD,
u) teren 22KDD - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ,
v) teren 23KDD, 24KDD, 25KDD - od ulicy oznaczonej symbaolem: 6 KDL.;
2) parkingi: nie ustala sig;
3yustala si¢ zaopatrzenic w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;
4y ustala sie obstuge telekomunikacyjny zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymagangj rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5)ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jegj
rozbudowic w oparciu o przebicgajacy wzdluz ul. Rudnickicj kolcktor deszezowy ©@1,8 oraz
planowane kolektory: wzdhiz pdlnoenej granicy obszaru objetego opracowaniem kolektor 0,9,
wzdluz granicy zachodniej - 0,8, wzdhuz granicy wschodniej - @1,0;
6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowyeh 1 roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;



Strona nr 212

Uchwata nr 530/XX/2016

7y dopuszcza sig przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projcktowanym zagospodarowanicm terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych;

8) zaopatrzenic w wodg, gaz, cieplo oraz edprowadzenie scickdéw komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszeza sie realizacje sieci 1 uwrzgdzen infrastruktury technicznej;

2) czgs¢ terenow 13KDD, 14KDD 1 15KDD znajduje sig¢ w granicach obszaru sktadowania odpadow
(wod zlozowych) oraz zasiggu zloza ropy naftowej ..Swidnik”, jak na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mata architektura: dopuszcza sig;

3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ fokalizac)i no$nikdéw reklamowych wolnostojacych;
4y tymezasowe obiekty ustugowe: zakazuje sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszeza sig;

0) ziclen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

10.

Pl

1y ulica IKDD
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: jezdnia dwupasowa szerokosci minimum 6,0 m z obustronnymi chodnikami,
¢) dopuszcza realizacje zatok postojowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej;
2) ulica 2KDD, 1 1KDD
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj:  jezdnia dwupasowa szerokosel minimum 5,0 m z minimalnic jednrostronnym
chodnikiem:
3) ulica 3KDD, SKDD, 7KDD, 9KDD, 21KDD, 22KDD
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: jezdnia dwupasowa szerokosci minimum 5,0 m z minimalnie jednostronnym
chodnmkiem,
¢) dopuszcza sie rach kolowy i pieszy w jednej plaszczyznie;
4yulica 4KDD, 8KDD,10KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 19KDD
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: jezdnia dwupasowa szerokosci minimum 5,0 m z obustronnymi chodnikami;
5y ulica 6KDD, 16KDD, I7KDD, 18KDD, 20KDD
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekro: ruch kolowy 1 pieszy w jednej plaszezyZnie;
6) ulica 23KDD, 24KDD, 25KDD
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
STAWKA PROCENTOWA. ustala sig stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodcei w wysokosei 1% wzrostu wartodel nieruchomosct.

§ 26
Dla terenu IKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,

I1SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW ustala si¢:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA FADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 71 9.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY: nakazuje sig, po realizacji sieci kanalizacji
deszezowej, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sicci.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: zgodnic z rysunkiem planu czgéé
terenu 18KDW znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 77-82/6-30 figurujacego
w Wojewddzkie] Ewidencpi Zabytkow, wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowiska
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac
pozwolenie organu konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odrebiymi.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1} dostepnos¢ drogowa:

a) teren 1KDW - od ulicy oznaczonef symbolem: 1KDZ, 4KDD,

b) teren 3KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDL (ul. Trzesniowska),
¢) teren 4KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDD,

d) teren SKDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDD,

¢) teren 9KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 4KDL.,

) teren TOKDW - od ulicy oznaczone] symbolem: 13KDD,

g) teren LIKDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 8KDL (ul. Paprociowa).
h) teren 12KD'W - od ulicy oznaczonej symbolem: SKDL (ul. Paprociowa),

i) teren 13KDW - od ulicy oznaczone) symbolem: 8KDL (ul. Paprociowa),

1) teren 14KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 8KDL (ul. Paprociowa),
k) teren ISKD'W - od ulicy oznaczonej symbolen: 1KDZ,

D teren 16KDW - od ulicy oznaczone) symbolem: 7KDL (ul. Trzesniowska),
m) teren 17KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDL (ul. Trzesniowska),
n) teren 18KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDL (ul. Trzesniowska),
o) teren 19KDW - od ulicy oznaczonej symbolem: 7KDL (ul. Trzesniowska);

2) parkingi: nie ustala sig;

3yustala si¢ zaopatrzenic w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

4y ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowic lub przcbudowie sicei 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyijnej;

5)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej
rozbudowie w oparciu o przebicgajagcy wzdluz ul. Rudnickiej kolcktor deszczowy 31,8 oraz
planowane kolektory: wzdluz polnocnej granicy obszaru objetego opracowaniem kolektor €30.9,
wzdtuz granicy wschodniej - ©1,0;

6) dopuszeza  si¢ odprowadzenie wédd  opadowych 1 roztopowych 7 terendw  nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7y dopuszcza sig przebudows istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 uktadem komunikacyinym na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie dciekéw komunalaych - nie dotyezy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANTU
1} dopuszcza sie realizacje sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) tereny 11KDW, 12KDW, 13KDW 1 14KDW znajdujg si¢ w granicach obszaru sktadowania odpadow
(wod zlozowych) oraz zasiegu zloza ropy naftowe] -Swidnik”, jak na rysunku planu, obowigzuja
przepisy odrgbne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekr6j: ruch kolowy i pieszy w jednej plaszczyznie.

10.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
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1. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomosci w wysokosci 1% wzrostu wartosci nicruchomoscet.

§27
Dla terenu 3KX, 5KX, 6KX ustala sie:
I, PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 7, 81 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY: nic ustala sig.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: zgodnic z rysunkiem planu teren
6KX znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 77-82/5-29 figurujaceco w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, wszelkic prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formic nadzoru. Na badania tc nalezy uzyskac
pozwolenie organu konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1} dostepnosé drogowa:;
a) teren 3KX - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ, 9KDD,
b) teren SKX - od ulic oznaczonych symbolami: 13KDD, 15KDD,
¢) teren 6KX - od ulicy oznaczong symbelem 19KDD oraz terenu 37P;
2) parkingi: zakazuje sie;
3justala si¢ zaopatrzenic w cnergic  clektryczna  za  posrednictwem  micjskicgo  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladn zasilajacego
i przesytowego;
4yustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacjt deszczowe] po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdhiz ul. Rudnickiej kolektor deszczowy @1,8 oraz
planowanc kolcktory: wzdhliz poinoencj granicy obszaru objgtego opracowanicm kolcktor 0.9,
wzdhuz granicy wschodniej - ¢31,0;
6) dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych 1 roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projcktowanym zagospodarowaniem terenu 1 uktadem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych;
8) zaopatrzenic w wodg, gaz, cicplo oraz odprowadzenic scickow komunalnych - nic dotyczy.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza sie realizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszeza sig:
3) nosniki reklamowe: zakazuje sig;
4) tymczasowc obickty ustugowe: zakazuje sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) ziclen: dopuszcza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 8,5 m jak na rysunku planu;
2) przekroy: nie dotyezy:
3) wyposazenie minimalne: dwa pasy ruchu dla pieszych;
4) dopuszceza sig lokalizacjg $ciezki rowecrowej;
5) wyklucza si¢ ruch samochodowy.
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10.SPOSOB |  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje si¢.

1. STAWKA PROCENTOWA: ustala sig¢ stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosct
nicruchomosei w wysokosci 1% wzrostu wartosei nieruchomodct.

$ 28
Dla terenu 1KX1 ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 7, 8 i 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY: nakazuje sig, po realizacji sieci kanalizacii
deszczowej, odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych do siect.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nic ustala sic.
5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1} dostepnosé drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem: 6KDL, 13KDD;
2) parkingi: nic ustala sie;
3)ustala si¢  zaopatrzenie w  energie elektryczng  za  poérednictwern  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;
4)ustala sie obshige telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowic lub przebudowic sicel i urzadzen infrastruktury telckomunikacyjnej;
Syustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdluz ul. Rudnickiej kolektor deszczowy ©1,8 oraz
planowane kolektory: wzdluz pdhmocney granicy obszaru objetego opracowaniem kolektor 90,9,
wzdluz granicy zachodnigj - 90,8, wzdluz granicy wschodniej - @1.0;
6) dopuszcza si¢ odprowadzenic woéd opadowyeh 1 roztopowych z  terendw nicutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszcza si¢ przcbudows istnicjacych sicci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
8) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych - nie dotyczy.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza sig realizacje sicci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1y okreslenic zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszeza sig;
3) noéniki reklamowe: zakazuje sig fokalizac)i nosnikéw reklamowych wolnostojgeych;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszeza sig;
6) ziclen: dopuszeza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1y szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnic z rysunkicm planu;
2) przekroj: mach kolowy i pieszy w jednej plaszczyZnie.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.
1. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke stuzgcy naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosct w wysokosen 1% wzrostu wartosel meruchomosct,
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§29
Dla terenu 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN CIAGOW TECHNICZNYCH

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY: nie ustala sie.
4, ZASADY OQCHRONY DZIEDZICTWA KULTURQOWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: zgodnie z rysunkiem planu tereny
4K XL 1 5 KXL znajdujy sie w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 77-82/5-29 figurujacego w
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw, wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskad
pozwolenic organu konscrwatorskicgo, zgodnic z przepisami odrgbnymi.
5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1} dostepnos¢ drogowa:
a) teren 1KXL - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDD,
b) teren 2KXL - od ulicy oznaczonej symbolem: 22KDD,
¢) teren 3KXL - od ulic oznaczonych symbolami: 5KDW, 1KDZ,
d) teren 4KXL - od ulic oznaczonych svmbolami; 20KDD, 19KDD,
e) teren SKXL - od ulicy Dereniowe] poza obszarem planu,
£) teren 6KXL - od ulicy oznaczong) symbolem: 6KDD,
g) teren 7KXL - od ulicy oznaczonej symbolem: 21KDD;

2) parkingi: zakazuje sig;

Iustala  sie  zaopatrzenie w energie  elektryczna  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

4)ustala sie obshuge telekomunikacyjng zpgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymagangj rozbudowic lub przcbudowic sicci 1 urzadzen infrastruktury telckomunikacyjnej;

Sustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajacy wzdluz ul. Rudnickiej kolektor deszczowy ©1,8 oraz
planowany wzdtuz wschodnigj granicy obszaru objetego opracowaniem kolektor @1,(;

6) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z  terendw nieutwardzonych
powicrzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami odrgbnymi;

7ydopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projcktowanym zagospodarowanicm terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenic sciekéw komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1)y szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3 m jak na rysunku planu;

2) przekroj: nie dotyczy;
3) wyklucza sig ruch samochodowy;
4) dopuszcza sig ruch pieszy i rowerowy.

10.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.

Il. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke stluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wazrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 30
Dla terenu 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E ustala sig:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpic 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY: nie ustala sie.
4, ZASADY OQCHRONY DZIEDZICTWA KULTURQOWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1} dostepnosé drogowa:
a) teren 1E - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Narcyzowa),
b) teren 2E - od jezdni serwisowej w ulicy | KDZ,
¢) teren 3E - od ulicy oznaczonej symbolem SKDD,
d) teren 4E - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDL i 5SKDL,
¢) teren SE - od ulicy oznaczonej symbolem 8K DL (ul. Paproctowa),
f) teren 6E - od ulicy oznaczonej symbolem 16KDD;

2) parkingi: nie ustala sie;

3)ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczna za posrednictwem  migjskiegoe  systemu
elektroenergetycznego po  wymagane; rozbudowie b przebudowie ukladu =zasilajgcego
i przesylowego;

4) obshiga telekomunikacyjna - dopuszcza sie¢ realizacje sieci 1 wrzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

S)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej
rozbudowie w oparciu o przebiegajgcy wzdluz ul. Rudnickiej kolektor deszczowy 1,8 oraz
planowane kolektory: wzdhiz wschodnig) granicy obszaru objetego opracowaniem koiektor @1.0,
zachodniej - ©0,8 1 pdinocnej - £30.9;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych 2z terendw  nicutwardzonych
powierzchniowo do grunta zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

8) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenic scickow komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1y dopuszeza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) teren SE znajduje sig¢ w granicach obszaru sktadowania odpadéw (wéd zlozowych) oraz zasiggu zloza
ropy naftowej ,.Swidnik”, jak na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrgbne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2y wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlane): max 50%;

3)udzial procentowy powierzchni teremu biologicznie czynnego w stosunku do powierzechm dzialki
budowlanej: min. 20%;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) min: nie ustala sie,
b) max: mie ustala si¢;

5) wysokos¢ zabudowy: max 4,0 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) ilo$¢ kondygnacji: max 1 kondygnacja,
c) ksztaht dachu: plaski, cztero lub dwuspadowy,
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d) forma zabudowy: wolnostojaca;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;
8) nosniki reklamowe: zakazuje sig umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji wizualne;j.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.
. STAWKA PROCENTOWA. ustala sig stawke stuzgeq naliczamiu oplaty 2 tytudu wezrostu wartosei
nieruchomosci w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosct.

§ 31
Dla terenu 1T ustala sie:
I. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYINEJ

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nic ustala sic.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sic.

5.8POSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) dostepnosé drogowa od ulicy oznaczonej symbolem: 8KDL (ul. Paprociowa);

2) parkingi: nie ustala sie;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwermn  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie b przebudowie ukladu =zasilajgcego
i przesytowego;

4) obshuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

S)yustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz potnocnej granicy obszaru objetego opracowaniem
kolektor €30,9;

6) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych 2z terenow nieutwardzonych
powicrzchniowo do gruntu zgodniec z przepisami odrebnymi;

7y dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci 1 wrzadzen infrastrukmury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekOw komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1y dopuszcza si¢ realizacje sicci i urzgdzen infrastruktury techniczncj;

2) teren znajduje si¢ w granicach obszaru sktadowania odpaddéw (wod zlozowych) oraz zasiggu ztoza
ropy naftowej ,,Swidnik™, jak na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
0. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi 1 drogowymi;

2) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneg]: max 50%:;

3) udziat procentowy powicrzchni terenu biologicznic czynnego w stosunku do powicrzchni dziatki
budowlanej: min. 20%;

4) intensywnosc zabudowy:

a) min: nie ustala sie,
b) max: nie ustala sie;

5) wysokosé zabudowy: nie ustala sig;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowicnia parteru: nic vstala sig,
b) ilos¢ kondygnacji: nie ustala sig,
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¢) ksztalt dachu: nic ustala sig,
d) forma zabudowy: wolnostojaca;
7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;
8) nosniki reklamowe: zakazuje sie umicszezania zewnetrznych noénikdw informacji wizualnej.
10.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.
. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke shuzgea naliczaniu oplaty 7 tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosct w wysokoscel 1% wzrostu wartoscl nieruchomosci.

§32
Dopuszeza sig mozliwosé realizacy siect 1 urzgdzen infrastruktury techniczne) nie uwzglednmionych w
zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drég w zakresie
niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spelnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow
odr¢bnych.
§33

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym tub dopuszezalnym,
dopuszcza sig dotychezasowy sposdb uzyvtkowania gruntow 1 obicktow.

§ 34
Istniejgea zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem oraz sposobem zagospodarowania (w tym
zabudowa zlokalizowana migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacy teren) moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpicczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitame warunkdw bytowych mieszkancéw, bez
mozliwosci wymiany budynkow 1 remontéw kapitalnych.
§ 35

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego muiasta Lublina - czgs¢ I - obszar pétnocno - wschodni przyjety Uchwaly Rady Micjskie;
w Lublinie nr 1641/LI1I/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku.

§ 36

Uchwala wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubclskicgo.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk






Uchwata nr 708/XXVI1I11/2017 Strona nr 221

Uchwata nr 708/XXVIIl/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 30 marca 2017 r.

miasTo LUBLIN ZALACZNIK NR 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO couchwaty Nr FOBMXXVIING
MIASTA LUBLINA - CZESC | Rady Miasta Lublin
w REJONIE ULICY MAJERANKOWEJ zdnia 30 marca 2017 r.

skala 1:1000

e i - ‘ W i w [E42 @ : / ; =4 N /| usraLena osowiszuaace:
L - i & % % / \ /| granica obszaru objelego zmiang miescowego ¢
’ " L [g@ X V Zagospodarowiania przéstizennego
[ Fhar s y 3 3 in) i

linia rozgraniczajaca tereny
0 IBZNYM przeznaczeniu
lub réZn: zasacach zagospodarowan|a

Ly

La_a A nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej

tereny ushug publicznych

KX1  tereny wydzielonych ciggéw pieszo - jezdnych

.

[E ‘.‘-’\BJ: strefy dopuszczone] wysokoscl zabudowy
)

J W obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie

! W wewngirzne w ramach funkcji podstawowe]

™, obszar zisleni izolacyjne] - wydzielene

3.
‘\\:5\\ wewnglrzne w ramach funkcji podstawoviej

\O\, obszar obstugi komun kaci - wydzielerie
A wewnelrzne w ramach funkej podstawowei
P

strofa szczagine] przestrzani publicznej

USTALENIA INFORMACY JNE:

o budynki istnicjgce

gidwne wejscie

S
[ TST77T  obszarokalizacii terenowyeh urzadzen
/T4l sportowo-rekreacyjnyen (np. boiska. place zaba

® ® ® szpalerdrzew

¢— akesnt architektoniczy

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
IMASTAUDLOUBL\N
skala 125

tereny inlensywnej urbanizacy

——{O— uiice glowne







Uchwata nr 708/XXVI1I11/2017 Strona nr 223

Uchwala Nr 708/XXVII1/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czes¢ I w rejonie ulicy Majerankowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gmmnnym (Dz. U, 2 2016 1.
poz. 446 z pézn. zm.} iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przesirzennym (Dz. U. 22016 1. poz. 778 z poZn. zm.), w zwigzku z uchwaly nr 401/XV/2016 Rady Miasta
Lublin zdnia 11 lutego 2016r. wsprawic przystapicnia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin - czes¢ | w rejonie ul. Majerankowej, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé
Iw rgjomie ul. Myjerankowej nie narusza usialen ,,Studium uwarunkowan 1 kietunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 359%/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami,

2. Uchwala sie zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ [ w rejonie
ul. Majerankowej w granicach: ul. Majerankowa od pétnocy, ul. Daliowa od zachodu, linia rozgraniczajaca
terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 linia rozgraniczajaca terendw zabudowy mieszkaniowej
micszanej od potudnia i ul. Narcyzowa od wschodu (zgodnic z zatacznikiem graficenym nr 1) - zwang dalcj
planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatagcznik nr 1);
2y ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2};
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu {zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigeic o sposobic realizacji, zapisanych w planic, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznc;,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgeznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia pojec uzytych w niniejszym planie:

1yakeent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokosé)
naroznika lub innych miejsc w obrebie bryly budynku, ktore skupiaja lub powinny skupiaé szczegdlna
uwage obserwatorow;

2) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania iurzagdzenia przestrzeni otwarte] majace na celu
nadanic jej cech indywidualnych np.: nawicrzehnic placéw i ciggéw komunikacyjnych, o$wictlenic terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie shipy ogloszeniowe, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, fawki, kosze na smiecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne
obiekty malej architektury;

3) dopuszczona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako
dodatkowe poza podstawowym;

4) dzialka budowlana - nieruchomosd¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkodé, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenic w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow 1 aktéw prawa miejscowego;

5) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zespot dziatek lub cz¢§¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;

6) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowane], bedace czgsciami skladowymi calosciowe)
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
powiazany zarowno funkcjonalnic jak i kompozycyijnic (na przyklad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);
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7y infrastruktura techniczna - to siccl przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegodlnosci do: obshugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzemia w paliwa
gazowe, odprowadzania sciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze 1inne przewody 1urzgdzenmia stluzgce zaspokajaniu  potrzeb  bytowych  uzytkownikow
nicruchomosci;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunck powierzchni calkowite]
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdéw na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania 1 bezposrednio z tym zwigzany sposéb jego uzytkowania;

10} kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg¢s¢ budynku, pomig¢dzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powicrzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajacej izolacj¢ cieping stropu znajdujacego si¢ nad tg czgscia budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze zpomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w swietle wigkszg niz 2.0 m.

Za kondygnacje nie uznaje sie nadbudowek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, kilimatyzacyna lub kottownia gazowa;

11} linie rozgraniczajgce - hnie ciggle wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o roznym
przeznaczenivn fub réZznych zasadach zagospodarowania;

12} nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia
nic dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszent nad wejsciami,
ryzalitdow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektdw malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnes;

13} nos$nik reklamowy - urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala tub zmienng
powierzchma ekspozycying - weoswietlona, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony do eksponowania
reklamy;

14) obszar zieleni izolacyjnej ,Z1™ - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
aodpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni
izolacyinej, zgodnie 2 ustaleniami szezegdlowymi dla terenow;

15) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okredlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roznej formie, zgodnie 7 ustaleniami szezegdtowymi;

16} obszar obslugi komunikacji ,,KS8" - wvdzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajgeym kategoriom funkeji urbamstycznych, obszar na ktérym dopuszcza sig realizacjg parkingu
lub obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

17} ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitdow widocznych
z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

18} plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
miodziezy i rodzicow, najczescie] wyposazone w piaskownice, hudtawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

19) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

20} podstawowa kategoria przeznaczenia - przcznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

21} powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacii budynku, mierzona
(z wylgczeniem tynkdw 1 okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszezen
lub czescei pomieszezen o wysokodei ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowite) nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak maszynownie dZwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondéw, galerii, tarasow:

22) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powicrzchnie zajgte pod: konstrukcjg
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takic jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszezen o zroznicowang] wysokosei w obrebie jedne] kondygnacji sg obliczane oddzielnie;
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23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynck w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie.

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powicrzchni ¢lementow drugorzednych, np. schoddw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, oswictlenia zewngtrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze {np. szklarnie, altany};

24)) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawcezymi;

25) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokalizowane w obrebie terenu o innym charakterze niz
przeznaczenie komunikacyjne, dostgpna z poziomu otaczajacego terenu, poza budynkiem lub w budynku
{w formie pasazu wewnetrznego, bramy lub zadaszenia o wysokosci parteru lub wickszej);

26) przeznaczenie terenn - funkcjonalne przeznmaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi | oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

27) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia teremu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

28) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzent publicznej wskazane
w planie jako waZniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegdlnego opracowania
miedzy innymi: posadzek, obiektéw malej architektury, ukladu zieleni iuksztattowania terenu oraz
elewacyi budynkow, zgodnie z ustalemiami szezegdlowymi;

29y szyld - zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego na
terenic dziatalnosc gospodarezg lub inng, zamocowany rownolegle lub pod katem do plaszezyzny $ciany
budynku, w ktérym dzialalnosé ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji - zgodnice z ustaleniami szezegdtowymi dla poszezegolnych terendw:

30) szyld azurowy - szyld skladajacy si¢ jedynie z liter umieszezonych nad witryna na tle elewacji lub/i
z elementow perforowanych, posiadajgeych przestrzenne formy graficzne, wtym szyldy semaforowe
dostosowane do historycznego charakteru zabudowy;

31) szyld semaforowy - szyld zamocowany do sciany budynku tak, ze jego plaszczyzna umieszczona jest
pod katem do plaszezyzny $ciany budynku;

32) teren - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

33) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, sluzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noZznej z bieznig okélna i trybunami, pitki reeznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszodci kryte murawa, atakze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do squasha, §ciany wspinaczkowe itp.;

34) uslugi nienciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktdry
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen 1nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sig do
granmicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosé;

35) uslugi publiczne - ustugi $wiadczone cbywatelom przer administracje publiczng lub shuzby publiczne
bezpodrednio {w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajgcych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szezegdlnodei ustugi administracji,
ustugt spoleczne takie jak ochrona zdrowia, oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka
spoleczna;

36) wydzielenic wewngetrzne w ramach funkcji podstawowej - czes$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych
wydziclona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktérej sformulowano ustalenia uszezegdlawiajgce
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania;

37) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujaeym sig na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gémej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji
cieplnep 1 warstwy i3 ostaniajgce), bez uwzglgdmania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni
dzwigdw iinnych pomieszezen technicznych oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do
najwyzej potozoncgo punktu stropodachu lub konstrukcji przckryveia budynku znajdujacej sig
bezposrednio nad pomieszezeniami przeznaczonymi na pohyt ludzi;

38) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istntejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

39) zielen izolacyjna - obszar zwarte] zieleni wielopietrowej, wtym: wysokiej, s$redniej 1 niskiej,
zrealizowany woparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na  zanieczyszczenia oraz
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oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny oroznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

40) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istnigjace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standarddw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym.2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami.

§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, UP.... - symbole literowe terenow, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom
funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

TA A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny ustug publicznych

tereny zabudowy ustugowe;j

tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;
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NN _Ql obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
! I| w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

A gléwne wejscie

obszar lokalizacji terenowych urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)

)
I
|-~
(TR

@® | szpaler drzew

O
¢r akcent architektoniczny

5. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem migjscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszary zieleni towarzyszacej wydzielone w ramach funkcji podstawowych;
6) obszary zieleni izolacyjnej wydzielone w ramach funkcji podstawowych;
7) obszary obstugi komunikacji wydzielone w ramach funkcji podstawowych;
8) strefy szczegodlnej przestrzeni publicznej.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny.

§5
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte
w niniejszym planie:
1) UP — tereny ustug publicznych - moggce zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terendw) kategorie terendow zabudowy ushugowe;:

a) administracji ibiur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) kultury - takie jak: ogoélnodost¢pne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, domy kultury,
wielozadaniowe sale wykorzystywane gltownie do celéw rozrywkowych, kluby, sale taneczne, galerie
sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

c) oswiaty 1 wychowania - takie jak: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoly jezykowe,
osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe, domy opieki;
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2)U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw) kategorie terenow zabudowy ustugowej:

a) admumistracyl 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako muejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyinym,

bYustug drobnych - takie jak: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwiazane
z ushugami i obstuga motoryzacji,

¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiamie, puby, stotoéwki, obiekty zaplecza gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,

¢) oSwiaty 1 wychowania - takie jak: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoly jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i1 szkoleniowe, domy opieki,

1) kultu religijnego - takic jak: koscioly, klasztory, organizacje wyznaniowe,

g) kultury - takic jak: ogolnodostgpne obickty kulturalne takic jak: kina, sale koncertowe, domy kultury,
wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne, galerie
sziukli, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

h) ochrony zdrowia - takie jak: gabinety lekarskie, przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne;

3) KXI - tereny wydziclonych ciggdw pieszo — jezdnych.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe (liczone
z migjscami w garazach) dla samochoddw osobowych:
1yszkolty  podstawowe  igimnazja — niemniej niz 0,5 miejsca  parkingowego  na
| pomicszezenie do nauki;
2) szkoly srednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszezenie do nauki;
3y szkoly wy#sze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentdw lub
nie mniej niz 4 migjsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
4) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
5) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 migjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m® — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;
7} restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 mtejsc konsumpcyjaych;
8) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m® powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
9) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m® powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej 1 25 migjsc postojowych na 100 zatrudnionych;
10) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 3 miejsc parkingowych na
100 m* powicrzchni uzytkowej;
11} koscioly, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
12} domy kultury, domy parafialne — nic mniej niz 3 micjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowas:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingoewych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogoélnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigeej niz 100.
4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
5. Zasady wymienione wust. 1-4 obowigzujg dla wszystkich terendéw wydzielonych w granicach obszaru
objgtego ninicjszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu stanowig inacze).

§7
1. Zasady dotyczace nosnikow reklamowych i szyldow:
1} zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;
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2) dopuszeza si¢ lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, przy czym wysokosc liter w szyldzie
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dlugosé napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;

3) zakazuje si¢ oswietlania szyldow 1 witryn $wiatlem pulsacyjnym;

4} nakazuje sig, by szyldy znajdujace sie na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i kolorystyke
(podobna forma, wielko$§é, dlugos¢ wysigegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane w sposab
uwzgledniajacy podzialy pionowe 1 poziome elewac)i oraz inne charakterystyczne cechy i detale budynku,
przy czym nie moga ich przestaniac ani deformowac;

5) dopuszcrza si¢ lokalizacjg szyldéw semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) lecz
nie moga one odstawaé na wigeej niz 0.8 m od elewacji;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien 1witryn informacja wizualng wsposéb eliminujacy otwor okienny
z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje odwietlenia dziennego;

7y ewentualne przestony w witrynach nie mogg przekracza¢ 30% ich powierzchm (liczone] odrgbnie dla
kazdego otworu witryny) z preferencia umieszczania reklam po wewngtrznej stronie 1w oddaleniu od
powierzchni szyby;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych micjskiego systemu informacji wizualngj oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

. Zasady wymienione w ust. | obowiazujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru

objetego ninigjszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu mowig inaczej.

§8

. Ustala si¢g zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP:
a) powicrzchnia dzialki: nic ustala sig;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symholem 11:
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 3000 m?;
by szerokosé frontu dziatki: me ustala sig;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

.Dopuszeza sig wydzielenie mnigjsze) dzialki gruntu na powigkszenmie sgsiedmie] nieruchomosei lub

dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§9

Dla terenu FUP ustala si¢:

. Przeznaczenie terenu: Teren uslug publicznych.

1y ustala sie lokalizacje tunkcji ustug oswiaty iwychowania, zzakresu kategorii terendéw zabudowy
ustugowej ,,UP” (zgodnie z §5 pkt 1 ppkt ¢;

2) dopuszeza sie lokalizacje mnych funkepi ustugowych, z zakresu kategorii terendw zabudowy ustugowej
.UP” (zgodnie z §5 pkt 1 ppkt a, b), oraz innych ustug stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa
1 indywidualnych odbiorcow.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone}, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

3) zakaruje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnveh oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek 1 elementow do budowy shupdw;

4y ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowegao:

1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosei srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzente dciekdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) dopuszeza si¢ zastosowanie systemdw opartych na odnawialnych Zrédiach energii,

4) dla ustug z zakresu oswiaty i wychowania ustala sie standard akustyczny jak dla terendow zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 miedziezy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturewego, zabytkow oraz dabr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1)y przestrzenie  publiczne  nalezy ksztallowaé wsposdb  zapewniajacy cstetyke 1 bezpicczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepetnosprawnym;
2)na terenie 1UP wyznacza sie (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szezegolne] przestrzen
publiczne) PP, w ktorej:
a) nakazuje si¢ realizacje placu przed wejsciowego,
b} nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakompenowanie rysunku nawierzchni,
c) nakazuje sie zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje si¢ lokalizacji migjsc parkingowych,
e) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(Yawek, Smietnikow) oraz ujednoliconego odwietlenia,
) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementdw zieleni,
¢) dopuszeza sig zadaszenie,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsc i przejazdow do wngtrza terenu 1UP.
6. Lasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania tercnu:
1) typ zabudowy: nic okresla sig;
2y obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, zuwzglednieniem
ust, 9 pkt 3 ppki ¢;
3} dopuszeza sie sytuowanie budynkéw w odleglodci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkyg budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powicrzchmi
dziatki budowlanej: 25%;
6) ustala si¢ dwic strefy dopuszezalnej wysokoséci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 20,0 m,
- nieprzekraczalna rz¢dna wysokosci zabudowy - rzedna 220 m n.p.m.
b) w strefie B ustala sie:
- wysokosé zabudowy - nie wigeey mz 10,0 m,
- mieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 210 m n.p.m.
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigeej niz 1.5;
8) ksztalt dachu: nie okresla sie;
9) kat nachylenia potaci dachowych; nie okresla sig;
10} zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachdw oraz wykonczenia elewacii,
11) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, faliste] oraz ,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewac)i;
12} zaleca sig realizacje gtdownego wejscia do budynku od strony ul. Majerankowej;
13) minimalna liczba migjsc parkingowych — zgodnic z ustaleniami §6;
14} ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjnej;
15) sposob realizacji miejse parkingowych: garaze whbudowane, garaze podziemne, naziemne migjsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m2;

2yustala sig, zc zasada zachowania okreslonej planem minimalne] powierzchni dziatki budowlanci
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czg¢sc pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi byé¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu

ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktdrego ustalta sie:
a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyinej,
b} nakaz zachowania minimum 80% powierzchni obszaru Z1 jako powierzchni biologicznie czynnej,
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¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) zakaz Jokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w tym w szczegdlnoséei wolnostojacych garazy
kontencrowych,

) dopuszczenie lokalizacii ciagdw pieszych 1 rtowerowych,

2) w ramach terenu 1UP wyznacza sic obszar zicleni towarzyszacej, oznaczony graficznic na rysunku planu

ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem 2T, w obrebie ktdrego ustala sig:

a) nakaz realizacji zielent urzagdzonej w roznej formie (zieleni wysokicj, sredniej i niskicj),

b} nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

¢} zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) zakaz lokalizac)l tymezasowych obiektdow budowlanych w tym w szezegdlnosc: wolnostojgeych garazy
kontenerowych,

} dopuszczenie lokalizacji niezbgdne] infrastruktury technicznej (sieci podziemnc);

g) dopuszezenie lokalizacji obicktow malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

3) w ramach terenu 1UP wyznacza sig obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze szarym 1 symbolem KS, w obrebie ktérego:

a) dopuszcza sig lokahizac)e wielostanowiskowych parkingow,
b) dopuszcza sig lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszeza si¢ lokahizacie obiektéw kubaturowych o funkceji gospodarczel, o parametrach:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 90 m’,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: nic wigeej niz 5,0 m;
4) w miejscu wskazanym na rysunku planu — akeent architektoniczny, nakazuje si¢ wyrdznienie elewacji.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1UP - od ul. Majerankowej, (zlokalizowanej poza
granicami planu),

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ayustala si¢ zaopatrzenie wenergic elekiryczna  za  posrednictwem  migjskiego  systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane]
rozbudowie sieci i urzadzen infrastraktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miegjskich sieci wodociagowych poprzez istniejacy w ul. Narcyzowej
wodociag @100, planowany wul . Majerankowej @160, planowany w ul, Daliowe)] @150 w oparciu
o istnigjacy w ul. Dozynkowej wodocigg 3150 oraz planowany w przedtuzeniu ul. Do Dysa wodociagg
?200.

d)ustala si¢ odprowadzenie scickéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie wzdluz ul. Narcyzowe] i Majerankowej (© 0,2} w oparciu o kolektor 9 1,0 w rejonie ul.
Swidnickiej:

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do migjskich sieci kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie
w oparciu istnigjacy kolektor O1,0 usytuowany na pétnoc od ul. Rumiankowej (planowane kanaty
0.3 wul. Majerankowej, © 04 wul. Daliowej 1@ 0.5 wul. Narcyzowej), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

fyustala sie zaopatrzenie w gaz W oparcin osieci gazownicze Sredniego ciSnienia (¢ 150 wul.
Dozynkowgej, @ 110 w ul. Narcyzowcj);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta lub migjskich sieci cieplowniczych po
ich rozbudowie;

h) dopuszcza si¢ przebudowg isiniejgeyeh sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczng) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1}y tereny, dla ktérych plan przewidujec przeznaczenic inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowanc
w sposab dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzeczaych z funkcia przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodne] zprzeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszeza sig
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych mig¢jsc parkingowych o nawierzchni miepylacey,
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b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw dla dzieci.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

¥

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosct nieruchomoscl, bgdacego skutkiem wejscia w zycie ninigjszego
planu dla terenu FUP w wysokosei 0,5 %.

§ 10
Dl terenu 1U ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowej.

1} ustala si¢ lokalizacye funkejt ushugowych, z zakresu kategorii terendw zabudowy ustugowej U™ (zgodnie
7 §5).

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) nakazuje ste staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzongej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokiej;

3) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen peinveh oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementdow do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldéw — zgodnie 7 §7.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie scickow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 1(;

3) dopuszeza si¢ zastosowanic systemodw opartych na odnawialnych zrédiach encrgii,

4w przypadku realizacji uslug z zakresu opieki spolecznej, oswiaty i wychowania ustala sie standard
akustyczny jak dla terendw zabudowy zwigzanych ze stalym lub crzasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
w przeciwnym razie standardu akustycznego nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kKultury wspolczesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie  publiczne nalezy ksztaltowad w sposdb  zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
vzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.
2y na terenic 1U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej przestrzeni
publicznej PP, w ktorej:
a) nakazuje si¢ realizacjg placu przed wejsciowego,
b) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
c) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatléw do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych,
) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(fawek, smietnikdw) oraz ujednoliconego o$wictlenia,
g} dopuszcza sig lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
h) dopuszcza si¢ zadaszenie,
i) dopuszcza si¢ lokalizacie przejsé i przejazddéw do wnetrza terenu 1U.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nic okresla sig;

2) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszeza si¢ sytuowanic budynkdw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55%:

Syminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%,;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obicktow ustlugowych:
a) nie wiecej niz 10,0 m,
b} nicprzckraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rz¢dna 210 m n.p.m.;

7} maksymalna wysokosé zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0;

9) ksztalt dachu; nie okresla sie;

10} kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;
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11} zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolordw pokry¢ dachdw oraz wykonczenia elewaci,

12} zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, faliste] oraz ,.sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

13} zaleca si¢ realizacje gtéwnego wejscia do budynku od strony ul. Majerankowej;

14) minimalna liczba miejse parkingowych — zgodnie z ustaleniam §6;

15} ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjnej ;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne migjsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1} powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 3000 m2;

2)yustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlangj
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego czgsé picrwotne) powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna 7z przepisami odrebnymi;

3} szerokos$¢ frontu dziatki: me ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarewania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 1U wyznacza sic obszar zicleni izolacyjnej, oznaczony graficznic na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie ktorego ustala sig:
a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz wschodniej 1 poludniowej granicy terenu,
b} nakaz zachowania minimum 80% obszaru ZI jako terenu biologicznie czynnego,
¢} zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacyi imejsc parkingowych,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w tym w szczegdlnosci wolnostojgeych garazy
kontencrowych,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,
g} dopuszezenie lokalizacji przejsé i przejazdow,
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1} w zakresie komunikagi:
a) ustala sie podstawowg obshuge komunikacyjng terenu 1U - od ulic: Majerankowej i Daliowej
(zlokalizowanych poza granicami planu};
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ayustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryczng  za  posrednictwem  migjskiege  systemu
elektroenergetycznego po wymagangj rozbudowie ukladu zasilajgcego i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymt po wymagang]
rozbudowie sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskich sieci wodociagowych poprzez istniejacy w ul. Narcyzowej
wodociag @100, planowany wul . Majerankowej 160, planowany w ul. Daliowe] @150 w oparciu
o istniejacy w ul. Dozynkowej wodociag ©3150 graz planowany w przedtuzeniu ul. Do Dysa wodocigg
?200.
d}ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie wzdtuz ul. Narcyzowej i Majerankowej (2 0.2} w oparciu o kolektor &1,0 w rejonie ul.
Swidnickiej;
e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie
w oparciu istni¢jgey kolektor @1,0 usytuowany na potnoc od ul. Rumiankowe; (planowane kanaly ©30,3
w ul. Majerankowej, @ 0,4 w ul. Daliowej i & 0,5 w ul. Narcyzowej, wlasne systermy zagospodarowania
wod opadowych lub powicrzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami odrgbnymi;
fyustala sie zaopatrzenie wgaz woparciu osieci gazownicze sSredniego cisnienia (@150 wul
Dozynkowej, @32 w ul. Daliowej);
g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie;
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h) dopuszeza si¢ przebudowe istniejgecych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnic z planem; na tercnach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2ydo czasu realizacji inwestycji zgodne] z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych migjsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej,

¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obicktow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
SCZONOWe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

oo

Zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyvm: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoécl, bedacego skutkiem wejcia w zycie ninigjszego
planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

Sl
Dla terenu TKX1 ustala sie:

. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagdw pieszo-jezdnych.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obicktow malej architcktury:

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzone] towarzyszace] ciggom
komunikacyjnym;

3) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
{zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek 1 elementéw do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace nodnikdw reklamowych oraz szylddéw — zgodnie z §7.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakescel srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowyeh zgodnie z ust. 10;
3} standard akustyczny - nic ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzietwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy

ksztaltowad w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan
zapewniajgcych dostep osobom niepetnosprawnym.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ferenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 2 m;

2y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie okresla sig;

3} intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;

4) dopuszeza sig¢ realizacje niezbednych siect t urzadzen infrastruktury techniczne;

. Sposoby zagospodarowania terendow lub ebicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeiistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nic ustala sig.
. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyvtkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1} ustala si¢ zakaz zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KXI1 - od ul. Daliowej (zlokalizowane] poza
granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ay ustala  si¢  zaopatrzenie w energie elektryczng za  podrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego 1 przesytowego;
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane]
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do migjskich sieci kanalizacji deszczowe] po wymagane]
rozbudowie w oparcin ¢ planowany kanal © 0,5 w ul. Daliowe], wlasne systemy zagospodarowania
wod opadowych Iub powicrzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposéb  itermin tymczasowego zagospodarewania, urzadzania iuZytkowapnia terenéw
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychezasowy; na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jcdnorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu KX w wysokosci 0,5 %.

§12
. Dopuszcza si¢ mozliwosé realizac)i sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgezniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza linianm rozgraniczajacymi drég,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepisdw odrgbnych.
2. Realizacja przewidziane] w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzgdzeniami infrastrukiury techniczne.

§13
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza sig dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw 1 obicktow

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 1 przyjety uchwala nr 164 1/LII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 sierpnia 2002 r,

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przcwodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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Roztrzygniecie nadzorcze

nr PN-11.4131.402.2017

z dnia 20 listopada 2017 r.

Uchwata nr 860/XXXIll/2017 Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.
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Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.403.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 6 i § 10 uchwaty
oraz obszar | na zatgczniku nr 1 i nr 2 do uchwaty.
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Roztrzygniecie nadzorcze
nr PN-11.4131.402.2017

Uchwala Nr 860/XXXII1/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze¢s¢ I obszar polnocno-wschodni dla obszarow: A — polozonego w rejonie ulic Gozdzikowej
i Kosynieréw, G - poloZzonego w rejonie ulicy Jagodowej, I — polozonego w rejonie ulicy Brzozowej

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzic gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1, poz. 1073), w zwiazku z uchwalag nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czg$¢ I obszar polnocno-wschodm, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

I. Stwierdza sie, Zze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czgsc 1 obszar poinocno-wschodni dla obszardw: A — polozonego w rejonie ulic Gozdzikowe) 1 Kosynierow,
G - polozonego w rejonic ulicy Jagedowej, I — polozonego w rcjonic ulicy Brzozowej nie narusza ustalen
LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin™ przyjetego uchwata
nr 359/ X X11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6Znigjszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgéé 1 obszar
potnocno-wschodni dla obszarow: A — poloZzonego wrejonie ulic Gozdzikowej i1 Kosynierow, G -
potozonego w rejonie ulicy Jagodowej, I — potozonego w rejonie ulicy Brzozowej w granicach okreslonych
w zalaczniku nr 1- zwang dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do ninicjszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1});
2) ideogram uzbrojenia w skali 1;1000 (zalgcznik nr 2};
3) rozstrzygnigete o sposobie rozpatrzenta uwag do projektow planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktédre naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4),

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej Zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane z nimi obiekty shluzace w szczeg6lnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energic elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwana odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody 1urzadzenia shluzace zaspokajaniu  potrzeb  bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

z dnia 20 listopada 2017 .
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7y kondygnaceja - pozioma nadziemna {ub podziemna cze$¢ budynku, pomigdzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej polozone] warstwy podiogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajacej izolacjg cieplng stropu znajdujacego si¢ nad tg czgdécia budynku. Kondygnacija jest
takze poddasze z pomicszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cz¢s¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzgdzenia techniczne, majaca wysokosé w swietle wiekszg niz 2,0 m.

Za kondygnacje¢ nic uznaje si¢ nadbuddéwek ponad dachem, takich jak: maszynownta dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

8} linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o rdznyin
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszeza sig wznoszenie
budynkéw, wyznaczona graficznic na rysunku planu, pokrywajgca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
lub cofnieta do wnetrza terenu na okreslong odleglos¢, wzdhiz ktorej sg juz polozone lub moga by¢
lokalizowane zewngtrzne sciany budynkdéw, z wylaczeniem zewnetrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, taraséw, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkondéw, loggii, ryzalitéw, gzymsow,
okapow, zdobien elewac)l, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajgeych poza obrys przedmiotowe]
linii zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzac zardwno ciagla pierzeje jak tez inne uklady
zabudowy okreslone indywidualnie w ustalemach szczegotowych planu;

10) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - ziclen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje sie realizacje
zieleni urzadzonej w roznej formie (zicleni wysokicy, niskicj);

11} plan - plan, o kiérym mowa w §! ninicjszej uchwaty;

12) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub ¢zedel pomieszezen o wysokoder ponad 1,90 m, zamknigtych 1 przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowite) nie wlicza sie nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkondéw, galeni, tarasow;

13} powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcie
iclementy budowlanc (takic jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacic
i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostgpnege, wbudowane garaze
1 parkingi). Powlierzchnie pomieszczen o zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa
obliczane oddziclie;

14} powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek wstanie wykoficzonym.
Powicrzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut plonowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obicktéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;

b) powierzchni elementdéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasy;

¢) powierzchni zajmowangj przez wydziclone obiekty pomoenicze (np. szklarnie, altany);

15) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczonc symbolem litcrowym i cyfrowym;

16) teren - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

17) wysoko$¢ zabmdowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnize; polozonym
wejsciu do budynku (Jub jego czegsci), znajdujgeym sie na pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalemicy, atiyki, badz najwyze] potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyinej, instalacji i elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgrommikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami {np: maszynownie dzwigdw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne. kotlownie), ktore nie podwyZzszajg optycznie zabudowy.
Dopuszeza si¢ mierzenie wysokosei oddzielnie dla poszezegdinych czesei budynku;

18) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkdw,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziakce.

. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie 7z ogdlnie

przyjetymi normami.
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§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajgcymi si¢ od nr 1.

2. 1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN, MNW... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

== mmm mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej (jedno- i
wielorodzinnej)

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny wydzielonych ciggoéw pieszo - jezdnych

KXL tereny ciggéw technicznych
| Yl obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
! '| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
v V skarpa do zachowania

——————— proponowane linie podziatu dziatek

— — — — — —

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejgce
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® ® @® | szpalerdrzew

i granica obszaru skfadowania odpadéw (wod ztozowy
| zasieg zloza ropy naftowej "Swidnik"

5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) skarpa do zachowania.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej) zawierajace: budynki
mieszkalne do 6 mieszkan;
3) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
4) KX1 — tereny wydzielonych ciggow pieszo — jezdnych;
5) KXL — tereny ciggdéw technicznych.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz | miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji wilo$ci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;j.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontdow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniegjszenie liczby miejsc okres$lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdéw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. -6 obowiazujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu mowia inacze;j.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) powierzchnia dzialki:
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- dla terenu 1MN, 5MN minimalnie 400 m?;
- dla terenu 2MN minimalnie 390 m?;
- dla terenu 3MN minimalnie 800 m?;
- dla terenu 4MN minimalnic 150 m?;
b} szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:
a) powierzchnia dzialki: mumimalnie 700 m? dla zabudowy wolnostojgee) 1 blizmiacze), mimimaloie
300 m*dla zabudowy szeregowej;
b) szerokosd¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig.
2. Dopuszcza sie wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokenanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nicruchomosciami.

§3
Dla terenu EMN, 2ZMN, 3MN, SMN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Lasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1} dopuszeza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych i obicktow matlej architcktury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenic $cickdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;
3} dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrodtach energii;
4) na terenie 3MN wyznacza si¢ skarpy i zbocza chronione zgodnie z rysunkiem planu;
5) na terenie 3MN wyznacza sie projektowany szpaler drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendéw zabudowy micszkaniowe| jednerodzinnge).
4. Zasady ochrony dziedzietwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych:
1} dopuszceza sie realizacje szpalerow drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
[} typ zabudowy: wolnostojaea lub blizniacza;
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) dopuszcza sig sytuowanic budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
4) wielko§c¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30 %:
5) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mmniej niz 30 %;
6} wysokod¢ zabudowy: nie wigeej niz 9,0 m i nie wigeej niz 11 kondygnacje nadziemne;
7y wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 5,0 m i nie wiecej
mz I kondygnacja;
8} intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0.6;
9) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;
10} ksztalt dachu: plaski lub stromy;
11} kat nachylenia potaci dachowych: nie wigeej niz 45°;
12) minimalna liczba miejse parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
13) dopuszcza sie zachowanie istnigjacej zabudowy w dotychezasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szezegalowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomasei:

1} powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenu 1MN, SMN nie mnigj niz 400 m?,
b} dla terenu 2MN nie mniej niz 390 m?;
¢) dla terenu 3MN nie mnigj niz 800 m?;
z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;
2)ustala sig, zc zasada zachowania okreslone; planem minimalne] powicrzchni dzialki budowlane;
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czeéc pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgednie z liniami
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rozgraniczajgeymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiey {(nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
3) szerokos¢ fronta dziatki: nie ustala sig;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig.
0. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y w ramach terenu IMN, 2ZMN, 3MN, 5MN wyznacza sie obszary zieleni towarzyszgcej, oznaczone
graficznie na rysunku planu ukodnym szrafem w kolorze zielonym 1 symbolem ZT, w obrgbie ktérych
ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzone) w roznej formie (zieleni wysokie], sredniej 1 niskiej);
b} nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powicrzchni biologicznic czynncj;
c) na terenie 3MN nakazuje sie ochrong naturalnego uksztaltowania terenu, ochrone naturalnych zboczy
iich spadkdéw, zakazuje si¢ zasypywania, nadsypywania i rozkopywania skarp i zboczy;
d) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacynych;
e) dopuszczenie lokalizacji przejazddw lub zjazdow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1} w zakresic komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjna:
a) terenu 1MN — od terenu oznaczonego symbolem 1K X1 oraz od ul. Kosynieréw poza obszarem planu;
b) terenu 2MN — od tercnu oznaczonego symbolem 1KXI1, 2KX1, 3KX1, 4KX1 oraz od ul. Kosynicrow
poza obszarem planu;
c) terenu 3MN — od ul. Gozdzikowej poza obszarem planu;
d) terenu SMN - od ul. I. Czumy poza obszarem planu oraz od terenu oznaczonego symbolem 5KX1;
2y w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
clektroenergetycznego po wymagane) rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;
b} ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnic z chowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganc]
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala sig zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sie¢ €160 w ul.
Dozynkowej (dla terendw IMN, 2MN, 3MN), araz 225 (dla terenu SMN) po niezbgdne] rozbudowie;
d) ustala sie zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego cisnienia w oparciu o sie¢ 9150 wul.
Dozynkowej (dla terenow [MN, ZMN, 3MN), oraz istnicjace sieci (930, G40y wul. . Czumy po
wymagane]j rozbudowie;
¢) ustala si¢ zaopatrzenic w cicplo z indywidualnych zrédet ciepla zgodnic z obowiazujgeymi przcpisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie (dla terenu SMN w oparciu o sie¢
@200x315 wul. 8, Weglarza);
f) ustala si¢ odprowadzenie scickdw komunalnych

- dla terenu 5MN do miejskiego systemu kanalizacjt sanitarnej w oparciu o kanat 0,3 przebiegajacy
wzdiuz pohudniowej granicy obszaru opracowania,

- dla terenu IMN do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy kanat 0,2 w AL
Spoldzielezosci Pracy;

- dla terenow 2MN i 3MN po wymaganej rozbudowie w oparciu o planowane siect odprowadzajace
$cieki komunalne w kierunku istniejace; pompowni przy ul. Debowej; do czasu realizacji kanalizacjt
sanitarnej dopuszcza sig¢ odprowadzenie scickow do zbiornikow bezodplywowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

£) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do migjskich sieci kanalizacn deszezowe):

- dla terenu 5MN w oparciu o istniejgce sieci kanalizacji deszczowej (kolektor (31,4 przebiegajacy
wzdtuz poludniowcej granicy obszaru opracowania);

- dla terendw 1MN, 2MN, 3MN w oparciu o planowany kolektor deszczowy wzdhuz ul. Degbowej;
wiasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows
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oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoscet, bedacego skutkiem wejcia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 5MN w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu 4MN ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|} nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie scickow komunalnych oraz
zaopatrzenic w cicplo zgodnic z ust. 10;

3} dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: szeregowa;

2) ustala si¢ nicprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

3} dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana:

4) wielkos¢ powierzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %o;

5) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznic czynnej, liczonej w stosunku do powicrzchni
dzialki budowlanej: nie mniej niz 15 %;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m 1 nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne, z czego ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

7y intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1.8;

&) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig:

9) ksztalt dachu: stromy;

10) kat nachylenia polaci dachowych: nic wigeej niz 45°;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych oesuwaniem sie mas ziemnych: nic ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powicrzchnia nowo wydziclanych dzialck budowlanych: nic mnicj niz 150 m2, z wyjatkiem dzialck pod
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne;

2yustala si¢, Zze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes$é pierwotne] powierzchnt
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniamt
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiel (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szcrokos¢ frontu dziatki: nic ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowega: nie ustala sig¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala sie¢ podstawowg obsluge komunikacying terenu 4MN -
od ul. I. Czumy poza obszarem planu;
2y w zakresic infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryvezng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego  z mozliwoscia  rozbudowy  lub  przebudowy  ukladu  zasilajacego
i przesylowego;
b)ustala sie obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujgcymi przepisami  odrebnymi
7z mozliwodcig rozbudowy lub przebudowy siect 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejgce
migjskic sieci wodociggowe, gazownicze 1 kanalizac]i sanitarncy;
d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepla zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi lub migjskich sieci cieptowniczych ( sie¢ @200x315 w ul. S. Weglarza);
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¢) ustala s1g odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do istniejgeyeh siect kanalizacy deszezowey,
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ przcbudowe istnicjacych sicci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sig,

12. Stawki procentowe, na podstawie kéorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospedarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsy
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosct nicruchomosci, bedgeego skutkiem wejscia w Zycie ninicjszego
planu dla terenéw 4MN w wysokoscei 30 %.
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§11

Dla terenu tE ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Lasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisam odrebnymi;
2} nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny: nie ustala si¢;
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgea;
2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

Y
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3y dopuszeza sig sytuowanie budynkow w odlegloser 1,5 m od granicy lub bezposredmio przy granicy
z sasiedniag dziatka budowlana;
4y wielkos¢ powierzechni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanei: nie ustala sig;
5) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %,
6) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m i nie wigeej niz I kondygnacja nadziemna;
7y intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;
8} ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
9y minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomosci: nic ustala sig.

0. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenita w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E - od ul. Gozdzikowej poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢  zaopatrzenic  wenergic  elektryczng  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
clektroencrgetycznego  z mozliwoscia  rozbudowy  lub przcbudowy  ukiladu  zasilajaccgo
i przesylowego;
b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszeza sie budowe, rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrgbnymi;
¢) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po
wymagane] rozbudowie w oparciu o planowany kolektor deszczowy wzdhuz ul. Dgbowe) wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;
d) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekdéw komunalnych — nie dotyczy;
e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
11. Spos6b i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow:
nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nicruchomosct, bgdacego skutkiem wejscia w Zzycie niniejszego
planu dia terenu 1E w wysokosci T %.

§12
Dla terenu EKX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KXI1 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustepem 10;
3y standard akustyczny: nie ustala sig,

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ruch kotowy 1 pteszy w jedne) plaszczyznie;
3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomas$ci: nie ustala sie.

¥
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9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresic komunikacji: ustala si¢ podstawowsg obslugg komunikacyjna:
a) terenu 1KX1 — od ul. Kosynieréw poza obszarem planuy;
b) terenu 2KX 1 — od ul. Kosynierdw poza obszarem planu;
c¢) terenu 3K X1 — od ul. Kosynieréw poza obszarem planuy;
d) terenu 4KX1 — od ul. Kosynierow poza obszarem planu;
e) terenu SKX1 —od ul. I. Czumy poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) ustala si¢  zacpatrzenic wenergic  clektryezna  za  posrcdnictwem  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukfadu zasilajacego i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnic z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miegjskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemOw  zagospodarowama  wod  opadowych  lub powierzechniowo  do  gruntu  zgodnie
z chowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projcktowanym zagospodarowaniem tercnu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrgbnych.
11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
nie ustala sie.

12, Stawki procentowe, na podstawie keérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazows
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedgcego skutkiem wejscia w Zzyci¢ ninigjszego
planu dla terenu 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKX1 w wysokosci 1%.

§13
Dla tereru IKXL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ciggéw technicznych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1}y dopuszeza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazujc si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych zgodnic z ustgpem 10;
3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} szerokosé w limach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) wyklucza sie ruch samochodowy;

3) dopuszcza si¢ ruch picszy i rowcrowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséow, w tym terendéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonvch osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szcregblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig,

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nic ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obshuge komunikacyjng terenu 1KXL — od terenu 4KX1 iul. 1 Czumy poza
obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala  sie  zaopatrzenie wenergie elekiryczna za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
clektroenergetycznego po wymagangj rozbudowic ukladu zasilajgcego 1 przesylowego;
b)ustala sig¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie 2z obowigzujgcymi  przepisami  odrebnymi
0 wymaganej rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;
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¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzeme Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow  zagospodarowania wod  opadowych  lub  powicrzchniowoe do  gruntu  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
7 projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

I'1. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie kédrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedgcego skutkiem wejscia w Zzycie niniejszego
planu dla terenu 1KXL w wysokosei 1%,

14
. Dopuszcza sie¢ mozliwosé realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniggsze) uchwaly oraz syluowania ich poza linlami rozgraniczajgeymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogdw wynikajacych
z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianc; w planic zabudowy jest mozliwa po usunigeiu kolizji z istnicjacymi sicciami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§15
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym,
dopuszeza si¢ dotychezasowy sposdb uzytkowania gruntdw 1 obiektow,

§16
Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkdw bytowych mieszkancow, bez mozliwoset
wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

§ 17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin,

§ 18
Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czesé [ obszar poéinocno-wschodni przyjety uchwatz Rady Miejskiej
w Lublinie nr 1641/LI11/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§19

Uchwata wchadzi w Zzycie po uplywie 14 dni ad ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 862/XXXI1l/2017 Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLINA - CZESC | OBSZAR POENOCNO - WSCHODNI
OBSZAR L - REJON UL LIOWEJ

ZALACZNIK NR 1
do uchwaky Nr 8620XXXIIH2047

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego planem

. MAGNO| 4 Rady Miasta Lublin
OBSZAR S - REJON AL. W. ANDERSA | UL. M. KORYZNOWEJ zdnia 12 2017r.
SKALA 1:1600
OBSZARL & .

Ry

OBSZAR S

linia rozgraniczajaca lereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekiaczalna linia zabudowy

teren y mieszkaniowsj e

zinnej

tereny zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem
zabudawy mieszkaniowe]j wielorodzinne)

obszar zieleni izo'acyjnej - wydzielenie wewngtzne
w ramach funkcji podstawowsj

obszar wpisany do Rejestru Zabytkdw
Wojewodztwa Lubelskiego { A/983 )}

elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

FORMACY.JNE:

budynki istniejace

szpaler drzew

schemal przebiegu giownych ciagéw pieszych

uktad drogowy poza granicami planu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M%su LUBLIN skaly 1\1;3:1

s DR o

ia zmiany m.p.z.p,

tereny intensywnel urbanizacli

centra handlowo-usugowe

0 19 2 3 40 5P




Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.402.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 6 uchwaty.
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Roztrzygniecie nadzorcze

nr PN-11.4131.402.2017

z dnia 20 listopada 2017 r.

Uchwala Nr 862/XXXII1/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ 1 obszar polnocno-wschodni dia obszaraw: L — polozonego w rejonie ul. Magnoliowej oraz S -
polozonego w rejonie AL W. Andersa i ul. M. Koryznowej

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzic gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwalg nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czg$¢ I obszar polnocno-wschodm, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

I. Stwierdza sie, Zze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czgéc 1 obszar polnocno-wschodni dla obszaréow: L — polozonego wrejonie ul. Magnoliowej oraz S -
polozonego wrejonic AL W. Andersa iul. M. Koryznowej nic narusza ustalen .,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwaly nr 359/XXI2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnta 13 kwietnia 2000 r. z poZnigjszymi Zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢éé 1 obszar
pdtnocno-wschodni dia obszaréw: L — polozonego w rejonie ul. Magnoliowe} oraz S - polozonego w rejonie
Al W. Andersa i ul. M. Koryznowe] w granicach okreslonych w zalgczniku nr 1- zwang dalej planem.

§2
1. Czedé tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejsze) uchwaly.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé graficzna - rysunck planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektdw planu {zatgcznik nr 33;
4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
. Wyjasnienia pojeé uzytych w ninigjszym planie:

1} dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 129,

2) dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

3} dzialka budowlana - nicruchomo$é gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wiclkosé, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publiczne] oraz wyposaZzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemmne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radickomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia  sluzace  zaspokajaniu  potrzeb  bytowych  uzytkownikaw
nieruchomosci;
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7y kondygnaceja - pozioma nadziemna {ub podziemna cze$¢ budynku, pomigdzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej polozone] warstwy podiogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajacej izolacjg cieplng stropu znajdujacego si¢ nad tg czgdécia budynku. Kondygnacija jest
takze poddasze z pomicszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cz¢s¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzgdzenia techniczne, majaca wysokosé w swietle wiekszg niz 2,0 m.

Za kondygnacje¢ nic uznaje si¢ nadbuddéwek ponad dachem, takich jak: maszynownta dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

8} linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o rdznyin
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszeza sig wznoszenie
budynkéw, wyznaczona graficznic na rysunku planu, pokrywajgca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
lub cofnieta do wnetrza terenu na okreslong odleglos¢, wzdhiz ktorej sg juz polozone lub moga by¢
lokalizowane zewngtrzne sciany budynkdéw, z wylaczeniem zewnetrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, taraséw, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkondéw, loggii, ryzalitéw, gzymsow,
okapow, zdobien elewac)l, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajgeych poza obrys przedmiotowe]
linii zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzac zardwno ciagla pierzeje jak tez inne uklady
zabudowy okreslone indywidualnie w ustalemach szczegdlowych planu;

10) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy — jest to rzgdna micrzona zgodnic
z ukfadem wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywiduainie dla kazdego
terenu lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktora nie moZze by¢ prezekroczona przez zaden
clement projcktowanych w tym terenic budynkoéw;

11) nosnik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg hib zmienna
powierzchnia ekspozycyjna - nieoswietlona, oswietlona lub podswietlong, przeznaczony do eksponowania
reklamy;

12) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby dzieci,
mlodziezy 1 rodzicdw, najczescie] wyposazone w piaskownice, hustawki, zjczdzalnie, boiska, tawka itp.;

13} plan - plan, o ktorym mowa w §1 ninigjszej uchwaty;

14) powierzchnia calkowita budynku - suma powicrzchni wszystkich kondygnacji budynku, micrzona (z
wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnegtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszezen
lub czedcl pomieszezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni  catkowite] nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, batkonow, galeni, taraséw;

15} powierzchnia nzytkowa - powicrzchnia catkowita pomnicjszona o powicrzchnic zajgte pod: konstrukeje
ielementy budowlane (takie jak: vpodpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomicszezenia techniczne instalacji ogéhmobudowlanych, komunikacii (takic jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane garaze
1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zroznicowane] wysokosei w obrebie jednej kondygnacji sg
obliczane oddziekie;

16} powierzchnia zabudowy - powicrzchnia terenu zajeta przez budynck wstanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powicrzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nic wlicza sig:

a) powierzchni abiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

b) powierzchni clementdéw drugorzednych, np. schoddw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, odwietlenia zewnetrznego, tarasy;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklamie, altany),

17) przeznaczenie terenu - funkgjonalne przeznaczenie w kategoriach funkgji urbanistycznych abszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

18} urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzgce uprawianiu sportu

i rekreacji m. in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noZznej z bieznia okélng i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykiceta, minigolfa, w wickszosei kryle murawa,

a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do squasha, $ciany
wspinaczkowe itp.;

19} uslugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnodci. uzytkowania i gospodarowania obicktami i terenami,

ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorege ewentualna ucigzliwosc ogranicza
sie do granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnodc;

20} teren - nalezy przez lo rozumied obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
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21) wysokos§¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbuddéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

22) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkéw,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

23) zielen izolacyjna - obszar zwarte] zieleni wielopigtrowej, wtym wysokiej, zrealizowany
w oparciu 0 wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
1 optycznie obiekty lub tereny ucigzliwe od terendw sgsiednich.

2. Pojgcia niezdefiniowane wust.] nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3.. .(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, MN, UMW)... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenow w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupelienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

== ==m mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La_A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;

obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw
Wojewodztwa Lubelskiego ( A/983 )
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elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

budynki istniejgce

2) Elementy informacyjne:

® ® @ | szpalerdrzew

OJOJO) O> schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych

uktad drogowy poza granicami planu

6. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenow oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego;
7) elementy przyrodnicze wskazane do ochrony.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U - tereny =zabudowy uslugowej - mogace zawieraé wszystkie lub wybrane (wymienione

w ustaleniach szczegdotowych dla terenow) kategorie terenow zabudowy ustugowe;:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow pocztowych,
urzedow;

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ushig szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami 1 obstugg motoryzacji;

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego;

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki;

e) kultury - takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow rozrywkowych,
kluby, sale taneczne idyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, obiekty telewizji i radia;

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe;

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obshugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie;

h) oswiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe;

1) kultu religijnego - takie jak: koscioly, klasztory, organizacje wyznaniowe;
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1) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mltodziezowe;
k) ochrony zdrowia - takic jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady rechabilitacyjne.

§0

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowc do obliczania zapotrzebowania inwestycji na micjsca parkingowce dla

samochodow osobowych:

1} budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mnigj niz 2 miegjsca parkingowe na | lokal mieszkalny;

2} budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) me mmiej niz 1 migjsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchm do 50 m?;
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na | lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
¢) ni¢ mniej mz 1.5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

3} domy studenckie, internaty - nic mniej niz 9 micjsc parkingowych na 100 pokoi;

4) hotele — nie mniej niz ¢ miejsc parkingowych na 10 pokoi;

5) hotele asystenckie, pracownicze - nie mnigj niz 4 migjsca parkingowe na 10 pokoi;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz | miejsce parkingowe
na | pokos;

73 motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) domy dziennego 1 stalego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na

10 ozek:
9) obickty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m*— nic mniej niz 32 migjsca parkingowe na
1000 m* powierzchni sprzedazy;

10} restauracje, kawiarnie, bary — nic mnicj niz 20 miejse parkingowych na 100 micjse konsumpeyijnych;

11) biura, urzedy, banki, poeczty — obiekty do 200 m’ powierzchnt uzytkowe] —~ nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

[2) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej — nie mnigj niz 3 migjsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej 1 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 mugjsc parkingowych na
100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

14} domy kultury, domy parafialne — nic mnicj niz 3 micjsca parkingowe na 100 m2 powicrzchni uzytkowcj;

15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw na 100 miejsc
siedzacych dla widzéw;

16) muzea - nie mniej niz 20 miejs¢ parkingowych dla samochodéw + 0,5 migjsc parkingowych dla
autokaru na 1000 m2 powierzchni wystawienniczej;

17} szkoty podstawowe 1 gimnazja — nic mmniegj niz 0,5 micjsca parkingowego na | pomieszezenie do nauki;

18} szkoty drednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19} szkoty wyzsze, obickty dydaktyczne — nic mnicj niz 1,5 micjsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

20) przedszkola, swietlice — nie mniej niz 3 migjsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

21} rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

22) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

23} kryte ptywalnic — nie mniej niz 5 micjse parkingowych na 100 m2 powierzchni lustra wody;

24} korty tenisowe (bez miejsc dla widzdw) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

2. W przypadkach nicokreslonych wyzcj ilos¢ micjsc parkingowych dla samochodéw nalczy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacjg konkretnej funkecji wilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. | nalezy lokalizowaé na terenie dzialki
budowlanei, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowiy inaczej.

4. W preypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dzialkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sig
zmnigjszenie liczby miecjsc okreslonej w ust. 1, badZz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdéw zacpatrzonych w kartg parkingows:

13 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 135;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba migjsc parkingowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia micjsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mnicj niz 2 migjsca parkingowe
dla rowerdow na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.
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. Zasady wymienione w ust, 1-5 obowigzuja dla wszystkich terendw wydziclonych w granicach obszaru

objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu mowig inaczej.

§7

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci;

1) paramectry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
teren 1 MN stanowi jedng dziatke budowlang;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 800 m2;
b) szerokosé frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
3 parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U{MW):
a) powicrzchnia dzialki: minimalnie 1500 m2;
b} szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

. Dopuszcza sie wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub

dokonamie regulaci gramicy pomigdzy sgsiadujgeynn nieruchomosciami.

§8
Dla terenu IMN ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszeza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektdw malej architektury.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 19;

3} dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej:

nic ustala sic.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaea;
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) wielkos¢ powicrzehm zabudowy w stosunku do powierzehni dzialtki budowlanej: nie wigeej niz 35 %;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powicrzchni dziatki budowlanc): nic mmicj niz 20 %;
5) wysokosé zabudowy: nie wigeej niz 9,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
6) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigeej niz
[ kondygnacja;
7} intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0.7;
8) poziom posadowienia parteru: nic ustala sig:
9) ksztalt dachu: stromy;
10} kat nachylenia polaci dachowych: nic wigeej niz 45°;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
12} dopuszcza si¢ zachowanie istnigjgee] zabudowy w dotychezasowych parametrach.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sic.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) teren 1MN stanowi jedng dziatke budowlana.

. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzZytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1IMN - od ul
Storczykowej poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) ustala  sig  zaopatrzenie wenergie elekiryezng  za  posSredmictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego  z mozliwosciga  rozbudowy lub  przebudowy  ukladu  zasilajgcego
i przesytowego;

b)ustala si¢  obslugg telekomunikacyjng zgodnic zobowigzujgcymi  przepisami  odrgbnymt
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;

¢) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie sciekdw komunalnych w oparciu o istniejace sieci
wodociggowe, gazowe sredniego ci$nienia i kanalizacji sanitarnej;

d) ustala si¢ zaopatrzemie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepla zgodnie z obowigzujgcynm przepisami
odrebnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w obszarze objetym opracowaniem
w oparciu o sie¢ 2x0100/200 w ul. Magnohowej;

¢) ustala sic odprowadzenic wad opadowych i roztopowych do micjskiego systemu kanalizacji deszezowej
po wymagane] rozbudowie w oparciu okanal 00,5 wul. Magnoliowe], wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub  powicrzchniowo do  gruntu zgodnic z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

D) dopuszeza sig przebudowg istnigjacych siect 1urzadzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
7 projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.,

I'1. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig.

12, Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jcdnorazowa
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomaoset, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terendw 1MN w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu tU ustala sig:
|. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej
1) ustala sie lokalizacje ustug, w szczegolnoscei z zakresu funkcji ,,U™ - zgodnie z §5.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1} dopuszeza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiekidw matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

[} nakazuje si¢ zachowanie standarddw jakosei srodowiska — zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenic w cicplo zgodnie z ust. 1{;

3) dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédlach energii;

4) dla ustug z zakresu oswiaty ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych zc
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla ushug z kategorii hotelowo — turystycznej ustala sig
standard akustyczny jak dla terenéw zamieszkania zbilorowego, w przypadku realizacji schroniska
mlodziezowego ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, dla ustug zzakresu nauki iszkolnictwa wyzszego (domy
studenckie) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego, dla ushug
z zakresu kultu religijnego (klasztory) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
zamicszkania zbiorowego.

4. Zasady ochrany dziedzictwa Kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspdélezesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

13 typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynncj, liczonej w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

5) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigeej niz 11 kondygnacje nadziemne;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1.0;

7} poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

&) ksztalt dachu: praski Iub stromy;

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigce) niz 459;

10} zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykofnczenia elewacyi;

11} minimaka liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1} powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 800 m2, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzng;

2yustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktdrego czgs$é pierwolne) powierzehni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub  infrastrukture techniczng, zgodnie

z linlami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej

(nowo wydziclonej} dzialec musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniun, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresic  komumikacji - wustala  si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng  terenu 11U —
od ul. Storczykowej poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢  zaopatrzenic  wenergic  elektryczng  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
clektroencrgetycznego  z mozliwoscia  rozbudowy  lub przcbudowy  ukiladu  zasilajaccgo
i przesylowego;

b) ustala  sie  obstuge telekomunikacyjng zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami  odrebnymi
z mozliwoseia rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komumnalnych w oparciu o istniejgce siect
wodociggowe, gazowe sredniego cisnienia 1 kanalizacji sanitarne;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywiduainych Zrddet ciepla zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi lub z micjskich sicci cieptowniczych po ich rozbudowic w obszarze objgtym opracowanicm
w oparciu o sie¢ 2x3220/150 w ul. Bazylianowka,

e) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
po wymaganej rozbudowie woparciu okanal 0,5 wul. Magnoliowej, wlasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowiazujacyn przepisami odrgbnymi;

fy dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projcktowanym zagospodarowaniem tcrenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sig,

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
plamu dla tercnéw 1U w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu FU(MW) ustala sie:
l. Przeznaczenie tferemn: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabwdowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1} ustala si¢ lokalizacjg ustug, w szezegolnosei z zakresu funkeji U - zgodnie z §5;

2) wielko$¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze
przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla  drziatki
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw malej architektury;

2) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w bezposrednim sasiedztwie cmentarza zydowskiego wpisanego
do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego (nr wpisu A/983).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;
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3} dopuszcza sig zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrodlach energii;

4) nakazuje si¢ ochrong istnigjacego drzewa zgodnie 7 rysunkiem planu (dab). W przypadku koniecznosci
wycinki ze wzgleddw sanitarnych badz bezpicczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;

5) wyznacza si¢ projcktowany szpaler drzew — zgodnic z rysunkicm planu;

6) standard akustyczny: w przypadku realizacji budynku o wytacznej funkecji ushugowe) standardu
akustycznego nie ustala sie, dia ustug z zakresu odwiaty uvstala si¢ standard akustyczny jak dla terendw
zabudowy zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem drieci imilodziezy, dla ushig
z kategorii hotelowo turystyczne] ustala sig standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
zamieszkania zbiorowego, w przypadku realizacji schroniska mlodziezowego ustala sie standard
akustyczny jak dla terendéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobylem dziect
i miodziezy, dla uslug z zakresu nauki 1 szkolnictwa wyzszego (domy studenckic) ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terendow zabudowy zamieszkania zbiorowego, dla uslug z zakresu kultu religijnego
{(klasztory) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla
terenow mieszkamowo-ushugowych,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1} ochronie konserwatorskie) podlega cmentarz zydowski wraz z najblizszym otoczeniem [cze$¢ terenu
1TUMW)] wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskicgo pod nr A/983 i oznaczony
graficznie na rysunku planu. Zasady ochrony zabytku zawarte sg w ustepach 1-11.

Prowadzenic wszelkich prac budowlano - remontowych na terente wpisanym do Rejestru Zabytkow
Wojcwodztwa Lubelskicgo wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3} dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z sgsiednig dziatka budowlang;

4) wiclkos¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powicrzchni dziatki budowlanej: nic wigeej niz 50 %;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mnigj niz 25 %;

6) wysokod¢ zabudowy: nie wigeej niz 18,0 m;

7Yy ustala sie nieprzekraczalng rzedng wysokosci zabudowy - 201 m n.p.m;

8) intensywnosé¢ zabudowy: nie wigeej niz 2.0;

9) wymiary jednolite] plaszczyzny elewacii nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nic ustala sig;
b} dla szerokosci: 40 m;

10} poziom posadowicnia parteru: nie ustala sig;

11} ksztatt dachu: plaski;

12) zakazuje sig stosowania jaskrawych kolorow pokryc dachow oraz wykonczenia elewacii;

13} dia programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlane) przynajmnigj
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalne) 5 m i minimalnej powierzchni co
najmnicj 100 m?, przyimujgc wskaznik 2 m?/ 1 mieszkanic;

14) minimakia liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6:

15} ustala si¢ bilansowanie migjsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: nie mnigj miz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2yustala si¢, Ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czgdc pierwotnej powierzchni
dziatki  zostala przeznaczona pod komunikacje lub  infrastrukture techniczng, zgodnie
7 liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy c¢zym realizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielonei} dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nic ustala sic;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarewania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1} mozhwos¢ lokalizac)i na dziatce budowlane; budynku o funkei ustugowe) lub ustugowomieszkalne);

2) w ramach terenu 1U(MW)} w bezposrednim sasiedztwie cmentarza Zydowskiego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (nr wpisu A/983) wyznacza sig¢ obszar zicleni izolacyjnej,
oznaczonc  graficznic  na  rysunku  planu ukosnvm  szrafem  wkolorze  zielonym
i symbolem ZI, w obrebie ktdrych ustala sig:

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w réznej formie (zieleni wysokiej, $rednie) i niskiej);

b} nakaz zachowania minimum 75% powierzchni obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej;

¢) zakaz lokalizac)i migjsc parkingowych;

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

¢) zakaz lokalizacji reklam;

) dopuszczenic lokalizacji ciagdw pieszych i rowerowych;

g} dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Y w zakresie komumikac)i - ustala sig podstawows obstuge komumikacyng terenu [TUMW) — od ulicy
dojazdowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala si¢ zacpatrzenie wenergic  clektryezng  za  posrednictwem  migjskicgo  systemu

elektroenergetycznego  z mozliwoscia  rozbudowy  lub  przebudowy  ukladu  zasilajgcego
1 przesylowego:

b)ustala  sic  obstuge telckomunikacyjng  zgodnic  z obowigzujgcymi  przepisami  odrcbnymi
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo iodprowadzenie $ciekdéw komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociagowe, gazowe $redniego lub niskiego cisnienia, cieplownicze i kanalizacji
sanitarnej;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do miejskiego systemu  kanalizacji
deszczowe] woparciu o kolektor 1,8 w Alei Wladystawa Andersa, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powicrzchniowo do gruntu zgodnic z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Spos6b i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow:

nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nicruchomosct, bgdacego skutkiem wejscia w Zzycie niniejszego
planu dla terendéw 1UMW) w wysokasel 30 %,

§ 1
1. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgezniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgranmiczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spemieniu wymogdw wynikajgcych
z przepisow odregbnych.
2. Realizacja przewidziane} w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastrukiury technicznej.

§12
Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychezasowy sposob uzytkowania gruntdw i obicktow.

§13
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpicczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitamc warunkdéw bytowych micszkancow, bez mozliwosci
wymtany budynkow i remontow kapitalnych.

§ 14
Wykonanic uchwaly powierza si¢ Prezyvdentowi Miasta Lublin.
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§15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czgs¢ obszar polnocno-wschodni przyjety uchwaty Rady Miejskiej
w Lublinie nr 164 1/LTH/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§16

Uchwala wchodzi w zycic po uplywic 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczagcy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 863/XXXIIl/2017 Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLINA - CZESC | OBSZAR POENOCNO - WSCHODNI
OBSZAR L - REJON UL LIOWEJ

ZALACZNIK NR 1
do uchwaky Nr 8620XXXIIH2047

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego planem

. MAGNO| 4 Rady Miasta Lublin
OBSZAR S - REJON AL. W. ANDERSA | UL. M. KORYZNOWEJ zdnia 12 2017r.
SKALA 1:1600
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Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.402.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 4 uchwaty.
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Roztrzygniecie nadzorcze
nr PN-11.4131.402.2017

Uchwala Nr 863/XXXII/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czesé 1 obszar polnocno-wschodni dla obszaréow: M — polozonego w rejonie ulicy MarianskKiej,
N - poloZonego w rejonie ulicy J. Pankiewicza, O — poloZonego w rejonie ulicy M. Koryznowej
i J. Pankiewicza, dla obszaru P — polozonego w rejonie ulicy Narcyzowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwigzku z uchwalg nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzednia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmian migjscowego planu zagospoddarowania przesirzennego miasta Lublin
- czes¢ | obszar pdlnocno-wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

&1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ Iobszar polnocno-wschodni dla obszaréw: M — polozoncgo wrejonie ulicy Marianskiej, N -
polozonego wrejonie ulicy J. Pankiewicza, O~ polozonego wrejonie ulicy M. Koryznowej
i I. Pankiewicza, dla obszaru P — polozonego w rejonie ulicy Narcyzowej nie narusza ustalen ,.Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przeslrzennego miasta Lublin”  przyjetego uchwala
nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami,

2. Uchwala sie znuiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes$é I obszar
pdnocno-wschodni dla  obszarow: M —  polozonege  wrejomie  uliey  Maranskiey,
N polozonego wrejonie ulicy J. Pankiewicza, O — polozonego wrejonie ulicy M. Koryvznowej
1 J. Pankicwicza, dla obszaru P — polozonego wrejonic ulicy Narcyzowe] w granicach okreslonych
w zatgczniku nr 1- zwanga dalej planem.

§2
1. Czese tekstowa planu stanowi tre$é niniejszej uchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1} czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2y ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2},
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektoéw planu {(zalacznik nr 3);
4y rozstrzygnigeic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycijl z zakresu ifrastruktury techniczney,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

2) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzgdzeniu ministra infrastruktury w sprawie urzgdzenia
1zwigzane z nimi obickty shizace w szczegdlnosci do: obshlugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacii, radickomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia shizgce zaspokajaniu  potrzeb bytowych uZzytkownikow
nieruchomosei;

3) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cicplo, zaopatrzenia w encrgig clektryezna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radickomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia sluzace zaspokajaniu  potrzeb  bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

z dnia 20 listopada 2017 r.
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5) kondygnacja - pozioma nadzicmna lub podzicmma czg$¢ budynku, pomigdzy powicrzchnia posadzki na
stropie Iub najwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujacego sie nad ta czescia budynku. Kondygnacja jest
takze poddasze zpomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku
stanowigca przestrzen na wrzagdzenia techniczne, majaca wysokos$é w Swietle wigkszg niz 2,0 m.

Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbuddéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

6) linie rozgraniczajace - linic ciaglc wyznaczajgce na rysunku planu granice tercndw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nosnik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze staly lub zmienng
powierzchnia ekspozyceyjng - nieodwietlona, oswietlong Tub podéwietlong, przeznaczony do eksponowania

reklamy;
8} plan - plan. o ktorym mowa w §1 ninigjszej uchwaly;
9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.

Powicrzchnia zabudowy jcst wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawgdzi budynku na

powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obicktéw budowlanych ani ich cze¢sei nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powicrzchni clementdéw drugorz¢dnych, np. schoddw zewnctrznych, daszkdw, markiz, wystgpow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, tarasy;

¢) powigrzchni zajmowangj przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklamie, altany);

10} przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkeji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu hinmiami rozgraniczajgeymi 1 oznaczone symbolem literowym 1 cvfrowym;

LT} teren - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

12} uslugi nienciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania 1 gospodarowania obicktami i terenami, kidry
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwesdd ogranicza sig do
granicy dziakki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

13} wysoko$é¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najmizej polozonym
wejsciu do budynku (hub jego czedcel), znajdujacym si¢ na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego clementu budynku - kalenicy, atiyki, badZ najwvze] polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i clementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami {np: maszynownie dZwigdw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktdre nie podwyZszaja optycznic zabudowy.
Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszezegdinych czesci budynku;

14} zabudowa - podstawowy ¢lement zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkdw,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

2. Pojgeia mezdefimowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjctymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... {cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonegoe liniami rozgraniczajacymi,

3.C/U, W... - oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategortom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenow rozdzielone ukosnikiem oznaczajg, 1z zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkeja urbanistyczna oznaczona zardéwno symbolem pierwszym jak i drugim -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1y Ustalenia obowiazujace;

== =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem




Uchwata nr 863/XXXII1/2017 Strona nr 269

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réoznych zasadach zagospodarowania

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
tereny zabudowy ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

tereny infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia
w wode

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendow oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terenow) kategorie terendw zabudowy ushugowe;j:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedow pocztowych,
urzedow;

b) uslug drobnych - takie jak: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ushugami i obstugg motoryzacji;

¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego;

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki.

3) C — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
4) W — tereny infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wodg.

§6
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C/U, MW, W:
a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza sig wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
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§7
Dla terenu FC/U, 2C/U, 3C/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, fereny zabudowy ushugowej
1) ustala si¢ lokalizacje wylacznie ushug niencigzliwych, w szczegolnosci z zakresu funkeji ,,U” - zgodnie
z 835,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszeza sig lokalizacye detali urbanistycznych 1 obiekiow mate] archuiektury.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosei srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sic odprowadzenic wod opadowych i roztopowych, odprowadzenic scickow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustepem 10;
3) dopuszcra si¢ zastosowanie systemdw opartych na odnawialnych zrédlach energii;
4) standard akustyczny — nie ustala sig.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Lasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: nic ustala sig;

2) linie zabudowy: nie ustala sie;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw w odiegloder 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stasunku do powierzehni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sig;

6} wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 6,0 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7Y intensywnosc¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztalt dachu: nic vstala sig;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

11) dopuszcza sig utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejgeymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12} minimakna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sic.

8. Szczegolowe zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomaosci:

1} powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢:
3} kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1C/U — od ul. J. Pankiewicza przez tereny komuntkacji wydzielone w ramach terenu zabudowy
wielorodzinne}/ ustugowej (M2/U) poza obszarem planu;
b) terenu 2C/U — od ulic dojazdowych przez tereny komunikacji wydzielone w ramach terenu zabudowy
wielorodzinne)/ ustugowej (M2/U) poza obszarem plamu;
¢) terenu 3C/U — od ul. Marianskiej poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoseia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego;
b} ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
c)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cickow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociagowe, gazowe, cieplownicze 1 kanalizacji sanitame;;
dyustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do miejskiego systemu  kanalizacii
deszczowej za poSrednictwem istniejacych sieci, wlasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

th
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¢) dopuszeza sig przebudowe 1stmigjacych sieci iurzgdzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow:

nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

—

Lh

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartoser nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie ninigjszego
planu dla terenu 1C/U, 2C/U, 3CAT w wysokosci 1%,

s
oo

Dla terenu TMW ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszceza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie 7z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
Zaopatrzenic w ciepio zgodnic z ust. 10;

3} dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nic ustala sig.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) linie zabudowy: nie ustala sie;

3} dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z sgsiednia dziatka budowlang;

4y wiclkos¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powicrzcehni dziatki budowlangj: nic ustala sig;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sig;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz X1 kondygnacji nadziemnych;

7} intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: mc ustala sig:

9) ksztalt dachu: plaski;

10} minimalna liczba micjsc parkingowych — nic ustala sig.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powedzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) powierzchnta nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig.

. Szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: teren 1MW stanowi czgsé istniejacego budynku mieszkalnego wiclorodzinnego (poza obszarem
opracowania),

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikag)i:

a) ustala sig podstawowy obstuge komunikacyjng terenu 1MW - od ulic dojazdowych przez tereny
komunikacji wydziclone w ramach terenu zabudowy wiclorodzinnej/ ustugowej (M2/U} poza obszarcm
planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg, gaz, cicpto oraz odprowadzenie scickow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociagowe, pazowe, cieplownicze i kanalizacji sanitarnej;
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dyustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do muejskiego systemu  kanalizaci
deszczowe] za posrednictwem istniejacych sieci, wlasnych systemow zagospodarowania wadd
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszeza sig przebudowe istnicjacych sicei iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

11. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig,

12. Stawki procentowe, na podstawie kéorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospedarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsy
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosct nicruchomosci, bedgeego skutkiem wejscia w Zycie ninicjszego
planu dla terenu 1MW w wysokosci 30%.

89
Dla terenu 1'W ustala sig:
l. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — tereny zaopatrzenia w wode,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1} zakazwe si¢ lokalizacii nosmkdw reklamowych oraz reklam;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych clementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy shipow;
3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz znakéw
i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawic przepiséw odrgbnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulfurowego:
1} nakazuje sig zachowanie standardéw jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zabrania sig uzytkowania terenu do celdw nie zwigzanych z eksploatacja ujgeia wody;
3} ustala sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ ich do urzadzen shuzacych do poboru wody;
4) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenia;
5) ustala sig ograniczenic do niczbgdnych potrzeb przebywanic 0séb nic zatrudnionych przy
urzadzeniach shizacych do pobom wody;
6) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powicrzchni tercnu w liniach rozgraniczajacych: nic okresla sig;

2) intensywnosé zabudowy: nie okresla sig;

3) dopuszceza sig realizacje niezbednych siect 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sic.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powicrzchnia nowo wydziclanych dziafck budowlanych: nic ustala sig;
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nic uslala sie.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust. 3.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala sie  podstawowa obstuge komunikacyjna terenu IW -
od ul. Narcyzowcej poza obszarcm plamu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala sig¢ zaopatrzenie wenergie clektryczng za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego;
b) obstuga telekomunikacyjna -~ dopuszcza sie realizacje  siect  iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyinej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;
d} ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych do planowanych sieci kanalizacji deszezowej
lub powierzchniowo do gruntu w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie ich do urzadzen do poboru
wody, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

L
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¢) dopuszeza sig przebudowe 1stmigjacych sieci iurzgdzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow:

nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartoser nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie ninigjszego
planu dla terenu | W w wysokosci 1%.

§ 10
1. Dopuszcza si¢ mozliwosé realizac)i sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalagezniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uZzytkownikow, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych
z przepiséw odrgbnych,
2. Realizacja przewidziane} w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzgdzeniamy mfrastruktury techniczne;.

§11
Do czasu zagospodarowania terendow zgodnegoe z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym,
dopuszeza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania grantéw i obiektow.

§12
{stnicjgca zabudowa niczgodna z w/w przezmaczeniem moze by¢ poddawana jedynic remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkdw bytowych mieszkancdw, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontow kapitalnyeh.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 14
Tract moc we fragmentach objetych gramicami ninigjszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - cze§¢ 1obszar polnocno-wschodni przyjety uchwaty Rady Miejskiej
w Lublinie nr 164 1/LIH1/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§ 15

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskicgo.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 864/XXXI1l/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 12 pazdziernika 2017 r.
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Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.402.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty.
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Uchwala Nr 864/XXXTH/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesé I obszar polnocno-wschodni dla obszaréw: H — peloZzonego w rejonie ulicy Nagietkowej
oraz F - polozonego w rejonie ulicy Bluszczowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku zuchwalg nr 331/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czgsc 1 obszar polnocno-wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin ~
czesc 1 obszar polnocno-wschodni dla obszardw: H — polozonego w rejonie ulicy Nagietkowej oraz F -
polozonego wrejonie ulic Bluszczowe] nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin™ przyjetego uchwala nr 359/XXII/2000 Rady Migjskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala sig zmiang micjscowego planu zagospodarowania przesirzenncgo miasta Lublin - czgsc¢ [ obszar
poinocno-wschodni dla obszaréw: H — poloZonego wrejonie ulicy Nagietkowej oraz F - potoZzonego
w rgjonic ulic Bluszezowej w granicach okrestonych w zalaezniku nr 1- zwana dalej plancem.

§2
1. Czed¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaly.
2. Zatgeznikami do niniejszej uchwaty sa:
1} czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2};
3) rozstrzygnigeie o sposobie tozpatrzenia uwag do projektow planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1y dach plaski - dach o spadku potact dachowych pod katem mniejszym niz 129,

2y dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wickszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza sie rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nicruchomos¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w wrzadzenia infrastruktury technicznej speilniajg wymogi
realizacii obicktow budowlanych wynikajacc z odrebnych przepisdw 1 aktow prawa micjscowego;

4) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze
soba najbardziej wartosciowe, rdznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i1 wybrane tereny zainwestowania migjskiego o ograniczongj lub wykluczone)
zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrgbie ekologicznych regut cigglosci;

5) front dzialki - front dzialki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobdw
ustalania wymagan dotyczacych nowcj zabudowy 1zagospodarowania tcrenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacii i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia shluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nicruchomosci;



Strona nr 278 Uchwata nr 863/XXXI11/2017

[0} —
N N~
8"5
=
fow
o N g
T N ©
COoO ©
cuv.g
-
80
= =
T3S
sz 0
N O S
O _ T
¥ ¢ N

i potozone] vicacl i

&) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czgéé budynku, pomigdzy powicrzchnia posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie bgdz
warstwy oslaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego sie nad tg czescia budynku, Kondygnacja jest
takze poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cresé budynku
stanowigea przestrzen na urzgdzenia techniczne, majgca wysokosé w swietle wigkszg niz 2,0 m.

Za kondygnacijg nie uznaje sic nadbuddéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dZzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

9)linjie rozgraniczajace - linic ciagle wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na kidrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajgca sie z liniami rozgraniczajgcymi terenu
lub cofnigta do wngtrza terenu na okreslong odleglosé, wazdluz ktore) sg juz polozone lub moga byd
lokalizowane zewnetrzne sciany budynkow, z wylaczeniem zewnegtrznych schodow, pochylni, ramp
wejéciowych, tarasow, werand 1podcieni, atakze: wykuszy, balkonow, loggil, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii zgodnie z przepisami prawa budowlancgo, tworzac zardwno ciagly picrzeje jak tez inne uktady
zabudowy okreslone indywidualnie w ustaleniach szczegdlowyceh planu;

11} obszar zieleni towarzyszacej ,ZT” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkgji urbanistycznych, na ktdérym nakazuje si¢ realizacje
zieleni urzgdzonej w roznej formie {zieleni wysokiej, niskiej);

12} parking zielony - parking o nawierzchni utwardzone)] przy pomocy ekologicznych phyt azurowych
trawnikowych lub kratek trawnikowych ztworzyw sztucznych, wramach ktérego nalezy zapewnié
dodatkowo: na 1 miejsce parkingowe, niemniej niz 1,0 m? zielem urzgdzonej na podlozu
nieutwardzonym, w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;

13) plac zabaw - wydziclone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

14) plan - plan, o ktérym mowa w §1 ninigjszej uchwaty;

15} powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (7
wylaczeniem tynkdw 1 okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgscl pomieszezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1 przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowite] nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak maszynownie dZzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

16} powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zaj¢te pod: konstrukeie
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacp ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy 1pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, whudowane garaze i parkingt). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowane] wysokoéci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

17) powierzchnia zabudowy - powicrzchnia terenu zajeta przez budynck w stanic wykofczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obicktow budowlanych ani ich czgscei nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, odwictlenia zewngtrznego, tarasy;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

18} przeznaczenie terenu - funkcjonalnc przeznaczenic w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

19} urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plencrowe, shuzgce uprawianiu sportu i rekreacji m.
in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okélna 1 trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wiekszosci kryte murawa, a takze urzgdzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do squasha, sciany wspinaczkowe itp.;
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20) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolefi inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktoérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

21) ustugi publiczne - ushugi nieuciazliwe $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczna lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci;

22) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

23) wysokos¢ zabudowy - wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

24) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

25) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, zrealizowany w oparciu
o wykonane nasadzenia gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty lub tereny ucigzliwe od terendw sasiednich.

. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogélnie

przyjetymi normami.

§4

. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
. UP, ZP... - oznaczenia literowe terenow, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce

kategoriom funkcji urbanistycznych.

. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:
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5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
7) elementy przyrodnicze wskazane do ochrony.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) UP — tereny ustug publicznych - moggace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegolowych dla terenow) kategorie terendw zabudowy ushugowe;j:
a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym;
b) oswiaty i wychowania - takie jak: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty jezykowe,
osrodki ksztalceniowe 1 szkoleniowe, domy opieki;
c¢) kultury - takie jak: ogélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, domy kultury,
wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne, galerie
sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa;
d) kultu religijnego - takie jak: koscioly, klasztory, organizacje wyznaniowe;
) nauki iszkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie;
f) ochrony zdrowia - takie jak: gabinety lekarskie, przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne;
g) opieki spotecznej - takie jak: osrodki pomocy spotecznej (w szczegdlnosci domy dziecka, samotnej
matki, hospicja, domy opieki).
2) ZP — tereny zieleni urzadzone;.
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§6

Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla

samochodéw osobowych:

1} domy studenckie, internaty - nie mniej niz 9 miejsc parkingowych na 100 pokoi;

2) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ushugi hotelarskie — nie mniej miz 1 migjsce parkingowe
na 1 pokoj;

3)Ydomy dziennego istalego pobytu dla osob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 tozek;

41 obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m* — nie mmiej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

5) restauracje, kawiarnie, bary — nie muiej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpeyinych;

6} biura, urzedy. banki, poczty — obiekty do 200 m?® powierzchmi uzytkowel — nie mni¢j niz 5 migjsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej 1 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

7) biura, urzgdy, banki, poczty — obickty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nic mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 25 micjsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

8) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

9) domy kultury. domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) kina, teatry, filharmonie — mie mniej miz 15 miejse parkingowych dla samochodow na 100 miejsc
siedzacych dla widzow,

ITymuzea — nic mniej niz 20 migjsc parkingowych dla samochodéow + 0.5 micjsc parkingowych dla
autokaru na 1000 m?* powierzchni wystawienniczej;

12} szkoly podstawowe 1 gimnazja — nic mmicj niz 0,5 micjsca parkingowcego na 1 pomicszezenic do nauki;

13) szkoly srednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

14} szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mnie} niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

15} przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

16} rzemiosto ustugowe — nie mnie) miz 2 migjsca parkingowe na 100 m? powierzehni uzytkowe);

17) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

18} kryte plywalnie — nie mniej niz 5 micjsc parkingowych na 100 m? powierzchni lustra wody;

19} korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy dostosowad do

indywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacjg konkretne] funkecji wilodei nie mniej niz | miejsce

parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej.

Miejsca parkingowe wedhug wskaznikéw okreslonych wust, | nalezy lokalizowaé na terenie drziatki

budowlanei, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowiy inaczej.

Stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — |5;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigeej niz 100.

Ustala si¢ nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla rowerdow w ilodct nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

dla rowerdow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

Zasady wymicnione w ust, 1-5 obowiazujg dla wszystkich terendéw wydziclonych w granicach obszaru

objgtego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu mowig inacze;.

§7

. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

1) parametry dzialki dla terenn oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:
a) powierzchnia dziatki minimalnie 2000 m?;
b} szerokoéé frontu dziatki: nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialtki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2y parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
a) powierzchnia dzialki: nie ustala sie;
b) szerokosd frontu dzialki: nic vstala sig;
c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku de pasa drogowego: nie ustala sig.
Dopuszcza sic wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powigkszenic sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosdciami,
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§8
Dla terenu FUP, 2UP ustala si¢:
Przeznaczenie terenu: Tereny ustug publicznych
1) ustala sie lokalizacie funkcji z zakresu Kategorii terenow zabudowy ustugowej ,,UP” (zgodnie z §5).
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig staranne uksztaltowanie i utrzymanie zicleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskigj, $redniej 1 wysokicj;
2) dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1y nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $cickdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza sig¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4y dla ustug z zakresu oswiaty i wychowania ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendéw zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mhodziezy, dla ustug z zakresu opieki spotecznej
ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw domoéw opieki spolecznej, dla ustug z zakresu kultu
religilnego (klasztory) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, dla ustug z zakresu nauki i1 szkolnictwa wyzszego (domy studenckie) ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terendow zabudowy zamieszkania zbiorowego.

. Lasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspélezesnej: nic ustala sig.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie  publiczne  nalezy  ksztaltowal wsposdb  zapewniajgey  estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostgp osobom niepetnosprawnym.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszeza sig sytuowanie budynkdw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dzialka budowlana;

4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;: nie wigcej niz 35 %;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczong] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanegj: nie mnigj niz 30 %;

6) wysokosé¢ zabudowy: nie wigeej niz 15,0 m i nie wigeej niz 111 kondygnacje nadziemne;

Ty dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 6 pkt 6 dla realizaciji obiektéw kultu
religijnego, lecz nie wyzej niz do wysokoscei roéwnej 40m;

&) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0.9;

9 poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;

10} ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigceej niz 45°;

12} zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewaci,

13) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

14) ustala si¢ bilansowanie migjsc parkingowyeh w granicach dziatki inwestycyjnej z dopuszczeniem
tacznego bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 1UP i 2UP;

15} sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze whbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe, zielone parkingi.

. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwe powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomogci:

1Y powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczna t drogi wewnetrzne;

2)ustala si¢, Zze zasada zachowania okreslongj planem minimalne] powierzchni dziatki budowlanej
nic dotyczy dzialck powstalych w wyniku pedziatu, w rezultacic ktdrego czgsé picrwotne] powicrzehni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3} szerokosé frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia gramic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 1UP, 2UP wyznacza sig obszary zielem towarzyszaee], oznaczone graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizac)i zieleni urzadzone) w roznej formie (zieleni wysokie], sredniej 1 niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynncj;

c) dopuszczenie lokalizacji obiektdow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

d} dopuszezenie lokalizacji przejazdow lub zjazddw oraz parkingdw zielonych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrasteuktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyina:

a) terenu 1UP — od ul. Nagietkowe) poza obszarem planu;

b} terenu 2UP — od ul. Nagietkowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala sic zaopatrzenic w energi¢ elektryczng  za  posrednictwem  micjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajagcego
i przesylowego,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastrukiury telekomunikacyjne;;

c) ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o istnigjacg siec
wodociagowa 100 wul. Nasturcjowej oraz planowane sicci @300 - 200 zasilane z pompowni przy
ul. S. Weglarza, zaopatrujace w wode strefe sredniego ciénienia;

d) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz z planowanych sicci gazowych $rednicgo ciénicnia w oparciu o siect
(3110 w ul. Nasturcjowej oraz 3150 w ul. Dozynkowej;

¢) ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto z migjskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objglym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor 90,3 w tereme ZP poza obszarem opracowania;

o) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej oparciu
o kolektor @1,0 w terenie ZP poza obszarem opracowania, whasne systemy zagospodarowania waéd
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istnicjgeych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

1. Sposab i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZzytkowania terendw:
1ydo czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig

zagospodarowanic czasowe tych terenow, ale jedyniec w formie:

a) naziemnych miegjsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j;

b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej;

c) placow zabaw dla dzieci;

d) urzadzenia sportowo - rekreacyjne.

12, Stawki procentowe, na podstawie kedrych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowy
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie ninicjszego
planu dla terenow 1UP, 2ZUP w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu 3UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny uslug publicznych
1} ustala si¢ lokalizacje funkeji z zakresu kategorii terendw zabudowy ustugowej ,,UP” (zgodnie 7 §5).
2. Zasady ochrony i ksztaltlowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje sig staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszace] budynkom i ciagom
komunikacyjnyn, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j;
2) dopuszceza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obicktéw malej architcktury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:
1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosei érodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekdw komunalnych oraz
zdopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
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3) dopuszcza si¢ zastosowanic systemdw opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4) nakazuje sig¢ ochrone istniejgcych drzew zgodnie zrysunkiem planu (4 édwierki). W przypadku
konigcznosel wycinki ze wzgledow sanitamych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;

5) wyznacza sie projektowany szpaler drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ushug z zakresu odwiaty 1 wychowania ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla uslug z zakresu opicki spolecznej
ustala sig standard akustyczny jak dla terenow domow opieki spotecznej, dla uslug z zakresu kultu
religijnego  (klasztory) wustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zamieszkania
zbiorowego, dla ustug z zakresu nauki iszkolnictwa wyZzszego (domy studenckie) ustala sie standard
akustyczny jak dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenic  publiczne nalezy ksztaltowad w sposdb zapewniajacy estetykg 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3} dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiedniyg dzialky budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 35 %;

Symimmalny udzial procentowy powierzchm brologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzehni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy: nic wigeej niz 15,0 m i nic wigeej niz I kondygnacje nadziemnc;

7y dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 6 pkt 6 dla realizacji obiektow kultu
religijnego, lecz nie wyzej niz do wysokosei rownej 40m;

8) intensywnod¢ zabudowy: nie wigeej niz (.9;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10} ksztaht dachu: plasks lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

12} zakazujc sig stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewaci;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14} ustala sig bilansowanie migjsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

15) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe, zielone parkingi.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odr¢bnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomaosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m2, z wyjgtkiem dzialek pod
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne;

2)ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktdrego czesé pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planmu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3} szerokos¢ frontu dziatki: nic ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w ramach terenu 3UP wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszgce], oznaczone graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze ziclonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérych ustala sig:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powicrzchni biologicznic czynncj;
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, placdw zabhaw oraz terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych;

d) dopuszczenie lokalizacji przejazdow lub zjazdéw oraz parkingdow zielonych;

2) w ramach terenu 3UP wyznacza sie obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym 1 symbelem ZI. w obrebie ktorych ustala sig:
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a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

b) nakaz urzadzenia szpaleru drzew wyznaczonego na rysunku planu;

¢) nakaz zachowama minimum 75% powierzchui obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej;

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w szezegolnosci wolnostojgeych garazy
kontencrowych;

) dopuszczenie lokalizac)i ciagdw pieszych i rowerowych;

g) dopuszezenie lokalizacji obiektow malej architekiury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrasteuktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji - ustala sie podstawowa obskuge komunikacyjng terenu 3UP - od ul. Dozynkowej

1 ul. Bluszczowe) poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

ayustala si¢ zaopatrzenie wenergig elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
clektroencrgetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowic ukladu  zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala sie obsluge telekomunikacying zgodnie z obowigzujacymi przepisami odegbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala s1g zaopatrzenie w wodg z migpskiego systemu wodociggowego w oparciu ¢ istnigjgee siect 9150
w ul. Dozynkowej, @125 w ul. Bluszczowej;

dyustala si¢c zaopatrzenic w gaz zistnicjacych sieci gazowych S$redniego cisnmicnia (D150 wul
Dozynkowej, 63 w Bluszczowej);

¢) ustala si¢ zaopalrzenic w ciepto z migjskich sicel cieplowniczych po rozbudowic w obszarze objelym
opracowaniem lub indywidualnych zrédel ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

1) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitamej w oparciu
o sie¢ 30,2 w ul. Bluszczowe);

¢) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacii deszczowej w oparciu o sie¢ 0,4
w ul. Bluszczowey, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchmowo do gruntu
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

h} dopuszcza si¢ przebudoweg istnicjgcych sieci 1urzadzen infrastruktury techniczne] kolidujacych
7 projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1ydo czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie

ragospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;;
b} zieleni rekreacyinej 1 ozdobney;

c) placow zabaw dla dzieci;

d) urzadzenia sportowo —rekreacyjne.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejdcia w zycie niniejszego
planu dla terenoéw 3UP w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej;
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ogoélnodostepnej zieleni publicznej, bedgcej czescia ogdlnomiejskiego
Ekologicznego Systemu Obszardéw Chronionych;
2} ustala si¢ zagospodarowanie w formie parkow, skwerdw, zieleficdw i 1ak;
3y ustala sie lokalizacje ciggdw pieszych irowerowych w powigzaniu z sgsiednimi terenami zielonymi
publicznej poza obszarem planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ starannc uksztaltowanic 1 utrzymanic zicleni urzadzoncj, w formic zicleni niskicj, srednicj
i wysokiej;
2) dopuszeza sig lokalizacje obiektow malej architektury, placdéw zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
miejse wypoczynku (lawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow), ogdlnodostepnych altan i wiat
o funkcjach rekreacyinych;
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3) dopuszcra sie lokalizacje elementow kompozycyjnych w formic pomnika, rzezby lub fontanny.

. Lasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig zachowanie standarddw jakoscl srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnyini;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) teren znajduje sig (w calosci) w Ekologicznym Systemie Obszardéw Chronionych (ESOCH);
4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposéb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen niezbednych dla utrzymania realizowanych
obiektow 1 urzgdzen sportowo-rekreacynych;

3)ustala si¢ stosowanie rozwigzah umozliwiajgcych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzent
publicznych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 60 %

3) nakazuje sig zachowanie gléwnych powigzan pieszych irowerowych zterenami sgsiednimi zgodnie
z schematem pokazanym na rysunku planu;

4y minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnic z ustaleniami §6;

5) dopuszcza sie zbilansowanie miejsc parkingowych dla terenu 1ZP na terenie ushug publicznych
oznaczonych symbolem 1UP i 2UP, zgodnic z ustaleniami szezegdlowymi.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, nstalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
. Szczegolne warunki zagospodarewania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

10. Zasady modernizacji, rozbundowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

11

1y w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawows obstuge komunikacying terenu 1ZP — od ul. Nagietkowej
poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

ayustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryczna  za  podrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

b) obshuiga telekomunikacyjna — dopuszceza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejgce
(D100 w ul. Narcyzowej) oraz planowane (@150 w ul. Nagietkowej);

d) zaopatrzenie w gaz, cieplo, odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;

e) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (planowana
sie¢c D08 wi1ZP 1ZP poza obszarem opracowania), wilasne systemy zagospodarowania waod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami adrebnymi;

f) dopuszeza si¢ przebudowe istmicjacych siccl iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie kéérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy

1.

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig¢ jednorazows
oplatg na rzccz miasta od wzrostu wartosci nicruchomosct, bgdgcego skutkicm wejscia w zycie ninicjszego
planu dla terendéw 1ZP w wysokosei 1 %.

§ 11
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgeymi drog,
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w zakresic niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnicniu wymogéw wynikajacych
z przepisdéw odrebnych.

2. Realizacja przewidziane; w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu koliz)i z istnigjgcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

§12
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym,
dopuszcza si¢ dotychezasowy sposdb uzytkowania gruntdéw 1 obiektow.

§13
Istnicjaca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczalacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkdw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontéw kapitaluych,

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czgs¢ I obszar polnocno-wschodni przyjety uchwata Rady Miejskies
w Lublinie nr 1641/L1H/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§ 16

Uchwala wchodzt w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 865/XXXI1l/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 12 pazdziernika 2017 r.
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Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.402.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 6 uchwaty.
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Roztrzygniecie nadzorcze

nr PN-11.4131.402.2017

Uchwala Nr 865/XXXII1/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesé 1 obszar polnocno-wschodni dla obszarow: B — polozonego w rejonie Al Spéldzielczosci Pracy oraz

E - polozonego w rejonie ulic Dozynkowej i K. Bielskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku zuchwalg nr 331/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czgsc 1 obszar polnocno-wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

z dnia 20 listopada 2017 .

§ 1

. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

czgse [ obszar polnocno-wschodnt dla obszarow: B — potozonego w rejonie Al Spoldzielezosel Pracy oraz E
- potozonego w rejonie ulic Dozynkowej 1 K. Bielskiego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin®” przyjetego uchwata nr 359/XXI11/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pozniejszymi zmianami.

. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo miasta Lublin - czgsc I obszar

potnocno-wschodni dla obszardw: B — poloZzonego w rejonie Al. Spotdzielczosci Pracy oraz E - poloZzonego
w rgjonic ulic Dozynkowej i K. Biclskicgo w granicach okreslonych w zatgezniku nr 1- zwang dalej plancm.

§2

. Czesc tekstowa planu stanowi tre$é niniejszej uchwaly.
. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1} czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2};

3) rozstrzygnigeie o sposobie tozpatrzenia uwag do projektow planu (zalacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3

. Wyjasnienia pojgc¢ uzytych w niniejszym planie:

1y dach plaski - dach o spadku potact dachowych pod katem mniejszym niz 129,

2y dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wickszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza sie rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nicruchomos¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w wrzadzenia infrastruktury technicznej speilniajg wymogi
realizacii obicktow budowlanych wynikajacc z odrebnych przepisdw 1 aktow prawa micjscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie spasohdw
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5} infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1zZwigzanc z nimi obickty shizace w szczegdlnosci do: obshugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania scickow, usuwania odpaddéw, telckomunikacji, radickomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia shizace =zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomeoscei;

ntensSVWHOSE
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71 kondygnacja - pazioma nadziemna Jub podziemna czgs¢ budynku, pomigdzy powierzchnia posadzki na
stropie lub najwyzej polozone] warstwy poditogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajgeej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sig nad (g czgdcia budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze z pomicszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cz¢s¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysokos¢ w swietle wigkszg niz 2,0 m.

Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dZwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

&) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o rdznym
przeznaczeniu lub réznvch zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na kiorym dopuszeza sig wznoszenie
budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
lub cofnigta do wngtrza terenu na okreslong edlegiosé, wzdhiz ktoérej sa juz polozone lub moga byé
lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkdw, z wylaczeniem zewngtrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni. atakze: wykuszy, balkondow, loggii, ryzalitow, gzymsow,
okapodw, zdobien elewac)i, elementdw odwodnienia dachu, wykraczajgcych poza obrys przedmiotowe]
linii zgodnie 7 przepisami prawa budowlanego, tworzac zardwno ciggla pierzeje jak tez inne uktady
zabudowy okreslone indywidualme w ustalemiach szczegdltowych planuy;

10} plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

I 1) powierzchnia caltkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku. mierzona (z
wylgczeniem tynkéw 1 okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub cz¢scl pomicszezen o wysokosel ponad 1,90 m, zamknigtych i przckrytych zc wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dZwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasdw;

12} powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukeie
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techmiczne instalacp ogolnobudowlanych, komunikaci (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigt,
przenosniki, wewnetrzne rampy 1pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzgdzenia
whudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane garaze iparkingt). Powicrzchnie
pomieszezen o zroznicowane] wysokodci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

13) powierzchnia zabudowy - pewierzchnia {erenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut picnowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéei nie wystajgeych ponad powierzchnig terenu;
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, osdwictlenia zewngtrznego, tarasy;
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

14) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

15} ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania 1 gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen (nie powoduje przekroczenia standardow  jakosei
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwo$é ogranicza sie do
granicy dzialki, na ktére] prowadzona jest dana dziatalnos¢;

16) teren - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

17) wysoko&é zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czescei), znajdujgeym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbuddwki nad dachami {np: maszynownic dzwigdw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszceza si¢ micrzenic wysokosci oddziclnic dla poszczegdlnych czgsei budynku;

18) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespohi hudynkaéw,
istniejgeych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce.

Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie

przyjetymi normami.
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§ 4

I. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi sig od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. UMN, KDD... - oznaczenia literowe terenow, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone ukosnikiem oznaczajg, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zarowno symbolem pierwszym jak i drugim

- zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA __A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

' nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny drog publicznych - ulica gtéwna ruchu
KDGP przyspieszonego

KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KX tereny wydzielonych ciggéw pieszych

2) Elementy informacyjne:

jezdnie

——————— proponowane linie podziatu dziatek
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ukfad drogowy poza granicami planu

budynki istniejace

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planen;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna ima zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy ushigowc;;
5) symbole {oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter informacyjny.

§5
. Oznaczenia literowe dotyczgee przeznaczemia terendow  wydzielonych lmiamil rozgraniczajgeymi uzyte
w ninigjszym planie:
13" MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej - moggce zawieraé wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terenow) kategorie terenow zabudowy ushugowe;:

a) administracji 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sckretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankdéw, urzedéw poczlowych,
urzedow:;

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  lutniczych,  fryzjerskich, kosmetyeznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami 1 obshuga motoryzac)i;

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoldwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego;

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki;

e} kultury - takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celdw rozrywkowych,
kluby, sale taneczne 1dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, obiekty telewizji i radia;

f) motoryzacji - takic jak: stacjc paliwowe, stacjc obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnic
samochodowe;

g} hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mlodziezowe;

h} ochrony zdrowia - takie jak: przychodunie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne.

3) E — tereny infrastruktury techmnicznej — elektroenergetyka;

4) KDGP — tereny drog publicznych — ulica glowna ruchu przyspieszonego;
5y KDD — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;

6} KX — tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migjsca parkingowe dla
samochodéw osobowych:
1Y budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;
2) hotele — nie mniej miz 6 miejsc parkingowyeh na 10 pokot;
3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mmiej niz | miejsce parkingowe
na 1 pokdj;
4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
5) domy dziennego i statego pobytu dla osdb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 tozek,
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6) obickty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

7y restauracje, kawtarmie, bary — nie mnigj niz 20 migjsc parkingowych na 100 miejse konsumpeyijnych;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej
1 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

9) przychodnie, gabinety lekarskic, kancelarie adwokackic — nie mnicj niz 5 micjsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

10) przedszkola, swietlice — nic mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

11} rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejse parkingowych dla samochodow nalezy dostosowad do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacjg konkretnej funkcji wilosci nie mnigj niz | miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikoéw okreslonych wust. | nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdiowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontdéw prowadzonych na dzialkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowyech zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszeza sie
zimniejszenie liczby miejsc okreslone] w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingoway:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba migjse parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4y 4% ogolnej liczby micjse parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigeej niz 100.

6. Ustala sig nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilodct nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rowerdéw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow,

7. Zasady wymienione wust, 1-6 obowigzujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszary
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu moéwia inacze).

§7
1. Ustala sig¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1} parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:
a) powicrzchnia dzialki: minimalnie 300 m?;
b) szerokog¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. Dopuszcza sig wydrzielenia mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosct lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§8
Dla terenu FU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) ustala si¢ lokalizacje ustug, w szczegolnosci z zakresu funkeji ,,U™ - zgodnie z §5.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosei srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenic w ciepio zgodnic z ustgpem 10;
3) dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédtach energii;
4} ustala sig standard akustyczny jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych, w przypadku realizacji ustug
z kategorii hotelowo — turystycznej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéow zamieszkania
zbiorowego, w przypadku realizacji schroniska mlodziezowego ustala sig standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1} typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczong na rysunku plamy;

Lh
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3) w terenach 2U/MN 1 3U/MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o funkeji ushugowej zgodnie z ustalona
na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustugowe;j;

4) dopuszeza sig sytuowanie budynkow w odleglo$ar 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
7 sasiednig dziatka budowlana;

5) wielkos¢ powierzehmi zabudowy w stosunku do powierzehm dziatki budowlanej: nie wigee] niz 35 %;

6) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powicrzchnt
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigeej niz 11T kondygnacje nadziemne;

8) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej niz
I kondygnacja;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1.0;

10) poziom posadowienia parteru; nie ustala sig;

11} ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

12} kat nachylenia polaci dachowych: nic wigcej niz 45°;

13} minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie 2 ustaleniami §6;

14} dopuszcza sie zachowanie istniejace] zabudowy w dotychezasowych parametrach.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacyveh ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1y powierzchnia nowo wydzielanych dzialck budowlanych: nie mniej niz 300 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng 1 drogi wewnetrzne;

2yustala sig¢, Zc zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powicrzchni dziatki budowlancs
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgsé pierwotnej powierzchni
dziatki zostaka przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturge techniczng, zgednie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3} szerokosé frontu dziatki: me ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub

mieszkalnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyna:

a) terenu 1U/MN - od terenu oznaczonego symbolem 1KDGP oraz od planowanej ulicy dojazdowe]j poza
obszarem planu;

b) terenu 2ZU/MN — od terenu oznaczonego symbolem 1KDGP, 1KDD, od planowanej ulicy dojazdowe;j
poza obszarem planu oraz od jezdni serwisowe] w Al. Spoldzielczoéei Pracy;

cyterenu 3U/MN — od terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz jezdni serwisowej w Al
Spoétdzielczosci Pracy i ul. DoZzynkowej poza obszarem planu;

d) terenu 4U/MN — od terenu oznaczonego symbolem 2KDD, od ul. Dozynkowej 1 K. Bielskiego poza
obszarem planu oraz od planowanej ulicy dojazdowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
clektroenergetycznego  po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu  zasilajgcego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociggowego po wymagane] rozbudowie
W oparciu o sieci istnigjaee - @160, @125 w Al Spotdziclczodei Pracy 1 ¢3160 w ulicach Dozynkowe;
i K. Bielskiego;

d) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz zsiccl gazowych srednicgo cismicnia po wymaganci rozbudowic
w oparciu o sieci @110 w AL Spoldzielczosci Pracy 1 @150 w ul. Dozynkoweyj;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objelym
opracowaniem w oparciu o magistrale cieplownicza @2x300 w ul, Bazyliandwka lub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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fyustala si¢ odprowadzenie scickdw komunalnych do miejskicgo systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie woparciu o istniejgce siect (0,2 w Al. Spoldzielczosei Pracy, ul
Dozynkowe), ul, Bielskiego), do czasu realizac)i kanalizac)i sanitame) dopuszeza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodplywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

g)ustala sig odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacjt deszczowej po
rozbudowic w oparcin o istniejace kanaly deszczowe 30,4, 0,6 w Al. Spdldziclezosct Pracy, ©0.3
wul. Bielskiego i ©0,6 w planowanej na poludnie od terenu 4U/MN drodze KDG, wiasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

h} dopuszeza sie przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.,

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nic ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig jednorazowy
oplate¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terendéw 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu TE ustala sic:
I. Przeznaczenic teremu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetvka,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego:
1) dopuszeza sig lokalizacjg detali urbanistycznych 1 obicktow malej architcktury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosei $rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3} standard akustyczny: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolcezesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2} linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) dopuszecza si¢ sytuowanie budynkow w odlegloser 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;

4y wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzcehni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5y minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mnigj niz 20 %;

6) wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m 1 nie wigce niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych - nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséow, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomasci: nie ustala sie.

0. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowsy obstuge komunikacyjnag terenu 1E - od planowanej ulicy dojazdowej poza
obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenic wcnergic elektryczna  za  posrcdnictwem  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego;
b) obsluga telekomunikacyjna — dopuszcza sig budowe, rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrgbnymi;

L
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¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszezowej w oparciu
o kanal 30,6 w Al Spoldzielczosci Pracy, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowe do gruntu zgodnie z obowlgzujgcymi przepisami odrgbnymi;

d) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

¢) dopuszcza sie przebudowe istmigjacych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projcktowanym zagospodarowaniem terchu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terendow:

nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartoscr nieruchomoset, bedacego skutkiem wejdcia w zycie ninigjszego
planu dia terenu 1E w wysokosci | %.

§ 10
Dla terenu IKDGP ustala sig;

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica glowna ruchu przyspieszonego
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

23 standard akustyczny - nic ustala sig.

4. Zasady ochrony dzicdzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszialiowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z min. jednostronnym chodnikiem:
3} dopuszceza sie lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasow dla rowerow;

4) dopuszeza sie realizacje niezbednych siect 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub ebiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki sealania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) poszerzenic pasa drogowego Al Spoéldzielczosci Pracy poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ayustala si¢ zaopatrzenic w energie eleklryczna  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukiadu zasilajacego i przesylowego;
b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymt po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
dyustala si¢ odprowadzenic wod opadowych iroztopowych do sicci kanalizacji deszczowe] w oparciu
o kanat 30,6 w Al. Spotdzielczodei Pracy, wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powicrzehniowo do gruntu zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnyni;
e)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzgdzef infrastrulktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
adrgbnych,
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nic ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoset, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terenu 1KDGP w wysokoscei 1%,

oo
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§11
Dla terenu IKDD, 2KDD ustala sig:
|. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych zgodnie z ust. 10;
2) standard akustyczny - nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj:
a) dla terenu 1KDD: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
b} dla terenu 2KDD: nie ustala sig;

3) dopuszcza sig realizacjg niezbednych siect 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendow gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nic ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1y w zakresic komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyina;

ay terenu |KDD — od ul. E. Zwolskiego poza obszarem planu;

b) terenu 2KDD - od planowanej ulicy dojazdowe] poza obszarem planu;

2} w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elekiryczng za poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektrocnergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego 1 przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z abowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w oparciu
o kanat @04 w Al. Spoldzielezosei Pracy, 0,6 w planowanej na poludnie od terenu 4U/MN drodze
KDG, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do grumtu zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza sig przebudowe istnicjacych sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej Kolidujgeych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Spos6b i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejicia w Zycie niniejszego
planu dia terenu 1KDD, 2KDID w wysokoscei 1%,

v Lh

o0

§12
Dla terenu IKX, 2KX ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszceza sig lokalizacje obicktéw male) architektury;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig zachowanic standarddw jakosci srodowiska - zgodnic z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wad opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
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. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) preckro): me ustala sig;

3) wyklucza si¢ ruch samochodowy;

4) dopuszeza sig ruch rowerowy;

5) dopuszeza si¢ realizacje niezbednych siect 1 urzadzen infrastruktury technicznei.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei: nie ustala sig.
. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

11

12

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KX — od terenu oznaczonego symbolem 1KDGP oraz od planowane} ulicy dejazdowej poza
obszarem planu;
b)terenu 2KX - od terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz od jezdni serwisowej w Al
Spoétdzielczosci Pracy poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowic uktadu zasilajacego 1 przesylowego;
b) ustala sie obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowic sicel 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
c) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;
d) ustala si¢ odprowadzenic wéd opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] w oparciu
o kanaty (30,6 1 30,4 w Al. Spéldzielczosci Pracy, wlasne systemy zagospodarowania waod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;
¢) dopuszeza sie przebudowe istmigjacych sieet 1urzadzen infrastruktury techniczne kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyinym na podstawie przepisow
odr¢bnych.
. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow:
nic ustala sig.
. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomodci, bedacego skutkiem wejscia w 7zycie niniejszego
planu dla terenu 1KX, 2KX w wysokosci 1%.

§ 13

. Dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji sieci iurzadzen infrastruktury tcchnicznej nic uwzglgdnionych

w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw, przy speinicnin wymogow wynikajacych
z przepisow odrgbnych.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami

1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 14
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym,

dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw 1 obiektow,

§15
Istnicjgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢é poddawana jedynie remontom

zahezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkdw bytowych mieszkancdw, bez mozliwasci
wymiany budynkow i remontow kapitalnych,

§ 16
Wrykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.
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§17
Tract moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czgs¢ 1obszar polnocno-wschodni przyjety uchwalta Rady Migjskicy
w Lublinie nr 1641/L1H/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§18

Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 866/XXXI1l/2017 Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

MIASTO LUBLIN

R J - REJON UL. USTRONIE,
OBSZAR R - REJON UL. Z. ZAGROBSKIEJ.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I\égggﬁ LUBLINA - CZESC | OBSZAR POLNOCNO - WSCHODNI

OBSZAR K - REJON UL. TRZEsNIOWSKA! KMINKOWA,

ZAEACZNIK NR 1

da uchwaly Nr 866/XXXIIN2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 paidziemika 2017 r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

W= mm mmw granica obszaru objgtego planem

linia 1 tereny o roznym plzeznaczemu
lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszansj (jecno-
| wielorodzinnej)

tereny drog wewnetrznych

!l obszar zieleni towarzyszacsj - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

ELEMENTY INFORMACYJNE

_____ proponowane linie podziatu cziatek

budynki istniejace

uklad drogowy poza granicami planu

granica obszaru opracowania
Zmiany m.p.z.p.

tereny intensywnej urbanizacji

- zielef pomiedzy terenam! zurbanizowanymi

N

% O 40 o 3 a4 0
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Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.402.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 6 uchwaty.
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Roztrzygniecie nadzorcze
nr PN-11.4131.402.2017

Uchwala Nr 866/ XXXITII/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

cz¢s¢ 1 obszar pénocno-wschodni dla obszarow: J — polozonego w rejonie ulicy Ustronie, K - polozonego

w rejonie ulic Trzesniowskiej i Kminkowej, R — poloZzonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku zuchwalg nr 331/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czgsc 1 obszar polnocno-wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

z dnia 20 listopada 2017 .

§ 1

. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

czese 1 obszar polnocno-wschodni dla obszarow: 1 - polozonego w rejonie ulicy Ustronie, K - polozonego
w rejonie ulic Trzesniowskie] 1 Kminkowej, R — polozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej nie narusza
ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin™ przyjctego
uchwala nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdZniejszymi zmianami.

. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo miasta Lublin - czgsc I obszar

potnocno-wschodni dla obszaréw: 1 — poloZonego w rejonie ulicy Ustronie, K — polozonego w rejonie ulic
Trzesniowskicj 1 Kminkowej, R — polozoncgo wrcjonie ulicy Z. Zagrobskicj w granicach okreslonych
w zalgczniku nr 1- zwang dalej planem.

§2

. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaly.
. Zatgeznikami do niniejszej uchwaty sa:

1y czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgeznik nr 1);

2y ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zataeznik nr 2};

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektdw planu {zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygniccic o sposobic realizacji, zapisanych w planic, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczncj,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3

. Wyjaénienia pojec uzytych w niniejszym planie:

13 dach phaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mnigjszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktdrej wielkosc, cechy geometryczne,
dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenic w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogt
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane Znimi obiekty shizace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cicplo, zaopatrzenia w cnergic clektryczna, zaopatrzenia w paliwa

gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,

atakze inne przewody iurzadzenia stuZzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uZzytkownikow
nigruchomoser;
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71 kondygnacja - pazioma nadziemna Jub podziemna czgs¢ budynku, pomigdzy powierzchnia posadzki na
stropie lub najwyzej polozone] warstwy poditogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajgeej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sig nad (g czgdcia budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze z pomicszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cz¢s¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysokos¢ w swietle wigkszg niz 2,0 m.

Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dZwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

&) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o rdznym
przeznaczeniu lub réznvch zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na kiorym dopuszeza sig wznoszenie
budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
lub cofnigta do wngtrza terenu na okreslong edlegiosé, wzdhiz ktoérej sa juz polozone lub moga byé
lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkdw, z wylaczeniem zewngtrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni. atakze: wykuszy, balkondow, loggii, ryzalitow, gzymsow,
okapodw, zdobien elewac)i, elementdw odwodnienia dachu, wykraczajgcych poza obrys przedmiotowe]
linii zgodnie 7 przepisami prawa budowlanego, tworzac zardwno ciggla pierzeje jak tez inne uktady
zabudowy okreslone indywidualme w ustalemiach szczegdltowych planuy;

10) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen =zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoniom funkeji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢ realizacie
zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, niskiej);

11) plan - plan, o ktérym mowa w §! ninicjszej uchwaty;

12) powierzchnia ealkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszezef
lub ¢czedel pomieszezen o wysokoder ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowite] nie wlicza sile nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzagje lub kottownie oraz powierzchm loggi, balkondw, galers, tarasow;

13) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukeje
1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomicszezenia
techniczne instalacii ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dZzwigi,
przenosniki, wewngtrzne rampy 1pochylnie, poczekalnie, powicrzchnie zajete przez urzadzenia
whudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, whudowane garaZe i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zroznicowaneg] wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

14} powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgdci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego, tarasy;
¢) powierzchni zajmowanej przez wydziclone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

15) przeznaczenie terenu - funkgjonalne przeznaczenie w kategoriach funkeyi urbanistycznych abszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym 1 cyfrowym;

16} teren - nalezy przez to rozumied obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyzZnaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

17) wysokos¢ zabudowy - wysokosé budynku mierzona od poziomu ferenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesei), znajdujacym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastrukiury komunikacyjnej, instalac)i i elementdw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami {np: maszynownie dzwigow,
centrale  wentylacyjne, khimatyzacyjne, Kkotlownie), ktore nie pedwyzszaja optycznic zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dia poszezegdinych czedei budynku;

18) zabudowa - podstawowy clement zagospodarowania tcrenu w formic budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

. Pojecia niezdefiniowane w ust.] nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogolnic
przyjetymi normami,

I~
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§ 4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
3. MN, MNW... - oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La_A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i
wielorodzinnej)

tereny drog wewnetrznych

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

——————— proponowane linie podziatu dziatek

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

5. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszace] - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny.
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§5
l. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte
w ninigjszym planie:
13 MIN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowe] mieszane] (jedno- 1wiclorodzinne)) zawierajgee: budynki
mieszkalne do 6 mieszkan;
3y KDW — tereny drég wewnetrznych.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na micjsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mnigj niz 2 migjsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2} budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mmiej miz 1 migjsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b} nic mniej niz 1,2 migjsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzehni 50-70 m?;

c) nie mmiej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?*.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzZej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretne] funkcji wilosci nie mniej niz | miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlaney, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowis inacze).

4. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne

unicmozliwiajg lokalizacje micjse parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badZ utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1} 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;2)
2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3} 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby migjse parkingowych jezell ich liczba wynost wigee) iz 100,
6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdow w ilosct nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 micjsc parkingowych dla samochodow.
7. Zasady wymienione wust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach abszaru
objelego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe lerenu mowig inaczej.

§7
I. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1} parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) powierzehnia dziatki: mimmalnie 300 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sic;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem MNW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 440 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej, minimaknie 300 m2
dla zabudowy szeregowe);
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
¢) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza sie wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiednie] nmieruchomosci lub
dokonanie regulaciji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nicruchomosciami.

§8
Dla terenu EMN, 2MN ustala sie:

l. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1} dopuszeza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych 1 obiektdw matej architektury.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnyms;
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2} nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie scickow komunalnych oraz

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 1{;

3} dopuszeza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédlach energil;
4} ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4, Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3y dopuszeza sie sytuowanie budynkdw w odleglosel 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigee) niz 35 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczong] w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: nie mmiegj niz 30 %o;

6) wysoko$¢ zabudowy: nic wigeej niZz 9,0 m i nie wigegj niz IT kondygnacje nadziemne;

7y wysokos¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigeej niz 5,0 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0.7;

9) poziom posadowienia parteru: me ustala sig;

10} ksztalt dachu: praski lub stromy;

11} kat nachylenia polact dachowych: nie wigeej niz 45°;

12}y minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13} dopuszcza si¢ zachowanic istnicjacej zabudowy w dotychezasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powterzehnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 300 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne;

2y ustala si¢, ze zasada zachowania okreslone] planem minimalnej powierzchni dziatki budowlancs
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czesé pierwotne] powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgednic z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3y szerokosé frontu dziatks: me ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarewania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN — od ul. Ustronie i Wisniowej poza obszarem planu;

b} terenu 2MN — od ul. Z. Zagrobskiej 1 W, Petrykiewicza poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

ajustala si¢ zaopatrzenie wenergig c¢lektryczna  za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu

o istniejgce sieci wodociggowe, gazowe sredniego cidnienia i kanalizacji sanitarnej;

d) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi  lub  z migjskich sieci cieplowniczych (dla terenu 2MN sie¢ 2x(300/450 wul.
Bazylianéwka) po ich rozbudowie w obszarze objetym opracowaniem;

¢) ustala si¢ odprowadzcnic wod opadowych i roztopowych do micjskicgo systemu kanalizacji deszezowcej
za posrednictwem kolektora ©0.4 w Al Spoldzielczosci Pracy, wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrebnymi;

f) dopuszeza si¢ przebudowe istnigjacych sieci iurzadzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,
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11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bgdacego skutkiem wejscia w zycie ninigjszego
planu dla tercnéw 1MN, 2MN w wysokosei 30 %.

§9
Dla terenu EMNW ustala sig:

|. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej).
1y ustala sie lokalizacje funkeji mieszkaniowej jednorodzinng) lub wielorodzinne] zawierajgee) budynki

mieszkalne do 6 mieszkan.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje sig¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3} dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne].

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgea, blizniacza lub szeregowa:

2) ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

3) dopuszeza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlana;

4y wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigeej niz 35 %;

5y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mmiej niz 30 %;

6} wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m inie wigcej niz II kondygnacje nadziemne z mozliwoscig
realizacji trzecic) kondygnacji w stromym dachu;

7)Y intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz (,9;

8} poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10} kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

11y minimalna liczba migjse parkingowych — zgodnie 7z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, uséalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 440m2 dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej, nie mnigj niz 300 m* dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczna t drogi wewnetrzng,

2)ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgéé pierwotne) powierzchai
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce must byé zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu IMNW wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze ziclonym isymbolem ZT, w obrgbic ktorvch ustala sig: a) nakaz
realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;
¢) dopuszezenie lokalizacji obiektéw malej architektury, placdw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.
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d) dopuszezenie lokalizacji przejazdow lub zjazdow.
10. Zasady modernizacji, rozbudewy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikac)i:

a) ustala si¢ podstawowsg obstluge komunikacyjng terenu IMNW - od ulicy oznaczonej symbolem [KDW

oraz ul. Trze$niowskiej) 1 Kminkowe) poza obszarem planu;
2) w zakresic infrastruktury technicznei:

a)ustala sig zaopatrzenie wenergie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznege po  wymaganej rozbudowie lub  przcbudowie ukladu  zasilajacego
i przesylowego,;

b) ustala sig obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odegbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o istnigjgee siect
wodociagowe, gazowe sredniego cisnienia 1 kanalizacji sanitarngj;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrddet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub z miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowic w obszarze objetym opracowaniem;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
7za posrednictwem  istnigjacych  sieci (904  wul.  Trzesntowskigj), wiasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie zobowiazujgcymi
przepisami odrgbnymi;

) dopuszcza sie przebudoweg istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowanicm terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sig.

12, Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu IMNW w wysokoscr 30 %.

§10
Dla terenu EKDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszeza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakodci $rodowiska - zgodnie z przepisam odrgbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nic ustala sig.

4. Zasady ochrony dzicdzietwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspdélczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ruch kotowy 1 pteszy w jedne) plaszezyznie;
3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takZze narazenych na niebezpieczenstwo powedzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sic.

%. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacii:
a) ustala sie podstawowsg obshige komunikacyjna terenu 1KDW — od ul. Trzesniowskiej poza obszarem
planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)y ustala  sig  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng  za  podrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego;

Lh
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzeme Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, wilasnych systemow zagospodarowania wad opadowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnic z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcvch
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZzytkowania terendw;

nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie kéérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospedarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie ninicjszego
planu dia tercnu 1IKDW w wysokosei 1%.

$11
1. Dopuszeza si¢ mozliwosé realizac)i sieci 1urzagdzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do ninigjszej] uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgeymi drég,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojemia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniam infrastruktury techniczngj.

§12
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym,
dopuszcza sig dotychezasowy sposdb uzytkowania gruntdw 1 obiektow,

§ 13
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynic remontom
zabezpicczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosei
wymiany budynkow i remontéw kapitalnych.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§15
Traci moc wc fragmentach objgtych granicami ninigjszcgo planu, micjscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina - czes¢ 1obszar pélnocno-wschodni przyjety uchwala Rady Miejskiej
w Lublinie nr 1641/LI11/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczgcy Rady Miasta Lublin
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Uchwala Nr 1073/XL1/2018
Rady Miasta Lublin

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cz¢s¢ 1 obszar polnocno-wschodni dia ebszarow: C — polozonego w rejonie ulicy Konwaliowej
i Dozynkowej oraz D - poloZonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowej

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzic gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, zpozn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6ézn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr 531/XX/2016 Rady Miasta
Lublin zdnia 8 wrzednia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego miasta Lubhin - czgsc¢ I obszar potnocno-wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1
I. Stwierdza sie, Zze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czgéc | obszar pdinocno-wschodni dla obszarow: C — polozonego wrejonic ulicy Konwaliowej

i Dozynkowej oraz D - poloZzonego w rejonic ulic Dozynkowej i Narcyzowej nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatla
nr 359/ X X11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6Znigjszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgéé 1 obszar
potnocno-wschodni dla obszarow: C — polozonege w rejonie ulicy Konwaliowe] 1 Dozynkowej oraz D -
potozonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowe] w granicach okres$lonych w zatgczniku nr 1- zwana
dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do ninicjszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1});
2) ideogram uzbrojenia w skali 1;1000 (zalgcznik nr 2};
3) rozstrzygnigete o sposobie rozpatrzenta uwag do projektow planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktédre naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4),

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane z nimi obiekty shluzace w szczeg6lnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energic elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwana odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody 1urzadzenia shluzace zaspokajaniu  potrzeb  bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

6) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w przepisach odrgbnych (ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy;

7y kondygnacja - pozioma nadziemna {ub podziemna czes¢ budynku, pomiedzy powierzchnig posadzki na
stropie lub napwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czescia budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku
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stanowigea przestrzen na urzadzemia technmiczne, majgea wysokod§¢ w swietle wigkszg mz 2,0 m.
Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

&) linie rozgraniczajace - linic ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o rdZznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linta ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca sie z liniami rozgraniczajgcymi terenu
lub cofmigta do wngtrza terenu na okreslong odleglosé, wadluz kiore) sg juz polozone lub mogy byc
lokalizowane zewnetrzne Sciany budynkéw, z wylaczeniem zewnetrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasdow, werand 1podcieni, atakze: wykuszy, balkondw, loggil, ryzalitdw, gzymsow,
okapow, zdobien clewac)i, clementéw odwodnicnia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzac zardwno ciagly pierzeje jak tez inne ukfady
zabudowy okreslone indywidualnie w ustaleniach szczegdlowych plany;

10} obszar zieleni towarzyszacej ,ZT" - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgeym kategoriom funke)i urbanistycznych, na kidérym nakazuje si¢ realizac)g
zielenl urzadzone] w réznej formie (zicleni wysokiej, niskiej);

11) plan - plan, o ktérym mowa w §1 ninigjszej uchwaly;

12) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji  budynku, mierzona
(z wylgczeniem tynkow 1 okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsel pomicszezen o wysokodei ponad 1,90 m, zamknigtych i przckrytych ze wszystkich stron; do
powicrzchni  calkowite) nic wlicza si¢ nadbudéwcek takich jak maszynownic dZzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondw, galerii, tarasdw;

13) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomnigjszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje 1 pomieszczenia
techniczne instalacpi ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy 1 pochylnie, poczekalnie, powierzchnic zajgte przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgprnego, whudowane garaze 1parkingi). Powierzchnie
pomicszezen o zroznicowane] wysokosci w obrebie jednej kondygnacji s obliczanc oddziclnic;

14) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powicerzchni clementdw drugorzednych, np. schoddw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, oswietlenia zewnegtrznego, tarasy,

¢) powierzchni zajmowancej przez wydzielone obickty pomocnicze {np. szklamie, altany),

15) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymt i oznaczone symbolem literowym 1 cyfrowym;

16} uslugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosei, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktdry
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okredlonych w przepisach odrebnych, aktorego ewentualpa ucigzliwos$é ogranicza si¢ do
granicy dziabki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

17} teren - nalezy przcz to rozumie¢ obszar o okreslonym przecznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczany symbolem literowo-cyfrowym;

18) wysokos¢ zabudowy - wysokosé budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czedcei), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku, da
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjneg, instalac) 1 elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbuddwki nad dachami {np: maszynownie dzwigdw,
centrale  wentylacyjne, khimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszajg optycznic zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci addzielnie dla poszezegolnych czgsei budynku;

19} zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce.

. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogolnie

przyjctymi normami.

]

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu linlami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadaiacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi sig od nr 1.

Id: 204B1CFA-8970-4890-A936-1478CA13A0EQ. Podpisany Strona 2z 17



Uchwata nr 1073/XL1/2018 Strona nr 317

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN, U/MN... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone ukosnikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zardéwno symbolem pierwszym jak idrugim -
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

{ Q: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
\ I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

——————— proponowane linie podziatu dziatek

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejgce

granica terenu / obszaru gorniczego "Ciecierzyn”

. . 5
= = = zasieg zloza

6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter informacyjny.
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§5
l. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych lintami rozgraniczajacymi uzyte
W nini¢jszym planie:
1) MIN — tereny zabudowy mieszkaniowcej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustlugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegolowych dla terendw) kategorie terendw zabudowy ustugowej:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub mnych o charakterze admimistracyjnym np: budynki bankow, urzeddw pocztowych,
urzedow;

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  lutniczych,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypoZzyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwiazane z ustugami i obstuga motoryzacji;

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, Lkawiarnie, puby, stoldwki, obiekty zaplecza
£aslronomicznego;

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki;

¢) kultury - takic jak: ogélnodostgpne obickty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celéw rozrywkowych,
kluby, sale taneczne idyskoteki, muzea, galerie sstuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, obickty tclewizji i radia;

) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obshigi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe;

£) hotelowo-turystyczne| - takie jak: obickty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mlodziezowe;

h} ochrony zdrowia - takic jak: przychodnic, osrodkt zdrowia, zaklady rchabilitacyjne.

3) KDD — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;
4) KX1 — tereny wydziclonych ciggow picszo-jezdnych;

§6

1. Ustala sig wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzehowania inwestycji na miejsca parkingowe dla

samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;

2) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

3} pensjonaty, pokoje goscinne. obickty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej miz | migjsce parkingowe
na | pokdi;

4) motcle — nie mmicj niz 1 micjsce parkingowc na 1 pokoj;

5)domy dziennego istalego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 tozek;

6) obiekty handlowe o powierzehni sprzedazy do 2000 m® — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

7) restauracje, kawiarnie, bary — nie mnicj niz 20 migjsc parkingowych na 100 miejsc konsumpceyjnych;

&) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m’ powierzchni uzytkowej i 25
micjsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

10) przedszkola, $wietlice — nie mnigj niz 3 migjsea parkingowe na 1 salg pabytu dzieci;

11} rzemioslo uskugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

2. W przypadkach nieokredlonyeh wyze ilo§é migjse parkingowych dla samochodow nalezy dostosowad do
indywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacjs konkretnej funkcji w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powicrzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedhig wskaznikow okreslonych wust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dzialki
budowlane), chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dzialkach, ktorych parametry techniczne

uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sig
zimmigjszenie liezby migjsc okreslone) w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychezasowej
ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
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6.

7.

L.

Lh

2) 2 stanowiska - jezeli liczba migjsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jeZeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ nakaz zapewnicnia micjsc parkingowych dla rewerdw w ilosci nic mnicj niz 2 micjsca parkingowe
dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu mowig inaczej.

§7
Ustala sig zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomoser;
1} parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) powierzchnia dzialki:
-dla terenu IMN minimalnic 480 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz minimakic 340 m? dla
zabudowy bliZniaczej;
- dla terenu 2MN minimalnie 550 m?;
- dla terenu 3MN, 4MN minimalnie 700 m?;
- dla terenu 3MN minimalnie 900 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:
a) powierzchnia dzialki: minimalnic 700 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowcgo: nic ustala sig.

. Dopuszeza sig wydzielenia mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomose: lub

dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§8
Dla terena TMN ustala sie:

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obicktow malej architcktury.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazun kulturowego:

1y nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie sciekdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza sig zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodlach energii;

4) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. ZLasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nic ustala sig.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3y dopuszeza sic sytuowanie budynkdw w odlegloder 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy gramicy
Z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wiclkos¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlancj: nie wigeej niz 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nic mniej niz 30%;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 9,0 m i nie wigeej niz IT kondygnacje nadziemne;

7y wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 5,0 m i nie wiecej niz
I kondygnacja;

8} intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

9) poziom posadowicnia parteru: nie ustala sig;

10y ksztatt dachu: plaski lub stromy;

11} kat nachylenia potaci dachowych: nie wigeej niz 45°;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13} dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

. Sposoby zagospodarowania terenéow laub obiektéw podlegajacyvch ochronie, ustalonych na podstawie

odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 480 m* dla zabudowy
wolnostojgee] oraz nie mniej niz 340 m’ dla zabudowy blizniaczej, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngetrzne;

2)ustala sie, Ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktdrego cz¢sé pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczng, zgodnie z Hniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planuy, przy czym realizaga zabudowy pa takie) (nowo
wydzielonej) dzialtce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresic komunikac)i ustala sig podstawowa obsluge komunikacyjnag terenu IMN - od ulicy oznaczong;
symbolem 1KDD (ul. Konwaliowa), od terenu oznaczonego symbolem |KXI, 2KX1 oraz od
ul. Dozynkowe] poza obszarem planu;

2) w zakresic infrastruktury technicznej:
a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu

clektrocnergetycznego  po  wymagane] rozbudowie lub  przcbudowie  ukladu  zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obshige telekomunikacy)ng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odeebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istnigjace
(@150 w ul. Dozynkowej, 3160 w 1KDDY;

dyustala si¢ zaopatrzenic wgaz zsicel gazowych srednicgo cisnicnia woparciu o sie¢ @150
wul. Dozynkowej 1 350 w 1KDD;

¢) ustala si¢ zaopatrzenic w cicplo z indywidualnych Zrédel ciepla zgodnic z obowiazujaeymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie;

f) ustala sie odprowadzenie sciekdéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarmej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz linii kolejowej poza obszarem opracowania
kanatl sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z cbowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

g)ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
wymaganej rozbudowic w oparciv o kolektor 0,6 / 90,8 / 01,0 w wawozic w rcjonic ul. Bluszezowej,
wlasne systemy zagospodarowania waod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

hy dopuszcza si¢ przebudowe istniejgeych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjinym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie ustala si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie kédrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
opatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoscet, bgdacego skutkiem wejscia w Zzycie niniejszego

planu dla terenéw IMN w wysokosci 30%.

§9

Dla terenu 2MN ustala sig:
. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} dopuszeza sic lokalizac)e detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz

zaopatrzenie w cieplo zgodnie 7z ust. 10;

3} dopuszcza sig zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe) jednerodzinne).
4. Zasady ochrony dziedzietwa Kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: nie ustala sig:
5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

[a—
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

23 ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rvsunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanic budynkow w odlcglosci 1.5 m od granicy lub bezpesrednio przy granicy
Z sasiednig dziatkg budowlang;

4y wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: nie wigeej niz 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dzialki budowlane): nie mnieg) mz 30%;

6) wysokosé zabudowy: nie wigcej niz 9.0 m i nie wiecej niz II kondygnacje nadziemne;

7Y wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych 1 garazowych: nie wigee niz 5,0 m inie wigce] niz
I kondygnacja;

) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0.9;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10} ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11} kgt nachylenia polaci dachowych: me wigee) niz 45°;

12} minimaina liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13) dopuszcza sig zachowanie istniejgee) zabudowy w dotychezasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialt nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 550 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczny i drogi wewnetrzne;

2yustala si¢, ze zasada zachowania okreslone] planem minimalne] powierzchni dziatki budowlane;
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czeséé pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacig lub infrastrukture techniczna, zgodnic =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydziclongj) dziatee must by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokod¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szezegélne warunki zagospodarewania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1Y w zakresie komunikacji uvstala sig¢ podstawows obshige komunikacyjng terenu 2MN — od terenu

oznaczoncgo symbolem 1K X1 oraz od ul. Dozynkowcej 1 ul. Jatowcowe] poza obszarcm planu,;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

ayustala si¢  zaopatrzenie wenergie elektryczna za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyijnej;

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskicgo systemu wodociagowego w oparciu o siccl istnicjace
(@150 w ul. Dozvnkowej i ©50 w ul. Jalowcowej) oraz planowane (9150 w ul. Jalowcowej};

d)ustala si¢ zaopalrzenie wgaz zsiecl gazowych $redniego ci$nienia w oparciu osied @150
w ul. Dozynkowej oraz planowana wzdhuz ulic falowcowej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi lub migjskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

fy ustala sie¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacjl sanitarmej po
wymagane] rozbudowie w oparciu o planowany wzdhuz linii kolcjowej poza obszarem opracowania
kanat sanitarny; do czasn realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sSciekow
komunalnych do zbiomikow bezodptywowych zgodnic z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] w oparciu
o kanat ©0,4 w ul. Bluszczowej oraz po wymagane] rozbudowie o kolektor 90,6 / ©08 / 31,0
wwawozie wrejonic ul. Bluszezowe), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowg istmigjacych sieci 1urzadzen infrastruktury techniczne; kolidujgcych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie kitdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy

1.
2.

3.

4.
5.
6.

z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie ninicjszego
planu dia terenéw 2MN w wysokosci 30%.

§ 10
Dla terenu 3MN, 4MN, SMN ustala sig:

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

|y dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw malej architektury.

Zasady ochrony srodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego:

1} nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosci srodowiska — zgodnic z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenic w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) dopuszceza sig zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédlach energii;

4) ustala sig standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkamowe) jednorodzinne).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélezesnej: nic ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: wolnostojgca;

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

3} wiclkos¢ powicrzchni zabudowy w stosunku do powicrzchni dziatki budowlanci: nic wigeej niz 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mmiej niz 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigeej niz 9,0 m 1 nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

6) wysokos¢ zabudowy dla obiektdw gospodarczych 1 garazowych: nie wigce) niz 5,0 m inie wiece] niz
I kondygnacja;

7Y intensywno$¢ zabudowy: nie wigecej niz 0.9;

8) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

11}y mimmalna liczba migjse parkingowych — zgodnie z ustalentami §6;

12} dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w dotychezasowych parametrach.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lab obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takie naraZzonych na niebezpieczenstwoe powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1} ezesé terendw 3MN, 4MN, 5MN znajduje si¢ w granicach terenu / ohszar gdrniczego ,,Ciecierzyn” oraz
zasiggu zloza, jak na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne.

. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla terenu 3MN, 4MN nie mniej niz 700 m?, dla
terenu SMN nie maiej niz 900 m?, z wyjgtkiem dziatek pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne;
2)ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nic dotyczy dzialck powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktdrego cze¢sc picrwotnej powicrzchnt
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukturg techniczna, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3} szerokosc frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia gramic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie,

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1y w ramach terenu 3MN wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze ziclonym isymbolem ZT, wobrgbie ktorych ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru Z7T jako powierzchni biologicznie czynnej;
c) dopuszezenie lokalizacji obiektéw male) architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzef

sportowo-rekreacyjnych;

d} dopuszczenie lokalizacjt przejazdow lub zjazdow.

10. Zasady modecrnizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji - ustala sig podstawowa obstuge komunikacyjna:
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a) terenu 3MN — od ulicy ozmaczonej symbolem 1KDD (ul. Konwaliowa), od terenu oznaczonego
symbolem 1KX1 oraz od ul. Jalowcowe| poza obszarem planu;

b} terenu 4MN — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Konwaliowa), 2ZKDD oraz od ul. Dozynkowe;j
poza obszarem planu,

c) terenu SMN — od ul. Dozynkowej i Narcyzowej poza obszarem planu;

2y w zakresie infrastruktury techniczne;;

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergic elektryczna za podrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego  pe  wymagane] rozbudowie lub  przebudowie  ukladu  zasilajgcego
1 przesylowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacying zgodnie z obowigzujacymi przepisami odegbnymi po wymaganej
rozbudowic lub przcbudowic sicci i wzadzen infrastruktury telckomunikacyjnej;

cyustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o siect istniejace
(0150 wul. Dozynkowej, @160 w IKDD — ul. Konwaliowej, @100 wul. Narcyzowej, @50
w ul. Jatowcowe]) oraz planowane (2150 w ul. Jatowcowej | wzdtuz drogi 2ZKDDY;

d) ustala sie zaopatrzeme w gaz 7 sieci gazowych $redniego cisniena po wymagang] rozbudowie wzdiuz,
drogi 2KDD i ul. Jalowcowej w oparciu o sieci @150 w ul. Dozynkowej, @110 w ul. Narcyzowej 1 350
w 1KDD:

¢) ustala si¢ zaopatrzenic w cicplo z indywidualnych Zrédet ciepla zgodnic z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

) ustala si¢ odprowadzenie $cickéw komunalnych do miejskicgo systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowic w oparciu o planowany wzdbuz linii kolcjowej poza obszarcm opracowania
kanat sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie dciekdow
komunalnych do zbiomikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

gustala sig odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do siect kanalizacjt deszczowe] po
wymaganej rozbudowie

- dla 3MN w oparciu o planowany kolektor wzdhiz potnocng] granicy miasta oraz istnicjacy kolektor
30,6 / D08 / 1,0 w wawozie w rejonie ul. Bluszczowej;

- dla 4MN, 5MN w oparciu o planowany kolcktor wzdluz pélnocengj granicy miasta; wlasne syslemy
zagospadarowania wod opadowych hub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

h) dopuszeza si¢ preebudowe istniejgeych sieci 1 urzadzen infrastrukiury technicznej kolidujgeyvch
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

11. Sposab i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nicruchomosct, bgdacego skutkiem wejscia w Zzycie niniejszego
planu dla terendw IMN, 4MN, SMN w wysckodei 30%.

§ 11
Dla terenu EU/MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) ustala si¢ lokalizacic wylacznic ushug nicucigzliwych, w szezegélnosei z zakresu funkceji ,,U” - zgodnic

7 §5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektdw matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} nakazuje sie zachowanie standardoéw jakosei srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenic w ciepto zgodnic z ust. 10;

3} dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédlach energii;

4} ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendéw mieszkaniowo — ustugowych, w przypadku realizacji ustug
z kategorii hotelowo — turystyczne) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zamieszkania
zbiorowego, w przypadku realizacji schroniska mlodziezowego ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: wolnostojgca;

e

=
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2) ustala sig meprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;
4)y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczongj w stosunku do powierzchni

dziatki budowlancj: nic mnicj niz 30%;

5} wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz 1l kondygnacje nadziemne;
6) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigee) niz 5,0 m inie wigeej niz

I kondygnacja;

7y infensywnos¢ zabudowy: nie wigee miz 0.9;

&) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10} kat nachylenia potaci dachowych: nic wigeej niz 45°;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze naraZzonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powicrzehnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych: nie mnigj niz 700 m®, z wyjatkicm dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2)ustala si¢, zc zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nic dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacic ktérego cz¢sé picrwolnej powicrzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajgcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takigj (nowo
wydzielonegj) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3} szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1} mozliwos¢ lokalizacii na dzialce budowlanej budynku o funkcji ushigowej, ushigowo-mieszkalnej lub
mieszkalnej.

10, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1yw zakresie komunikacji - ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U/MN - od

ul. Jalowcowe) 1 Dozynkowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

ayustala si¢ zaopalrzenic wencrgie  clektryczng  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie Iub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o siect 1stnigjaee (sieci
3150 w ul. Dozynkowej 1 ©¥50 w ul. Jatlowcowej);

dyustala si¢ zaopatrzcnic wgaz zsiccl gazowych Sredniego cidnienia w oparciu osiec 150
w ul. Dozynkowej;

) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla zgodnie 2 obowiazujgeymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

) ustala sie odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymagane] rozbudowte w oparciu o planowany wzdtuz linii kolejowe] poza obszarem opracowania
kanal samitarmy; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
komunalnych do zbiornikow bezodplywowych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrghnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] w oparciu
o kanal deszczowy ©0,4 w ul. Bluszezowej, wiasne systemy zagospodarowania wéd opadewych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig jednorazowa
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Lh

oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoscet, bedacego skutkiem wejcia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1U/MN w wysokosei 30%.

§12
Dla terenu TKDD, 2KDD ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|} nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ust. 10;
3} standard akustyczny - nic ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej: nie ustala sig.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig,
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} szeroko$é w liniach rozgramiczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2} przekroj: jednojezdniowy o dwdéch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3y dopuszeza sig lokalizage sciezek rowerowych lub paséw dla rowerow;

4) dopuszcza sig realizacjg niezbgdnych siect 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic

odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na nicbezpicczenstwe powodzi

oraz zagrozonych esuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren 2ZKDD oraz czgdé terenu 1KDD znajduje sie w granicach terenu / obszaru gorniczego ,,Ciecierzyn”
oraz zasiegu zloza, jak na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nic ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresic komunikacji - ustala sig podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KDD - od ul. Dozynkowej poza obszarem planu;
b) terenu 2KDD — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2y w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala  sie  zaopatrzenie wenergic elektryczna za  posrednictwem  migjskiego  systemu
clektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przecbudowy uktadu zasilajgcego 1 przesylowego;
b) ustala sie obshage telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przcbudowy sicci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyinci;
c) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, adprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;
d)ustala sig odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
wymagang] rozbudowie

- dla 1KDD w oparciu o planowany kolektor wzdtuz poinocnej granicy miasta oraz istniejgcy kolektor
0,6/ A0,R / A1,0 w wawozie w rejonie ul. Bluszczowej;

-dla 2KDD w oparciu o planowany kolektor wzdluz pdlnocne) granicy miasta wiasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub, dla terenow nieutwardzonych, powicrzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujgeymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastrukiury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sic.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

l.
2.

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejdcia w Zycie niniejszego
planu dla terenu 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

§13
Dla terenu EKX1, 2KX1 ustala sie:

Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszeza sig lokalizacjg obicktow matej architektury.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z ustgpem 10;
3) standard akustyczny: nic ustala sic.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoéltczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} szeroko$§¢ w limach rozgraniczajacych zgodme z rysunkiem planu;
2) przekroj: ruch kotowy 1 pteszy w jednej plaszczyznie;
3) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresic komunikacji: ustala si¢ podstawowsg obslugg komunikacyjna:
a) terenu 1K X1 — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
b) terenu 2KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2) w zakresic infrastruktury technicznei:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryezna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi po wymaganej
rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnei;
c) zaopatrzenic w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie dotyczy;
d)ustala sie odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po
wymaganej rozbudowic w oparciu o kolckior ©0,6 / ©0.8 / 01,0 w wawozic w rejonic ul. Bluszezowcj,
wlasne systemy zagospodarowania wdd opadowych lub powierzchniowo do gruntu  zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi;
e) dopuszeza sie przebudowe istmigiacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgeveh
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

11. Sposab i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nicruchomosct, bgdacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terenu 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1%,

Lh

§ 14
1. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgezniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgranmiczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepisow odregbnych.
2. Realizacja przewidziane} w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastrukiury technicznej.

815
Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychezasowy sposob uzytkowania gruntdw i obicktow.

§16
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpicczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitamc warunkdéw bytowych micszkancow, bez mozliwosci
wymtany budynkow i remontow kapitalnych.

§17
Wykonanic uchwaly powierza si¢ Prezyvdentowi Miasta Lublin.
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§ 18
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - c¢zes¢ I obszar polnocno—wschodni przyjety uchwala Rady Miejskie;
w Lublinie nr 164 1/LTH/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§19

Uchwala wchodzi w zycic po uplywic 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczagcy Rady Miasta Lublin

Id: 204B1CFA-8970-4890-A936-1478CA13A0ED. Podpisany Strona 13z 17






Uchwata nr 1074/XL1/2018

Strona nr 329

Uchwata nr 1074/XL1/2018 Rady Miasta Lublin

z dnia 22 marca 2018 r.

miasTo LUBLIN

- CZESC | OBSZAR POLNOCNO - WSCHODNI
oBszAR | -REJON UL. BRZOZOWEJ

skala 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA

ZALACZNIK NR 1

do uchwaly Nr 1074/XLI/2018
Rady Miasta Lublin

z dnia 22 marca 2018 1.

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

== granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno-
i wielorodzinnej)

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

USTALENIA INFORMACYJNE:
—————— proponowane linie podziatu dziatek

uktad drogowy poza granicani planu

I 0RHXXT] budynki istniejace

s & granica terenu / obszaru gémiczego "Swidnik"

granica obszaru skiadowania odpadéw (wod zloZzowych)

o
N, | zasieg ztoza ropy naftowej "Swidnik

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW

granica obszaru opracowaniazmiany m.p.z.p.

tereny intensywnej urbanizacji

peefQ— ullice glowne

L l_L_J granica obszaru gémiczego "Swidnik"
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Uchwala Nr 1074/X1.1/2018
Rady Miasta Lublin

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
¢z¢$¢ 1 obszar pénocno-wschodni dla obszaru I — polozonego w rejonie ulicy Brzozowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1875, z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwaly nr 531/XX/2016 Rady Miasta
Lublin 7 dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - ¢zg$¢ 1 obszar poinocno-wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, zc projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ | obszar pétnocno-wschodni dla obszaru | — polozonego w rejonie ulicy Brzozowej nie narusza ustalen
wStudium uwarunkowatl 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin® przyjetego uchwaly
nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgsé T obszar
péocno-wschodni dla obszaru [— polozonego wrejonie ulicy Brzozowej w granicach okreslonych
w zatgezniku nr 1- zwang dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do ninicjszej uchwaty sa:
1} czesé graficzna - rysunek ptanu w skali 1:1000 (zalaeznik nr 1);
2} ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalgcznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektow planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalaczmk nr 4).

§3
1. Wyjasnienia pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku pofact dachowych pod katem mnicjszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza sig rowniez dach w ksztlatcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogt
realizac)i obiektow budowlanyeh wynikajacee z odrgbnych przepisow 1 aktdw prawa migjscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podzicmne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1zwigzane z nimi obiekty shuzace w szczegdlnosei do: obstlugt obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania scickow, usuwania odpadow, telekomunikagji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody 1urzadzema sluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nicruchomosci;

6) intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w adniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych (ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

7) kondygnacja - pozioma nadziemna iub podziemna czes¢ budynku, pomigdzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie bads
warstwy oslaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czescia budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku
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stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniezne, majaca wysokosé w swictle wigksza niz 2,0 m.
Za kondygnacje nie uznaje sig nadbudéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

&) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o rdznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca sig z liniami rozgraniczajgeymi terenu
lub cofhigta do wngtrza terenu na okreslong odleglosé, wzdhuz ktorej sg juz polozone lub moga by¢
lokalizowane zewnetrzne sciany budynkéw, z wylaczeniem zewnetrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasdw, werand i1podeieni, atakze: wykuszy, balkondw, loggii, ryzalitdw, gzymsdw,
okapow, zdobien elewac)i, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
limi zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzge zardowno ciggly pierzeje jak tez inne uklady
zabudowy okreslone indywidualnie w ustaleniach szczegotowych planu;

10) obszar zieleni towarzyszacej LZT™ - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreSlonym
przeznaczeniu odpowiadajgeym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢ realizacjg
zieleni urzadzonej w roznej formie {zieleni wysokiej, niskiej);

11) plan - plan, o kiéorym mowa w § I niniejszej uchwaty;

12) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaezeniem tynkow 1 okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszezen
lub czesel pomieszezen o wysokosdel ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni  catkowite) nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondéw, galenii, tarasow;

13) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomnigjszona o powierzchnie zajgte pod: konstrukeje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy}, instalacje 1 pomieszczenia
techniczne instalacii ogdlnobudowlanych, komunikacji (takic jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy 1 pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszezen o zroznicowane] wysokosel w obrebie jedne] kondygnag)i sg obliczane oddzielnie;

14) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powicrzchnia zabudowy jest wyznaczona przez tzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powicrzchni obicktow budowlanych ani ich czgéel nic wystajacych ponad powicrzchnig terenu;

b} powierzchni elementéw dmgorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkdw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, larasy;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

15} przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu hiniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczone symbolem literowym 1 cyfrowym;

16} teren - nalezy przez to rozumieé obszar o okredlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem litcrowe-cyfrowym;

17y wysoko$é zabudowy - wysokosé budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czescei), znajdujgeym sie na pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyinej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgrommikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami {(np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszeza si¢ micrzenic wysokosci oddzielnie dla poszezegolnych czgsci budynku;

18) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgeych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatee.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4
I, Tereny wyznaczone na rysunku planu hiniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistvcznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowyimi
rozpoczynajgcyni sig od nr 1.
2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
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3. MNW... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

=== === m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La__A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i
wielorodzinnej)

NN —Q: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
N\ | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

_______ proponowane linie podziatu dziatek

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejgce

granica terenu / obszaru gérniczego "Swidnik"

N granica obszaru skfadowania odpadéw (wéd ztozowych)
/ zasieg zioza ropy naftowej "Swidnik"

5. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w ninigjszym planie:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej) zawierajace: budynki
mieszkalne do 6 mieszkan;

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:
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a) nic mniej niz 1 micjsce parkingowe 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;
b} nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na | lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
¢) nie mnigj niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzehni powyzej 70 m?,

. W przypadkach nieokre$lonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy dostosowaé do
mdywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacjy konkretne; funkej witosel nie mnie) niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej.

. Migjsca parkingowe wedlug wskazmkow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowad na teremie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szezegdlowe stanowig inaczej.

. Stanowiska parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1} 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba migjsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby migjsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100,

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla rowerdw w iloSci nie mnie] niz 2 miejsca parkingowe
dla rowerow na 10 micjsc parkingowych dla samochodow.

. Zasady wymienione wust. |-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
obj¢lego ninigjszym planem, chyba z¢ ustalenia szezegdtowe terenu mowia inaczej,

§7
. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) parametry dziatki dla terenn oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 700 m? dla zabudowy wolnostoiacej i blizniaczej, minimalnie 300 m®
dla zabudowy szeregowe);
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
. Dopuszcza sie wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosdci lub
dokonanic regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nicruchomosciami.

§8
Dla terenu EMINW ustala sie:
. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej):
1y ustala sie lokalizacie funkcji mieszkaniowej jednorodzinmej lub wielorodzinnej zawierajacej budynki
mieszkalne do 6 mieszkan.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych i obicktow matej architcktury.
. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:
1} nakazuje sie zachowanie standardéw jakoscei érodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekdw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) dopuszcza sig zastosowanie systemdw opartych na odnawialnych zrodlach energii;
4) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nic ustala sig.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaea, blizniacza lub szeregowa;
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) dopuszeza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlanag;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%:;
5) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznic czynnej, liczone] w stosunku do powicrzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 3(%;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigeej niz 11 m inie wigeej niz I kondygnacje nadziemne, z czego ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe w stromym dachu;
7Y intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;
8) poziom posadowienia parteru: me ustala sig;
9) ksztalt dachu: plaski lub stromy;
10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
11} minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych esuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) czes¢ terenu IMNW znajduje sie w granicach terenu / obszaru gorniczego ,Swidnik”, obszaru
sktadowania odpadow (wod zlozowych) oraz zasiegu zloza ropy naftowej .,Swidnik”, jak na rysunku
planu, obowigzujg przepisy odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powicrzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: nic mnicj niz 700 m? dla zabudowy
wolnostojgee] i blizniaczej, nie mniej niz 300 m* dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2)ustala sie, Ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgsé pierwolne) powierzehmi
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozeraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takie] (nowo
wydziclongj) dzialce must by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y w ramach terenu IMNW wyznacza sie obszary zieleni towarzyszgcej, oznaczone graficznie na rysunku

planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym 1 symbolem ZT, w obrebie ktorych ustata sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;

c) dopuszezenie lokalizacji obiektéw malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rckreacyjnych;

d) dopuszezenie lokalizacji przejazdow lub zjazdow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1Y w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obstluge komunikacyjng terenu IMNW - od ul. Brzozowej i Orzechowej poza
obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopaltrzenic wenergic  clektryczna  za  podrednictwem  migjskicgo  systemu

elektroenergetycznege po  wymaganej rozbudowie Iub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyinej;

c)ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z migjskicgo systemu wodociggowego w oparciu o sieci istnigjace
{0125 w ul. Brzozowej i Pistacjowej, 100 w ul. Orzechowej) i planowane (@130 w ul. Orzechowej);

d) ustala si¢ zaopatrzcnic w gaz z istnicjgcych iplanowanych sieci gazowych $rcdnicgo cisnicnia po
wymaganej rozbudowie wzdhuz ul. Brzozowej;

e) ustala si¢ zaopatrzenic w cieplo z indywidualnych Zrédel ciepla zgodnie z obowiazujgeymi przepisami
odrebnymi lub migjskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objgtym opracowaniem;

f) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do migjskiego systemu kanalizacjl sanitarnej po
wymagane] rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz linii kolejowe) poza obszarem opracowania
kanal sanmitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odr¢bnymi;

g)ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
wymaganej rozbudowic w oparciu o planowany wzdhuz linii kolejowej poza obszarem opracowania
kolektor deszczowy 0,6, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych Iub powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

hy dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyinym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazows
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oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w Zycic ninicjszego
planu dla terenu IMNW w wysokoscit 30%.

§9

1. Dopuszecza si¢ mozliwosé realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojemia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajgeych
7 przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidziane; w planie zabudowy jest mozliwa po usunigeiu koliz)i z istniejgeymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 10
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z 1ch przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnyim,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.

§11

Istnigjaca  zabudowa niezgodna z w/w  przezmaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkdw i remontow kapitalnych.

§12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§13
Tracti moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - cze¢§é 1 obszar poéinocno-wschodni przyjety uchwata Rady Miejskiej
w Lublinte nr 1641/LI11/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r,

§14

Uchwata wchodzi w zycic po uplywic 14 dni od ogloszenia joj w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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