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Uchwata Nr 628/XXIX/2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz.1591
z pbzn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzn. zmianami)
w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r, poz. 717 z pozn.
zmianami) Rada Miasta Lublin uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czesé IV, obejmujacy wschodni obszar miasta zawarty
miedzy rzeka Bystrzyca na odcinku od al. Tysiaclecia do mostu

kolejowego na szlaku Lublin-Lukéw, linig kolejowa relacji Lublin-

tukow do granicy administracyjnej miasta, granica administracyjna
miasta do styku z zachodnia granica gminy Giusk, drogg gruntowg
biegnaca obnizeniem terenu w przediuZeniu granicy administracyjnej
miasta do projektowanej ulicy klasy gtéwnej KDG (przedtuzenie
ul. Grygowej ), projektowana ulicg KDG do al. Wincentego Witosa,
al. Wincentego Witosa, al. Tysiaclecia do rzeki Bysirzycy wraz
2 tymi ulicami. .

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wytacza sie tereny pokazane na
zatacznikach graficznych i oznaczone kolejno numerami: Vi1, IV/2,
i3, IV4.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz
rysunkow planu:

— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatgcznik Nr 1,

- plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatgeznik Nr 3,
- ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 4,
stanowigcych integralng catosc.

2 2
e
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291

Rozdzial I

Przepisy ogélne

§2
1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sy obowiazujacymi ustaleniami planu:

1 ranice adminisiracyjne

H H | | granica administracyjna miasta

2) granice planistyczne

granice obszaru objetego IV czescig zmiany plandw

granice terenéw ¢ réinych kategoriach przeznaczemia
ustalone / przewidziane na okres poperspektywiczny

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu -
obowiaznjgce

[

sranice podzialu terepu o tym samym przeznaczeniu
—————————— postulowane

3) linie zabudowy

nieprzekraezalna linia zabudewy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

| M M~ || strefazabudowy kubaturowe

4) granice stref ochronnyeh

D granice strefy ochrony bezpo$rednicj
ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewngtrzna
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374

| granice strefy oddzialywania elektromagnetyeznege linii
- — «~ | napowietrznych WN istniejacyeh i projekiowanych

5) oznaczenia obiektdw i terendw objetych ochrona prawna i planistyczna

SRS %§e§ obielity wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
g‘yf? lubelskiego
x\“:-t

(/&%
L gm;,\‘,

obszary wpisane do rejestrm zabytkiéw wejewodziwa
lubelskiego

6) sranice obszarow przyvrodniczveh

granice Ekologicznege Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i kierunki powiazan

skarpy chronione

dna dolin rzecznych i suchych dolin

zasigg wody stuletniej

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

granice obszaréw gorniczych — zloza gazu ziemnego
7 »Ciecierzyn” / ropy naftowej ,,Swidnik}”

pomnik przyrody

AN A\ | Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”

rezerwat przyrody ,,Skarpa Jakubowicka ZR”

zespol preyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolinka Jakubowicka
ZrK”
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7) gramice obszaréw kulturowych

—SOK 1 —

— SOK 4a —

— SOK 4b —

—SOK 5§ —

—SRIK 2 -

—B 13—

— B 14 —

—B 15—

—B 16 —

—— KNT 6 -

—ARO 13-15-

EZ

strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazua kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa achrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdlnz polnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochroeny i ksztaltowania krajobrazun kulturowego
historyeznych obszaréw esadniczych wzdluz doliny rzeki
Czerniejowki

strefa rekultywacji i kentynuacji tradycji

strefa o charakterze parko kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaro siedliska
wsi Jakubowice Murowane wraz z reliktami zaloZzenia
dworskiego i ruinami palacu w otoczeniu rozlogéow pél

strefa o charakterze parku Kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ebszaru siedliska
wsi Zadgbie

strefa o charakterze parka Kkulturowego, ochrony
i ksztaltowamia krajobrazon kualturowego obszaru siedliska
folwarku Zadchic

strefa o charakterze parkue kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego reliktéw zalozenia

dworskiego folwarku Felin

strefa kontynuacji tradycji (osiedle mieszkaniowe ZOR
Tatary)

strefy obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu ofwartego z daleky ekspozycja
rewnetrzng
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5
—ET2 — strefa ochrony dalekiego tia panoramy Srédmiescia
strefa  ochron dalekich widolkdw sylwe nliasta
— DW2-4 — Y yiwety

historycznego

strefa ochrony ekspozycji it ksztaltowania przedpola
—1EK /PP — | panoramy historycznych zespoléw  urbanistycznych:
Starego Miasta i Srodmiescia

§) strefv polityki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa  ochromy zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnege przed ich doge¢szezeniem
programem mieszkaniowym

strefa koncentracji ustug i funkeji ogolnomiejskich

strefa akiywizacji gospodarczej zdegradowanych obszaréw
przemystowych ,,Lublin — Zadg¢bie”

strefy lokalizacji wielkokubaturowych obicktéw handlowo-
uslugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’

e — - C4 w == o Strefa ochrony sanitarnej ementarza rzymsko-katolickiego
przy ul, Jarmarcznej

[~J

. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wewnatrz terendw o ustalonym przeznaczeniu wniesione szrafem
obwiedzionym linig przerywang okreslaja strefy, kidrych granice moga ulegac korektom
przesitzennym z wykluczeniem zmniejszenia obszardow przeznaczonych pod ziglen 2~
1 komunikacjg "K”.

4. Podstawowe przeznaczenic terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostalo w rysunku plamu symbolami. Oznaczenie terenu réznymi symbolami rozdzielonymi
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ukosnikiem

— oznacza mozliwoéé realizacji na tym  terenie  inwestyci

o funkcii odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terendw oznaczonych symboelem

AG/M4, dla ktorych plan nie przewiduje wymiany funkeji,

1} terenv mieszkaniowe i mieszlinniowo-usingowe:

M2

M3

M4

M6 -

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej (wielo- 1 Jednorodzinnej),
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,

tereny zabudowy podmiejskie,

2) tereny uslugowe:

uc -

vp -
TPo -

Ub -

UN -

8]
SR2 -

tereny koncentracji funkeji ushugowych z  wykluczeniem obiektdw
supermarketow,
tereny ustug publicznych,
tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektow oswiaty,
tereny ushug komercyjnych,

tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosei realizacji duzych obiektow
handlowych (typu domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowych),
tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

strefa ustug w terenach mieszkaniowych,
tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktvwnos$ci gospodarczej

AG -

AGe -

tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary  zgrupowan
przemystowo-skiadowych,
tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow produkcyjnych,

zapleczy technicznych oraz baz i skladow materiafowych,

AG/M4 - tereny  aktywno$ci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych

z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni j tereny otwarte:

P -

tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielefce),

IR - tereny rezerwatdw przyrady

A%
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3)

6)

ZPP - tereny pomnika przyrody,

ZPK - zespol przyrodniczo-krajobrazowy | Daolinka Jakubowicka”,

ZC - tereny cmentarzy,

Z1I - tereny zieleni stref ochronnych i pasow izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

LY. - tereny zieleni legowej obejmujace dna dolin rzecznych i obnizen dolinnych,

ZY {ZP.,ZPK)- rezerwy rozwojowe miasta, tereny przewidziane do zagospodarowania
w okresie poperspektywicznym, symbol w nawiasie oznacza przewidywang

do realizacji funkcje teremu,

z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o roznych przeznaczeniach,
R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,
R2 - tereny upraw polowych z zakazem ickalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowe] | gospodarcze] poza granicami istniejacyeh dzialek
siediskowych,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwoscig realizacii nowe] zabudowy w
wyznaczonej strefie zabudowy,

R1 R2 R3 ( M2-M3-M4-UP-U-ZP-ZPK-KDE-KDG) - rezerwy rozwojowe miasta,
tereny przewidziane docelowo do zagospodarowamia pod oznaczong w
nawiasie funkcje terenu,

R4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,

A% % - tereny wod otwartych,

tereny specjalne 1 inne:

IS - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnoscl i bezpieczenstwa
panstwa

komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KS - tereny wurzadzen komunikacii samochodowe] obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe 1 obslugl, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingl, parkingo-garaze, garaze,

K82 - tereny urzadzen komunikaci rmejskiey,

KX - tereny komunikac piesze;,

B
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KX1 -
KR -
K../R -
(KYKDZ-
K -

f }‘C

L

tereny komunikacji pieszo — jezdnej,

wydzielone sciezki rowerowe,

éciezki rowerowe towarzyszace inoym terenom komumnikacil,

kierunkowa rezerwa pod rozwo] uktadu drogowegp,

strefa  parkowania wydzielona w granicach terenow o roznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztatcen zmierzajacych do zmnigjszania
liczby miejsc postojowych,

tereny drog (ulic) publicznych oznaczone wg klas:

- KDE - drogi ekspresowe

- KDGP - drogi (ulice) glowne ruchu przyspieszonega,

- KDG -—drogi (ulice) glowne,

- KDZ - drogi(ulice) zbiorcze,

- KDL - drogi (ulice) lokalne,

- KDD - drogi (ulice) dojazdowe,

oraz wg katesori:

- .. -K -drogi (ulice) krajowe,

- e -W  -drogi (ulice) wojewodzkie,

- w.-P -drogi(ulice) powiatowe,

- =G -drogi (ulice) gminne,

oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnosza sig do

docelowej klasy i kategorii drog (ulic),

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT1 -
T2 -
IT3 -
ITS -
T -
IT7 -
T8 -
ITY -
Os -
KXL -

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gtowne punkly zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,

tereny urzadzen oczyszczania Sciekdw deszczowych,
tereny urzadzen oczyszczania Sciekow sanitarnych,
tereny urzadzen energetyki ciepinej,

tereny urzadzen gazownictwa,

studnie awaryjne lub specjalne,

pasy techniczne uzbrojenia.
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§3

Tlekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaly mowa o:

1)
2)
3)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o kiérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
uchwale - nalezy przez to rozumied ninigjsza uchwale Rady Migjskie] w Lublinie,
przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiec przepisy usitaw wraz z aktami
wykonaweczyni,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1; 10000 stanowigcych zalaczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 1 Nr 4 do ninigjszej uchwaly,
terenic - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przéznaczeniu podsiawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min. 60%),
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczema
inne niz podstawowe, ktore uzupehniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nakazang linig posadowienia
fasady obiektu od wskazane| strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lLime okreslajaca
granice terendw zabudowy tj. najmnijsza dopuszczalng odlegtosé budynku od linij
rozgraniczajace] tereny o rOZnym przeznaczeniu,

intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miarg zabudowy terenu,
wyrazona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkédw projektowanych 1 istnigjacych liczonej po zewnetrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to trozumie¢ mozliwodel realizaci na danym
obszarze zarowno zabudowy jednorodzinnej jak 1 wielorodzinnej oraz usiug
i programow uzupetniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okredleme zgodne z

obowlgzujacymi przepisami prawa,

5AC
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14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne z

obowigzujacymi przepisami prawa,

15} witornej parcelacji - nalezy przez to rozumieé podziat istnigjacych dzialelk na

mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dzialek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumiec budynek o wysokoscel do 12m wiacznie,

17)

18)

19)

t-J

nad pozigmem terenu,

budynku sredniowysokim - nalezy przez ta rozumiec budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

ustugach - naley przez to rozumiec, urzadzenia (obiekly budowlane lub
pomieszczenia ¢ innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) shuzace do dzalalnoser,
ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosei,

uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieC ustugi spelmiajace wymogt
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczema obiektu budowlanego 1 nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

ustugach publieznych - nalezy przez to rozumieé¢ takie urzadzenia 1 obiekty, do
ktorych dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty i teremy, do ktorych dostgp
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktérych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnoéei,

ustugach O i I stopuia - nalezy przez to rozumie¢ zespol urzadzen 1 obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o roznorodnym programie
uzytkowym,  nadajacy miejscu charakter centrum handlowo — ustugowegoe o
wysokim stopniu atrakeyjnosci programowej | architektorniczne), ukierunkowanego na
zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow, z
podzialem na obstuge dzelnic (I stopien) i calego miasta (III stopien). W programie
uzytkowym centrow wykiucza sie lokowanie obiektow handlu hurtowege,

duzych obiektach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracie funkcji handlowo- uslugowej o powierzchni sprzedazng] powyzej
2000 m* realizowane formie obiektow wielokondygnacyjnych domdw towarowych
lub wielofunkcyjnych centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziennym
lub w formie parkingéw wielopoziomowych w granicach wlasnosci, w standardzie
dostosowanym da wymogow lokalizacii w srédmiesciu lub na terenie osrodka ustug

It i 111 stopnia,

in

-
[Lr—

4“—{ -

]

-
i
<
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23)

28)

29)

wiclkokubaturowych obiektach handlowo-uslugowyeh — co oznacza obiekty super
i hipermarketdéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m” | o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem w
poziomie terenu,

sirefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowiazujg okreslone zasady uzytkowania 1 gospodark: przestrzenia,

krajobrazie kolturowym - nalezy przez io rozuinie¢ przestrzet historycznie
uksztaltowang w wyniku dzialalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobramu kultury,

parku kuliurowym - nalezy przez o rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktorym abowigzuje ochrona tresei, formy, funkeji obszaru oraz wybranych najbardziej
wartosciowych elementow substancii historycznej, a dzialalnoé¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez ta rozumiec obszar stanowigcy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktorych
obowiazujg okreslone wymogi, a dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkow.

ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumiec widck z wnegirza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego czesc spoza jego obrebu.

§ 4

Na okreélenie przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenaw skladaja sie:

1)
2)

3)

4)

przepisy ogolne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaly,

ustalenia dotyczace przeznaczenia 1 warunkdw zagospodarowania terenow zawarte
w rozdziale 11 ninigjszej uchwaly,

ustalenia dotyczace warunkdw zagospodarowania terendw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale I11 ninigjszej uchwaty,

przepisy szczegolne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami,

dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajoéw dziatalnoscl.

11
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Dla terenow wyznaczonych limami rozgraniczajgcymi na rysunku planu w skali 1. 2000

w §§ 25 —62 okreslone zostaja podstawawe radzaje przeznaczenia tych terendw, jak réwniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia.

2

L3

_lu)

§0

Dla wyznaczonych terendw oprocz ustalefi dotyczacych warunkow realizaci inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzuja iacznie warunk: wynikajace z zasad
zagospodarowania terenow zawartych w §§ 63 — 103, odnoszacych sig do stref polityki
przestrzennej.

W przypadku objecia terendow wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dia terenow tych
obowiazujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terendow obowigzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska 1 przyrody oraz krajobrazu
1 dobr kultury majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majg
pierwszenstwo przed warunkami zawierajgeymi dozwolenia dla innej strefy obegjmujace

ten sam obszar.

§7
W zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw ustala sig lokowanie réoznych funkcjl
w celu wytworzenia strultur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
Z funkcji programu zagospodarowania, o ktore) mowa w ust. | wyklucza sig lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemyst oraz aktywnosc

gospodarcze), powodujgeych ucigzliwascer dla mieszkancow.

&8

Zapospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — pray

zachowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szezegolnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.
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§0

Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne

dla tego terenu.

)

ad

§ 10

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszezalnym, ustala sig dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow 1 obiektow.
Istnigjaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byé poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajgcym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkancow, bez mozliwosct wymiany budynkow i remontow kapitalnych.
Do czasu realizacii inwestycji zgodne] z podstawowym lub  dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sig zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale
jedynie w formie;
— urzgdzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylace),
— terenowych urzadzen sportowych 1 placow zabaw,
~ urzadzenia zieteni rekreacyjnej i ozdobnej bez irwalych nasadzern,
— ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:

— kioskow,

- stoisk sezonowych, 1.t.p.

§11

Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania poirzeb osdb niepelnosprawnych juz w decyzjach

okreslajacych warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla urzadzen publicznych oraz

terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskie] o

charakterze ogolnadostepnym.

§12

Ustala sie obowiazek ograniczenia wszelkie] uciazliwosci do granic wiasne] posesji

§13

Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych parceli w

ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na | mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub

garazowe na 20 m* powierzchni uzytkowej ushig,

13
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§ 14
Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ nastepujace zasady parcelacji
gruntow:
1) zakaz wydazelania jako odrebnych dziatek terenow pod budynkami po cbrysie tych
budynkow, bez wydzielema ierenu przynaleznego, wezbednega do racjonainego

korzystania z budynku,

]
—

zakaz wydzielania dzialki 1 ustanawiania jej odrebne] wiasnosci jezelt

a) nie ma ona bezpodredniego dostepu do drogi publiczne;,

b} me ma ona dosigpu posredniego do drogi publiczng tzn. nie ma mozliwoscr
ustanowicnia dla niej odpowiedniej stuzebnosei drogowey.

3) zakaz dokonywania podzialdw i wydzielania nowych dzialek dla potrzeb:

a) Istniejacega zagospodarowania tymezasowego,

b} nowego zagospodarowania tymezasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne)] na dziatkach
wydzielonych ustala si¢ zasade realizacji na dziatce budowlane) jednego budynku

mieszkalnego.

§16
Ustala sig przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciggdw technicznych infrastruktury
(KXL).
§17
Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwos¢ prowadzenia sieci poza lmiami
regulacyjnymy ulic oraz ciagdéw technicznych infrastrukiury, pod warunkiem spelniema

przemisdw ustawy o gospodarce meruchomoscian.

§ 18
Dla wyznaczonych funkcii terendw plan ustala zasady obslugi inzynieryjne] w poszezegolne
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wodg:

3K
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1} zistniejacych 1 projektowanych sieci komunainych systemu wodociggowego miasta, z

dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalne] sieci

wodociggowe),

2) adaptacje istmejacych uje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacii na

zrodia awaryjne 1 zrodla do zaopatrzenie w wode w warunkach specialnych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,

zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzgledma zasady uzytkowania gruntow polozonych w ustanowionych granicach

stref ochrony bezposredniej i posrednigj vjec wod przewidzianvch do eksploatacii:

a) mna terenach stref ochirony bezposredniej uje¢ wad obowigzuje:

zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecta,
szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i sciekdw

sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej obowiazuje zakaz:

wprowadzania sciekow sanitarnych do ziemi,

rolniczego wykorzystywania Sciekow sanitarnych,

przechowywania i sldadowania odpaddw promieniotworczych,
stosowania nawozdw sztucznych i chernicznych srodkdw ochrony roglin,
wydobywania kopalin,

lokalizowania zaldaddw przemyslowych i ferm hodowlanych,
lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substanc
chemicznych oraz rurociaggdw do ich transportu,

lokalizowania wysypisk i skladowisk odpaddw komunalnych

1 przemystowych,

mycia pojazdow mechanicznych,

urzadzania parkingow 1 obozowisk,

lokalizowama cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

budowy nowych ujet wody, z wylaczeniem zwylkdego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacj¢  isiniejacych  lokalnych  urzadzen — wodociggowych

funkejonujgeych na terenach zakladow przemyslowych, pod warunkiem zachowania

wymogow dotyezacych ochrony jakosel 1 iloscl pobieranych wod z tych urzadzen.

n
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2. Odprowadzania §ciekow:

1} z terenow zwartych zespolow zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacii
sanitarnegj, przy zalozeniu adaptacji oraz wymagane] rozbudowy ulkdadu
przesytlowego,

2) obowigzek instalowama urzadzen podczyszczama Sciekow przemystowych dla nowo
realizowanych zaktaddw przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywne] zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizac)i sanitamej wypasazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe fub
zblorniki bezodphywowe, pod warunkiem spetnienia wymogow obowiazujacych
przepisow szczegolnych.

3. Odprowadzania woéd opadowych:

1) zterendw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe} 1 przemysiowe] araz
ukfadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzadzen do podczyszczanmia wod opadowych na gtownych
cigeach odplvwowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe) powierzchmowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego dla
terendw przeznaczonych pod intensywna zabudowe mieszkaniowa, uslugowa

i przemystowa przy zatozeniu adaptacii oraz wymaganej rozbudowy uldadu

przesylowego oraz z lokalnych zrddel ciepta, pod warunkiem zachowania wymagafi

wynikajgcych z cbowiazujacych przepisow szczegolnych.

5. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacii,
modernizacji i wymagane| rozbudowy ukfadu przesylowego.

6. Zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) przez dysponentow sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych migjskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego | miskiego
napigcia oraz przylacza,

2) strefy uciazliwoséci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz $redniego napigcia

{do czasu hkwidacyi lub skablowama) w wielkoscl:

ay bma napowietrzna NN —2x50m
b) linia napowietrzna SN - 15 kV -2x75m
¢) linia napowietrzna WN - 110kV  -2x175m

16
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d) linia napowietrzna WN -220kV  -2x30m
od skrajnych przewodow w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego 1 niskiego napiecia,

4} dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacj
wbudowanych w budynki pod warunkiem spelnienia wymogdw przepisow
szczegOlnych.

7. Obslugi telekomunikacyijnej:

1) przez koncegjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonamej
{(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) 1 telefoni kombrkows)
cvirowej 1 analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkcji terendw, oprocz projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego 1 $redniego napiecia, gazowych i innych) ustala
sig realizacie innych koniecznych sieci i urzadzen obslugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilodci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw.

§ 20
1. Ustala sig nastepujace odlegtosci linii zabudowy od poszezegoinych kias drog (ulic ) -
1) KDE - drogi ekspresowe
a) 90 m od zewnetrzne] krawedzi jezdmi dla budynkow mieszkalnych
jednokondygnacyjnych,
110 m od zewngirznej krawedzi jezdni dla budynkow mieszkalnych
wielokondygnacynych,
250 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla budynkow szpitall, sanatonow 1
innych wymagajgcych szczegolnej ochrony,
b) 40 m od zewngtrzne] krawedzi jezdni dla pozostatych obiektéw budowlanych,
2) KDGP - drogi (ulice) gidwne ruchu przyspieszonego
a) 40 m od zewngtrzne] krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludz,
b) 20 m od zewnetrzne] krawedz jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi,
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3) KDG - drogi (ulice) gléwne
a) 40 + 30 m od zewneirzne) krawedzi jezdni dla obiektdéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 18 m od zewnetrzne] krawgdzi jezdni dia obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludz,
4) KDZ — drogi (ulice) zbioreze
a) 30 + 20 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt luda,
b) 10 m od zewngtrzne] krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pebyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace;,
5) KDL — drogi (ulice) lokalne
a) 15 m od zewngtrzne] krawedzi jezdni dla obiekiéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 8 m od zewnetrzne] krawedz jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
6) KDI — drogi (ulice) dojazdowe
a) 8 m od zewngtrzne) krawedzi jezdni dla obiektdw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewngtrzne) krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mnigj niz 3 m od linii rozgraniczajace;,
Dopuszcza sig mozliwosé zmniejszenia odleglodci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
kemunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegolnych.
Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkdw mieszkalnych, kidre pozostaly
poza meprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich
funkcji na ustugowa. Budynki te mogg by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardow sanitarnych warunkOw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci ich

wynuany i remontdw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;.

§21
W celu ochrony srodowiska zamieszkania przed vcigzliwoscig drogi 1 ruchu drogowego,

na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego
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stanu srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkow stuzacych jego

ochronie.

‘[\)

przekraczajg  wartoscl

Tezeli prognozowane poziomy halasu | wibracji w otoczeniu drogl przekraczac beda lub

dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy

projektowariu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich

srodkdw ochrony, okreslonych w przepisach szczegolnych.

L)

Urzadzema stuzace ochronie srodowiska powinny byc sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegolnych,

§ 22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:

1) stosowania pazu ziemnego craz paliw niskoemisyjnych dla nowo rtealizowanych
p Yoy y

inwestycji,

2} rozbudowy skojarzonego syslemu energetycznego  gwarantujgcego  wyzszy
efektywnos¢  wykorzystania masy  energetycznej paliwa dla  zakladow
modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposdb

utrudniajacy odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie

uformowang rzezbe terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin 1 wawozdw uznaje sie z uwagt na ich ekspozycie,

za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowe], podkreslajacy walor polozenia

miasta. Wprowadza sie obowiazek ich ochrony przed wszelkimi formam zabudowy

kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefa oraz nasadzeniami wysokie] zielent

ozdobne;.

§ 24

Plan ustala zagospodarowanie 1 unieszkodliwianie odpadow komunalnych w oparciu o system

opblnomiejski na sktadowiskn w Rokitnie.

19
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Rozdziat I
Lasady zagospodarowania terendw

wedlug rodzajéw przeznaczenia

§ 25

Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod zabudowg mieszkaniowsg wielorodzinng wraz z ushugami towarzyszacymi o

infensywnascl zabudowy mieszkaniowe] netto 0,7 ~ 1,2 liczong] w granicach

bilansowanego terenu.

Usfugi, o ktérych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w

scistym zwiazku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi,

Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) nieprzekraczaing Iinte zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) do bezwzglednego zachowania 1 bez prawa zmiany funkcji:

a) istriejace) zieleni osiedlowej zajmujgcej wnetrza blokow mieszkalnych,

b} stref zieleni ogdlnodostgpnej oznaczonych literg ,,Z”, na ktorych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowania oznaczonych literg , K™ bez prawa przeksztalcen zmierzajgcych
do ograniczenia funkgji parkingowej,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania

ucigzliwosci dla mieszkancow 1 nieobnizania estetyki otoczema:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejgcych budynkow mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieuciazliwych obiektow uslugowych,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych

Na terenach projektowanych zespolow budawnictwa wielorodzinnego ustala sig:

1)} nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$é realizacy w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz 2z uslugami towarzyszgcymi o oraz
urzadzeniami technicznymi w ilogci niezbednej dla potrzeb uzytkownkow,

3) mozliwosé realizacyi nieuciazliwych urzadzen uslupowych w formie obiektow

wolnostojacych jak rowniez w formie whudowane; w obiekty mueszkalne, przy
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zalozeniu, ze laczna powilerzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe

realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni

terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymu,

4) zasade, Ze realizacja calego programu usfugowego realizowanego w formie obiektow
wolnostojacych na jednej dziatce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania
przez inwestora cafodcig terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, W
przypadku kilku roznyeh inwestoréw, wielkos¢ terenu przeznaczonego pod program
uslugowy, powinna byé proporcjenalna do wielkosci posiadanego przez inwestora
terenu,

5) wymbg uwzglednienia w ksztattowantu struktury przestrzennej powstajacego zespoiu
mieszkaniowego standardéw urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem realizacji
garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ustugowych -  minmum
1 miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach whasnych wiasnosei,

b) zapewnienia terenéw zieleni ogélnodostepnej w iloscl mummum 10 m’ na
| mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placdw zabaw dla dzieci, zespolow
boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz terenow
wypoczynkowych.

6. Wszystkic dzialania prowadzone na wyznaczonych teremach M2 nie moga naruszac
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.

§ 26
1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa o mieszang] strukturze oraz ustug
nieucigzliwych, o intensywnosci wykorzystania terenu netto 0,6 — 1.0 w przypadku

zabudowy wielorodzinnej, liczong] w granicach bilansowanego terenu.

(S

Dla terendw, o ktoryeh mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczaing linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem plany,
2) mozliwodé realizacii budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych

w wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu strefie zabudowy kubaturowey,
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3)

4)

5)

6)

7}

8)

realizacje garazy i innych pomieszczen gospoedarczych w zabudowie jednorodzinne

jako integraine) czesci budynku mieszkalnego,

maksymalng wysokosé budynkow mieszkalnych:

a) jednorodzinnych M kondygnacje z mozliwoscia realizacii poddasza uzytkowego
w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscig zaprojektowania elementow
donmnujgcych przestrzenme — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcj
architektoniczng kompozycii zespoly,

dla zabudowy szeregowej 1 blizmaczej spojng forme architektoniczng poszezegdinych

zespotow,

mozliwosé uzupelnienia funkeji mieszkamowe) o funkge ushigowe realizowane

w formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne

1 wielorodzinne jak rowniez w formie obiektdow wolnostojacych pod warunkiem,

ze wielkosc dzatki umozliwia usytuowanie budynku ushigowego zgodnie

z cbowlazujacymi przepisami,

maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinne} bez funkcji uslugowej — do 30 % jej

powierzchni ogdlnej, dla dzialek z funkcja ustugows — do 45 % jej powierzchni

ogolnej,

wymog uwzgledniania w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno-przestrzenne) zespolu

mieszkaniowego standardow urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia migjsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub zaraz na 1 mieszkanie realizowane w zabudowie jednorodzinne]
jako integralpa cze$¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinneg
z maksymalnym wykorzystaniem realizac)l garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ushigowych — minimum| migjsce postojowe na 20 m* powierzchni
uzytkowej 1 bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnoscl,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinne] terendw zieleni ogolnodostepne;
w ilodci minimum 10 m? na 1 mieszkanca z mozliwoscig realizacii placéw zabaw
dla dzieci, oraz zespolu boisk i urzgdzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci

starszych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

t-J
ta
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1)

korektg postulowanych w rtysunku planu podzialdw wewnetrznych terenu
wyznaczonego liniami rozgramczajgcymi umozliwiajacg realizacie  zabudowy
mieszkaniowe] w przewadze jednorodzinne] badz w przewadze wielorodzinne) lub
realizacje tylko jedne] formy zabudowy t]. jednorodzinnej lub wielorodzinnej, pod
warunkiem zachowama relacji zewnetrznych oraz nienaruszanmia interesow o0sob
trzecich,

realizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw 1 urzadzen infrastruktury

technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga naruszad ustalen

[N

obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne), w obszarze ktorych sq one potozone.

§27

Wyznacza sie ntereny nieszkaniowe — M 47 — z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dzialkach wydzielonych

o wysokosct budynkow 1) kondygnacje, plus ewentualna mozliwo$é realizacji poddasza

uzytkowego w stromym dachu.

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

6)
7)

adaptacje budynkéw istniejacych ~ w zastanych gabarytach wysokosciowych
z mozliwoseia 1ch przebudowy w ramach istnigjgeych wysokoscl, co dotyczy
budynkow 1stnigjacych o gabarytach wigkszych niz okreslone w ust.1,

zakaz igczenia budynkdw mieszkalnych bliznmiaczych i1 wolnostojacych w forme
zabudowy tancuchowej badz szeregowey,

zakez nadbudowy budynkéw 1 kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stramym dachu,

powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapic jedynie w formie
rozbudowy kubatury istnigjacej jako integralna czes¢ funkcjonalno-architektoniczna,
mozliwos¢ doinwestowania poszczegolnych dziatek o brakujgce elementy
zagospadarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

wymdg bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasaych posesjl,

zakaz wtornych podzialow dziatek, natomiast mozliwa jest korekta wewnetrznych
granic wlasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania

interesow osob trzecich.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszeza sig;

-
2
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L
T

4)

mozliwosel uzupelnienia funkcji mieszkaniowe] o funkcje uslugowe - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa,

mozliwes¢ realizacji obiektow gospodarczych (w tym garazy ) walnostojacych
w granicach istnigjacych wiasnoéci pod warunkiem zachowania spdjnosci
architektoniczne) z budynkiem mieszkalnym, przy czym ich wyraz przestrzenny nie
moze stanowic elementu szpecgcego i kolidujacego z zagospodarowaniem dziatek
sasiednich, a wielkos¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodne z obowiazujacymi
przepisami,

mozliwose przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy czym
maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczyé 35% calkowitej
powierzchni dzialki,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku

planu, w iloéci niezbednej dla potrzeb uzytkownikaw.

4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie;

D

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej roznych form
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojace], szeregowe] lub blizniaczej — zgodnie
z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linie zabudowy kubaturowej 1 uklad podziatéw wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogolnej, dla dzialek
z funkeja ustugowa do 45% jej powierzchni opdlne;,

dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojna, forme architektoniczna poszezegolnych
zespolow przy czym, wyznaczona w planie lima zabudowy nie ogranicza
architektonicznego ksztaltowania ciqgL elewacj {szczegoinie
w zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentow ciagu (uskoki)
do glebokosci 1.20 m. Zasada ta dotyczy odpowiednio ksztaltowania ciagu elewacji
tylnych zabudowy ciaglej,

maksymalny procent spadku dachu 100%,

realizacig garazy 1 innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czedé budynku
mieszkalnego,

wymog bilansowania migjsc parkingowych w granicach wlasnych posesii,

zakaz Iokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowg funkcja obszaru oraz

wywolujacych ucigzliwosci wykraczajace poza granice wlasnogei,

2
2

&
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9) zakaz wiornego podziatu dziatek,

10} dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podziatu go na dziatki
budowlane,

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 4 dopuszeza sie:

1) mozliwosé uzupehienia funkeji mieszkaniowe] o funkcje uslugowe -
z obowiazijacymi przepisami prawa,

2) korekte podziatdw wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czescl, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich,

3) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarne] — realizacjg
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
dciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania 1 oczyszczama stosownie
do odrebnych przepisow.

6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie moga naruszac
ustalefi obowiazujacych dla stref politvki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

pelozone.

§ 28

1. Wyznacza sie ,tereny mieszkaniowe — M6~ z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowg mieszkaniowa podmigjska (zagrodows 1 jednorodzinna), wraz
z meucigzlwymi ustuegami.

2. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej i uklad podzialdw wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalng  wysoko&¢é nowo  realizowanych  budynkow  mieszkalnych

11 kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) mozliwos¢é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

4) mozliwos¢ realizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z nieuciaZliwg dziatalnoscig

rzemiesinicza oraz inng dziatainoscig gospodarcza,

[
o
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5) mozliwos¢ realizagji obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw
ogrodniczych (szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia skiadowe) pod
warunkiem, ze wielkos¢ dziatki na to pozwala,

6) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbednej ilodci miejsc parkingowych jak rowniez placu
nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
poses)i,

7) lokalizacie éieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianej w rysunku
planu, w ilosct niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow.

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie:

1) indywidualne ujecia wody i urzadzenia do gromadzenia $ciekow  sanitarnych,
z zapewnieniem ich usuwania 1 oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow — do
czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode 1 cdprowadzania
nieczystosci,

2) korekte podzialdbw  wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czedcl, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
Oraz nienaruszania interesow oséb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M6 nie mogg naruszad

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze kioérych sa one

polozone.

§ 29
Wyznacza sig¢ ,tereny koncentracji funkeji uslugowych UC” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod lokalizacje programaw rédznorodnych funkeji, o wysokim
stopniu atrakcyjnosct i odpowiednich standardach z zakresu: administracji, finansow
1 ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu it.p. z wykluczeniem realizacji obiektow
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” na 1 uzytkownika
oraz stacji paliw.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig;
[) nieprzekraczalna linie zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacjy przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) mozliwosé taczenia funkeji ushugowe] z funkejq mieszkaniowy tj. mozliwosé realizacis
nowych  badZz pozostawienia mieszkan na  wyzszych  kondvgnacjach

w terenach przeksztalcanych, przy czym wielkos¢ programu mieszkaniowego dla
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nowo realizowanych inwestycjl, nie moze przekracza¢ 30% pow. uzytkowg
docelowego programu zagospodarowamia dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, jezeli nie stol to w sprzecznosci z zapisem ustalen dla stref
polityki przestrzenne;,

3} mozliwosc realizacji budynkow wyzszych niz wysokos¢é okreslona w zasadach
zagospodarowania terendw wedhug stref palityki przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym
polozony jest teren planowanej inwestycji,

4) bilansowanie niezbedne; ilosci miegsc parkingowych w  pedziemiach kubatury
na wlasne] dzialce, ewentualnie realizacje parkingdw badz parkingo-garazy
w sposdb zorganizowany np. przez kilku inwestorow jako inwestycji wspolnej.

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszac
ustalen obowiazujacych dla stref pelityki przestrzennej, w obszarze kiorych sq one

polozone.

§ 30

1. Wyznacza sig¢ ,tereny ustlug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem
gruntdow pod obiekty: aswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoleczne), administracji
publiczne; 1 gospodarczej, finansow i ubezpieczen, kultu religynego, centrow
wystawienniczych, targow, inkubatoréow przedsighiorczoscei 1 innych ushug publicznych
wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkeji podstawowe;.

2. W ramach wyznaczonych terenow UP oznacza sie tereny UPo z podsiawowym
przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obiektow o$wiaty z =zakazem zmiany
przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwosciq ich czasowega zagospodarowania
do czasu realizac)i docelowej inwestyc)i.

3. Na terenach, o ktdrych mowa wust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjy przepisow
szczegOlnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inacze,

2) mozliwoié wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwosé realizacji budynkow wyzszych niz wysokos¢ okreSlona w zasadach

zagospodarowania terendw wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
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powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowe] obszaru, w ktorym
polozony jest teren planowanej inwestycji.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1} przekroczenie wysckoscl zabudowy okreslone] w ust. 3 pkt. 4 przy reahizacy
obiektow kultu religijnego,
2} mozliwosc wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego

o ustugi komercyjne.

whn

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga naruszac
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze kiorych sg one

polozone.

§31
1. Wyznacza sig ytereny uslug komercyjnych — U™ z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod ushugl handh, gastronomii, rzemiosta ustugowego 1 inne ushug komercyjne,
z mozliwoscia realizacji duzych obiektow handlowych (domy towarowe, pasaze

handlowe, koncentracje funkcji handlowo-usthugowej).

[

W ramach wyznaczonych terendw U oznacza si¢ teremy Ua 2z podsiawowym

przeznaczeniem gruntéw pod ushugl komercyjne z mozliwoscig realizac)i mieszkan na

wyzszych kondygnacjach - do 30 % udziali w programie oraz tereny Ub z

podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ushugi komercyjne bez mozliwosci realizaci:

duzych obiektéw handlowo-ustugowych typu np. domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkeji handlowo-ushigowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 112 ustala sig:

1) nieprzekraczaing linie zabudowy kubaturowej — zpodnie z regulacjg przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inacze|,

2) mozZliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istmejgeych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczema
terenu,

3) mozliwosc realizacji budynkow wyzszych niz wysokos¢ okreslona w zasadach
zagospodarowania terenow wedhug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w kiorym

potozony jest teren planaowane] inwestycji.
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Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 11 2 dopuszcza sig realizacje obiektéw techricznych
1 uslug publicznych oraz ushig grupy oznaczone) symbolem KS pod warunkiem nie
kolidowania z przeznaczeniem podstawowym.

Wiszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg naruszaé ustalen

obowiazujacych dla stref palityki przestrzenne), w obszarze ktarych sg one polozone.

§ 32

Wyznacza sig ,tereny uslug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod ustugi nauki 1 szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funke]i podstawowej.

Na terenach, a ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

I) nieprzekraczaing linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szezegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy [ zmiany sposobu uzytkowania
istnigjgcych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow na terenach niezgbudowanych, przy czym
wysokoS¢ nowo realizowanych obiektow powinna by¢ zgodna z zasadami
zagospodarowania terenu, wynikajacymi z ustalen dla kazdej ze stref polityki
przestrzenne], obejmujacej teren planowanej inwestycj,

4} urzadzenie terenow zieleni,

Na terenach, o ktdrych mowa w ust, 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ wzbogacenia prograrmu

podstawowego o ustugl komercyjne 1 publiczne.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszac

ustalen obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potazone.
§ 33

Wyznacza sig ,,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2™ z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod terenowe urzgdzema sportowo-rekreacyne, z dopuszezeniem obiektow

kubaturowych wylacznie w zakresie obstugi programu podstawowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontow 1 doinwestowania istniejgcych  urzadzen

sportowo-rekreacyinych,
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2) realizacie  powych  urzadzen sportowo — rekreacyjnych na  terenach
niezagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespolow urzadzen dla

roznych grup wiekowych.

L)

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwost realizacji obiektow kubaturowych wylacznie zwiazanych z obstugg funkcji
podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, i.t.p.),

2) wuzasadnionych przypadkach mozliwo$é wygrodzenia czeéci terenu Tub jego calodci.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie maga naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennei, w obszarze ktorych sg one

polozone.

§34
1. Wyznacza si¢ ,tereny aktywno$ci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod roznego rodzaju dzialalno$é produkcyjno-wytworczg 1 skdadowo-
magazynows taka jak: produkcja przemystowa, S$rednia wytworczosé, zaplecze
techniczne budewnictwa, bazy sprzetu i transportu, sklady, magazyny, hurtownie,
urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatalno$ei gospodarcze] wraz z zapleczem

administracyjnym i socjalnym,

-

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1} nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegblnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) wysokosci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana technologia produkeji
lub skladowania, jako niskie lub éredniowysakie,

4) wymag zachowania strefy uciazliwosci oraz zapewnienia odpowiednief ilosci miejsc
parkingowych jak réwniez placy nawrotowego dla przewidywanego transportu

samochodowego w granicach wlasnych posesii,

[ ¥ 4]
—

dla inwestycli mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanic W zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny
oddziatywania jej na srodowisko,

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie:
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1} wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkeji istniejacych do wymagan
rynku lub tworzenie nowych form dzialalnosci z pogranicza produkeji 1 ustug oraz
produkeyi 1 nauki (inkubatory przedsiebiorczosci, odrodki wysokich technologii, itp.),

2} lokalizacje wielkokubaturowych obiektow handlowo-uslugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m” oraz ushig komercyjnych w tym stacii paliw,

3) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacii funkcjt podstawowe
z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacie nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w losei niezbgdne] dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
i obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) mozliwosc przeksztalcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczanym w rysunku planu
linlami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wilasciwej obslugi komunikacyinej
poprzez sie¢ drog wewnetrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) korekte podzialow wewnetrznych calego terenu wyznaczonego  liniami
rozgramczajacymi lub jego czgsci, pod warunkiem zachowania relacp zewngtrznych
oraz nienaruszania mteresGw osob trzecich.

Wszystkie dzialanita prowadzcene na wyznaczonych terenach AG nie moga naruszac¢

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one

polozone.

§ 35
Wyznacza sie ,tereny aktywnosci gospodarczej — AGe” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod roznego rodzaju dziatalnosé gospodarcza, zaplecza
techniczne oraz bazy 1 sklady materialowe z wykluczeniem realizacji ucigzliwych
obiektéw produkcyjnych a takze wszelkich obiektow kolidujacych 2z sasiedztwem
terendow mieszkaniowych 1 terenéw ushug publiczaych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) meprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacia przepisow
szezegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczel,
2) mozliwosé tworzenia nowych form dziafalnosci na pograniczu produke) 1 ushug oraz
produkejt 1 nauki lub informatyky, np. inkubatordw przedsigbiorczodel, oérodkow
wyspecjahzowanych technologii, itp.

3) wysokosé realizowanych obiektow, jako niskie lub Sredniowysokie,
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4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrolowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych posesji,

5) dla nwestycji mogace] powodowad potencjalne zagrozenie dla ptoczenia, niezbedne
jest wykonanie w =zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddziatywania jej na Srodowisko.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) Tokalizacje wiellcokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych o powierzehni
sprzedazy powyze] 2000m® pod warunkiem, ze teren objety jest odpowiednig strefa
polityki przestrzennej, oraz ushug komercyjnych w tym stacii paliw,

2) funkcjonowanie istnigjacej zabudowy do czasu realizacji funkeji podstawowej
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwos¢ przystosowania istniejacych obiektow do nowych funkcji, zgodnych
z przeznaczeniem podstawowyin,

4) lokalizacjg nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw, oraz innych urzadzen
1 obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) korekte podzialdow wewngtrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lab jego czesci, pod warunkiem zachowania relacii zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AGe nie mogg naruszac

zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

potozone.

§ 36
Wyznacza sig tereny aktywnosci gospodarczej na wydzielonych dziatkach
z towarzyszacy funkcja mieszkaniowsa — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod realizacje obiekiow dla réznych form dzialalnosci takich jak np.: srednia
i drobna wytworczosé, rzemiosto produkcyjne, warsztaty naprawcze 1 remontowe
z nmniezbednym zapleczem socjalno administracyjnym z dopuszczeniem funkgji
tieszkaniowe;.

Na terenach, o ktarych mowa w pkt 1 ustala sie:

("]
(i8]
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4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrolowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych posesji,

5) dla nwestycji mogace] powodowad potencjalne zagrozenie dla ptoczenia, niezbedne
jest wykonanie w =zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddziatywania jej na Srodowisko.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) Tokalizacje wiellcokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych o powierzehni
sprzedazy powyze] 2000m® pod warunkiem, ze teren objety jest odpowiednig strefa
polityki przestrzennej, oraz ushug komercyjnych w tym stacii paliw,

2) funkcjonowanie istnigjacej zabudowy do czasu realizacji funkeji podstawowej
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwos¢ przystosowania istniejacych obiektow do nowych funkcji, zgodnych
z przeznaczeniem podstawowyin,

4) lokalizacjg nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw, oraz innych urzadzen
1 obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) korekte podzialdow wewngtrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lab jego czesci, pod warunkiem zachowania relacii zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AGe nie mogg naruszac

zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

potozone.

§ 36
Wyznacza sig tereny aktywnosci gospodarczej na wydzielonych dziatkach
z towarzyszacy funkcja mieszkaniowsa — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod realizacje obiekiow dla réznych form dzialalnosci takich jak np.: srednia
i drobna wytworczosé, rzemiosto produkcyjne, warsztaty naprawcze 1 remontowe
z nmniezbednym zapleczem socjalno administracyjnym z dopuszczeniem funkgji
tieszkaniowe;.

Na terenach, o ktarych mowa w pkt 1 ustala sie:

("]
(i8]
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1} nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej 1 uktad podziatéw wewngtrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) wymdg zachowania strefy uciazliwosci oraz zapewnienia odpowiednigj ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu mawrotowego dla przewidywanego transporiu
samochodowego w granicach wiasnych posesil,

3) dia inwestycii mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w  zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, aceny

oddziatywania jej na srodowisko,

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszeza sig:

1) lokalizacje mieprzewidzianych w rysunku planu obiektow 1 urzadzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbedne] dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
1 obiektow zwiazanych z funkgja podstawowa,

2) korekie podzialow wewnetrznych zmierzajacych do powiekszania dzialek w
granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego czesdel, pod
warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw osob
trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie moga naruszac

zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.
§37

Wyznacza sig ,tereny zieleni publicznej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod parki, skwery i zielence.

Tereny, o kiorych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terenow biologicznie

czynnych, wspomagajacy podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje

uzupelnigjace — rekreacje oraz ushugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygoroim.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. T ustala sig:

1) zakaz przekszialcania powierzchni terenu w szczegblno$cl poprzez niszczenie
naturalngj rzezby,

2} zakaz samowalnego wycinania drzew i krzewow nieowocowych,

3} zakaz lokalizacji obieklow nie zwiazanych z podstawowq funkcja tereny,

4) ochrone przed zmiang uzyikowania i zagospodarowania pod inne funkgie.
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Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ w wyznaczonych w rysunku planu
rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 )  oraz
ustugowych ( U } - zwiazanych wylacznie z obstuga funkcii podstawowej,

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych s one potozone.

§ 38

Wyznacza sig tereny cmentarzy — ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
tereny cmentarne, komunalne 1 wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi
(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (ushugi zwigzane z
arzebalnictwem).

W programie zagospodarowania nowo realizowanych obieklow uwzgledni¢ nalezy tereny
przeznaczone wylacznie pod urzadzenie roznych form zeleni; wielkodé tych terendw nie
powinna by¢ mnigjsza niz 30% catkowitej powierzchni cmentarza w granicach lokalizacji.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§ 39
Wyznacza si¢ .tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod urzadzenie zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektédw
uciazliwych dla otoczenia.
Na terenach, o kidrych mowa w ust, 1 obowiazuje zakaz realizacji obiektow

kubaturowych.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach Z1 nie mogg naruszaé zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§ 40
Wyznacza si¢ ,tereny zieleni legowej — ZE" obejmujace dna dolin rzecznych, 1 obnizen
dolinnych, stanowiace korytarze ekologicznych powiazan podstawowego ukladu
ekologicznego miasta w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalne zachowanie naturalnego charakteru istnigjacych dolin 1j. istniejacych

zbiorowisk roélinnych, drzew 1 krzewow oraz uksztattowania terenu,
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2) zakaz realizacii obiektow kubaturowych,
3) wykorzystanie istniejacych ciagdw spacerowych do realizacii nowych badz

kontynuacy éciezek rowerowych.

3. Tereny oznaczone symbolem ZL (Z¥P ) oznaczaja rezerwy rozwojowe miasta przewidziane

8]
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do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym, Symbol w nawiasie oznacza
przewidywang do realizacji funkcje terenu.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych ierenach ZIi. nie mogg naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityli przestrzenne), w obszarze kiorych sa one

polozone.

§ 41
Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R1” 2z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze 1 ogrodnicze (gruntowe) bez prawa zabudowy.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala ste ochrone uzytkow rolnych i rozogdéw pol
z zachowaniem dotychczasowego sposobu ich uzytkowania, bez mozliwosci realizacji
obiektéw kubaturowych (altan, skladow narzedzi i innych budynkow gospodarczych),

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodow dziatkowych.

. Tereny oznaczone symbolem R1 ( M2-M4-ZP-UP-U-KDE-KDG ) oznaczaja rezerwy

rozwojowe miasta przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym.
Uzyte w nawiasach symbole oznaczaja przewidywang do realizagyi funkcje terenu.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga naruszac zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polazone.

§42
Wyznacza si¢ nteremy upraw polowych — R2” z podstawowym przeznaczeniem
cruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z adaptacja istruejgce)
zabudowy.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie;
1} w stosunku do istnicjacej zabudowy zagrodowej 1 innej zwigzane] z produkcia
rolniczg 1 dzialalnoscig nierclnicza — mozliwosé dokonywania remontow 1 wymiany
obiektow budowlanych, ich uzupeiniania i przebudowy, a iakze zmiany sposabu ich

uzytkowania z dopuszczeniem funkey agroturystyki oraz nieucigzhiwych ustug
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komercynych, zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza
granicamu istniejacych dziatek siedliskowych (w tym altan).
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacie ogrodow dziatkowych.
Tereny oznaczone symbolem R2 ( M2-M4-ZP-UP-U ) oznaczajq rezerwy rozwojowe
miasta przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Uzyte
w nawlasach symbole oznaczaja przewidywang do realizacji funkcie terenu.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie mogg naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktarych sa one potozane.

§ 43

Wyznacza sig ,tereny upraw polowych — R3” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z mozliwosceig realizacy

nowej zabudowy w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust, 1 ustala sie:

1) mozliwosc dokonywania remontow i wymiany istniejacych obiektow budowlanych,
ich uzupelmiama 1 przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytikowania
z dopuszezemem funkeji agroturystyki oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych,

2} mozliwosc realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz ushigowej
na dziatkach niezabudowanych, w wyznaczonej na rysunku planu strefie zabudowy,

3) zakaz wtornego podziatu nieruchomesci na dziatki budowlane.

Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszeza sig lokalizacje ogrodow dziatkowych.

Tereny oznaczone symbolem R3 ( M2-Md4-ZP-UP-U ) oznaczajg rezerwy rozwojowe

miasta przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Uzyte

w nawiasach symbole oznaczaja przewidywang do realizacji funkcje terenu,

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R3 nie mogg naruszad zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 44
Wyznacza sie ,tereny ogrodow dzialkowych -~ R4™ z podstawowym przeznaczeniem
gruntdow  pod  prowadzenic  oproddw  dziatkowych  wraz  z  urzadzeniami
komplementarnymi  takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia
nawadniajace, sanitariaty, pomieszozenia administracyjne, socjalne 1 gospodarcze

przeznaczone do zaspokajania wspélnych potrzeb uzytkownikéw dzialek,
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Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 cbowiazuje zakaz:

1} realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) wydzielania dzialek ogrodniczych na  teremach  wyznaczonych  planem
zagospodarowama ogrodu pod urzadzenie ogdlnodostepnych terenow rekreacyjnych

do korzystania przez wszystkich uzytkownikow agrodu.

[¥3]

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogg naruszaé zasad

obowiazujacych dla stref polityki przesirzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 45
1. Wyznacza si¢ wtereny wod otwartych — W” z podstawowym przeznaczeniem gruntdw

pod zbiorniki wad otwartych, cieki wodne 1 ich otoczenie.

[

Dla terendw, o ktorych mowa w ust, 1 ustala sie:

1} koniecznos$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje Zrodet zanieczyszezen do
osiggnigcia dla rzeki Bystrzycy I klasy czystosci,

2) zasade maksymalnego wykorzystania umocnief naturalnych przy regulacii brzegow

rzeki Bystrzycy.

LWH]

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga naruszac zasad

obowiazujacych dia stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone,

§ 46
1. Wyznacza sig¢ ,tereny specjalne — IS” z podstawowym pizeznaczeniem gruntow pod

obiekty 1 urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosel 1 bezpieczenstwa padstwa.

3

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pozostaja w dyspozycji jednostek organizacyjnych
podleglych Ministrowi  Obrony Narodowej 1 Ministrowi Spraw Wewngtrznych 1
Administracij.
3. Wszystkie dzialama prowadzone na wyznaczonych terenach 1S nie moga naruszaé ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktdrych sg one polozone.
§ 47
1. Wyznacza sie ,tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych - KK”

z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod tereny kolejowe.

3]

Na terenach, o ktorych mowa w ust.] dopuszceza si¢ lokalizage
1) obiektow handlu 1 gastronomii na terenach dworcow kolejowych,

2) terenow zieleni,
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3) urzadzen komunikacyjnych a w szczegdlnosel parkingow, pasow postojowych 1 stacji
paliw,

4) zapleczy admimstracyjnc-socjalnych dla jednaostek eksploatujacych,

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacja torow kolgjowych 1 zabezpieczenia ruchu
pOCIAZoW,

6) urzadzen infrastruktury techniczne;,

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokahzowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowegao,

2) nienaruszania ustalen obawigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 48
Wyznacza  sie tereny wurzadzen komunikacyjnych - KS” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod: urzgdzenia komunikacji zbiorowe] (dworce, zajezdnie,
stacje obshugi), obiekty ustug technicznych motoryzacji (stacje obsiugi, myjnie, zajezdnie,
bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacje paliw plynnych 1 gazowych z
zapewnieniem w zagospodarowaniu dziatki vdzialu terendw zieleni, realizowanej
w formie zarowno dekoracyjnej jak rowniez rekreacyjno-wypoczynkowej.
Na terenach, o kiorych mowa w ust.1 dopuszeza sig:
1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastrultury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,
3) wzbogacenie programu podstawowego o program ushigowy obeimujacy handel,
gastronomig, miejsca noclegowe,.
Obiekty lub urzadzenia , o ktorych mowa w ust, 2 mozna lakalizowaé pod warunkient:
1) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady aby wnie zajmowaly wiece] niz 15% powierzchni terenu
w granicach lokalizacji,

3) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne).

§ 49
Wyznacza sie ,tereny urzgdzen komunikacyjnych - KS1” z podsiawowym
przeznaczeniem gruntdw pod parkingi, parkingo-garaze 1 garaze z zapewnieniem udziah

zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym zwlaszcza roznych form zieleni wysokiej.

38



Strona nr 50

Uchwata nr 628/XXIX/2005

2. Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym glownie w terenach

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje si¢ realizacje parkingow
wielopoziomowych,

Na terenach, o ktorych mowa w ust.] dopuszcza sie [okalizacje sieci i urzadzen
infrastrukiury techniczngj w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych

urzadzen 1 obiektow zwigzanych z finkcjg podstawowa.

. Obiekty lub urzadzenta, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru | wymagan przeznaczenia podstawowego.
1) zachowama zasady. aby nie zajmowaly wigcej niz 15%  powierzchni terenu
w granicach lokalizaci,

3) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej

§ 50

Wyznacza sig  ytereny wrzadzen komunikacji miejskiej — KS 2 z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe.

_l\)

S

d

§ 51
Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszej — KX* z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod tereny wydzielonych ciggdw pieszych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacie §ciezek rowerowych
oraz lokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury techniczneg;.

Szerokosc clagow pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 52
Wyznacza sie  ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX 1”7 =z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod wydzielone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewngtrzne, zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych oraz
lokalizace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Szerokos¢ ciagow przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1;2000,
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§53
Wyznacza sig wiereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod tereny drég (ulic) publicznych i urzadzen z mmi zwigzanych, wynikajacych
z docelawych transportowych i innych funkcji drogi.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przebieg drog (ulic) oznaczonych wa
klas:
1) . E -drogi (ulice) ekspresowe,
2) ... GF - drogi (ulice) gloéwne ruchu przyspieszonego,
3} ... G - drogi (ulice) glowne,
4y . Z - drogi {ulice) zbiorcze,
5) .. L - drogi (ulice) lokalne,
6) ...D - drogi (ulice) dojazdowe,
z uwzglednieniem terendw zieleni, spelniajacej rolg estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb,
Szerokosc pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje sie zgodnie

z rysunkiem planu w skali 1;2000.

. Ustalone przebiegi 1 klasy drog (ulic), o ktérych mowa w ust. 1 1 2 oznacza sie stosownie

do zaliczone) kategorii:

1) .. -K - drogi (ulice) krajowe,

2) ... - W - drogi (ulice) wojewddzkie,
3) ... =P - drogi {ulice) powiatowe,
4) ...—G - drogi (ulice) gminne.

Dla poszczegolnych drog (ulic) okreslonych w ust.2 ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

1) ekspresowych (KDE) -70—90m,

2) giownych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m,

3) glownych (KDG) -35 - 50m,

4) zbiorczych (KDZ) - 20 - 40m,

5) lokalnych (KDL) - 12 — 30m,

0} dojazdowych (KDD) - 10-20m.

Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych KDE, KDGP i KDG wyklueza sie zjazdy
indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych
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trudnymi warankami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem po uzyskaniu zgody

wiasciwego zarzadu drogi.

6. Dla drog gminnych klasy D dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z

7.

S

istnigjacego zainwestowania | uwarunkowan terenowych, zmoiejszenie ich szerokosci w

liniach rozgraniczajacych do 8.0m,

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacjg dro g,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje $ciezek rowerowych,

4) lokalizacje obicktow niezwiazanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, stupy
ogloszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji z
infrastruktura techniczng i nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu

drogowego, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadu drogi.

. Obiekty lub urzadzenia , o ktarych mowa w ust. 7 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostasowania do charakteru | wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) menaruszenia ustaled obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 34
Wyznacza si¢ fereny urzgdzen elektroenergetyki — IT 17 z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacjg nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istnigjace stacje transformatorowe.
Dopuszeza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacje stacii
transformatorowych, ktore nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrosiem zapotrzebowania mocy.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i przemyslowej przewiduje sie
realizacie  stacji  transformatorowych w  miejscach okreslonych w  planach
zagospodarowania okreslonych dzialek, w ilosci uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania

mocy.

§ 55
Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen elektroenergetyki — IT 27 z przeznaczeniem gruntdw

pod:
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1) realizacje nowych Rozdzielm Sieciowych,

2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.

'[\J

Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie

indywidualnych projektéw wyznacza sie tereny o powierzehni min. 10m x 20m.

§ 56
1. Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 37 z przeznaczeniem gruntdw
pod:
1) realizacje nowych Gidwnych Punkiow Zasilajacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Gidwne Punkty Zasilajace.

3

Dla nowych GPZ wyznacza sig tereny o powierzchr min. 30m x 50.

§ 57
Wyznacza sie ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — IT5” z przeznaczeniem gruntow
pod;
1) lokalizacie uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

2) lokalizacje stacyt wodociagowych.

§ 58
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen odprowadzania i oczyszezania sciekow deszczowych —
IT6” z przeznaczeniem gruntow pod:
1) lokalizacie urzadzen oczyszczania sciekow deszczowych,

2) lokalizacje urzadzen retencjonowania wod opadowych.

§59
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych -
IT7” z przeznaczeniem gruntow pod:

1} lokalizacje przepompow Sciekéw,

2) lokalizacje oczyszczaln sciekOw.

§ 60
Wyznacza sie ntereny urzadzei energetyki cieplnej — IT8” z przeznaczeniem gTuntow
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1) urzadzenia zréodiowe,
2) lokalizacjg pompowni sieciowych,

3) lokalizacjg grupowych wezlow ciepinych.

§ 61

Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruntow pod

Jokalizacje stacji redukeyjnych pierwszego i drugiego stopnia redukciji.

Iz

§ 62
Wyznacza sig ,tereny ciggow infrastruktury technicznej KXL” z przeznaczeniem
gruntow pod realizacje ciagdw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie w formie zelen
niskiej o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszezeniem

komunikacji piesze;j.

Rozdzial TI1
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug siref polityks przestrzenne

§ 63
W celu zapewnienia wiasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
terendw o wysokich walorach przyrodniczych przed degradacja — ustanawia sig Strefe
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH - bedacg fragmentem
systemu ogalnomiejskiego.
Ochrong objete zostajg dno doliny Bystrzycy, suche doliny, oraz inne formy zieleni
wykazujgce ciaglosé przestrzenna ,0znaczone na rysunku planu granicami systemu,
W granicach ESOCH obowigzuje zakaz;
1) odprowadzania sciekaw do wéd 1 gruntu,
2} lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym rowniez

zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong w planie strefa,

3) zmiany makroprzeksztateen rzezby terenu, tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych

poprzecznie do osi suchych dolin,
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4} lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcdw mineralnych,

5) lokalizowania parkingdéw poza wyznaczonymi w planie dla obstugi rtuchu
rekreacyjnego,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju skiadowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzal,

4. Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje sie funkcjom dla
ktorych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.
Funkcja uzupehniajyca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich form
terenowych urzadzen rekreacyjnych / Sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska
do gier matychit.p. /.

5. W obszarze ESOCH preferuje sig wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia roznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowad
w systemie gniazdowynt w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.

6. W granicach ESOCH dopuszcza sie realizacje podziemnej infrastruktury technicznej.

§ 64
W celu ochrony zloza ropy naftowej i gazu ziemnego wystepujacych w obszarze objetym
planem, uwzglednia si¢ obszar gérniczy zloza ropy naftowej ,.Swidnik 1% utworzony
decyzja Ministra Srodowiska nr DGe/MS/487-6584/2001 z dnia 28 grudnia 2001r. 1 obszar
gorniczy zloza gazu ziemnego ,,Ciecierzyn™ utworzony Koncesja Nr 20/2001 z dnia
28 grudma 2001r,
1. Wszelkie dzafania inwestycyjne na utworzonych obszarach gdrniczych wymagaja

uzgodnienia z Okregowym Urzedem Gdrniczym w Lublinie.

§ 65
1. Wyznacza sig ,,strefe nadzwyczajnych zagrozen zalewowych” w granicach okreslonych
na rysunku planu, obejmujaca tereny maksymalnego zasiegu fali awaryjne] w przypadku
awarn zbiornika wodnego w Zemborzycach, napelnionego do rzednej 179m n.p.m. oraz
granice zasiegu wody stuletniej wyznaczona zpodnie z dyspozyejq art. 82 ust.1 pkt 3
ustawy z dmia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001r, Nr 115 poz, 1229

z pOZn. Zmianami)

o]

Dla obszaru strefy ustanawia sig jako funkcje podstawowa — rozne formy zieleni niskigj

(np. zielent publiczna, zielen tggowa itp.). Funkcja uzupelniajaca jest funkcja rekreacyjna
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z dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo rekreacyjnych — boisk do
gier malych, Sciezek spacerowych i rowerowych, zadaszeh turystycznych, itp.
Podstawowa zasada obowlgzujaca w obrebie wyznaczonej strefy, jest zasada zachowania
mozliwosct swobodnego splywn wod zalewowych.

W granicach strefy, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza sie wszelkie formy

inwestowania kubaturowego trwale zwiqzanego z gruntem.

§ 66

Adaptuje sig w planie plat rodlinnodci kserotermicznej pofozony na skarpie doliny
Bystrzycy w rejanie Jakubowic Murowanych uznany za pomnik przyrody na mocy
Zarzadzenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 paZdziernika 1987r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub, Nr 12 poz. 211 z dnia 1987r.). Na
obszarze pomnika przyrody obowiazujg zakazy zawarte w art,31a ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92 z dnia 30 kwietnia 2004r. poz. 880). W granicach
ustanowlonego pomnika przyrody zabrania sie:
- niszczenia, uszkadzania Jub przeksztatcania obiektu,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
- uszkadzania | zanieczyszczania gleby,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw tub innych nieczystosei,
- zasmiecania obiektu i terenu wokd! niego,

- lokalizowania wszelkich form zabudowy kubaturowej,

Realizacja projektowanej trasy KDE nie moze narusza¢ ustanowionego statusu pomnika

przyrody.

§ 67

Adaptuje sig w planie Obszar Chronionego XKrajobrazu ,.Dolina Ciemiggi”
ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 28 z dnia 2 czerwca 1998r.
w sprawie Obszardw Chronionego Krajobrazu, Na terenie Obszaru Chronicnego
Krajobrazu chowigzije:
1) szczegolna dbalosc o esteiyke krajobrazu, w tym:

- ochrona punktow i panoram widockowych,

- ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikdw wodnych,

- ochrona krajobrazéw naturalnych ekosystemow,

26



Uchwata nr 628/XXIX/2005

Strona nr 57

2

3.

_t-d

sl

2) szczegolna dbalos¢ o harmonig uzytkowania gospodarczego z  wartodciami
przyrodniczo- krajobrazowymi,
3) wymog zachowania przestrzennej zwartosel oraz przestrzennych powiazan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.
Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadza sie zakaz lokalizowania
inwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem gazociagdw.
Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanawia sie obowiazek kazdorazowego
uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w sprawach:
- lokalizowania inwestycji przemystowych 1 ustugowych, mogacych pogorszyé stan
srodowiska,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- projektow zmian migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
- budowania lub rozbudowy odcinkéw istotnie zmientajacych walory przyrodnicze
1 krajobrazowe,
- lokalizowania kopalni surowcow mineralnych.
Nadzor nad obszarem chronionego krajobrazu stosownie do obowiazujacych przepisow

sprawije Dyrektor Zespolu Lubelskich Parkow Krajobrazowych.

§ 68

W celu zachowania wyjatkowych walordéw naturalnego krajobrazu ustanawia sig ,strefg

ochrony przyrodniczo—krajobrazowej - Dolinka Jakubowicka - ZPK" ze

wskazaniem do objecia ochrona prawna.

Do czasu ustanowienia statusu prawnego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego na

terenach oznaczonych symbolami R1(ZPK) i ZL(ZPK) ustala sie:

I} dotychczasowy charakter uzytkowania gruntéw bez prawa zabudowy kubaturows;,

2) zakaz przeksztalcania unikatowych form 1zesby terenu oraz nasadzen zieleni
wysokie,

3) w dnie rozleglej suchej doliny dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia infrastnuktury
podziemne.

Na terenie cznaczonym symbolem R2(U-ZPK) ustala sie:

1} adaptacje zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej modernizacii, rozbudowy lub

wymiany w obrebie istniejacych siedlisk dla potrzeb gospedarstw rolnych,
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2) mozliwos¢ przeksztatcenia dotychczasowych siedlisk rolniczych dla potrzeb ushug
agroturystyki,

3) zakaz podziahi terenu na dziatki budowlane.

§ 69
. Wyznacza sig ,tereny rezerwatn przyrody Skarpa Jakubowicka — ZR” w celu
zachowania zbiorowiska rosliny stepowej — mitka wiosennego oraz rodlin cieploiubnych,
wystepujacych na  stromym zboczu doliny Bystrzycy oraz w bocznej suche] dolinie
ponize] Jakubowic Murowanych, ze wskazaniem do objecia ochrona prawna.
2. Do czasu ustanowienia statusu prawnego rezerwatu ustala sie:
1} dotychczasowy charakter uzytkowania z wykluczeniem wszelkich form zahudowy
kubaturowe;,
2) zakaz przeksztatcania unikatowych naturalnych form rzesby i zmiany uzytkowania
terenu,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

1. W celu zachowania wyjatkowych wm*toé?:iTultumwch zatozen miejskich, podmiejskich,
sakralnych,  fortyfikacji, cmentarzy -  zachowanych w  ukdadzie i/lub
W substancji ustanawia sig wielostrukturowa Strefe ochrony wyjatkowych wartosci
kulturowych miasta - SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstana
pravna: Art. Ari. 5, 8a i 11,1 Ustawy o Ochronie dobr kultury — tekst jednolity: Dz. U.
nr 98/1999 poz. 1150).

2. W granicach adpowiadajacych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartodciami
podlegajacymi ochromnie sa;
1} widok na panarame zespotu Starego Miasta i Srédmisscia
2) relikty dawnego zatozenia dworskiego na Tatarach w postaci istniejacege  dworku

E. Graffa wraz z reliktami ogrodu.
§ 71

1. W obrehie strefy SOK 1 wyodrebnia sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe 1EK/PP

ochrony ekspozycji i ksztattowania przedpola panoramy historyeznych zespoléw
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urbanistycznych: Starego Miasta i Srédmie§cia, jako terenu otwartego w obszarze
pomiedzy obserwatorem, a ogladang czescia miasta.

W obrgbie strefy 1EK/PP dzialaniem podstawowym jest cochrona 1 harmonimne
kszialtowanie terenu, jako przestrzeni eksponujace] widok i podkreslajace] walory
zespolu Starego Miasta i Sradmiescia ogiadanych od strony  wschodniej

1 potudniowo-wschiodniej.

. W pgranicach strefy nalezy dodatkowo prowadzi¢ dziatania majace na celu wytumiente

1 korekty zaldGeen widoku poprzez: usuwanie obieklow szpecacych, maskowanie zielenig

niepozadanych czesci widoku, rekultywacje powlerzchni zniszczonej przez eksploatacie

lub zdegradowanej przez inne uzytkowanie,

W granicach strefy zabronionym jest:

1)} wprowadzanie zabudowy, za wyjatkiem przypadkéw szczegolnych wskazanych
w pkt. 5),

2) wprowadzanie zieleni wysokiej z wyjatkiem przypadkow zieleni wprowadzanej jako
zielen maskujaca, zielen uatrakeyjniajaca widok, itp.,

3) wprowadzanie napowietrznych linii przesylowych.

Na obszarze wyznaczonym granicami strefy dopuszcza sig w  uzasadmonych

i ograniczonych przypadkach (np. wynikajacych z zaszlosci) sankcjonowanie zabudowy

uszczuplajacej przedpole widoku panoramy Starego Miasta i Srodmiescia, o ile nie

zakloca lub nie zaklact ona odbioru widoku.

. Dzatama ckreslone w pkt. 5 winny by¢ prowadzone w oparcie ¢ opracowania studialne

— widokowo-krajobrazowe — stanowigce integralng czesc projektu architektoniczoego lub

architektoniczno-budowlanego.

§72

W granicach strefy SOK 1 indywidualngj ochronie podlegaja, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkow, budynek dawnega dworu E. Graffa oraz relikty ogrodu.
(Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst
Jednolity, Dz. U Nr 981999 poz. 1150},

1) Podstawowe dzialania dla tego obiektu obejmuyg; ochrong, konserwacje i

rewaloryzacie dawnego zalozenia dworsko-parkoweno.
2) Wszelkie prace i roboty naruszajgce gabaryty, ksztalt 1 detale architektoniczne

obiektu, a takze charakter i ukdad =zespolu, oraz prace archeologiczne i
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wykopaliskowe w granicach geodezyjnych dziatki, na ktorej znajduje si¢ dawne
zatozenie dworskie, wymagaja uzyskania wytycznych, warunkéw 1 zezwolenia organu

administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

§73

1. W celu ochrony 1 harmonijnego kszlaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwigzanych z dorzeczem pdétnocnego odcinka rzeki Bystrzycy — na ktory
skiadaja sie uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciemy,
zachowanym w ukdadzie ¥lub substancji, posiadajgcym zpamiona dobr kultury -
ustanawia sie Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszardw osadniczych polnocnego odcinka doliny Bystrzycy SOK 4a (Podsiowa
prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Usiawy o ochironie doébr kultury — tekst jednality, Dz. U.
Nr 98:1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych w rysunku plan).

1) Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sq
a) relikty archeclogiczne wraz z warstwami kulturowym,

b) historycznie wyksztatcony zasadniczy uktad droiny na ktory sklada sig:
ul. T. Grodzickiego, ul. Wiertnicza, ul. Lagiewnicka i Pliszczynska.

¢) pozostatoscl dawnych zatozen osadnictwa wiejskiego w postaci wsi — Jakubowice
Murowane, Trzesnidw — w tym: wyodrgbnione siedliska, uklady polowe,
pozosiatodci stawdw itp.,

d) pozostato§ei dawnego zatozenia dworskiego 1 zwiazanego z nim zalozenmia
ogrodowego w lakubowicach Murowanych,

e) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultury (miedzy innymi: kapliczki
| krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

2. W granicach strefy SOK 4a wyodrebnia sig;

1} Strefe ochrony i ksztallowania krajobrazo kulturowego B13, o charakterze parku
kultiurowego, obejmujzca pozostalosal zespolu patacowo-parkowego w Jakubowicach
Murowanych, ul. Zabytkowa 2, a takze zaloZenie wsi Jakubowice Murowane wraz z
roztogami pol,

2) Sirefe Obserwacji Archeologicznych AROQ 13 - w granicach oznaczonych na
rysunku planu — obejmujaca obszary dawnych wsi Trze$niow 1 Jakubowice

Murowane, a takze zalozenia pafacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych.
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§ 74
1. W granicach strefy SOK4a wymagare jest spetnienie nastgpujacych warunkow:

1) zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowac
moga przypadki rekultywacji gruntow zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustalemiami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drog, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2} ochrona przez zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokow dolin 1 wawozow,

3} zachowanie terenow otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach nie
przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztattowanie ukdadow przestrzennych ulic i drdg w oparciu o studia widokowe
stanowiace integralng cze§¢ opracowania projektowego 1 z zastosowaniem elementow
ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oswictlenie, ,detal
uliczny™},

5) ochrona ekspozycji (bierngj i czynnej) lokalnych waloréw krajobrazowych dawnego
zespolu palacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych (strefa B13) przez zakaz

wprowadzania kolizyjnych dominant i przeston w obszarze jego widocznosel.

F~.‘J

W granicach strefy SOK 4a dopuszcza sie kreacjg nowych walorow krajobrazowych pod

warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objgtych ochrona.

[WE]

Ustala sie ograniczenia wysokoSci i wprowadza si¢ ogdlne okreslenie charakteru dachow
budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie
przewidzianych planem przeksztaicen zainwestowania terenow :

1) dla obszarow M2 i M3 wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach ad 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwariej kondypnacji vzytkowe] w poddaszach
budynku,

2) dla obszaréw M4 i M5 wprowadza sig ograniczenie wysokoéci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do 40
stopn,

3) dla obszarow AG wprowadza sie ograniczenie wysokoéel zabudowy do 10 metrow.

4. W pranicach strefy SOK 4a ochronie podlegaja nastgpujace pomniki przyrody:

- modrzew polski, jesion wyniosly, wiaz polny w zespole palacowo-parkowym

w Jakubowicach Murowanych przy ul. Zabytkowej nr 2,
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1) w odmesieniu do pomnikow przyrody wymienionych w pkt. 4 obaowiazujg dziatania

ochronne wynikajace z art. 37 ustawy o ochranie przyrody.

§ 75

1. Ustanawia si¢ strefe ochrony B13 obejmujaca:

1) dawng wies Jakubowice Murowane o zachowanym historycznym ukiadzie fanowym
pol (Podstawa prawna : Art. Art.3, 8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie dobr kultury —
tekst jednolity, Dz. U. ar 981999 poz. 1150} — w granicach wyznaczonych
w rysunku planu.

2) relikty  zespolu  palacowo-parkowego w  Jakubowicach Murowanych  wraz
z otoczeniem{Podsiava prawna @ Art. Art.4.1, 5, 8a i 11 ust.l. Ustawy o ochronie
dobr kultury - fekst jednolity, Dz U. nr 981999 poz. 1150} - w granicach
wyznaczonych w rysunku planu.

3) w granicach strefy w obrebie siedliska d. wsi obowiazuge:

a) zachowaaie historycznego duktu ul. T.Grodzickiego i ul. Zabytkawej,
b) zachowanie historycznego ukdadu dziatek przylegajgcych do
ul. T.Grodzickiego i Zabytkowse;,

4) w cbrgbie siedliska d. wsi zaleca sie realizacje nowe) zabudowy w oparciu
o tradycyjne formy ksztattowania.

5) w granicach strefy teren upraw rolnych nalezy zachowad jako obszar wolny od
zabudowy z jednoczesnym wprowadzeniem, w obrebie siedliska d. wsi, zakazu zmian
historycznych podzialdw gruntéw,

2. Pozostatosci  zespolu  palacowo-parkowego w  Jakubowicach  Murowanych,
ul. Zabytkowa nr 2 , objete strefy ochrony B13, podlegaja ochronie na podstawle wpisu
do rejestru zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego. (Podstawa prawna © Art. Arl. 4.1 § 3.1
Ustenvy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150, Nr wpisu
do rejestru zabytkow: A/461).

1) W obregbie wymienionege wyzej zespolu patacowo-parkowege echronie podlegaja:

a) ruiny palacu,

b} dwa pawilony murowane na planie kwadratu wraz z taczacym je murem ceglanym,
C} nur Oporowy otaczajgcy wzgorze od strony wschodnie),

d) brama wjazdowa,

e) mur kamienny od strony poludniowe;,
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f) pozostatosci parku angielskiego,

2) Ponadto ochronie podlegajg nizej wyszczegdlnione obiekty, objete jako dobra kultury
spisem ewidencyjnym zabytkéw, co stanowi min. podstawe mervioryczng
do wyznaczenia sirefy ochrony B13, (Podstawa prawna : Art. Art.3, 8a i 11.1.
Ustanwy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U Nr 9871999 poz. 1130).

a) chora,

b} bazantarnia,
¢} stodota,

d) magazyn,
g) wozownia,

3) Podstawowe dzialania w obrebie zespolu obejmuja: ochrone i konserwacje
pozostalodci parku; rewaloryzacje dawnego zalozenia palacowego w  oparciu
o szczegolowe konserwatorskie opracowania analityczno — badawcze.

4) Wszelkie prace =zmieniajace zagospodarowanie terenu wymagaja uzyskania
wylyczonych, warunkéw 1 zezwolenia organu administracyjnego wiasdciweao

w zakresie ochrony ddbr kultfury.

§ 76

1. Ustanawia si¢  Strefe Obserwacji Archeologicznych — ARO 13, obejmujaca
historyczny teren osadniczy w obrebie dawnych wsi Trze$niow i Jakubowice Murowane
oraz relikty zespolu palacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych, zawierajaca
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski,
w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podsiawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1130),
1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegaja obowiazkowi zgloszenia organowi
administracyjnemu  whadciwemu  w  zakresie  ochrony  débr  kultury,
w terminie ca najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robot. W trakcie prowadzenia prac
ziemnych w obrebie strefy, istnigje mozliwo$¢ odstoniecia elementdéw historycznej
zabudowy oraz zabytkdw kultury materialne]. W przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowego, csoba prowadzaca roboty budowlane i ziemne, zobowiazana jest
zawiadomi¢ o tym zarzad gminy lub Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Jednoczesnie nalezy wstrzymaé wszelkie roboty moggee zniszezyé lub uszkodzic
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zabytek, do czasu wydania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

odpowiednich zarzadzen.

§ 77
I. Rownolegle z regulaciami dla strefy SOKd4a obowiazuja w je] czesci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Dalekiego Tia Panoramy Srodmiescia ET2 — opisane) w § 92,
2) Strefy Ochrony Krajobrazn Otwartego E.Z — opisane) w § 93,
3) Strefy Ochrony Dalekich Widokéow Sylwety Miasia Historycznego DW —

opisane] w § 94,

§78
1. W celu ochrony 1 harmenijnegp ksztattowania krajobrazu kulturowego obszardw
osadniczych zwigzanych z polnocnym odcinkiem doliny rzeki Bystrzyey | terenami na
poludnmie od je przebiegu — na ktdry skladaja sie uksztaltowanie teremu, wraz

z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie i/lub substancii,

posiadajacym znamiona dobr kultury ~ ustanawia si¢ Strefe ochrony i ksztalfowania

krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych polnocnego odcinka doliny

Bystrzycy SOK 4b (Podstawa prawna : Art. Ari. 3, 8a i 11.1 Ustawy o achronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. m 98/1999 paz. 1150) w granicach wyznaczonych

w rysunku plani.

2. Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

1) uksztattowanie terenu,

2) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,

3) historycznie wyksztatcony zasadniczy uktad drozny na ktory skiadaja sie m. in.:
ul. Turystyczna, ul. Hajdowska, ul. Jana Kasprowicza, ul. Zadebie, Droga
Meczennikow Majdanka, ul. Macieja Rataja, ul Krepiecka,

4) pozostalosci dawnych zatozen osadniciwa wiejskiego — Zadebie Stare {Debina)
Zadgbie d. wies folwarczna - w tym: wyodrebnione siedliska, ukiady polowe,
pozostalosci stawow itp.,

5) pozostaloscl dawnego zalozenia dworskiego i zwiazanego z nim zalozenia parkowego
na Felinie,

&) dawna karczma, tzw. Czerwona Karczma przy ul. Turystycznej 2,
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7) oraz inne obiekty o wartodciach dobr kultury (migdzy innymi kaphczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

3. W granicach strefy SOK 4b wyodrgbnia sig:

1) Strefe ochrony i ksztallowania krajobrazu kulturowego B14, o charakterze parku
kulturowego, obejmujaca pozostatosci dawnej wsi Debina (obecna nazwa Zadebie
Stare roztozaone) wzdhuz ulicy o tej samej nazwie).

2} Strefe ochrony i kszitaltowania krajobrazu kulturowege B15, o charakterze parku
kulturowego, obejmujaca pozostatosci dawnej wsi folwarczne] Zadgbie rozloiang
wzdiuz ul. Macieja Rataja).

3) Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B16, o charakterze parku
kulturowego, cbejmujaca pozostalosci dawnego zalozenia dworsko-parkowego na
Felinie (ul. Do$wiaczalna 50).

4) Strefe Obserwacji Archeologicznych ARQ 14 ~ w granicach oznaczonych na
rysunku planu — obejmujaca obszar dawnej osady Chlopie.

5) Strefe Obserwacji Archeologicznych ARO 15 - w granicach oznaczonych na

rysunku planu — obejmujaca obszar dawnej jednostki osadniczej Swidniczek.

§ 79
1. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOK4b obowiazuja w jej czesci ustalenia
dla;

1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisaneg) w § 93,

2) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW- opisane;
w§ 94

§ 80
1. W obrebie strefy SOK 4b wymagane jest:

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany cbgjmowac
moga przypadki rekultywacji gruntow zdegradowanych oraz niezbedne demiwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami plamu, w tym takie
prowadzenia nowych drég, o ile nie sq sprzeczne z celami ustanowienia sirefy,

2) ochrona przed zabudows dna i stokéw doliny Bystrzycy, a takze innych ciekow

wodnych w obrebie strefy,
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3) ochrona ekspozycji biernej skarpy stanowiacej potnocng krawedz doliny Bystrzycy
wraz z [e] przedpolem poprzez zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem obiektow
integralnie zwiazanych z planowanym w tym obszarze parkiem,

4) uzyskanie wytyczaych, warunkdw i zezwalenia organu administracyjnego wiasciwego
w zakresie ochrony dobr kultury w odniesieniu do wszelkich prac i robot dotyczacych
budynku d. Karczmy przy ul. Turystycznej nr 2 z uwagl na jego ochrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego. [Padstawa prawna : Arf.
Art. 417 3.1 Ustawy o ochironie dobr ladtury - tekst jednolity, Dz. U Nr 981999
poz. 1130, Nr wpisu do rejestru zabythow: zespol dworsko-parkowy A-268)

a) podstawowymi dziataniami w odniesieniu do wymienionego w pkt. 4) obielkiu sa
jego ochrena i rewaloryzacja, z mozliwoscig utrzymania dotychezasowe) funkeji
lub wprowadzenia w ramach ewentualne] adaptacii - nowej zgodne z
historycznym przeznaczeniem obiektu, lub innej nie kolidujacej z jego zabytkowym
charakterem.

5) obowiazek uzyskania wytycznych, warunkow 1 zezwolenia dotyczy takze prac
archeologicznych i wykopaliskowych realizowanych w obrebie granic geodezyjnych

dziatki, na ktérej zlokalizowana jest d. Karczma.

. W granicach strefy SOK 4b dopuszcza sie kreacie nowych walorow krajoebrazowych pod
warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona.

. Ustala sig ograniczenia wysakosci 1 wprowadza sig ogolne okreslenie charakteru dachow
budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrgbie

przewidzianych planem przeksziatcen zainwestowania terenow:

1) dla obszarow M2 1 M3 wprowadza sig ograniczenie wysokescl zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych 1 zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwarte] kondygnacji uzytkowe] w poddaszach
budynku,

2) obszardbw M4 | M5 wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych 1 zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do 40
stopmi,

-

3) dla obszardw AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

h
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§ 81
Ustanawia sig sirefg ochrony B14 obejmujaca pozostafosci wsi Zadebie Stare (Debina)
w granicach wskazanych w rysunku planu,
1) w granicach strefy w obrebie siedliska d_ wsi obowigzuje:
zachowanie historycznego duktu ui. Zadebie z charakterystycznym  trojkatnym
placem (wygonem) od strony wschodnigj,
2) zachowanie historyeznego ukladu dziatek przylegajacych do ulicy i placu,
2) w obrebie siedliska d. wsi zaleca sig realizacje nowej zabudowy w oparciu

o tradycyjne formy ksztaltowania,

§ 82

Ustanawia si¢ strefe ochrony B153 obejmujacq pozostatosci wsi Zadebie w granicach
wskazanych w rysunku planu.
1) w granicach strefy w obrebie siedliska d. wsi obowiazuje:

a) zachowanie historycznego duktu ul. M. Rataja,

b) zachowanie historycznego ukladu dziatek przylegajacych do ulicy, tworzacego typ

tzw. ulcowki,
¢} w obrebie siedliska d. wsi zaleca sie realizacje nowej zabudowy w oparciu o

tradycyjne formy ksztaltowania.

§ 83

Ustanawia sig strefe ochrony B16 obejmujaca pazostatosel zespolu dworsko-parkowego

na Felinie przy ul. Do$wiaczalnej 50 w granicach wskazanych w rysunku planu.

Relikty zespotu wymienionego w pkt. 1, t].:

1} neoklasycystyczny dwar murowany,

2) a takze park krajobrazowy z osiows aleja dojazdowa i przyleglym terenem otuliny
padlegaja ponadto ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiego.  [Podstawa  prawna . Art.  Art. 41 i 5.4 Ustenry
o achronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz, U, Nr 981999 poz. 1150, Nr Nrwpisu
do rejestru zabytkow: zespdl dworsko-parkowy A/967(1-3), J

3) podstawowe dziatania w tej stirefie obejmuja; ochrong i konserwacie dawnego

zadozenia dworsko-parkowego oraz kontynuacje programu 1 funkcji,
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4) wszelkie prace i roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe,
w obrebie strefy B 16 wymagaja uzyskania wytycznych, warunkow

1 zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony dédbr kultury.

§ 84

Ustanawia si¢  Strefg Obserwacji Archeologicznych — ARQ 14, obejmujacq
historyczny teren osadniczy w obrebie dawnej osady Hajdaw, zawierajacg stanowiska
archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, w
granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstava pravwna : Ari. Art. 5, 8a i 11.1.
Ustawy o ochironie dobr kultury — 1ekst jednolity, Dz. U. Nr 9871999 poz. 1150).
Ustanawia sig  Strefe Obserwacji Archeologicznych — ARO 16, obejmujaca
historyczny teren osadniczy czesci dawnych wsi: Swidnik Maly, Swidniczek, Biskupie,
zawierajaca stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologiczneso
Zdjgcia Polski, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art.
Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U Nr 98/1999
poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie wyze] wymienionych strefy podiegaja
obowiazkowi zgloszenia organowi administracyjnemu wlasciwemu w  zakresie
ochrony dobr kultury, w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robot. W
trakcie prowadzenia prac ziemnych w obrebie sirefy, istnieje mozliwosc¢ odstonigcia
elementow historyczne) zabudowy oraz zabytkdow kultury materialnej. W przypadku
odkrycia przedmiotu zabytkowegp, osoba prowadzaca roboty budowlane i ziemne,
zobowigzana jest zawiadomic o tym zarzad gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. JednoczeSnie nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace zniszczyé lub
uszkodzi¢ zabytek, do czasu wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

odpowiednich zarzadzen,

§ 85
W celu ochrony 1 harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kuliurowego ohszarow
osadniczych zwigzanych z doling rzeki Czerniejowki, na ktory skladaja cig uksztattowanie
terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w uldadzie i/lub
substanc)i, posiadajacym zrnamiona débr kultury — ustanawia si¢ Strefg ochrony i

ksztattowania krajobrazn kulturowego obszarow osadniczych doliny Czerniejowki
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SOK § (Podstawa pravwna : Art. Art. 5, 8ai 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst

jednolity, Dz U wr 981999 poz. 1I50) w granicach wyznaczonych

w rysunku planu.
Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w uranicach strefy stanowia:
1) uksztaltowanie terenu
2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktory sklada sie: Droga
Meczennikow Majdanka w raz z przydroznymi szpalerami drzew.
3) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultury (miedzy innymi; kapliczki — np.
zlokalizowana u zbiegu ul. Grenadierow 1 Drogi Meczennikow Majdanka -

krzyze przydrozne, ponmiki, itp.).

§ 86
Rownolegle z regulacjami dla strefy SOKS obowiazuja w jej czesci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93.

§ 87

W obrebie strefy SOK 5 wymagane jest zachowanie zasadniczego uksztaltowania
terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé moga przypadki rekultywacji gruntow
zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drog, o ile nie sq sprzeczue z
celami ustanowienia strefy,

Dziataniem pozadanym w obrebie strefy SOK 5 jest uwzglednianie, w obrebie obszarow
nowych inwestycji granic lub kierunkdw historycznych granic wystepujacych tu
nadziatéw rolnych.

W granicach strefy SOK 5 dopuszeza sie kreacje nowych waloréw krajobrazowych pod
warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona.

Ustala sig¢ ograniczenia wysokosci 1 wprowadza sie ogdlne okreslenie charakteru dachow
budynkow, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu migjskiego w obrebie
przewidzianych planem przeksztatces zainwesiowania terendow

1) dla obszarow M2 1 M3 wprowadza sie ograniczenie wysokosci zabudowy

do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowarnia dachow o spadkach od 30 do

26.
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40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku,

2) dla obszarow M4 | MS wprowadza sic ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachdw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszarow AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

§ 88

1. W obrebie strefy SOK 5 indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkaw, kapliczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. ul,
Grenadierdw i Drogi Meczennikéw Majdanka (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochironie dobr kultury — tekst jednolity, Dz, U. Nr 98/1999 poz. 1150).
1) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznei lub zmiany
lokalizac)i kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywne]
opinii organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

organowi administracji budowlanej.

§ 89
I. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspotistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspolczesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefg
Rekultywacji i Kontynuacji Tradyeji SRiK 2 (Podsiawa prawna : Art. Art. 8a i l11.]
Ustavy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/71999 poz. 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1} Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia,

a) historyczme wyksztalcony zasadniczy ukdad drog i ulic, tj. Melgiewska
i Turystyczna.

b) zachowane elementy historycznego pokryciz kulturowego obszaru strefy, jak:
zespol zabudowy d. Rzeim migjskiej przy ul. Turystylcznej nr 9, kapliczka
przydrozna u zbiegu ul. ul. Turystycznej i Kalinowszezyzna

2. W obrebie strefy SRiK 2 ustanawia sie;
1) Strefe Kontynuacji Tradycji KNT 6 w granicach wyznaczonych w rysunku plany,

obejmujgca zespol zabudowy osiedli mieszkaniowych m. in. tzw. ZOR Tatary,
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2) W strefie KNT 6 dziataniami podstawowymi sg ochrona i konserwacja zachowanego
uktadu urbanistycznego wraz ze skala 1 charakterem tradycyjnego zainwestowania,

z dopuszezeniem wymiany i uzupelnief zabudowy,

a) w granicach strefy ochronie podlegajg zasadnicze formy 1 ukdady zainwestowania

Zwlazane ze zrealizowanymi autorskimi  koncepcjami  architektoniczno-
przestrzennymi, co oznacza itcz zachowanie substancii architektoniczne
okreslajace] tozsamosé powyzszych zespotow. |

b) dziataniami pozadanymi sa uzupeiniemia istniejacych ulkdadéw kontynuujace
pierwotne zamysty autorskie 1 zapewniajace prawidlowe relacie funkcjonalno-

przestrzenne elementow zespoldw w relacii do nowych potrzeb.

§90
W granicach strefy SRIK 2 indywidualnej ochronie podiega, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkdw, zespdl zabudowan dawnej rzeZni miejskie] przy
ul. Turystycznej nr 9 , na ktdry skladaja sie: ubojnia, wieza cisnief oraz dawne budynki
gospodarcze. (Podstawa pravwna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o achronie dobr kultury
— tekst jednolity, Dz. U. N 98/1999 poz. 1150},
Podstawowe dziatarua dia tego obiektu obejmuja; ochrone dawnego zespohu zabudowan
rzezni miejskie] poprzez utrzymanie istniejacych granic dzialki, utrzymanie uktadu
zabudowy, zachowanie istniejacych obiektéw  architektonicznych z  warunkiem

bezwzglednego zachowania pierwotnego detalu architektonicznego.

. Wszellae prace 1 roboty naruszajace gabaryty, ksztalt i detale architektoniczne obiektu,

a takze charakter 1 uklad zespolu, wymapaja uzyskania wytycznych, warunkow

i zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

. Ponadto ochronie podlepa, jako dobro kultury objete spisem ewidencyjnym zabylkow,

kapliczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. Turystycznej i Kalinowszczyzny.

Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektomczno-plastyczne) lub zmany
lokalizacy kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywne] opinil
organu administracyjnepo whasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi

administracji budowlanej.
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§ 91
Rownolegle z regulacjami dla strefy SRiK 2 obowiazuja w jej czeéci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,
2) Strefy Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW —

opisane] w § 94,

§ 92

W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych sie w palu obserwacii

(z kierunkdw petudniowego 1 wschodniego) sylwety miasta z jej gléwnym przedmiotem

ochrony (zespotami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srodmiescia, wpisanymi do

rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) ustanawia sie strefg
ochrony dalekiego tia panoramy §rodmieScin ET2 w granicach wyznaczonych na
rysunku planu. (Podstawa prawna @ Art. Art. 8a i 11 ust.]. Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach potozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci  widokéw  panoramy miasta przez osfabianie negatywnego
oddziatywama zbyt wysokich obiektow i zespotow usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomniane] sylwety, Dopuszczalnymi dziataniami sa;
obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwieficzema zbyt wysokich budynkow, maskowanie
ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprewadzanie nowych budynkow wysokich (powyzej 4 kondygnacii) w obrebie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy

poprzez analizg widokowa stanowiaca integralng cze§¢ projektu budowlanego.

§ 93

. Ustanawia sig Strefe Ochrony Xrajobrazn Oiwartego z Daleka Ekspozycjy

Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zaklocad
ckspozycji zewnetrzne] (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punkiu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a (akze z wiezy Trynitarskiej - obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkdw waj. lubelskiego pod Nr Nr; A/161 - donzon

wraz z zespolem zamkowym; A/2435 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich.
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(Podstewa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Usiawy o ochronie dobr fultury ~ telst jedrnolity,

Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach  strefy ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy kubaturowej iak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy — donzona na
Wzgorzn Zamkowym nie przysianiala ona widoku horyzontu, lecz wpisywala sie
ponizg] te] linil oraz podkreslata linie uksztaltowania terenu bez mniwelagji
zroznicowan. W uzasadnionych  przypadkach,  dotvczacych  obiektow
wielkokubaturowych, organ  wydajacy decyzje o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu moze wymagac wykazania spelnienia  warunkow
ustanowiena strefy na podstawic analizy widokowej stanowiacej integralng czesc

prajektu budowlanego.

§ 94

1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu migjskiego
z gitownych traktdw komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw woj. lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia sie Stref¢ Ochrony Dalckich
Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku
planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8a 1 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst

Jednolity, Dz. U, nr 98/1999 poz. 1150.
1) W cbrebie strefy DW wprowadza sig ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastgpujacy warunek:

a) Dla nowych obiektow kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane
jest — poprzez analize widokows stanowigca integralna czes¢ projektu
budowlanego — wykazanie ich neutralnodci widokowej z wyznaczanego punktu
obserwacji dalekiego widoku, tj. punkiu DW 2 (okolice posesji ul. Turystyczna
116 1 53), DW 3 (wiadukt kolejowy przy ul. Grygowej), DW 4 (ckalice
skrzyzowania ul. Wylotowe] 1 Grenadierow) zlokalizowanych  zgodnie

z rysunkiem planu,

§ 95
Wyznacza si¢ ,strefe miejska — Y 27 - obejmujacy obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowamia, realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania, o dominujacych
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funkcjach miastotworczych  — a wiec zespoly mieszkaniowe 1 zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni.

L. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1

4)

zabudowa  powinna posiadac charakter miejski i wielkomiejski, z preferenc)g dla
ksztattowania zespotow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatow zabudowy,
z ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkeje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowaniem catosciowym, stanowiacym integralna czesé projektu architektoniczno —
budowlanego, uwzgledniajgcego powiazania obszaru Inwestyc)l
z terenami  przylegtymi  tj.  komunikacyjne,  funkcjonalne, krajobrazowe
i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycjii na etapy realizacii.
Opracowanie to powinno byé poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego lLiniami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czedci oznaczonej w
rysunku planu postulowang linig podzialu teremn o tym samym przeznaczeniu, co
pozwoll na racjonalne ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, wydzielenie Clagow
komunikacyjnych 1 infrastrukturainych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmtodszych i miejsc rekreacyjnych dla osob starszych i niepelnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinne] obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowe.
Mozliwo$¢ wprowadzenia programow ustugowych musi byé kazdorazowo uzasadnione
analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidiowe funkcjonowanie
dzialek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba e ustalenia planu w czeéci
graficzne] zawieraja dyspazycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich poziomdw oraz pod
realizacj¢ programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okredli zasady
kompozycji  przestrzenngj  oraz  obstugi  komumkacyjnej i iechniczne]
z uwzglednientem podziatu na etapy realizacii,

wysokosé realizowanych obiektoéw dostosowad nalezy do wymogbw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,
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6)

7)

&)

%)

male obiekty kubaturowe, uzupelniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,
garaze ) powinny by¢ projektowane jako skompeonowane z isiniejaca zabudowa z
zapewnieniem obshugi komunikacyjne] wylacznie od istniejacego nkladu ulicznego,

dla zabudowy mieszkaniowe] — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w
granicach dziafki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyine,

dla obiektow uslugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m”
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym
Jedno zadanie inwestycyjne,

dia terendw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen 1 tereny hiologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyze] 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmmiej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilodci min. 1 drzewo na 2 miejsca

parkingowe,

10}dia obiektéw o szczegolnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

glownych ciggow komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej moze

zazadac od inwestora spetnienia nastepujacych warunkow:

a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wiasciwy do ochrony ddbr kultury,

b} przediozenia wiasciwym organom opiniodawczym — warlantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

¢) przeprowadzemia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy

koncepcji architektoniczno-~urbanistycznej przeznaczonej do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakaznje sig:

1))

wprowadzania zabudowy na dzatkach 1 terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich, zaopatrzenia w elektrycznosc, wodg oraz
adbioru $ciekow komunalnych,

wprowadzania doggszezen zabudowy zespotdw mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

degradacp funkgjonalne) 1 przestrzennej istnigjacych zespolow zabudowy, w tym

cbnizania ~ warunkow  srodowiskowych  zespolow  mieszkaniowych  przez

64

36



Strona nr 76

Uchwata nr 628/XXIX/2005

wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczacq redukcje dostgpu swiatta stonecznego

1 eliminacjg zieleni przydomowe;,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1)

3

4)

5)
6)

7

renowacje 1 harmonijne uzupelnienia istnigjacej tkanki miejskie], z dazeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istnigjacych zespotow zabudowy;
modernizacje i uzupelnienia miejskiego ukiadu komunikacyjnego z dbatoscig
o estetyke ciagdw komunikacyjnych 1 o ochrone zielent przyulicznej,

ochrong 1 pielegnacje terendw zielonych rekultywacie terenow zdegradowanych
paprawe walorow kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terendw
aktywnosci gospodarcze,

zapewnienie prawidiowej obstugi infrastrukturalne] terenow  inwestowanych
z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,
rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentdw strefy;
przeksztalcanie istniejacych duzych zespoldw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod

warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspolistnienia roznych funkcji.

§ 96

Wyznacza sig »Strefe podmiejskg Y3” — obgmujaca tereny niezurbamizowane lub

o stosunkowo niskig intensywnosci zurbanizowania, stanowiacs wraz z terenami rolnymi

i leSnymi przylegtych gmin, strefe ochrony krajobrazowej 1 klimatyczne| miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala sig nastgpujace wymogi:

1) ograniczenie intensywnoéci zabudowy 2z wymogiem barmonizowania e

z krajobrazem,

w obszarach o dopuszczonej] zabudowie — udzial zieleni i terenow biologicznie
czynnych powinien wynosié co najmniej 70 % powierzehni dzialki;

dla zabudowy realizowanej poza zasiggiem migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
do czasu jego realizacji dopuszeza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych szamb
fub przydomowych oczyszezalni, jesli polozone sg poza granicami stref ochrony ujet

wody,
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4) dla zbiorczych parkingdéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszgce] w iloscl co najmniej 40% powlerzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewe na 1 miejsce
parkingowe, przy zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych (azurowych) dla
co najmniej 50% powierzchni utwardzonej,

5) dla obszarow dolin i wawozow — zakaz zmian naturalnego uksztattowania terenéw,

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

7) rekultywacje obszarow zdegradowanych ekologicznie.

Dia sirefy podmiejskiej zaleca sie:

1} ochrong terenow otwartych zgodnmie z ich naturalnym  uksziattowaniem
1 tradycyjnym uzytkowaniem oraz rekultywacje terendw zdegradowanych,

2) likwidacjg istniejacych ucigzliwosci ekologicznych i zakaz wprowadzania obiekiow
mogacych by¢ Zrodiem takich uciazliwosei,

3) szczegolng ochrong i pielegnacje komplekséw zieleni wysokiej,

4) tworzenie programow wzmacniajacych ekologiczne oddziatywanie obszaru strefy na
warunki ekologiczne miasta — w tym programow rekultywacji dolin i wawozow oraz

lokalnych zalesien.

§ 97

Ustanawia si¢ ,,Strefe ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa

wiclorodzinnego przed dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym - V37,

1.

W obszarze strefy obowigzuje zakaz zwiekszania intensywnosci zabudowy

mieszkaniowe], z wyjatkiem dziatan zmierzajacych do rewitalizacji osiedli tzn. poprawy

jakosci zamieszkania. Program tych dzialan docelowo powinien obejmowac

kompleksowo modernizacje istnigjacych osiedli, polegajaca m.in. na:

1) docieplaniu istnigjacych budynkow,

2} wzbogacamu elewacii o balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupetieniach kubaturowych przy ,.$lepych” szczytach budynkow w formie dobudowy
np. segmentu klatkowege 2z oknami w $cianie szczytowe], ewentualnie
w formie lacznikdw w przypadkach prostopadiych stykdw budynkow, przy czym
uzupelnienia te nie mogg stwarzac kolizji z komunikacjg piesza i kotowa,

4) wprowadzaniu ushig w partery budynkow,
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5) przebudowie wnetrz osiedlowych | starannego zagospodarowania zielenia wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi (place zabaw dla dzieci, boiska, korty, ogrod
osiedlowy),

6) poprawie walorow kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

[

Dzialania dorazne powinny obejmowaé zagospodarowywanie istnigjacych rezerw terenu
z wykorzystaniem ich wylgcznie pod realizacje programu ustugowego lub parkingowego,
bez prawa anektowania terendw wyznaczonych rysunkiem planu pod zielen.

3. Dzialania inwestycyjne w obszarze strefy, warunkuje sig opracowaniem dia
paszczegolnych osiedli koncepcjt realizacyjnej, sporzadzanej w oparciu o kompleksows
analize programowo-przestrzenng istniejacego stanu zagospodarowaniz. Koncepgje te
powinny okreslaé potrzeby w zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujace
clementy wyposazenia lub przebudowy istniejacych obiektow oraz zasady realizac

inwestycji uwzgledniajace istniejace uwarunkowana.

§ 98

Ustanawia sie ,strefe koncentracji ustug i funkeji ogélnomiejskich Y2F” - w celu

zintensyfikowania i skoordynowania dziatan inwestycyjnych, zmierzajacych do podniesienia

rangi obszaru potozonego w rejonie Dworca Polnocnego.

1. Dla obszaru objetego strefa ustala sic wiodaca funkcje centrum uslugowego
o charakterze ogélnomiejskim.

2. Granica wyznaczongj strefy obejmuje sie istniejacy zespdl ustugowy wraz z terenami
istniejacych baz 1 skladow przy ul. Hutniczej oraz tereny i obiekty ustugowe usytuowane
przy ul. Gospodarczej, ustalajac mozliwos¢ ich przekszialcania 1 sukcesywnego
dopelniania programem ustugowym, z wykluczeniem przeksztaicania programu
ustugowego w tunkcje mieszkalne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) realizagje programu wytacznie ustugowego z zapewnieniem odpowiednigj  ilosci
miejsc postojowych realizowanych w przewadze w formie podziemnych garazy,

b) dla terendw przeksztalcanych intensywno$¢ wykorzystania terenu netto minimum 1.5 2
realizacjg obiektdw o wysokich walorach architektonicznych,

¢) forme architektoniczna realizowanych obiekiéw odpowiadajaca standardom centr
ushugowych, z zakazem realizacji obiektow parterowych o formie hal np.

przemystowych,

07

36



Uchwata nr 628/XXIX/2005 Strona nr 79

36

d) zakaz realizacji obiektéw o funkeji sktadowej.

4, W granicach wyznaczonej strefy obowiszuje wysoka jakoé¢ zagospodarowania
poszczegblnych terendw, ze szczegolnle starannym ksztaftowaniem zieleni, kidra
powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji wnetrz oraz skwerdw z elementami malej
architektury o funkcji estetycznej i rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne, fontanny).

5. Ciagi komunikacyjne przechodzgce przez obszar objety strefa, nalezy Ksztaltowac
z preferencia dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem male] architektury
{ zielent.

6. Elementy urzadzania przesirzeni publicznych powinny by¢ realizowane w ramach

zagospodarowywania sasiadujgcych z nimi posesjt.

§99

Wyznacza sie ,,strefe akiywizacji gospodarczej Lublin — Zadebie - G2™ — obgjmujaca

obszar  zawarty miedzy ul. Melgiewska od toru kolejowego Lublin-Lukéow do

ul. Metalurgicznej, ul. Metalurgiczng do granicy administracyjnej miasta, granicg miasta do
linii kolejowej Lublin-Chefm, linia kolejows Lublin-Chelm do toru kolejowego Lublin-
fukéw, torami linii  Lublin-bukéw do ul.  Melgiewskiej- zgodnie z  uchwaly

Nr 1710/L.V/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002r.

1. Obszar strefy polozony we wschodniej czgsci miasta obejmuje zdegradowane tereny
przemystowe miedzy innymi dawnej ,,Odlewni Ursus” i ,Daewoo Motor Polska” wraz z
istniejacymi obiektami oraz terenami niezabudowanymi, w wigkszosci w pelni
uzbrojonymi, o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej z mozliwobcig korzystania

z transportu kolejowego.

!\)

Dla obszaru objetego strefa ustala sie dominujacg funkcje - predukeymno-ustugowa,
obejmujacq drobny i éredni przemyst, =zaplecza skfadowo- magazynowege handiu
i ustug w tym wysokiego sktadowania, zaplecza technicznego gospodarki komunalnej,
transportu 1 komunikacji, rzemiosta produkcyjnego itp. wraz z realizacjg programow
towarzyszacych, ktére stanowi¢ beda komplementarne uzupelnienie funkcji
podstawowej,

3. Znaczna ilodé istnicjacych obiektow zmajdujacych sie w dobrym stanie technicznym
realizowanych w ramach poprzednich inwestycji o rdznorodnym przeznaczeniu, mozliwa

jest réwniez do wykorzystania pod innego rodzaju dziatalnosé np. centrum techniczne,
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centrum  dystrybucyjno-magazynowe, hale wystawowe, hipermarket, kompleks

sportowy.

Zasady zagospodarowama obszaru strefy:

1) istnigjace obiekty przeznacza sig do adaptacii z mozliwoscig praebudowy, rozbudowy

4)

oraz zmiany sposcbu uzytkowania pod warunkiem zachowania podstawowepgo
przeznaczenia {erenu,

ustala sie mozliwosc przeksztalcen wlasnodciowych przy zapewnieniv wydzielanym
dziatkom wiascrwej obstugt komunikacyinej poprzez sie¢ drog wewngtrznych oraz
wyposazenia w infrastrukture techmiczna, zmierzajgeych do  restrukturyzacy
funkcjonalno-przestrzennej] obszaru, pozwalajace] na racjonalne wykorzystanie
istnigjacych obiekidw oraz zagospodarowanie dzialek,

ustala si¢ wymodg zachowania ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilogc
miejsc postojowych jak réwniez placu nawrotowege dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych parceli, jak réwnez urzadzenic zieleni, ktora
oprocz fumkeji izolacyjne) powinna spelniaé réwniez funkcje o znaczeni
dekoracyjnym oraz krajobrazowym,

w obszarze strefy wyklucza sie realizacje programow mieszkaniowych, dopuszcza
sig dalsze uZytkowanie istnigjacych budynkow mieszkalnych z postulatem docelowe]
zmiany ich funkcji na ustugowa, budynki te moga byé poddawane remontom jedynie
w zakresie poprawy standardow sanitarnych warunkow bytowych mieszkancdw, bez
mozliwosei  ich wymiany, rozbudowy i remontdw kapitalnych dla funkcii

mieszkaniowe),

5} w obszarze strefy wyklucza sig realizacje zakiadow produkcyjnych o ucigzliwosci

wykraczajgcej poza granice wiasnosci oraz powodujgcych degradacig srodowiska

naturalnego.

§ 100

Ustanawia sie ,strefe lokalizacji obiektéw handlowo — ushigowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m- — X4” - obejmujacq obszar zawarty migdzy granica
adnunistracyjng miasta, al. Wincentego Witosa, ul. DoSwiadezalng oraz projektowang droga

w klasie ulicy zbiorczej KDZ-F ograniczajacs strefe od strony pomocne;.
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W granicach strefy ustala sie mozliwo$é realizacji wielkokubaturowych obiektow
handlowo - ustugowych z ewentualng mozliwoécia realizacji kompleksu ustugowego
0 charakterze ogolnomiejskim, z zapewnieniem odpowiedniej ilogci migjsc postajowych.

W obszarze strefy wyklucza sie mozliwos¢ inwestowaniz w granicach obecnych
wiasnoscl. Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie koncepcji zagospodarowania
calosci terenu wyznaczonego linfami rozgraniczajacymi, przy czym wielkadc dziatki

przeznaczona pod indywidualng inwestycje nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 ha.

. Wysokos¢ reahzowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdéw zawartych

w ustalemiach dla stref ochrony widokow.

§ 101

Ustanawia si¢ ,strefe lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni

sprzedaiy powyzej 2000 m” — X5” - obejmujacq obszar polozony miedzy al. Wincentego

Witosa, linia kolejowq relacji Lublin-Chetm oraz ul. Grygowej wraz z nie zainwestowanymi

terenami przylegtymi do ul.Grygowej od strony wschodniej.

L.

o]

Ll

Dla obszaru objetego strefg ustala sig funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiekiow
handlu hurtowego 1 detalicznego wraz z  mozliwosci realizacji sktadow 1 magazynow
obiektéw handlowych zlokalizowanych w innych cazesciach miasta oraz zapleczy

technicznych 1 baz.

. Granicg wyznaczone) strefy obejmuje sig tereny istnigjacych obiektow przemystowo-

ustugowych, ustalajgc mozliwos¢ ich przeksztalcania i sukcesywnego dopehiania
programem ustugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarczej.

Dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych ustala sic obowiazek zapewnienia
odpowiedniej ilosci migjsc postojowych.

Wysokoé¢ realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdbw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokow.

§ 102

Ustanawia si¢ strefg lokalizacji obiektéw handlowe - uslugowych o powierzehni

sprzedazy powyiej 2000 m* —~ X6” — obejmujaca obszar potozony miedzy ul. Melgiowska

;ul. Turystyczng, linia kolejowa relacji Lublin~-Chelm oraz linia biegnaca w przedhizeniu drog

dojazdowej do stacji benzynowej przy ul. Melgiewskigj.

70

56



Strona nr 82

Uchwata nr 628/XXIX/2005

1. Dla obszaru objetego strefg ustala sie funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiektéw
handlu hurtowego i detalicznego wraz z mozliwosécia realizacji skladéw i magazynow
obiektow handlowych zlokalizowanych w innych czefciach miasta oraz zapleczy
technicznych i baz.

2. Granicg wyznaczone] strefy obejmuje sig tereny istniejacych obiektow przemystowo-
ustugowych, ustalajac mozliwo$¢ ich przeksztalcania 1 sukcesywnego dopelniania
programem usfugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarczej.

3. Dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych ustala sie obowigzek zapewnienia
odpowiedniej llodci miejsc postojowych.

4. Wrysokos¢ realizowanych obiektow nalezy dostosowad do wymogdw zawartych

w ustaleniach dla stref achrony widokow,

§103

Ustanawia si¢ ,strefe ochrony sanitarnej — C4” od cmentarza rzymsko-katolickiego

polozonega przy ul. Jarmarcznej. Szerokod¢ strefy przyjete S50 m  zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1939 r, w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sig:

1. zakaz lckalizowania nowych obiektoéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty
zywnoscl, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowywania artykulow
Zywnoscl oraz studni,

2. zagospodarowanie terenOw bezposrednio przyleglych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzadzenie zieleni spehiajace] funkcje izolacyjna lub realizacje urzadzen zwiazanych

z abstuga komunikacji (parkingi) oraz komunikacje zaréwno piesza jak i kotowa.

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§104
Ustala sie jednorazowq oplate od wzrostu wartoscei nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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§ 105
Oryginal planu z matryca i dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta
Lublin w Wydziale Strategi 1 Rozwoju,

§ 106

Wylkonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 107
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dniz ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiepo.

Przewodniczgcy
Rady Mijasta
&’/C-- '-:D'“‘-J (:?:/:._' M )
V/d
Zbigniew Targonski
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UCHWALA NR 343/XTX/2008
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cz¢$¢ IV — obszar A

Na podstawic art.7 ust.] pki.1, art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.] i art.41 ust.l ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami)
oraz art.20 ust.] i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr80 poz.717 ze zmianami) w zwigzku z uchwata nr 195/X111/2007
Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2007r. w sprawie przystgpienia deo zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgéé IV Rada Miasta Lublin postanawia:

§1

1. Stwierdzi¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
miasta Lublina- czedé IV przyjetego uchwala Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 marca 20051. w obszarze wyznaczonym na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejsze]
uchwaly z ustaleniami “Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin” uchwalonego uchwatq Rady Miejskic] w Lublinie Nr 358/XXI1/2000 z dnia 13
kwietnia 2000r.
Uchwalié¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo miasta Lublin - czesc
IV, przyjetego uchwalg nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005r,
obgjmujgca obszar ograniczony:
- od strony poludniowsj - ul. Droga Meczennikéw Majdanka,
- od strony zachodniej — ul. Grygowej;
- od strony péinocne) - ul. Metalurgiczna,
- od strony wschodniej — ul. Felin i Brzegowa (granicg Lublina) az da Al. Witosa i
Al. Witosa w strone skrzyzowania z ul. Doswiadezalng 1 dalej w kierunku poludniowym
ul. Doswiadezalna az do skrzyzowania z ul. Droga Meczennikow Majdanka;
Plan stanowia:
1) ustalenia planu bgdgce trescig uchwaty
2} czesc graficzna:
a) plansza podstawowa w skali 1:2000, jako zalacznik nr 1,
b) strefy polityki przestrzennej] wraz z wyznaczonym cbszarem bedgcym przedmiotem
zmiany planu — plansza sytuacyjna- w skali 1:4000 jako zalacznik nr 2;
¢) ideogram uzhrojenia w skali 1:4000 jako zatacznik nr 3;
4. Rozstrzygnigcia dolyczace uwag zgloszonych w  czasie wylozenia projekiu  planu
do publicznego wgladu — stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
5. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inweslycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowia zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

[
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Dzial I
Przepisy ogdlne

§2

1. Podstawowym celem planu jest zapewnienic warunkow prawnych 1 przestrzennych dla
rozwoju obszarn o kluczowym uznmaczeniu dla rozwoju ekonomicznego i uruchomienia
proceséw inwestycyjnych aktywizujacych rozwdj gospodarczy tego rejonu oraz stworzenie
warunkdw dla restrukturyzacji gospodarczej i ekonomicznej poprzez:

1) wprowadzenie odpowiednich regulacji sprzyjajacych tworzeniu Innowacyjnych
przedsigbiorstw technologicznych, w tym centrum nowoczesnego przemystu, techniki
i technologii z wykorzystaniem potencjalu naukowo-badawczego;

2) ustalenic rozwiazan obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie warunkdw zrownowazonege rozwoju uwzgledniajacego zachowanie
i ochrone terendw micszkaniowych w obszarze planu,;

§3

1. Przeznaczenie gmruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nicle$nc nastgpuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony;

Rozdzial 1
System oznaczen i okreslen uwzytych w planie

§4

1. Oznaczenia graficzne i literowe:

GRANICE PLANISTYCZNE

H H GRANICA OBSZAROW OBIETYCH ZMIANA PLANU

GRANICE TERENOW O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA [ ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE PODZIALU TERENU O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU -
pznaczajgce:

a) mozliwosci podziatu wigkszych dzialek na mniejsze z zachowaniem tego
SAMEZO Przeznaczenia

b) granice obszardw wolnych od zabudowy kubaturowe] przeznaczonveh do
zagospadarowania  zielenig towarzyszaca funkcjl podstawowej [ dodatkawo
oznaczonych litera Z i ukodnym szrafen;

c) granice obszardw welnych od zabudowy kubaturowej przeznaczonych do
zagospadarowania zieleniy towarzyszaca funkeji podstawowej terenu z mozliwym
vzupelnieniem funkeja komunikacyjng { dodatkowo oznaczonych symbolem Z/K
i ukosnym szrafem;

LINIE ZABUDOWY
PP NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

E::::j STREFA ZABUDOWY KUBATUROWE) mieszkaniowej

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY W RAMACH FUNKCII AG, P,
— . Pi, U, UN

- - OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

Qo]
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GRANICE STREF QCHRONNYCH I STREF UCIAZLIWOSCI

D GRANICE STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIE] UIECIA WOD
PODZIEMNYCH

\{’ GRANICE STREFY OCHRONY POSREDNIE! UJECIA WOD PODZIEMNYCH
- WEWNETRZNA

GRANICE STREFY ODDZIALYWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO
""""""""""""""""" LINII NAPOWIETRZNYCH WN [ SN ISTNIEJACYCH I PROJEKTOWANYCH

ZASIEG IZOFONII ROWNEGO POZIOMU HALASU - OCENA
- DLUGOOKRESOWA (60dB)

OZNACZENIA OBIEKTOW 1 TERENOW OBJETYCH OCHRONA PRAWNA
I PLANISTYCZNA (OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW)

OBIEKTY (ZABYTKI NIERUCHOME) WPISANE DO  REJESTRU
ZABYTKOW WQOJ. LUBELSKIEGO

W OBSZARY (UKLADY, ZALOZENIA 1 OTOCZENIE ZABYTKOW) WPISANE
{ DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. LUBELSKIEGO
7 OBIEKTY (ZABYTKI NIERUCHOME) WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCII
v, ZABYTKOW

OR1, OR2 OZNACZENIA OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WO,

T LUBELSKIEGO

OEl, OE2, OZNACZENIA ~ OBIEKTOW OBIETYCH GMINNA  EWIDENCIA
ZABYTKOW MIASTA LUBLINA;
ARCHEOLOGICZNA STREFA OCHRONY NEOLITYCZNO-
@:‘r WCZESNOBRAZOWA
A ARCHEOLOGICZNA STREFA OCHRONY PRADZIEIOWO-HISTORYCZNA
q LOKALIZACIA 1 OZNACZENIE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
4 WG, ARCHEOLOGICZNEGO ZDJECIA POLSKI

GRANICE OBSZAROW OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

SOKdb GRANICA [ ZASIEG STREFY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU  KULTUROWEGO  HISTORYCZNYCH  OBSZAROW
OSADNICZYCH WZDLUZ POLNOCNEGO ODCINKA DOLINY RZEKI
BYSTRZYCY - SOK4b

SOKS GRANICA [ ZASIEG STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE!
_______ HISTORYCZNEGO  QSADNICTWA  WZDLUZ  DOLINY  RZEKI
CZERNIEJOWKI — SOKS

SRIK?2 GRANICA | ZASIEG STREFY REKULTYWACIH | KONTYNUACII
—— r — . TRADYCH
B15 GRANICA 1 ZASIEG STREFY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA

sy | KRAIOBRAZU KULTUROWEGO OB. SIEDLISKA FOLWARKU ZADEBIE;
STREFA O CHARAKTERZE PARKU XKULTURQWEGO

B16 GRANICA 1 ZASIEG STREFY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
sy | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO RELIKTOW ZALOZENIA DWORSKIEGO
Z

FOLWARKU FELIN
STREFA O CHARAKTERZE PARKU KULTUROWEGO
GRANICE 1 ZASIEG STREFY OCHRONY KRAIOBRAZU OTWARTEGO
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Z DALEKA ERSPOZYClA ZEWNETRZNA (EZ) Z PUNKTU WIDOKOWEGO
JAKIM JEST WIEZA NA WZGORZU ZAMKOWYM - CALY OBSZAR
ZMTIANY PLANU ZOSTAL OBJETY STREFA EZ (STREFA WIDOCZNA
JEST W STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROCWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN)

CNONCNNCNEY

GRANICE OBSZAROW REHABILITACIHT ISTNIEJACE] ZABUDOWY

T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] OBJETE LOKALNYM PROGRAMEM
REWITALIZACI DLA MIASTA LUBLINA (UCHWALA RADY MIASTA NR
T42/XXX1/2005 Z 19.05.2005 T UCHWALA NR 1122/XLVI/2006 Z 19.10.2006r ,
UCHWALA NR [40/X/2007 RADY MIASTA LUBLIN Z 28.06.2007r.);

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

G2 STREFA AKTYWIZACII GOSPODARCZEJ LUBLIN - ZADEBIE G2
O C D

E-P SPECIALNA  STREFA EKONOMICZNA EURO-PARK MIELEC -
Bl N N PODSTREFA LUBLIN

E-P2 TERENY W TRAKCIE PRZEKSZTALCEN WLASNOSCIOWYCH, PO

ZDIECIU STATUSU TERENU ZAMKNIETEGO USTALA SIE FUNKCIE P1;

X4, X5
C ) ( )

STREFA LOKALIZACII WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWOQ-USLUGOWYCH O POWIERZCHNI HANDLOWE] > 400m?

KC STREFA UCIAZLIWOSCI OD KOLEI
- .

Y2 STREFA MIEJSKA
- .. '

Y3 STREFA PODMIEISKA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MM TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] MIESZANE] (JEDNO
I WIELORODZINNEI)

MDNu TERENY ZABUDOWY  MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] Z
DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEI

UN TERENY UCZELNI WYZSZYCH I USLUG NAUKI

UN/U TERENY UCZELNl WYZSZYCH [ USLUG NAUK) LUBR/A ZABUDOWY
USLUGOWEI

UPxz TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

P TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKLADOW [ MAGAZYNOW

P1 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH (czesciowo polozone w specjulne
strefie ekonomiczng] Eurp-Park Mielec)

AG TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

AG/MN TERENY  AKTYWNOSCI GOSPODARCZE] Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

TERENY ZIELENI]
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P

TERENY ZIELEN] URZADZONEJ (PARKI SKWERY, ZIELENCE)

TERENY ZIELENI [ZOLACYINE)

F

STREFA ZIELENI TOWARZYSZACE] WYDZIELONA W GRANICACH
TERENOW Q ROZNYCH FUNKCIACH: TYPU MN, MM, U,UP,itd,

272577

STREFA ZIELENI TOWARZYSZACEJ WYDZIELONA W GRANICACH
TERENOW O ROZNYCH FUNKCIACH: TYPU MNu, P, itd. Z MOZLIWYM
UZUPELNIENIEM FUNKCIA KOMUNIKACYINA

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZ0

R1 TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY

R1/UN TERENY ROLNE LUB/I TERENY UCZELNI WYZSZYCH 1 USLUG NAUKI
R1/P1 TERENY ROLNE LUB/I TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH

RU/UN TERENY OBSLUGI PROCDUKCIT W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,

HODOWLANYCH [ OGRODNICZYCH LUB/lI  TERENY UCZELNI

WYZSZYCH 1 USLUG NAUKI

TERENY KOMUNIKACH I URZADZEN TRANSPORTU

KS1 TERENY PARKINGOW

KS2 TERENY URZADZEN KOMUNIKACI! MIEJSKIE] (PETLE NAWROTOWE,
ZAJEZDNIE AUTOBUSOWE)

KK TERENY KOMUNIKACIT KOLEJOWE] 1 URZADZEN KOLEJOWYCH-
ZAMKNIETE

KK1 TERENY KOMUNIKACI KOLEIOWEII I URZADZEN KOLEJOWYCH

KD - TERENY DROG (ULIC) PUBLICZNYCH OZNACZONE WG KLAS:

KDGP DROGI (ULICE) GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KDG DROGI (ULICE) GLOWNE

KDZ DROGI (ULICE} ZBIORCZE (w charakterze obshugujaeych tereny objete zmiana
planu — poza granica opracowania)

KDL DROGI (ULICE) LOKALNE

KDD DROGI (ULICE) DOJAZDOWE

KDW DROGI (ULICE) WEWNETRZNE

KX CIAGI PIESZE (PUBLICZNE])

ORAZ WG KATEGORIL:

.......... -K DROGI (ULICE) KRAJOWE

__________ -W DROG! (ULICE) WOIEWODZKIE (w charakterze obstugujacych tereny objete
zmiang planu - poza granicy opracowania)

. -P DROGI (ULICE} POWIATOWE

-G DROGI (ULICE ) GMINNE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

El TERENY URZADZEN ELEKTRDENERGETYKI - STACIE
TRANSFORMATOROWE

E2 TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - ROZDZIELNIE SIECIOWE

E3 TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - GLOWNE PUNKTY

ZASILAJACE

LINIA NAPOWIETRZNA WN 110kV ISTNIEJACA - DOCELOWO 400kV ZE
STREFA UCIAZLIWOSCI
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LINIA NAPOWIETRZNA WN 110kV ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

________________________ LINIA NAPOWIETRZNA SN 15kV ZE STREFA  UCIAZLIWOSCI

X % (DOCELOWO DO LIKWIDACII LUB SKABLOWANIA)
G TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA
W TERENY URZADZEN ZAOFPATRZENIA W WODE
Kd TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA [ OCZYSZCZANIA WOD
OPADOWYCH
0 TERENY ZWIAZANE Z GOSPODAROWANIEM ODPADAMI
KXL TERENY CIAGOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci ukosnego szrafu obwiedzionego linia
przerywang, dodatkowo oznaczonego litera Z 1 wniesionego w o granice  terendw
wyznaczonych liniami regulacyjnymi, okre$lajqa miejsca-obszary urzadzenia zieleni
towarzyszacej funkcji podstawowej obszaru. Granice ww. zieleni podlcgaja korektom
przestrzennym z depuszczeniem zmnigjszenia powierzchnl obszaréw przeznaczanych pod
zielen "Z" o max 10%, o ile ustalenia szczepGlowe nie stanowia maczej (bilansowanie
w granicy dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z planem);

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci ukosnego szrafu obwiedzionego linig
przerywang, dodatkowo oznaczonego symbolem Z/K 1 wniesionegoe w granice terendw
wyznaczonych liniami regulacyjnymi, okreslajq obszary urzadzenia zieleni towarzyszacej
funkcji podstawowej terenu z mozliwym uzupelnieniem funkejg komunikacyjng; Granice
ww, terendw Z/K podlegajg korektom przesttzennym z wykluczeniem zmniejszenia
powierzchni tych obszardw, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej; Powierzehnia
terendw zieleni powinna stanowi¢ min, 50% terenu Z/K przypadajacegc na dziatke
wyznaczong zgodnic z planem; (bilansowanie w granicy dzialki budowlanej wyznaczongj
zgodnie z planem);

4. Oznaczenie graliczne na rysunku planu w postaci linil przerywanej oznaczajace] granice
dziatek nalezy traktowaé jako granice proponowane;

5. W pgranicach obszaru IV abjetego zmiang planu wydziela sig jeden cbszar planistyczny
oznaczony literq A, w obrebie ktorego tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono symbolami literowymi okresiajgcymi funkcje terenu (np. MM, U, Um,UN.. .itd.)
i numerami porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1;

s IV —(cyfra rzymska) — oznacza cz¢$é miasta objety planem,

s A (duza litera) - oznacza wydzielony obszar planistyczny cbjety zmiang planu;

o 1,2,3,4..(cyfty arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, {wykorzystano réwniez numeracje la, lb,..itd.)

» MM, U, W...- oznaczenia literowe terendw, ckreslajace ich funkcjonalne przeznaczenic
w kategoriach funkeji urbanistycznych.

» W przypadku drég w podobszarze A zastosowano numeracje zaczynajaca sig od nr 1 do
wyczerpania numeracji, z wykorzystaniem oznaczen: 1/1, 1 /2, 1/3 np. IVA 1/1 KDD,
IVAI/2 KDD.

Takie oznaczenie ma migjsce w przypadkach , gdy droga nadrzedna, postadajgea jeden
numer na calej dlugodei, przecina droge podporzadkowang o jednej nazwie (np.droga
nowoprojektowana KDL przecina ul. Rataja — dojazdows 1 ul. Rataja otrzymuje wtedy
numeracje: IVA 3/1KDD-G 6608 1 IVA 3/2 KDD-G 6608);
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« Przykladowy symbol terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wyrazony jest w postact symbolu: IVA... MM, IVA... KDW, IVA .. .E1, gdzie w miejsce
kropek wpisany jest przypisany kazdemu z terendw numer porzadkowy.

§3

1. Na okreslenie przeznaczenia terenu i warunkow jego zagospodarowania terenu skladajg sie:

1) DZIAL I - Przepisy ogdlne;

2) DZIAL 11 - Ustalenia generalne dia calego obszaru objglego zmiang planu;

3) DZIAL 111 - Zasady zagospodarowania terendw wg kategoril przeznaczenia terent
obejmujace ustalenia szczegdlowe dla abszarow objetych zmiang planu;

Warunki zagospodarowania wynikajace z przepisdw ogdlnych 1 ustaled generalnych

{rowniez warunki obowigzujace w strefach palityki przestrzenne), strefach ochronnych

i strefach ucigzliwosci) dla calego obszaru A maja picrwszenstwo przed ustaleniami

szeczegOtowymi dotyczgcymi konkretnych zanumerowanych terendw;

86

o

1. llekrac w dalszych czgsciach nintejsze] uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied plan, o ktérym mowa w §1 ninigjszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejszaq uchwate Rady Miasta Lublin,

3) przepisach szezegélnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z altami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czg$¢ graficzng planu w postaci:

a) planszy podstawowej w skali 1:2000 (w arkuszach), jako zalgcznika nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) limii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied lini¢ ciaglg wyznaczajaeq na rysunku
planu granice terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

6) teremie - nalezy przez to rozumict obszar o ckreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym,

7) kategorii przezmaczenia terenu — nalezy przez to rozumieé przypisany danemu
terenowi okreslony rodzaj dziatalnosei lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio
z tym zwiqzany sposob jego uzytkowania,

8) podstawowej kategorii przeznaczenia- nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie,
kiore przypisane zostato danemu terenowi jako obowiazujace,

9) dopuszezonej kategorii przeznaczenia - naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktdre przypisane zastato danemu terenowi jake dodatkowe poza podstawowym 1 jest
nicchowiazujace,

10) przeznaczeniu tymezasowym — naleZy przez to rozumiec inne kategorie przeznaczenia
terenu niz podstawowe i dopuszezone, przypisane danemu terenowi w okreslonym
horyzoncie czasowym,

11) urzgdzeniach towarzyszacyceh i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to
rozumied urzadzenia budowlane, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebna rolg wobce podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaea zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury,

12) zabudowie — nalezy przez lo rozumieé podstawowy element zagospodarowania terenu
w formie budynku Jub zespolu budynkow, istmiejgeych lub  projektowanych,
zlakalizowanych na danym terenie lub dzialee,
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13} poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumiel przestrzen pomiedzy stropem
ostatniej kondygnacji a potacia dachowsg moziiwa do zagospodarowania pod funkeje
mieszkaniowg (lub inng} - przy jednoczesnym spelnienin przepisow ustaw
szczegblnych;

14) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawgdzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzehni obiektéw budowlanych , ani ich
czgscl nie wystajacych ponad powierzehmig terenu, a takze powierzchni elementow
drugorzednych np.: schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, odwictlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowane] przez
wydzielone obiekty pomocnicze;

15)intensywnos$ei zabudowy nette - nalezy przez lo rozumicé miare zabudowy terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi, wyrazong stosunkiem sumy powierzchni
catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw  projektowanych
i istniejgeych liczone] po zewnetrznym obrysie $cian { z wylgezeniem powierzchni, ktdre
nic sa zamknigte lecz moga by¢ opraniczone elementami budowlanymi np. balustradami,
ostonami zabezpieczajacymi, poreczami | nie sa przekryte a takze powierzchni
elementéw drugorzednych np. schodow i pochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz itp. ) do powierzchni terenu objetego danym zagospodarowaniem
w granicach dziatki budowlane;j;

16} nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozwmic¢ oznaczong w rysunku
planu  lini¢ okreslajacy maksymalnag granice lokalizacyi zabudowy tzn. sytuowania
fasady budynku, z oznaczeniem strony jej lokalizacii,

17)wtornej parcelacji (podziale) - nalezy przez to rozumieé podzial istniejacych dziatek
na mniejsze, z jednoczesnym wyznaczeniem dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

18)uslugach nicucigzliwyeh - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dzialalnodci,
uzytkowania | gospodarowania obiektami i terenami, ktoéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
okredlonych w przepisach odrgbnych, a ktdrego ewentualna uciazliwosé obeymujaca
zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszezenia powietrza i odory ogranicza sig do granicy
dzialki, na ktdrej prowadzona jest dana dziatalnosc,

19} uslugach publicznych - nalezy przez to rozumied lakie urzadzenia 1 obiekty, do ktorych
dostgp jest nicograniczony lub tez obickly i tereny, do ktérych dostgp bezposredni moze
by¢ ograniczony, lecz ktdrych celem dzialamia jest biezace zaspokajanie potrzeb
Tudnogcei.

20) wiellcopowierzchniowych obiektach handlowo—ustugowych — nalezy przez to
rozumied obiekty super- I hipermarketéw o powierzehni sprzedazy powyze] 400m?,
o charakterze hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczeniem
parkowania w poziomie terenu,

21) strefie - nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowiazujg okreslone zasady uzytkowania 1 gospodarki przestrzenia,

22) adaptacji — nalezy przez to rozumieé postawg czynng, zmierzajacq do przystosowania
istniejacego stanu zapospodarowania do innego uzvtku lub przeksztalcenia dla nadania
innego charakteru,

23)rozbudowic — nalezy przcz to rozumicé powigkszenic w pionie (nadbudowa) Iub
w poziomie budynku istniejgcego na danej dzialce, przy czym czes¢ rozbudowywana
charakteryzuje sie funkcjonalnym 1 architektonicznym zintegrowaniem z tym
budynkiem, a takze zwigkszenie liczby elementéw tworzacych zespdl budynkow
istnicjacych na danej dziatce, przy czym czgdé rozbudowywana zespolu charakteryzuje
sie integralnym powigzaniem z caloscia,
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24)rewitalizacji — nalezy przez to rozumieé kompleksowy system dzialan , majgeych na
celu ozywienie spoleczne i gospodarcze zdegradowanych terendw poprzemystowych
oraz zapcwnienie zrownowazonego rozwoju  przy  jednoczesmych  dziataniach
ukiernnkowanych na modernizacje istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej
1 komuntkacyjne;j;

25)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcemia majgce na celu
unowocze$nienie obiektéw budowlanych poprzez remonty i przebudowy uzupelnione
wprowadzeniem nowoeze$niejszych sprawniejszych rozwigzan Iub dodatkowych
elementéw zabudowy podnoszacych standard wzytkowania istniejgeych obiektow
budowlanych 1 terendw;

26) centrum logistycznym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalno-przestrzenny zespol
obiektéw wraz z urzadzeniami, infrastruktura i organizacja, w ktérym realizowane sg
ustugl logistyczne zwigzane z przyjmowaniem 1 magazynowaniem , rozdzialem
i wydawaniem towardw oraz towarzyszacymi uslugami;

27) parku technologicznym — nalezy przez to rozumieé zespol obiektow i urzadzen wraz
z infrastrukturg techniczna 1 organizacyjng, w kidrym realizuje sig¢ wspoipracg naukowo-
lechnolopiczny w  zakresie przedsigwzieé obejmujacych badania laboratoryjne
i wdrazanie procesdéw wytworczych, w ktorym prowadzone sa réwniez dzialalnodel
i procesy wytworcze 1 produkeyine wysokich technologii;

28) centrum technologiczne — nalezy przez to rozumieé miejsce skoncentrowania obiektow
i urzadzefi wraz =z infrastrukturq techniczna 1 organizacyjna w ramach parku
technolopicznego, stuzgcych w szczegolnosei doradziwu, szkoleniom i informacii,
badaniom naukowym 1 rozwojowym, wdrazaniu, udostepnianiu i propagacji nowych
technolopii 1 mnowacyjnych przedsigwzige;

29)wysokich technologiach - nalezy przez to rozumie¢ nowoczesne lechnologie
dziatalnosci uslugowej, projektowe), wytworeze], wdrozeniowej, badawezgj
i dogwiadczalne) w szezegélnosci w  dziedzinach takich jak: telekomunikacja,
informatyka, media elekironiczne, inzynieria materialowa, biotechnologia, biclogia,
chemia, medycyna, farmacja, ochrona s$rodowiska, elektronika, elektrotechnika,
mechanika;

30)inkubatorze przedsiebiorezo$ei - nalezy przez to rozumied¢ podmiot hub jednostke
organizacyjng dysponujaeg odpowiednimi terenami , obiektami budowlanymi
1 urzadzenmiami, prowadzaca dzialalno$é wspierajacq nowoutworzone male 1 Srednie
przedsighbiorstwa,

31)restrukturyzacji — nalezy przez fo rozumie¢ przekszialcenia strukturalne,
organizacyine, funkcjonalne i wlasnosciowe zmierzajace do nowego wspdiczesnego
i ekonomicznego wykorzystania terendw;

32) urzadzeniach radiokomunikacyjnych — nalezy przez to rozumied urzadzenia
umozliwiajace komumnikowanie sig przy pomocy emisji lub odbicru fal radiowych,
optycznych, telewizyjnych lub  innych Srodkéw  wykorzystujacych energig
elektromagnetyczna,

33)uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumieé urzgdzenia infrastruktury technicznej —
pod ziemig, na ziemi lub nad ziemisy wybudowane jako przewody Iub urzadzema
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elekiryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

34)wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec
elementy reklamowe — wolnostojace lub umieszezone na ebiekeie budowlanym:

a) plaszczyznowe- o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0m?;

b) tréjwymiarowe — o wymiarach z ktodrych przynajmniej jeden przekracza 2,0m;

¢} o wysokoscl najwyzszej krawedzi clementu przekraczajyce] 2,5m od poziomu
przyleglego terenu;
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d) shupy 1 maszty reklamowe o wysokodei przekraczajacej 13,0m od poziomu
przyleglego terenu;

35) elementach zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumied istnigjace
i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie 1 punkty widokowe, dominanty
kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zicleni,

36) powierzchni biologicenie czynnej — nalezy przez to rozumied grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowy na terenie dziatki budowlanej a takze 50% sumy powierzchni tarasow
1 strapcdachdw o powierzchni nie mnigjszej niz 10m, wrzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podlozu zapewniajaeym im naturalng wegetacjg.

37)zieleni parkowej — nalezy przez to rozumicé starannic urzadzone 1 zakomponowane
zespoly zieleni o wysokich walorach krajobrazowych, przystosowane do potrzeb
rekreacji 1 wypoczynku w szezepolnosei poprzez urzadzenie alejek spacerowych, migjsc
wypoczynku, placdw zabaw i podobnych,

38) zieleni izolaeyjnej — nalezy przez to rozumicé pasy zicleni uksztaltowane w sasicdztwie
funkejr veigzliwych dla otoczenia wymagajacych utrzymania zielem ze wzgledu na
ucigzliwodcei same) funkeji badz ze wzgledu na strefe ochronng;

39) krajobrazie — nalezy przez to rozumicé postaé przestrzeni materialnej zaréwno
w  wymilarze  uwarunkowarn  naturalnych  (geclogiczno-geomorfologicznych,
hydrologicznych, klimatycznych 1 przyrodniczo-ekologicznych), jak 1 skladnikow
kulturowyeh  {cywilizacyjnyeh 1 spoleczno-gaspodarczych), a takze przestrzem
niematerialnej] w wymiarze zagadnien historycznych, filozoficznych, mitycznych,
percepeyjnych i semiotycznych,

40) miejscu ~ nalezy przez io rozumieé cbszar, terytorium, teren czyli kazdy [ragment
krajobrazu,

41) tozsamoscei (rozumiane] jako tozsamosé miejsca) — nalezy przez to rozumied zalezno§cé
zachodzacq migdzy krajobrazem miejsca {otoczeniem) 1 jego historycznie
nawarstwionymi 1 palimpsestowo ,,zapisanymi” 1 ,,zapisywanymi” elementami: tredcig
(kultura i tradycja miejsca) oraz formg (kanon miejsca),

42)kualturze miejsca — nalezy przez to rozumie¢ zmaterializowang ciaglosé historyczng
majaca swdj zakiualizowany watek 1 znajdujaca swdj wyraz w poslaci ufrwalone] w
danym miejscu zasadniczo dobrej postawy czlowieka,

43)tradycji miejsca — nalezy przez to rozumied czgS¢ tradycji dane] spolecznosci
uwidoczniong w  krajobrazie  kulturowym  danego  micjsca, zwiqzang
z zagospodarowaniem przestrzenl (m.in. tradycje architektoniczne, urbanistyczne 1 inne),
postrzegang jako zmicniajgeq sie nieuslannie konfiguracjg zdarzen, pojawiajacych sig
pomiedzy przeszioscig i teraZniejszosciq, a nawet przyszloscig, ich dynamiczne serie
oraz nieprzewidywalng liczbg powiazan wystgpujgca pomiedzy zdarzeniami,

44) kanonie miejsea — nalezy przez to rozumieé zespol czynntkéw skladajacych sig na
forme krajobrazu danego miejsea (wnetrza), decydujacych o jego wyrazie 1 majacych
swojg aktualng lub Zrodtowo udokumentowang postac,

45} 80K4b — nalezy przez to rozumied okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, wielostrukturows Strefe Ochrony
i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego Obszaréw Osadniczych Polnocnego Odeinka
Doliny Bystizycy SOK 4b, w granicach wyznaczonych w rysunku planu, majaca na celu
ochrone 1 harmonijne ksztaltowanie krajobrazu kulturowego obszardow osadniczych
zwigzanych z polnocnym odeinkiem doliny rzeki Bystrzycy i terenami na poludnie od
jej przebiegu,

46) SOKS — nalezy przez to rozumiec okreslong w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zapgospodarowania przesirzennego miasta Lublina, wiclostrukturowa Strefg Ochrony
i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturewego Obszarow Osadniczyeh Doliny
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Czernicjowki SOK 5, w granicach wyznaczonych w rysunku planu, majaca na celu
ochron¢ 1 harmonijne kszlaliowanie krajobrazu kulturowego obszardéw osadniczych
zwigzanych z doling rzeki Czerniejowki,

47ySRiK2 ~ nalezy przez to rozumiec¢ okreslong w studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, Strefe Rekultywacji 1 Kontynuacji
Tradycji majaca na cclu poprawe krajobrazu kulturowege miasta 1 harmanijnego
wspotistnienia tradycyjnych i wspdlezesnyeh form zainwestowania,

48)EZ, — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w studivm uwarunkowan 1 kierunkdaw
zagospodarewania przestrzennego miasta Lublina Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego
z Daleky Ekspozycjg Zewngtrzng, majgeq na celu takic ksztaftowanie obszaru
wyznaczonego granicami strefy, aby nie zaktocac ekspozycji zewngtrzne] (czynnej) dla
historyeznie uzasadnioncgo punktu widokowego w postaci wiezy-donzonu Zamku
Lubelskiepo, a takze Wiezy Trynitarskiej — obiektdéw chronmionych wpisem do rejestru
zabytkdw wojewddztwa lubelskiego,

49)ochronie prawnej — nalezy przez to rozumieé wszelkie formy ochrony okreslone
przepisami szezegolnymi,

50) ochromie — nalezy przez to rozumieé wszelkie dziatania odnoszgee sie do substancii,
formy, funkeji i fresci majace na celu zachowanie ich w stanie niepogorszonym, a takze
ich zabezpicczenie przed zniszezeniem i/lub degradacja,

51)kreacji — naleZzy przez to rozumie¢ postawg czynng, zmierzajgca do twdrczego,
oryginalnego sposobu ksztaltowania rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych,

52) kontynuacji - postawe czynng, zZmierzajacy do tworczegoe sposcbu ksztaltowania
rozwiazan przestrzenno-funkcjonalnych pozostajacych w zgodzie z toZsamoscia

obszaru,
53) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumied postawe czynng, rmierzajgca do nadania
isiniejgcym rozwiazaniom przestrzenno-funkejonalnym wspdlczesnego

i najwlasciwszego wyrazu architektonicznego i funkcjonalnego, przy zachowaniu
istotnych wartoget tych rozwiazan.

L]

Pojecia niczdefiniowane nalezy rozumied zgodnie z przepisami szezegolnymi lub zgodnie
z ogdlnie przyjetymi normami.

3. Dla kategorii przeznaczenia terendw wykazujgeych znaczna rdznorodnose jak
w przypadku terendw zabudowy ushugowe] (U,UP.), terendéw zabudowy techniczno-
produkecyjnej (AG, P) - uvstala sig katalog rodzajow dzialalnosci oraz odpowiednich dla
kategorii przeznaczenia i rodzaju dziatalnosci — katalog obiekiow lub lokali (EKD):

1) katalog dla symbolu literowego U — uslugi:

a) handel detaliczny — dzialalnos¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczna towarow
z wylgczeniem sprzedazy detaliczne] paliw do  pojazdéw  mechanicznych,
obiekty: budynki handlowo-ustugowe: centra handlowe, domy {owarcwe,
samodzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targow, targowiska pod dachem
1 lokale uzytkowe,

b) sprzedaz detaliczna paliw — dzialalnosé stacyi paliw zwigzana ze sprzedaza
detaliczng paliw do pojazdéw mechanicznych z mozliwoscia wprowadzenia handlu
detalicznego, gastronomii i drobnych ushig zwigzanych z obslugq pojazdow,
obiekty: budynki handlowo-ustugowe z gastronomig, handlem, stacja obstugi lub
bez, (stacje paliw),

¢) gastronomia — dziatalno$é restauracji, kawiarni, herbaciami, piwiarni, winiami,
stolowek, bardw, cukierni i lodziarni wraz z produkeja wyrobow wlasnych, a takze
placdwek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych,
obiekty: budynki hoteli, samodzielne placowki gastronomiczne: restauracije,
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2)

d)

h)

)

kawiarnic, herbaciarnie, winiarnie, piwiarnie, stolowki, bary, cukiemnie, lodziarnie,
punkty gastronomiczne i lokale nzytkowe,

dzialalno$¢ wydawnicza: wydawanie ksigiek, gazet, czascpism 1 wydawnictw
periocdycznych, nagran dzwickowych 1 pozostata dzialalno§é wydawnicza,
obiekty: samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

dzialalno$¢ poligraficzna: drukowanie gazet oraz pozostala dzialalnosé
poligraficzna, intreligatorsiwo, dzialalnos¢ ushugowa zwigzana z przygotowaniem
druk, dziatalnose graficzna pomocnicza,

obiekty: samodzielne ohiekty i lokale uzytkowe,

reprodukeja zapisanveh no§nikéw informacji: reprodukeja nagran dZzwigkowych,
nagran wideo, komputerowych nesnikéw informacji,

obickty: samodzielne obiekty 1 lokale uzytkowe,

dzialalno$¢ ustlugowa pozostala:

»pranie 1 czyszezenie wyrobaw wilakienniczyceh i futrzarskich,

«fryzjersiwo i pozostale zabiem kosmetyczne,

spogrzeby i dzialalnodd pokrewna,

«dzialalnos¢ zwiazana z poprawa kondycji fizycznej,

obickty: samodzielne obiekty 1 lokale uzytkowe,

rzemioslo uslugowe:

»produkcia picczywa | wyrobow ciastkarskich §wiezych,

«produkcja wyrobow piekarskich i ciastkarskich o przedhuzonej trwaloscei,

snaprawa artykuldw uzytku osobistego i domowego,

snaprawa obuwia 1 pazostalych wyrobow skérzanych,

«naprawa elektrycznego sprzg¢tu gospodarstwa domowego,

wnaprawa zegarkOw, zegardw 1 bizuterii,

«konserwacja 1 naprawa maszyn biurowych, ksiggujacych 1 sprzgtu komputerowego,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

administracja — publiczna i niepubliczna- dziatalnos¢ administracyjna w zakresie
publicznym 1 niepublicznym, polityka ekonomiczna i spoleczna, ustugi na rzecz
calego spoleczenstwa 1 na rzecz indywidualnych odbiorcow, ubezpieczenia
spodeczne 1 powszechne ubezpieczenia zdrowotne, organizacje 1 zespoly
cksterytorialne;

obiekly: lokale uzytkowe w ramach budynkdw o innych funkcjach;

poczta i telekomunikacja:

«dziatalnos¢ pocztowa i kunerska,

«telekomunikacja (telefonia stacjonarna i ruchoma, radiokomunikacja,telewizja
kablowa i inne}

obiekty: samodzielne obiekty i1 lokale uzytkowe,

katalog dla symbolu literowego UP — uslugi publiczne:

a)

b)

kultura — dziatalno$é zwigzana z filmem 1 przemystem wideo, dzialalnos¢ radiowa
1 telewizyjna, dziatalnodé artystyczna, rozrywkowa i literacka (tworcza) (kina, teatry.
muzea, galerie 1 salony wystawiennicze, biblioteki, kabarety, kiuby, domy

1 odrodki kultury),

obiekty: samodzielne ogdlnodostgpne budynki kulturalne 1 lokale uzytkowe,

kult religijny — dzialalnos¢ orpanizacji religijnych 1 zwiqzany 2z nim rodzaj
zagospodarowania terenu 1 typ budynkdw przeznaczonych do sprawowania kultn
religijnego 1 czynnosci religijnych,

obickty: samodzielne budynki do sprawowania kultu religijnego 1 czynnosci
religijnych: koscicly, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi, zbory, domy zakonne itp.
oéwiata — dzialalnosé przedszkoli, szkdt podstawowych, szkolnictwo na poziomie
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wyziszym niz podstawowy, szkolnictwo na poziomie wyzszym niz Sredni
z wylaczeniem szkolnictwa wyizszego, szkolnictwo ustawiczne dorostych,
roznorodne zajecia dydaktyczne w formic wykladow i pozostale formy ksztalcenia,
obiekty: budynki o charakierze edukacyjnym: budynki przedszkoli, szkot
podstawowych 1 ponadpodstawowych, budynki szkét zawodowych iub ksztalcenia
specjalistycznego, budynki szkdt specjalnych dla dzieei niepetnasprawnych, budynki
dla osrodkdw ksztatcenia ustawicznego,

d) opicka zdrowotna - dzialalnos¢ przychodni, spaidzielni lekarskich, gabinetdw
lekarskich, ofrodkow ambulatoryjnyeh 1 rehabilitacyinych, szpitali ogdlnych,
specjalistycznych, psychiatryeznych i klinicznych,
obickty: samodzielne budynki instytucji Swiadczacych uslugi medyczne oraz
piclegnacyjne dla ludzi i [okale uzytkowe,

e) pomoc spoleczna — dzialalno$é w zakresie opieki wychowawcze] i spoleczne)
catodobowej z zakwaterowaniem i bez zakwaterowania,
obiekty: samodzielne budynki instytucji opiekufczych i wychowawezych: domy
opieki dla osob starszych, niepelnosprawnych, domy dla osob uzaleznionych od
alkoholu 1 narkotykéw, domy dla bezdomnych, ztobki, poradnie psychologiczno-
pedagogiczne, ofrodki pomocy spolecznej 1 lokale uzytkowe,

f) tarystyka — dzialalno$é organizatordw, posrednikéw 1 agentow turystycznyvch,
hoteli, obiektdow noclegowych turystyki (schroniska turystyczne, pola kempingowe,
migjsca  krotkotrwalego  zakwaterowania — motele, domy wycieczkowe),
obiekty: samodzielne budynki: hotele, motele, pensjonaty 1 podobne budynki
oferujgce  zakwatcrowanic z gastronomia Iub bez, budynki zakwalerowania
turystycznego pozostale: schroniska mlodziezowe, schroniska inne, domki
kempingowe, domy wycieczkowe oraz pozostale budynki zakwaterowania
turystycznego i lokale uzytkowe,

g) poSrednictwo finansowe — dzialalnod¢ z zakresu obstugi nieruchomosci oraz
zwinzana z posrednictwem pienigznym i finansowym tj. dzialaino$é bankow, firm
ubezpleczeniowych, funduszy emerytalno-rentowych, domdw  maklerskich,
zarzadzanie rynkiem finansowyni,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

by dzialalnosé gpospodarcza — dzialalnos¢ zwiazana z obshiga nieruchomosci,
doradztwo 1 dzialalnodc w zakresie oprogramowania, przetwarzania danych
1 zwiazana z bazaml danych, dzialalno$é prawnicza, rachunkowao-ksiggowa,
doradztwo 1 zarzadzanie, badania i analizy techniczne, reklama,
ubiekty: samodzielne budynki 1 lokale uzytkowe,

i) administracja — publiczna i niepubliczna- dzialalno§é administracyjna w zakresie
publicznym 1 niepublicznym, polityka ekonomiczna i spofeczna, ushugi na rzecz
calego spoleczenstwa i na rzecz indywidualnych odbiorcow, ubezpieczenia
spoleczne 1 powszechne ubezpieczenia zdrowotne, organizacje 1 zespoly
gksterytorialne; (urzedy miasta, gminy, posterunek policji, Komenda Stazy Pozarne;j
itp.)
abiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

3) Kkatalog dla symbolu literowego AG — dzialalnoéé gospodarcza:

a) przetwdrstwo przemystowe — produkeja artvkuldw spozywezvel;
sprodulcja pieczywa i wyrobow ciastkarskich swiezych,
sprodukcja  wyrobdw piekarskich 1 ciastkarskich o przediuzone) trwalosci,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

b) przetwérstwo prremysiowe — produkeja wyrobdw  widkienniczveh i odziczy
(widkiennictwo):
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d)

h)

rdzialalnodé ustugowa w zakresie naprawy wyrobdw z brezentu i wyposazenia
kempingowego,

sdzialalnosc ustugowa w zakresie naprawy sieci i wyrobdow powrozniczych,
sprodukcja odziezy dzianej,

obiekty: samodzielne budynki 1 lokale uzytkowe,

przetworstwo  przemystowe — produkeja  wyvrobow  widkienniczych 1 odziezy
(produkeia odziezy i wyrobow futrzarskich):

sprodukeija odziezy skorzane;j,

sprodukeja odziezy i dodatkdw do odziezy skorzanej,

«produlkeja wyrobdw kaletniczych i rymarskich,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przeiwdrstwo przemyslowe — produkeia drewna 1 wyrobdw z drewna :

sprodukeja opakowan drewnianych,

»produkcja pozostalych wyrobow z drewna; produkcja wyrobdw z korka, slomy
i z materiaiéw uzywanych do wyplatania,

-obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetwérstwo przemystowe — produkeja masy widknistei. papieru oraz wyrobdw
z papieru (dziatalnosé publikacyjna i poligraficzna):

edziatalnos¢ wydawnicza: wydawanie ksigzek, gazet, czasopism i wydawnictw
periodycznych, nagran diwickowych i pozostala dziatalnosé wydawnicza,
sdziatalnos¢ poligraficzna:  drukowanie pazet oraz pozostala dzialalnodé
poligraficzna, introligatorstwo, dziatalnos¢ ustugowa zwiazana z przygotowaniem
druku, dziatalnosé graficzna pomocnicza,

sreprodukeja nagrait  diwigkowych, nagran wideo, komputerowych nosnikow

informacii,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
przetworstwo przemystowe — produkeja wyrobdw chemicznych — produkeja

wyrobdw farmaceutyeznych :

sprodukeja podstawowych substangji farmaceutycznych,

»produkcja lelcdw 1 wyrobdw farmaceutycznych,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworstwo przemysiowe — produkcia mebli, dziatalnodé produkevina pdzie
indziej niesklasvfikowana:

sprodukcja mebli - dzialalnosé uslugowa w zakresie wykanczania mebli,

sprodukeja wyrobdw jubilerskich 1 podobnych,

sprodulicja instrumentéw muzycznych,

sprodulcja sprzetu sportowego,

sprodukcija gier i zabawek,

eprodukecja sztucznej bizuterii,

sprodukeja miotet szczolek 1 pedzli,

obiekty: samodziclne budynki i lokale nzytkowe,

handel detaliczny. 7 wyvlaczeniem sprzedazv pojazddw samochodawyeh. motocvk]i -
ssprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach,

»sprzedaz  detaliczna  zywnosei, napojéw 1 wyrobdw  tytoniowych

w wyspecjalizowanych sklepach,

«sprzedaz detaliczna wyrobdéw farmaceutveznych i medyeznych, kosmetvkow
1 artykulow toaletowych,

osprzedaz detaliczna pozostala nowych towardw w wyspecjalizowanych sklepach,
obiekty: samodzielne budynki 1 lokale uzytkowe,

dziatalnosé hotelowo — restauracyina;
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1)

srestauracje i pozostate placdwki gastronomiczne,

ebary,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

obstuga nieruchomodcei., wynajem_ i ustugi zwiazanc z prowadzeniem dziatalnodei
gospodarcze|:

vobstuga nieruchomosci §wiadczona na zlecenie,

»wynajem maszyn i urzadzen bez obshugi i wypozyczanie artykulow uzytku
osohistego 1 domowego,

swynajem maszyn i urzadzen biurowych i sprzetu komputerowego,

«doradziwo 1 dziatalno§é w zakresie oprogramowania i sprzetu komputerowego,
«dziatalnos¢ badawczo-rozwojowa,

»dzialalno$é prawnicza, rachunkowo-ksiegowa,

sdzialalnos$¢ w zakresie architektury i inzynierii,

dzjatalnos¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwania personelu, rekrutacji pracownikaw,
~ustugi fotograficzne,

s«dzialalnoS¢ agencji ustug sekretarskich i biur umaczen,

«dzialalnosé agenc)i artystycznych,

«dzialalnosc administracyjna

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzyvtkowe,

4) katalog dla symbalu literowego P — obickty produkeyjne, sklady, magazyny:

a)

b}

przetworstwo  przemyslowe — produkcia  artvkulow  spozyvwezych., napojdw
1 wyrobow tytoniowych:

edziatalnodé ustugowa zwiazana z wytwarzaniem wyrobow z miesa,

sdziafalnosé ustugowa zwigzana z przetworstwem i konserwowaniem warzyw
i owocow,

swytwarzanie produktow przemiatu zbdz, skrobi i wyrobdw skrobiowych,
sprodukcia pasz dla zwierzat gospodarskich i ryb,

wprodukeja karmy dla zwierzat domowych,

sprodukeja pleczywa 1 wyrobow ciastkarskich $wiezych,

sprodukeja wyrobdow piekarskich i ciastkarskich o przedtuzone] trwaloscl,
sprodukcja makarondw, kiusek, i podobnych wyrobéw macznych,

sprzetworstwo herbaty i kawy,

sprodukcja przypraw,

sprodukeja odzywek 1 zywnosel dietetycznej,

produkcja pozostatych artykuldw spozywezych gdzie indzigj nie sklasyfikowanych
(np. miody, produkty Herbapolu, drozdzowni itp.),

sprodulicja wdd mineralnych i napojow bezalkoholawych,

»produkcja wyrobow tytoniowych,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworstwo  przemystowe — produkejn wyrobow widkienniczych 1 odziezy
{widkiennictwao):
«dzialalnos¢ ustugowa w zakresie naprawy wyrobdw z brezentu i wyposazenia
kempingowego,

»dzialalnos¢ ustugowa w zakresie naprawy sieci i wyrobdw powrozniczych,
»produkcja adziezy dzianej i wyrobdw porfczoszniczych,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetwérstwo  przemystowe — produkeja  wyrobdw  wldkienniczych i odziezy
{produkcia odziezy 1 wyrobow futrzarskich):

sprodukeja odziezy skérzanei,
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d)

g)

h)

«produkcja odziezy i dodatkéw do odziezy skorzane;j,

«produkeja wyrobdw kaletniczych i rymarskich,

eprodukcja  skér  wyprawionyeh 1 wyrobdw ze  skor  wyprawionych,
obiekty: samodzielne budynli 1 lokale uzytkowe,

przetworstwe przemvsliowe — produkeia drewna 1 wyrobow z drewna oraz z korka:
«produkceja arkuszy fornirowych, piyt i skiejek,

«produkeja wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,

sprodukeja opakowan drewnianych,

spradukcja pozostalych wyrobdw z drewna, korka, stomy, i materialow uzywanych
do wyplatania,

obickty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworsiwo przemysiowe — produkcja masy wildknistel. papieru oraz wyrobow
z papieru (dzialalno$é publikacyjna 1 poligraficzna):

sprodukeja masy widknistej,

«produkcja papieru i tektury,

sprodukeja wyrobow z papieru i tektury,

sprodukcja papierowych artykuléw gospodarstwa domowego, toaletowych

i sanitarnych,

»produkeja papierowych artykutdw pismiennych,

sprodukcia tapet,

dzialalnosé wydawnicza: wydawanic ksiazek, gazet, czasopism i wydawnictw
periodycznych, nagran dzwieckowych 1 pozostata dzialalnosé wydawnicza,
«dziatalnos¢ poligraficzna: drukowanie gazet oraz pozostala dziatalnos$é
poligraficzna, introligatorstwo, dzialalno$é ustugowa zwigzana z przygotowaniem
druku, dziatalno$é graficzna pomocnicza,

»reprodukeja zapisanych nosnikdw informacji: reprodukeja nagran dzwiekowych,
nagran wideo, komputerowych nosnikdw informacji,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przelwdrsiwo przemyslowe — wyvtwarzanie produktdw rafinacji ropy naftowej :
swytwarzanie 1 przetwarzanie  produktow  rafinacji  ropy  naftowej,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworsiwe przemystowe — produkeja wyrobow chemicznych:

sprodukcja  wyrobdéw  farmaceutycznych  —  podstawowych  substancji
farmaceutycznych, lekow [ wyrobow farmaceutycznych,

eprodukcja  $rodkéw myjacych 1 czyszezacych, artykuldow kosmetycznych

i toaletowych

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworstwo _ przemystowe — produkeja wyrohdw  pumowvch 1z tworzvw
sztucznych:

sprodukeja wyrobow gumowych — ogumienia dla §rodkéw transporlu, bieznikowanie
opon, produkeja pozostalych wyrobow gumowych,

sprodukeja wyrobow z tworzyw sztucznych — phyt, arkuszy, rur i ksztaltownikow,
opakowan , wyrobdw dla budowniclwa 1 pozostalych wyrobdw z tworzyw
sztucznych,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworstwo przemysiowe - produkcja wyrobdw 2z pozostalych surowcow
niemetalicznych:

«produkcia szkla i wyrobow ze szkla,

sprodukeja ceramiki szlachetnej, materiatdw i wyrobdw ogniotrwalych,

«produkeja plytek ceramicznych,
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sprodukeja ceramiki budowlane;j,
«cigcie, formowanie 1 wykanczanic kamienia ozdobnego i kamieni dla budownictwa,
obickty: samodzielne budynki 1 lokale uzytkowe,
J) przetwérstwo przemystowe — produkeja metali i wyrobdw z metali:
«odlewnictwo metali,
«kucie, prasowanie, wytltaczanie 1 walcowanie metali,
sobrobka metali i nakladanie powlok na metale,
sobrobka mechaniczna elementdw metalowych,
sprodukcja wyrobéw nozowniczych, narzgdzi i wyrobéw metalowych ogdlnego
przeznaczenia,
sprodukeja pozostalych gotowych wyrobow metalowych,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
k) przetworstwo przemysiowe — produkeja maszyn § urzadzen:
sprodukeja maszyn dla rolnictwa i lesnictwa wraz z dziatalnoscig ushugowa,
~dziatalno§¢ ustugowa w zakresie instalowania , naprawy i konserwacji maszyn
rolniczych 1 lesnych,
sprodukcja sprzetu gospodarstwa domowego — elektrycznego i nieelekirycznego,
obiekty: samodzielne budynlki i lokale uzytkowe,
) przetworstwo przemysfowe — produkeja urzadzen elekiryeznych i optyeznvch:
«produkeja maszyn biurowych i komputerow,
«produkeja maszyn i aparatury elekiryczne;j,
sproduke)a sprzetu i urzadzen radiowych, telewizyjnych i telekomunikacyjnych,
sprodukcja  instrumentéw medyeznych, precyzyjnych 1 optycznych, zegardw
1 zegarkow,
«produkeja instrumentéw optycznych i sprzetu fotograficznego,
sprodukcja zegardw 1 zegarkow,
obiekty: samodzielne budynki i lokale nzytkowe,
m) przetworstwo przemyvstowe — produkeja sprzetu transportowego:
rprodukeja motocykli, roweréw i wozkow inwalidzkich wraz z dzialalno$cia
usiugowsq w lej dziedzinie,
obickty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
n) przetworstwo przemystowe — produkcja mebli. dziatalnosé produkcyina gdzie
indziej mesklasvfikowana:
«produkeja mebli, dzialalnodé ustugowa w zakresie wykariczania mebli,
«produkcja materacaw,
sprodukeja wyrobow jubilerskich i podobnych,
»produkcja instrumentéw muzycznych,
sprodukeja sprzetu sportowego,
spradukeja gier 1 zabawek,
sprodukcia sztucznej bizuterii,
eprodukcja miote! , szezotek 1 pgdzli,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
0) przetwdrstwo przemyslowe - przetwarzanie odpadow:
p) handel hurtowy 1 detaliczny : naprawa pojazddw samochodowych. motocykli oraz
artyleutdw uzvtku osobistero 1 domowego:
ssprzedaz hurtowa 1 detaliczna pojazdéw samochodowych,
+konserwacja i naprawa pojazddw samochodowych , pomoc drogowa,
«sprzedaz hurtowa i detaliczna czedel i akeesoridw do pojazddw samochodowych,
esprzedaz, konserwacja 1 naprawa motocykli oraz sprzedaz czesei i akcesoridw do
nich,
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«sprzedaz detaliczna paliw,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

q) handel hurtowy i komisowy z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi
i motocykiami;
ssprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie,
esprzedaz hurtowa plodow rolnych (zboza, nasion, rodlin, pasz dla zwierzat,
kwiatow, roslin, skdr, nieprzetworzonego tytoniu),
«sprzedaz hurtowa zywnasci, napojdw 1 tytoniu,
ssprzedaz hurtowa artykulow uzytku domowego i osobistego,
«sprzedaz hurtowa potproduktow i odpadéw pochodzenia nierolniczego oraz zlomu,
ssprzedaz hurtowa maszyn, sprzeiu i dodatkowego wyposazenia,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

r) handel detaliczny z wylaczeniem sprzedazy pojazddw samochodowych, moloeykli:
«sprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach,
esprzedaz  detaliczna  Zywnodei, napojow i wyrobéw  tyloniowych
w wyspecjalizowanych sklepach,
«sprzedaz detaliczna wyrobow farmaceutycznych 1 medyeznych, kosmetykaw
1 artykuldw toaletowych,
«sprzedaz detaliczna pozostata nowych lowardw w wyspecjalizowanych sklepach,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

7]
T’

katalog dla symbolu literowego R - rolnictwo;

a) uprawy rolne; ogrodnictwo, wilaczajge warzywnictwo: uprawa zb0z, uprawa
ziemniakdw, rodlin okopowych, uprawa roglin przemystowych i pozostate uprawy
roloe,

b) uprawa warzyw, specjalnych roslin ogrodniczych i produktow szkdtkarskich,

c) uprawa grzybow, kwiatow i ozdobnych roslin ogrodniczych; szkolicarsiwo roglin
sadowniczych i czdobnych,

d) uprawa drzew 1 krzewow owocowycl, roslin jagodowych i orzechéw oraz uprawa
roslin wykorzystywanych do produkeji napojow i przypraw,

e) dziatalnod$é ushupowa zwiazana z uprawami rolnymi, zagospodarowaniem terendw
zielenia,
sdzialalnos¢ ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi,

«dziatalnos¢ ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni,

f) choéw i hodowla zwicrzat;

«chow | hodowla bydia;

~chow 1 hodowla owiec, kéz, koni, ostow, muldow, ostomuldw;
»chow i hodowla $win,

«chow 1 hodowla drobiu;

«chéw 1 hodowla pozostatych zwicrzat;

sdziatalnosd weterynaryjna

obickty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe.

4. Symbole literowe 1 pojecia niezdefiniowane nalezy rozumied zgodnie z przepisami
Y p

szczegdlnymi.

§7

Dla terendw wyszczegélnionych w § 4 jako tereny zabudewy mieszkaniowej, ustugowej,
techniczno-produkcyjngj, tereny uzytkowane rolniczo, tereny infrastruktury technicznej

i tereny komunikacji 1 urzadzen iransportu - ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dapuszezalne, okredlajge dla nich odpowiednio warunki i zasady realizacji
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inwestycji.

2. Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, alboe zgodne

z przeznaczeniem dopuszczalnym.

3. W granicach poszczegolnych terenéw wyznaczonych w obszarze objeiym planem
obowiazujq nakazy:

a) realizacji nie mniej niz jednej z podstawowych kategorii przeznaczenia i w zaleznosei od
patrzeb, nie mniej niz jedne] z dopuszczonych kategorii przeznaczenia, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

b) realizacji programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego z uwzglednienia
wylaczme podstawowych kategorii przeznaczenia w wielkosci odpowiadajacej 100%
powierzchni uzytkowej budynku zlokalizowanega lub/i lokalizowanego na dziatce
wyznaczone] zgodnie z planem, chyba Ze usialenia szczegdtowe stanowig inaczej;

¢) realizacji programu  funkcjonalno-przesirzennege  wynikajacego  z  facznego
uwzglednienia podstawowych 1 dopuszezonych kategorii przeznaczenia w wielkosciach
odpowiadajacych:

e dla podstawowych kategorii przeznaczenia nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dziatee wyznaczone]
zgodnie z planem, chyba ze ustalenia szezegdlowe stanowia inaczej,

o dla dopuszczonych katcgorii przeznaczenia nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynku zlokalizawanego lub/i lokalizowanego na dzialece wyznaczonej
zgodnie z planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

Dzial 11

Ustalenia generalne dla calego obszaru objetego zmiang planu

Rozdzial 2

§8

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1. Zachowanie utrwalonych elementow zainwestowania, w tym ukiadu drogowego 1 trwalgj
zabudowy z mozliwodcia jej przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz uzupcinienia terendow
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi o  brakujace  elementy
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w dziale II1;

2. Zachowanie skali 1 charakteru zabudowy dzielnicy przemystowej;

3. Zachowanie i przywrocenie osi widokowych w ulicach biegnacych w kierunku Wzgodrza
Staromiejskiego (ulice:- Al, Witosa, Melgiewska, Droga Meczennikéw Majdanka);

4. Doprowadzenie isitniejacej zabudowy przemyslowe] do wladciwych wspolczesnych

wymogow jakosciowych z rownoczesng eliminacig zagrozen dla srodowiska;
5. Zalecenie wednolicenia lamp ulicznych, koszy na dmieci, lawek, kioskéw 1 innych
elementdw wyposazenia ulic i placdw na calym obszarze A.
6. Nakaz:
1) harmonijnego zagospodarowania terendw cobjetvch zmiang planu w stosunku do
istnigjacego otoczenia;
2) zachowania istoinego waloru jakim jest urbanistyczna spéjnosé budynkow i otaczajace]
przestrzeni, zgodnie z Lokalnym programem rewitalizacji dla miasta Lublina;
3) stosowania materialu i detalu nawigzujacego do wyksztatconych form otaczajgcej
zabudowy lokalne; dla prawidiowego ksztaftowania charakteru zabudowy dzielnicy i jej
wyrazu estetycznego.
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4y uwzgledniania naturalnej rzezby terenu w zapospodarowywaniu poszczegolnych
obszaréw poprzez odpowicdnie ksztaltowanie zabudowy i elementéw zagospodarowania
dostosowane do miejsca i charakieru jego otoczenia;

3) realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnege na wyznaczonych
terenach zabudowy MNu i AG/MN;

6) sytuowania budynkéw mieszkaniowych w odleglodct wyznaczangj w rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, a pozostalych obiektdw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

7) sytuowania nowoprojekiowanych garazy i innych pomieszczen gospodarczych
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i mieszanej jako integralnej czgéci
budynkdéw mieszkalnych z dopuszezeniem adaptacji wolnostojacych juz zrealizowanych
obiektow gospodarczych;

8) realizacji chodnikdw i placdw z drobnowymiarowych elementdw rozbieralnych,

7. Zakaz:

1) wydzielania jako odrgbnych dzialek gruntu pod budynkami po obrysie tych budynkéw
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnepo korzystania
z budynku,

2) wydzielania dzialki budowlanej { ustanawiania jej odrgbnej wiasnosci, jezell nie ma ona
bezposredniege dosigpu do drogi publicznej lub dostgpu podredniego tzn. nie ma
mozliwosci ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,

1} dokonywania pedzialdw i wyodrebniania nowych dzialek dla potrzeb istmiejacego
1 nowego zagospodarowania tymezasowego,

8. Dopuszezenie:

1) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalne] linii zabudowy mieszkaniowe] od krawedzi
jezdni w sytuacjach szezegdlnych, pod warunkiem speinienia wymagan w zakresie
ochrony przed uciazliwosciami komunikacyjnymi okreslonych w  przepisach
szczegolnyceh,

2) dalszego uzytkowania isiniejacych budynkéw mieszkalnych polozonych w terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowg mieszkaniowa a pozostajacych poza
nieprzekraczaing linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich
funkeji na funkcjg niemieszkaina; budynki te moga byé poddawane remontom jedynie
w zakresie poprawy standardow sanitarnych warunkow bytowych mieszkancdw, bez
mozliwoéci ich wymiany 1 remontéw kapitalnych dla funkeji mieszkaniowey;

3) zachowania istniejqeych budynkéw mieszkalnych (i niemieszkalnych) zrealizowanych
zgodnie z przepisami administracyjno-budowlanymi w zastanych z dniem uchwalenia
planu parametrach wysokodciowych, uzytkowych i przestrzennych, zawartych
w uzyskanym pozwoleniu na budowg;

4) lokalizacji budynkéw (w terenach przeznaczonych w planie do zabudowy) - w granicy
dziatki na dzialkach, ktore posiadaly szeroko$é mniejsza niz 18m w chwili wejscia
w Zycie miniejszega planu, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drég i ulic oraz z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, chyba ze ustalenia
szezegolowe stanowig inacze);

§9
W zakresie ochrony §rodewiska, przyrody i krajobrazu kulturowege usiala sig:

1. Zasade ochrony i ksztaltowania Srodewiska przyrodniczego
jako przyjaznego, atrakcyjnego Srodowiska miejskiego, wspdttworzacego lozsamosc
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1)

przyrodniczo-krajobrazows miasta, realizowana poprzez:

Obowiazelt wykorzystywania gruntdéw w terenach przeznaczonvch pod zainweslowanie,

z zachowaniem odpowiednich proporeji miedzy zabudowang a niezabudowang czescig
terenu, wyg ustalen dotyczacych poszezegdlnych terendw, przy czym wszelkie inwestycje
lokowane w obszarze A nie powinny pogarszaé stanu $rodowiska przyrodniczego :

a) elementdw biotycznych (szata roslinna, §wiat zwierzat),

b) elementéw abiotycznych (gleby, stan powietrza atmosferycznego, woda halas),

c) komfortu zycia mieszkaiicdw,

Nukaz:

a) zagospodarowania 1 przekszialcania terendw objgtych planem z uwzglednieniem
uwarunkowari 1 wymogow $rodawiska przyrodniczego okre§lonych w przepisach
szczegdlnych,

b) ochrony i zachowania droznosei przyrodniczo-przestrzenne) oraz wzajemnych powigzan
przyradniczych 1 funkcjonalno-przestrzennych  obszarn  objgtego  planem
z systemem ekologicznym miasta,

¢) zachowania tozsamo$ei krajobrazowe]j obszaru, poprzez staranny dobor wlasciwej skali
zabudowy dla obiektdow nowo realizowanych - wpisujaee] sie bezkelizyjnie
w charakter zabudowy istnigjace] w najblizszym otoczeniu,

d) ksztaltowania terendw zieleni ogolnodostgpnej jako systemu terendw biclogicznie
czynnych wspomagajacego podstawowy uklad ekalogiczny miasta, wzbogacajac go
o funkcje wunzupelniajace — terenowe urzadzenia sporiowo-rekreacyjne zgodnie
z ustaleniami szczegSlowymi,

e) starannego  ksztattowania zielemi towarzyszacej zabudowie  mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze zieleni towarzyszacej terenom ciggdw pieszych i rowerowych;

f) realizacji pasa zieleni towarzyszacej o charakterze izolacyjnym na terenach I’1, wzdluz
linii rozgraniczajgcych w bezposrednim sasiedziwie z terenami mieszkaniowymi:

g) sktadowania odpaddw statych w pojemnikach zamknigtych w miejscu wyznaczonym na
ten cel zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wzglednie w pomieszezeniach o funkcji nie
mieszkalnej, wydzielonych w budynkach;

h) usuwania odpadéw zgodnie z zasadami ckreslonymi w przepisach szczegolnych,
w aparciu o system ogdlnomiejski na skladowisku w Rokitnie,

i) wyposazenia istniejacych 1 planowanych obiektéw w urzgdzenia, w tym urzadzenia
infrastruktury nie powodujace pogarszania standarddw jakosei srodowiska;

i} stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji oraz rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego
wyzszg efektywnos¢ wykorzystania masy energetycznej paliwa,

k) stosowania przy projektowaniu drog odpowiednich Srodkéw ochrony, okreslonych
w przepisach szczegdlnych, jesli propnozowane poziomy halasu 1 wibracji
w otoczeniu drogi przekraczaja wartasci dopuszezalne,

D) sytuowania w pasie drogowym urzadzen shizacych ochronie $rodowiska- zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisdw szczegolnych,

m) zachowania wszelkich norm dotyczacych dopuszezalnych pozioméw  stezen
zanieczyszezen powielrza na terenic miasta Lublin (wyznaczanyeh przez Wojewddzki
{nspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie);

n) ggraniczenia wszelkiej uciazliwodei wywotanej okreslonym redzajem dzialalnosei do

granic wiasnej posesji, przy czym uciazliwas¢ okreslana na granicy dzialki zajmowane]
przez dziatalnos$c ucigzliwa nie moze przekracza¢ 90% dopuszezalnej wielkosci normy,
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3) Zakaz:

a) odprowadzania nicoczyszezonych Sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu,

b) prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposdb utrudniajaey odplyw
wod opadowych, a takze zmieniajacych naturalnie uformowana rzezbe terenu,

¢) lokalizacji obiekidw produkeyjnych i magazynowych z materiatami niebezpiecznymi,
w tym toksycznymi srodkami przemystowymi;

d) wprowadzania funkcj, ktdre powoduja lub mogg spowodowal przekroczenie
dopuszczalne] emisji zanicczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibracji,
rozpreestrzenlanie si¢ drazniacych woni i swiatla o duzym natezeniu poza terenem do
ktorego wlasciciel posiada tytul prawny lub wprowadzajace ograniczenia
w uzytkowaniu terendw przylegajacyeh,;

4} Dopuszezenie:

a) rewaloryzacji i adaptacji istniejacej zieleni,

b) zastosowania lokalnych Zrddet ciepla na paliwa state {wegiel, drewno} w ramach
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - pod warunkiem, ze nie bedzie io
gtéwne Zrodlo ogrzewania w budynku i przy zachowaniu wymagan wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw szezegolnych;

5) Ustalenia dotyczace parametréow i wskainikéow ksrtaltowania zabudowy eraz
zagospodarowania terenu -

Ustala sig nastepujace odleglodcei linii zabudowy od poszezegdlnych klas drog {ulic):
a) KDGP —drogi (ulice) gtdwne ruchu przyspieszonego:
& 40- od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektdéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;
® 20m od zewngtrzne) krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;
b) KDG —drogi {ulice} gldwne:
® 40-30m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczenych na staly pobyt
ludzi;
® [5m od zewngtrzne] krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;
¢} KDZ —-dropi (ulice) zbioreze {graniczace z terenem opracowania);
® 30-20m od zewnelrzne) krawegdzl jezdni dla obieklow przeznaczonych na staly pobyt
[udzi;
® 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi 1 nie mnie] niz 3m ad linii rozgraniczajgce];
d) KDL —dropi (ulice) lokalne:
® 15m od zewnetrzne] krawedzi Jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;
® Bm od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na staly pobyt
ludzi 1 nie mnigj niz 3m od linii rozgraniczajace;;
e) KDD —drogi {ulice) dojazdowe:
® 8m od zewnegtrzne] krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
® 6m od zewngetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nic przeznaczonych na staly pobyt
ludzi 1 nie mnig) niz 3m od linit rozgraniczajace;
f) KX - tereny komunikacji picszej:
e nie mniej niz 4m od lini1 rozgraniczajace);
2. Orientacy|ny zasi¢g izofonii réwnego poziomu halasu — ocena dlugookresowa (60dB) —
przypuszczalnego halasu i ueiazliwosci zwigzanych z projektowanym lotniskien: — Port
Lotniczy Lublin;
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§10

Ustalenia w zakresie stref polityki przestrzennej i stref uciazliwosei -

1. Uwzglednia si¢ strefe aktywizacji gospedarczej Lublin-Zadgbic G2 polozona we
wschodniej czedci miasta i obejmujaca zdegradowane tereny przemysfowe m.in. “Odlewni
Ursus” 1 “Daewco Motor Polska” wraz z istniejacymi obiektami oraz terenami
niczabudowanymi, w wigkszosci w pelni uzbrojonymi, o dobrej dostepnodc
komunikacyjnej z mozliwoscia korzystania z transportu kolejowego - zgodnie z uchwaly
nr 1710/L.V/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzes$nia 2002r.

1} Dla obszaru objgtego strefs ustala sic:

a) dominujaea funkeje produkeyjno-ushugowsg obejmujaca drobny i éredni przemysl,
zaplecza skiadowo-magazynowego handlu 1 ustug, w tym wysokiego skiadowania,
zaplecza techniczne gospodarki komunalnej, transportu i1 komunikaciji, rzemiosla
produkeyjnego itp. wraz z realizacja programow towarzyszacych, ktdre stanowid
bedg komplementarne uzupelnienic funkcji podstawowes;

b) mozliwos¢ wykorzystania pod innego redzaju dziatalno$é np. centrum techniczne,
centrum dystrybucyjno-magazynowe, hale wystawowe, hipermarket, kompleks
spartowy - 1stnigjacych obiektdw o réznorodnym przeznaczeniu — znajdujacyeh sie
w dobrym stanic technicznym i realizowanych w ramach poprzednich inwestycji;

¢) adaptacje istniejacych obiektéw z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy pod
warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;

d) mozliwosé przcksztalcen wlasnosciowych przy zapewnieniu wydzielanym dziatkom
wiasciwe] obstugl komunikacyjnej poprzez sie¢ drég wewnetrznych oraz
wyposazenia w infrastrukiurg techniczng, zmierzajacych do restrukturyzacji
funkejonalno-przestrzennej obszaru, pozwalajacej na racjonalne wykorzystanie
istniejgcych obiektow oraz zagospodarowanie dzialek;

e} koniecznosc uwzglednienia zapiséw §9 ust.1,pkt.1 niniejszej uchwaty, dotyczacych
ograniczenia ucigzliwosci;

f) konieczno$é zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie

z zapisem §16 niniejsze) uchwaly;

g) dopuszcza sig dalsze uzytkowanic istniejacych budynkdw mieszkalnych

z postulatem docelowej ich zamiany na funkeje ushugows — budvnki te moga byé

poddawane remontom w zakresie poprawy standardow sanitarnych warunkow

bytowych  mieszkancdw bez mozliwodci  ich  wymiany, rozbudowy

1 remontdw kapitalnych dla funkejl mieszkaniowej;

Iy wyklucza sie realizacje zaktadow produkeyjnych i programodw o ucigzliwosci
wykraczajace) poza granice wlasnosel oraz powodujacych degradacje srodowiska
naiuralnego;

2. Uwzglednia sig specjalny strefe ckonomiczng Euro-Park Mielee — podstrefe Lublin —
E-P zgodnie z rysunkiem planu;

1) Dla obszaru objetego strefy uslala sig prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
zgodnym z aktualnym Rozporzadzeniem Rady Minisirow w  sprawie strefy
ekonomiczney (w dniu podjecia niniejszej uchwalty jest to Rozporzadzenie Rady
Ministrdw z dnia 1 lutego 2007 w sprawie mieleckiej specjalnej strely ekonomiczne]
oraz Rozporzadzenie Rady Mimstréw 2z dmia 24 wrzednia 2007r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie mieleckiej specjalnej strefy ekonomiczne;);

3. Ustanawia sie stref¢ E-P2, obejmujgcyg tereny zamknigte bedace w trakeie przeksztatcen
wlasnos$ciowych, zgodnie z rysunkiem planu;
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1} Dla obszaru objetego strefq po zdjeciu statusu terenu zamknigtego ustala sie funkcje P1
ze szezegOlowymi zapisami takimi jak dla terenu TVA40P1 z obstugg komunikacyjna
poprzez droge IVASKDL-G;

4. Ustala sig, ze tereny [IVA23P1, IVA27P1, IVA29P1, IVA31P1 w liniach rozgraniczajacych
stanowig obszar potencjalnej strefy ekonomicznej i nie moga byé zagospodarowane dla
funkcji planistycznych w arcatach mniejszych niz 2 ha, chyba ze na rysunku planu
pokazano inacze]. W przypadku niemozliwosei skupienia pozadanego arealu ustala sig
wdrozenie procedury scaleniowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;
Ustanawia si¢ “‘strefy lokalizacji obiektow handlowo-uslugowych o powierzchni
sprzedazy powyiej 400m? — X4, X5, " zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla obszaru objetego strefg X ustala sig:

a) mozliwese realizacji ushug o charakterze ogdlnomiejskim,

b} mozliwosé koncentracji wielkopowierzchniowych  obiektow  handlu  hurtowega
i detalicznego wraz z mozliwoscia realizacji skiadow 1 magazynow obiektéw handlowych
zlokalizowanych w innych czgdeiach miasta oraz zapleczy technicznych i baz;

£) mozliwosc przeksztalcania | sukcesywnego dopehniania istniejacych obiektdw handlowo-
ustugowych — szerszym programem usfugowym oraz programem aktywnoesci gospodarcze|
z katalogu literowego U i AG;

d) w obszarze strefy wielko$é dzialki przeznaczona pod indywidualng inwestycjg nie moze
by¢ mniejsza niz 3,5ha.

e) obowiazek zapewnienia dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych — odpowiednig]
ilosei migjse postojowych zgodnie z zapisem §16 niniejszej uchwaly;

Lh

6. Ustala sie zasigeg strefy neigzliwosci od kolei — KC zgodnie z rysunkiem planu;
1) dla obszaru objetego ww. strefa zaleca sie stosowanie ekrandw akustycznych
w miejscach ekstensywnego zainwestowania oraz odpowiednie zabezpieczenia $cian
zewnetrznych 1 otworéw okiennych z wykorzystaniem materiatéw budowlanych
o podwyzszonym wskazniku izolacyjnosci;u

7. Uwzglednia sig ustalenia strefy miejskiej Y2 zawarte w uchwale nr 628/XXI1X/2005 Rady
Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005, o ile nie sq one sprzeczne z przepisami ogdlnymi
1 ustaleniami generalnymi niniejszej uchwaty wraz z korekta przebiegu strefy w obszarze
objetym zmiang planu, zgodnie z rysunkiem planu,

8. Uwzglednia si¢ ustalenia strefy podmiejskiej Y3 zawarte w uchwale mr 628/XXIX/2005
Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005, o ile nie sg one sprzeczne z przepisami
ogolnymi i ustaleniami generalnymi niniejszej uchwaly wraz z korekig przebiegu sirefy
w obszarze objetym zmiang planu, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 11
Ustalenin w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wipolezesne)

1. Zasadg w zakresic ksztaltowania krajobrazu kulturowego jest kreacja wysokiej jakosci
kultary 1 kanonu miejsca obszaru objetego planem, zagospodarowywanego wspdlczednie,
wspohtworzgcego  krajobraz  kulturowy Lublina, bedscy malerialnym  wyrazem jego
tozsamosci kulturowe;.

ba

Realizacja powyzsze] zasady nastgpuje poprzez nakazy:

1) uwzgledntenia formy uksztaltowania feremu w zagospodarowaniu poszezegdlnych
obszardw poprzez modelowanic zabudowy, oddajace charakier tego uksztaltowania,

2) podporzgdkowania indywidualnych rozwigzan inwestycyjnych i architektonicznych
wyznaczone] w planie strukturze kompozycyinej,

3) ksztaftowania zabudowy z uwzglednieniem wspdlezesnych zdobycezy technicznych
1 artystycznych wartosci formy, wyznaczonych nowoczesnymi nurtami architektury
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i designu.

4) inspiracji tworczej tradycyjnymi formami, materiatami i tresciami w obszarach objetych
ochrong krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosei Strefy ochrony i ksztaltowania
krajobrazu kulturowego B15 i w obszarze Strefy oclrony i ksztallowania krajobrazu
kulturowego B16 kierowania sig konserwatorskimi zasadami postgpowania w obszarach
objetych prawng ochrong konserwatorska.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepujs wspolczesne dobra kultury.

4. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ Sirefg ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu
kulturowego obszarow osadniczych polnacnega odeinka doliny Bystrzyey SOK 4b
w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
W granicach ww. strefy, zasadmiczymi wartodciami pedlegajgeymi ochronic w granicach
strefy sa;
1) uksztattowanie terenu,
2) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturawym,
3) historyeznie wyksztalcony zasadniczy ukiad drozny na ktory skladajg sie m. in.:
ul. Macieja Rataja, ul. Krgpiecka,
4} pozostatosci dawnych zalozen osadnictwa wicjskiego — Zadgbie d. wied folwarczna —
w tym: wyodrgbnione siedliska, ukiady polowe, itp.,
5) pozostatosci dawnego zalozenia dworskiego 1 zwigzanego z nim zatozenia parkowego
na Felinie,
6) dawny spichlerz zboZzowy, z lal 30 XX w. - polozona w granicach terenu 37UN, objety
gminna cwidencja zabytkdw, oznaczony symbolem OF i numerem 1,
7) dawna stajnia 1, z lat 30 XX w.- poloZzona w granicach teremn 37UN, objeta gminng
ewidencja zabytkéw, oznaczona symbolem OF 1 numerem 3,
§) dawna stodola, =z lat 30 XX w. - polozona w granicach terenu 37UN, obj¢ta gminng
ewidencja zabytkow, oznaczona symbolem OE i numerem 4,
9) dawna stajnia 2, z lat 30 XX w.- polozona w granicach terenu 37UN, objeta gminng
ewidencja zabytkdw, oznaczona symbolem OE 1 numerem 35,
10)oraz kapliczka przydrozna usytuowana przy ul. Macicja Rataja 38-40, w granicach
terenu oznaczonego 20AG/MN, objeta gminng ewidencjq zabvtkow, oznaczona
symbolem OE i numerem 6.

Ln

6. W odniesieniu do zabytkow wskazanych w ust. 5 pkt 6) do pkt 9) obowiazuje nakaz
ochrony i rewaloryzacji.
7. W odniesieniu do zabytkdw wskazanyeh w ust. 5 pkt 6) do pkt 9) dopuszcza sie:
1) kontynuacj¢ funkcji lub adaptacjg zgodng z okreslonym w planie przeznaczenicm
terenu,
2) odtwarzenie utraconych elementow zabytkowych,
3) usunigcie elementéw niezabytkowych,
4) zintegrowanie istniejgcych elementdw zabytkowych,
5) kreacjg harmonijnego otoczenia.
B. W oduiesieniu do zabytku wskazanego w ust. 5 pkt 10) obowigzuje nakaz ochrony
1 konserwacji poprzez:
1) zachowanie jej formy, substancji i tredei,
9. W odniesieniu do zabytku wskazanego w ust. 5 pki 10) dopuszcza sig mozliwoese
rewaloryzacji poprzez:
1) usunigeie elementdw niezabytkowych,
2) uczytelnienie pierwolne] formy architekioniczne 1 odtworzenie kolorystyki,
3) kreacjg harmonijnego atoczenia.
10. W granicach strefy, o kidre] mowa w ust. 4, wyodrebnia sie;
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1) Strefg ochromy i ksztaltowania krajobrazu kulturowege B15, obegjmujaca
pozostatosci dawnej wsi folwarcznej Zadebie, roztozone] wzdtuz ul. Macicja Rataja).

2} Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B16, o charakterze parku
kulturowego, obejmujaca pozostalosci dawnego =zatozenia dworsko-parkowego
w obszarze dawnego majatku Felin (ul. Doswiadczalna 50).

11. W obrebie sirefy, o ktore] mowa w vust.4 wymagane jest:

1) zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu,

2) dopuszczalne zmiany uksztaltowania terenu obejmowaé mogq przypadki rekuliywacji
gruntow zdegradowanych oraz mniezbgdne deniwelacjie wynikajgce z  potrzeb
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym tukze prowadzenia nowych drdg, o ile
nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

12. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 4 dopuszcza sig kreacje nowych walorow
krajobrazowych pod warunkiem zachowania lub/i adaptacji wartodcl objetych ochrona,
z wylaczeniem z zakresu dopuszezenia obszardw i obiekidw wskazanych w ust. 3 pkt 4) do
pkt 10).

13. Rownolegle z regulacjam: dla strefy SOK4b obowigzuja w jej czeSei ustalenia dla Strefy
Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisane] w ust.33 1 34,

14. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ Stref¢ Ochrony i Ksztaltowania
Krajobrazu Kulturowego Obszaréw Osadniczych Doliny Czerniejéwki SOK 5
w granicach wyznaczonych w rysunku planu .

15. W obrgbie strefy, o ktore] mowa w ust. 14, wymagane jest zachowanie zasadniczego
uksztaltowania terenu.

16. W abrebie strefy, o ktdrej mowa w ust. 14, dopuszezalne zmiany uksztaltowania terenu
obejmowaé moga przyvpadki rckultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne
deniwelacje wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drég, o ile nie sg sprzeczne z celami uslanowienia sirefy,

17. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 14, dopuszcza sic krcacie nowych walorow
krajobrazowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegdlowych planu,

18. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOKS obowigzuja w jej czedci ustalenia dla Strefy
Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w ust.33 i 34:

19. Ustanawia sie Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B15 obejimujaca
pozostatosci dawnej wsi folwarcznej Zadebie, w granicach wskazanych w rysunku planu,

20, W granicach strefy, o ktore) mowa w ust. 19, w abrebie siedliska dawnej] wsi, obowigzuje:

1} zachowanie historyeznego duktu ul, M, Rataja,

2) zachowanie historycznego ukladu dzialek przylegajacych do ulicy, tworzgcego typ tzw.
Ulicowld,

3) ksztaltowanie nowe] zabudowy w obrgbie siedliska dawnej wsi, wyznaczonego
w rysunku planu, w oparciu o inspiracje tradycyjnymi materiatami i formami
architektonicznymi, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu.

4) zachowanie kapliczki przydroznej polozone] przy ul. Macieja Rataja 38-40;

21. Ustanawia sic Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B16 obejmujgca
pozostalodel zespolu dworsko-parkowego na Felinie, w granicach wskazanych w rysunku
planu.

22. W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 21 ochronie prawnej padlegaja:

1) w terenie oznaczonym symbolem IVAS2U, ncoklasycystyczny dwoér murowany,
zlokalizowany na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 1/68 (obreb 12, ark. 3) przy
ul. Doswiadczalnej 50, wskazany na rysunku planu zgodnie z oznaczeniem IVAS2U
niniejsze] uchwaty - na podstawie wpisu do rejestru zabytlkow wojewddziwa lubelskiego
(or rej. zab. A/967/1-3/), dodatkowo ozniczony literami OR 1 numerem 1;

2) w terenie oznaczonym symbolem IVAS3ZP, park krajobrazowy 2z osiowa alejg
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dojazdows 1 przyleglym terenem otuliny, 2 otaczajacym ogrodem i drzewostanem

obejmujacym cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjny 1/68 ( obreb 12, ark 3), przy

ul. Dodwiadczalnej 50, w granicach obszaru wskazanego na rysunku planu zgodnie

z oznaczeniem IVAS3ZP niniejszej uchwaty — na podstawie wpisu do rejestru zabytkow

wojewodztwa [ubelskiego (nr rej. zab. A/967(1-3), dodatkowo oznaczony literami OR

i numerem 2;

3) dawna cbora z lat 30 X¥ w.- polozona w pranicach terenu IVAS4MM, objeta gminna
ewidenc)q zabytkow, dodatkowo oznaczona literami OE { numerem 2,

23. W odniesieniu do zabytku, o ktdrym mowa w ust. 22 pkt 1) cbowiazuje:

1) nakaz ochrony i konserwaciji,

2} zakaz rozbudowy 1 wymiany, paprzez;

a) zachowanic ksztaltu bryt budynkdéw, w tym w szczegSlnodcli ich obrysow
zewnetrznych, wysokosei 1 ksztattow dachow,

b) zachowanie rozplanowanych clewacji, w tym zachowanie usytuowania glownych
wejs¢ do budynku oraz ukladu otwordw ckiennych i drzwiowych, podzialow
architektonicznych elewacji i detalu architektonicznego,

¢} zachowanie materialéw wykonczeniowych i kolorysiyki elewacji budynkow oraz
dachu,

3} po spelnieniu warunkow wynikajacych z przepiséw szczegélnych, uwzglednieniu
zakresu 1 warunkow konserwatorskich z tych wymopdw wynikajgeych, dopuszeza sig
rewaloryzacje zabytku poprzez:

&) odtwoarzenie utraconych elementdw zabytkowych,

b) usunigcie elementdw niezabytkowych,

¢} zintegrowanie istniejacych elementow zabytkowych

24. W odniesieniu do zabytku wskazanego w ust. 22 pkt 2) obowiazuje:

1) nakaz ochrony i konserwacii;

2} po spelnienin wymogdw zawartych w przepisach szezegdlnych i uwzglednieniu zakresu
I warunkow konserwatorskich z tych wymogdw wynikajgeych, dopuszcza  sig
rewaloryzacj¢ w zaleznosci od potrzeb poprzez:

a) odtworzenie utraconych elementdw zabytkowych,

b) usuniecie elementdw niezabytkowych,

¢) zintegrowanie istniejacych elementdw zabytkowych,

25. W odniesieniu do zabytkow wskazanych w ust. 22 pkt 1) 1 2) dopuszcza sie podziat
nieruchomosel wedlug nastepujacych zasad:

1) liczba dziatek — 1,

2) polozenie granic uzyskiwanej dziatki - zpodnie z rysunkiem planu i granicami ochrony
prawnej,

3) powierzchnia uzyskiwanej dziatki - nie mniej niz 37 500 m?

26. W odniesieniv do zabytku wskazanega w ust. 22 pkt. 3) obowigzuje nakaz ochrony

i rewaloryzacii.

27. W odniesieniu do zabytku wskazanego w ust. 22 pkt, 3 dopuszcza sig:

1) kontynuvacje funkecji lub adaptacje zgodna z okre$lonym w planie przeznaczeniem
terenu,

2) odiworzenie ulraconych elementdéw zabytkowych,

3) usunigcie elementow niezabytkowych,

4) zintegrowanie istniejacych elementow zabytkowych,

5) kreacj¢ harmonijnego otoczenia.

28. Wszelkie prace 1 roboty, a takze prace archeologiczne 1 wykopaliskowe, w abrebie strefy

B 16 wymagaja uzyskania wytycznych, warunkow i zezwolenia organu administracyjnego

wlaseiwego w zakresie ochrony doébr kultury.
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29. W granicach obszaru objetego planem ustala sig Strefe Rekultywacji i Kontynuacji
Tradycji SRiK2 w pranicach wyznaczonych w rysunku planu,

30. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 29, obowigzuje ksztattowanie krajobrazu
kulturowego miasta zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegdlowych planu
i harmonijnego wspodhsinienia historycznych, tradycyinych 1 wspdlezesnych form
zainwestowania, odznaczajace sig wysokim poziomem estetycznym wspolezesnych
rozwigzan architektonicznych i ich harmonijnego powiazania z tradycyjnymi.

31. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 29 obowiazuja nastepujace dzialania:

1) imtegracja i kreacja uktaddw przestrzennych z podkreslaniem ich tozsamosei
krajobrazowej,

2) relultywacja 1 rewaloryzacja wartosci nafuralnych i kulturowych zniszezonyveh lub
zagrozonych w procesie chaolycznej urbanizacji.

32. W pgranicach strefy, o ktdrej] mowa w ust. 29 obowigzuje utrzymanie skali i charakteru
zabudowy w formie nic kolidujacej z lokalng tradycjg i z walorami krajobrazu, w tym
ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokosciowych
lub/i kubaturowych).

33. W pranicach obszaru objgtege planem ustala sig Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego
z Daleky Ekspozyeja Zewnetrzng EZ w granicach wyznaczonych w rysunku planu,
obejmujacg wszystkie tereny w liniach rozgraniczajacych wyznaczone w rysunku planu.

34. W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 33 ogranicza sie maksymalna wysokodé zabudowy
tak, aby w widoku z wiezy-donzonu Zamku Lubelskiego (poziom 212,46 m npm) i Wiezy
Trynitarskiej (poziom tarasu 224,00 m npm) nie przekraczata ona linii horyzontu
(odpowiednic 214,16 m npm 1 2255 m npm) i umozliwiata percepcje uksztaltowania
terenow otwarlego krajobrazu miasta.

35. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ Archeologiczng Strefe¢ Ochrony
Neolityczno-Wezesnobrazowy ARO-NW, w granicach wyznaczonych w  planie,
cbejmujaca:

1) wczegsci tereny: IVAT6W, IVATRUN/N, TVAB2P1, TVA20KDD-G,
2) wcalodel tereny IVAB3W, IVAB4UN, IVABSEL,

36. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 35, ochronie podlegajg stanowiska archeologiczue
pznaczone nrnr 13 117, lokalizacja ktorych wskazana zostala w rysunku planu.

37. W granicach obszaru objetego planem ustala sie Archeologiczng Strefe Ochrony
Pradziejowo-Historyczna ARO-PH, w granicach wyznaczonych w planie, obejmujaca:

1) wczgdei tereny: IVA31PL, IVA40PI1, IVA40aR1/P1, [VA47AG, IVA48P1, IVASKDL-
G,

2) w catodei tereny: IVA4IMNu, [VA42E1, IVA43P1, IVA44AG/MN, IVA45EL,
IVA46E3, IVATOKDD-G,

38. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 35, oclironie podlega stanowisko archeologiczne
oznaczone nr 18, lokalizacja ktérego wskazana zostata w rysunlku planu.

39. W granicach Strel Ochrony Archeclogiczne) wymienionych w ust. ust, 35 i 37 wszelkie
inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach szezegdlnych.

§12

Ustalenia dotyczaee zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
1. Minimalna powierzehnia dziatki budowlanej jednorodzinne] (MM,MNu,) — 500m?*
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, z wyjatkiem:
1) dziatek, ktére posiadaty mnigjsza wielko§é w chwili wejéeia w zycie ninigjszego planu
1 spelniajg warunki dziatki budowlanej okredlone w przepisach szczegdlnych,
2) drialek ktére na rysunku planu zostaly wyznaczone proponowang linia poedziatows
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i speiniaja warunki dziatki budowlanej okreslone w przepisach szezegdlnyeh,

Nie okresla sig maksymalnej wiellcodel dziatki budowlanej;

Dopuszcza si¢ korekte postulowanych w planie podzialdw wewnetrznych terenu-

wyznaczonego  limiami  rozgraniczajgcymi  pod  warunkiem  zachowania  iloécl

zaproponowanych w planie dzialek, zachowania relacji zewnetrznych | nienaruszania
interesow osab trzecich;

4. W sytuacji ustalonej powierzchni dzialki na okredlonym teremie funkcjonalnym, jako
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych - dopuszeza sig mozliwosé adaptacjl
podziatéw pgeodezyjnych zastanych w momencie uchwalenia niniejszego planu pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczngj dla wszystkich dziatek znajdujacych
si¢ na ww. terenie (e dotyczy funkeji P1).

§ 13
Ustalenia w zakresie wymagan wynikajycych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1. Okre§la sie obszary przestrzeni publicznych 1 sg to:
1) drogi publiczne istnicjace i projektowane;
2) ciggi piesze 1 Sciezki rowerowe,
3) place i dziedzince;
4) tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence, parki i zielen towarzyszaca):
a) ogdlnie dostgpne zielone wngtrza urbanistyczne wydzielone kompozycyjnie
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;
h) tereny =zieleni izolacyinej IVAS6ZI, stanowigce wzmocnienie kompozycyjne
elementow struktury przesirzennej miasta;
c) tereny urzadzone jako parki TVAS3ZP, stanowigce elemenly strukiury miasta,
stuzgee zaspokajaniu potrzeb mieszkancdw, poprawie jakosci ich Zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktdéw spolecznych;

EJJ l\)

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania obszaréw przestrzeni
publicznych:
1) nakaz ksztattowania pierzei ulic w wyznaczonych nieprzekraczalnych — liniach
zabudowy;

2) zalecenie wprowadzania zadrzewieni | zakrzewien wzdiluz ulic (drog publicznych),
ciagow pieszych 1 Sciezek rowcrowych z uwzglednieniem wymogow ekspozycji
krajobrazowej i osi widokowych;

3} Zakaz:

a) wznoszenia ogrodzen z prefabrylkowanych elementéw betonowych;
b) lokalizacji wielkogabarytowych wrzadzen reklamowych w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
¢) umieszezania znakow informacji  wiznalne) w  miejscach naruszajacych
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego; znaki informacji wizualnej nie
powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla migjsca lub cbiektu w aspekcie
kolorystyki 1 wielkosci;
d) malowania informacji rcklamowych bezpodrednio na dachach i $cianach budynkdéw
i ogrodzeniach;
e} umieszezania nosnikow reklamowych
® w sposdb stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kolowe], pieszej 1 rowerowej;
® na drzewach 1 na terenach zieleni, z wyjatkiem tablic 1 znakdw informacyjnych
zwiazanych z funkcjg teren;
® w miejscach 1 w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie;
4) dopuszcza sig umieszezanie elementdw reklamowych (szyldy, reklamy, tablice
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informacyjne) na krawedzi dachu, $cianie budynku czy oprodzeniu, przy czym

obowiazuje nakaz:

a) umieszczania elementdw reklamowych na scianach budynkow i krawedzi dachu
w spos6b nawigzujacy do podzialow i kolorystyki elewacii,

b) umieszczania elementéw reklamowych na ogrodzeniach w sposob nawigzujacy do
charakteru ogrodzenia (stosowanie podobnych materialdw, wpisanie w rozstaw
i rytm przgset lub powtarzalno$é charakterystycznych elementéw ogrodzenia);

§14
Ustalenia dotyezace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastrultury technieznej
Lokalny program rewitalizacji

1. Uwzglednia sig Lokalny program rewitalizacji (Uchwala nr 742/XXX1/2005 Rady miasta
Lublin z 19.05.2005r., Uchwala nr 1122/XLVI/2006 Rady Miasta Lublin z 19.10.20006r.,
Uchwata nr 140/X/2007 Rady Miasta Lublin z 28.06.2007r.);
Wszelkie dzialania majgce na celu realizacje wytyczonych w progrumie celéw zostaly
uwzglednione w przepisach ogélnych, ustaleniach generalnych i ustaleniach szczegdlowych
niniejszej uchwaty;

2

§ L5
Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej poszezegolnymi systemami infrastruktury
technicznej

1. Ustala sig przebieg sieci infrastruktury techmnicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic;
2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje:

1) zaopatrzenie w wode z istnigjacych i projektowanych sieci komunalnego systemu
wodaociggowego miasta, przy zalozeniu adaptac)i oraz wymagane] rozbudowy ukladu
przesytowego,

2) odprowadzanie Sciekow sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitame), przy
zatozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego,

a) dla nowo realizowanych zakladéw przemystowych obowiazek podezyszezania
scickow przemystowych zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow
szezegolowych.

3} odprowadzanie wod opadowych:

a) z terendw obijgte] zmiang planu zabudowy ushipowej i przemystowej oraz ukladu
ulicznego odprowadzanie wod opadowych do miejskiego systemu  kanalizacji
deszczowej z obowiazkiem instalowania urzadzen — do podczyszezania wdod
opadowych na glownych ciggach odplywowych przed wylotami do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe] w przypadkach ustalonych obowigzujacymi przepisami
szezegOlowymi,

b} dla terenow cobjgtych zmiana planu, na wyodrgbnionych dziatkach z ziclenia
towarzyszacq zaleca si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu

4) zaopatrzenie w cieplo
a) z migjskiego systemu cieplowniczego, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej

rozbudowy ukiadu przesylowega,

b) z lokalnych zrddel ciepla, pod warunkiem zachowania wymagan wynikajacych
z obowigzujacych przepisdw szezegolnych.

5) zaopatrzenie w gaz:

a) 7z migjskiego systemu gazowniczego przy zalozemiu adaptacji, modernizacji
i rozbudowy ukladu przesylowego systemu,

6) odprowadzanic odpaddw:
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a) w celu wykorzystania surowcowych warteéci odpadow, ustala sig obowiazek
selektywne] zhiorki odpaddow komunalnyeh i uwzglednicnia potrzeb terenowych dla
selektywnego gromadzenia odpadéw w projekiach realizacyjnych inwestyeji,

b) ustala sig obowiazek regulamege wywozenia odpaddw, ktorych nic mozna
wykorzystaé gospodarczo — na gminne skiadowisko odpaddéw w Rokitnie,

7) zaopatrzenie w energig elektryczng:

a) przez dysponentow sieci i urzgdzen elektroenergetycznych miegjskiega systemu
elekiroenergetycznego,

» za poSrednictwem Rozdzielni Sieciowyeh E2 1 Glownych Punktdw Zasilajacych
E3 zlokalizowanych poza terenem opracowania oraz projektowanego na terenie
opracowania GPZ;

« poprzez stacje transformatorowe wnglrzowe lub wbudowane w budynki,

» sieci magistralne 1 rozdzielcze éredniego i niskiego napiecia,

« przylacza,
przy zatozeniu adaptacji (sicci I urzadzen elektroenergetycznych nie kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymagane] rozbudowy ukladu

przesytowego,
b) przy realizacji obiektow kubaturowych obowigzuje uwzglednienie stref ucigzliwosei
napowietrznych hnii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
i sredniego napiecia (do czasu ich ewentualne] likwidacji lub skablowania)
w wielkosci:

« linia napowietrzna SN - 153 kV -2 x 7,5 m,
« linia napowietrzna WN - 110kV -2 x 17,5 m,
+ linia napowietrzna WN —400kV -2 x 40,0 m
c) obowigzuje zakaz:
»  realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,
« realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej w strefie ueigzliwosci napowietrznych
linii elektroenergetycznych,
d} dopuszczenie:
» ewentualna realizacja zabudowy w wiw sirefach wylgcznie w uzgodnieniu
z Zakladem Energetycznym;
+ ewentualna realizacja stacji transformatorowych SN/NN w  formie stacji
wbudowanych w budynki pod warunkiem zachowania wymagan wynikajacych
z obowiazujacych przepisdw szczegdlnych.
8} obshiga telekomunikacyjna
a) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarncj
{(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) 1 telefonii komédrkowe]
cyfrowej] 1 analogowej, przy zalozeniu adaptacji (sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujaeych z docelowym zagospodarowaniem terenu) oraz
wymagane] rozbudowy ukiadu przesylowego;
b) obowlazuje zakaz:
» lokalizacji nowych napowietrznych linii telefonicznych;
= lokalizacji nowych wolnostojacych masztow radickomunikacyjnych, w tym wiez
telefoml komoérkowe] w terenach mieszkaniowych 1 w odleglodci blizsze) (od
terenow mieszkaniowych) od podanych jako dopuszezalne w opracowywanych
raportach lub analizach oddziatywania na srodowisko;
» sytuowania anten urzadzen radickomunikacyjnych w tym telefonii komérkowej na
budynkach 1 obiektach o wysokich walorach architektonicznych, kulturowych
1 dominantach wysokosciowych, o ile s4 one widoczne z poziomu terenu,
¢) dopuszezenie:

31



Strona nr 118 Uchwata nr 343/X1X/2008

+» dla budynkéw i obiektéw o wysokich walorach architektonieznych, kulturowych
i dominant  wysoko$ciowych  dopuszeza  sig  realizacje  urzadzen
radickomunikacyjnych na elewacjach budynkéw, o ile bedy one osloniete
elementami elewacji takimi jak: gzymsy, pilastry itp. w taki sposob, ze pozostang
niewidoczne z zewnatrz;

» dopuszcza sig sytuowanie urzadzen radiokomunikacyjnyeh na  budynkach
mieszkalnych pod warunkiem:
> uzyskania przez inwestora zgody wiageicicla budynku;

2 przedloZenia wynikéw raportu  oddzialywania na $rodowisko nie
wykazujacych strefy niebezpiecznej dla mieszkancow budynku lub stale
przebywajacych osob (np. pracownikow) w budynku oraz bezposrednicgo
sastedztwa, o 1le przepisy szezegolne nie stanowig inaczej;

2 uzyskania takicgo efektu, ze urzadzenia te nie bgdy widoczne z poziomu ulicy,
przy ktorej usytuowany jest budynek;

« dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych anten na istniejgeych  wiezach
radiokomunikacyjnych w tym wiezach telefonii komoérkowej, pod warunkiem
spelnienia obowigzujacych wymienionych w pkt.8. b) zapisdéw (zakazdw),

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sig strefe specjalnej ochrony przed
promieniowaniem elektromaenetycznym, gdzie dopuszezalna wartodéé natgzenia
promieniowania elek{romagnetycznego okreslona jest w obowigzujgcych przepisach;

e) przy lokalizacli wzgdzen radickomunikacyjnych - nakaz sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko z okreslonymi strefami ochronnymi w celu ochrony
ludzi przed skutkami promieniowania, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej;

9) oprdcz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne) (elektroenergetycznych
niskiego 1 Srednicgo napigcia, gazowych 1 innych) ustala si¢ realizacje innych,
koniecznych sieci i urzgdzen obshigi technicznej nie przewidzianych w planie (réwniez
elemeniow siect lycznodcer publiczne)), w iloscl 1 zakresie niezbednym dla zaspokojenia
potrzeb uzytkownikdw,

10) na terenach stref ochrony bezposrednie] ujeé wod podziemnych obowiazuje:

a) zakaz uzytkowania gruntdw do celow nie zwigzanych z eksploatacjq ujecia,

b) szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wdd opadowych 1 §eiekdw
sanitarnych

11)na terenach wewnetrznych strefy ochrony posrednici uje¢ wod podziemnyeh —
ohowigzuje zakaz:

a) wprowadzania §ciekow sanitamych do ziemi,

b) rolniczego wykorzystywania Sciekdw sanitarnych,

¢) stosowania nawozow sztucznych 1 chemicznych Srodkow ochrony roslin,

d) wydobywania kopalin,

e) lokalizowania zakiadow przemystowych i ferm hodowlanych,

I} lokalizowania magazynow produktdw ropopochodnych 1 innyeh substancji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

2) lokalizowania wysypisk i skladowisk odpadéw komunalnych i przemystowyeh,

h) przechowywania 1 skladowania odpadow promieniotwdérezych,

i} mycia pojazdow mechanicznych,

j} urzadzania parkingdw i obozowisk,

k) lokalizowania cmentarzy i przebowisk zwicrzat;

I} budowy nowych ujed wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody

3. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszeza sig:

1} adaptacje istniejaeych lokalnych urzqdzen wodociagowych pod warunkiem zachowania

wymopgdw dotyczacych ochrony jakosci 1 ilosci pobieranych wdd z tych urzadzen,
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zgodnie z obowigzujacymi przepisami szezegodlowymi,

2) adaptacje istniejgcych uje¢ wod podziemoych, wylaczonych z czynnej eksploatacji, na
zrodla awaryjne 1 7zrodta do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,

3) realizacje studni indywidualnych na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,

4) realizacje lokalnych urzgdzen kanalizacji sanitarnej {(oczyszcezalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodpiywowe) na tercnach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem spetnienia wymogdw obowigznjacych przepiséw szczegdlnych, do czasu
realizacji migjskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych do gruntu na terenach ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowe),

6) prowadzenic podziemnych sieci  infrastruktury techmicznej poza lindami
regulacyjnymi ulic oraz ciqgéw komunikae) piesze], pod warunkiem, Ze jest to niezbedne
dla obshugi inzynieryjnej terenéw ustalonych planem i spelnia wymogi przepisow
szczegdlnych,

§16
W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala sig:

1. Zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego o uirwalone] hierarchizacji powigzan
uktadu podstawowego miasta t:
s ul. Al. Witosa KDGP-K 12;
« ul. A, Grygowej- KDG-P - 1347,
» ul. Droga Meczennikdw Majdanka - KDG-P 1341,
s ul. Metalurgiczna — KDG-W 1371,

2. Szczegtlowe ustalenia dotyczace konkretnych drog zostaly zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3. Mozliwosé¢ realizacji drog wewngirznych, dojazdowych, gospodarczych craz clggdw pieszo-
jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje oraz dzialalnosé gospodarcza w sposob
zgodny z przepisami szczegdlnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ dojscia i dojazdy wewnglrzne, w tym drogi pozarowe. Przy realizaci tych drég
obowigzuja nastepujace zasady:

1) wiaczanie tych drdg do drogi wojewoddzkie] oraz krajowej powinno sig odbywad za
posrednictwem drog gminnych lub jezdni serwisowych;

2) dojazdy do zabudowy siedlisk rolmczych, jak rowniez obiekidw zwigzanych
z gospodarstwem rolnym polozonym poza obszarami zabudowy zagrodowej — powinny
by¢ realizowane w postacl wewngfrznego dojazdu gospodarczego w obrgbie gruntow
gospodarstwa rolnego;

4. Nakaz rcalizacji Sciezek rowerowych w pasie drogowym w ramach budowy lub

przebudowy drog krajowych I wojewodzkich.

Dopuszeza si¢ realizacjg sciezek rowerowych w pasie drog gminnych i powiatowyceh;

6. Lokalizacjg miejsc postojowych w ilosci wynikajace] z indywidualnego zapotrzebowania
lub z programu uZzytkowego inwestycji — w granicach dziatki budowlanej i na
wyznaczonych planem parkingach ogdlnadostgpnych naziemnych;

7. Nakaz zapewnienia migjsc postojowych/sarazowych w ilodci niezbednej do zaspokojenia
potrzeb wynikajgeych z przeznaczenia terenu, w tym przewidywanego kompleksowego
programu uzytkowego obiektéw i terenu w obrgbie terenu lokalizacji lub uzytkowania,
co okreéla sig na poziomie minimum;

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub garazowe na
jeden lokal mieszkalny lub ustugowy lub 2 miejsca na budynek mieszkalny;

2) dia zabudowy wielorodzinne) — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkante, z
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uwzglednieniem dadatkowych miejsc do parkowania zwiazanych z obstugg funkeji
ustugowych;
3) dla handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 400m” - 1 miejsce postojowe
na 40m* powierzchni uzytkowej budynlku,
4) dla handlu detaliczneso o powierzehni sprzedazy powyzej 400m® - 1 miejsce postojowe
na 20m? powierzchni uzytkowej budynku,
3) dla gastronomii - 1 miejsce postojowe na 20m* powierzchni uzytkowej budynku,
6) dla biur i urzedéw - 1 miejsce postojowe na S0m’ powierzehni uzytkowej budynku,
7) dla odrodkdw zdrowia i zespoldéw leczniczych - 1 miejsce postojowe na S0m’
powierzchni uzytkowej budynlku,
3) dla ustug drobnych i pabinetéw lekarskich — 2 migjsca postojowe na 1 lokal,
9) dla handlu hurtowege ~ zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem (mozliwosé
indywidualnych ustalen z zarzqdca drogi obstugujace;j);
10} dla obiektdw hotelowych — 1 micjsce postojowe na 5 16zek (miejsc noclegowych),
11)dla doméw opieki - 1 miejsce postajowe na 50m’ powierzehni uzytkowej budynku,
12} dla gbiektdw dzialu ofwiaty (z wyjatkicm obiektdw , w kidrych prowadzane sa lkursy
1 szkolenia) — 1-5 miejse postojowych na izbe lekcyjna; a dla obiektdw
w kiorych sg prowadzone kursy i szkolenia — 1 migjsce postojowe na 100m? pawierzehni
uzytkowej budynku.
13) dla obickiéw ustug i produkeii wysokich technalogii — 35 miejse na 100 zatrudnionych
1 20 miejse na 1000m? powicrzchni vzytkowej;
14} dla innych obiekiow produkcyjnyeh — 20 miejsc na 100 zatrudnionych i 15 miejsc na
1000m? powicrzchni uzytkowe;j,
15)dla obiektéw naukowych - 35 miejsc na 100 zatrudnionych i 15 miejsc na 1000m?
powierzchni uzytkowej;
[6)dla obiektow zwigzanyeh z ushugami logistyeznvmi - 30 migjsc na 100 zatrudnionych
115 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowe;j;
17)dla obiektéw ushug komercyjnveh - 25 miejsc na 100 zatrudnionych i 60 miejsc na
1000m* powierzchni nzytkowej;
18} w przypadkach nie okreslonych wyzej — ilo§¢ miejsc postojowych dostosowad do
indywidualnych  potrzeb  zwigzanych z  realizacja  konkretnej  funkeji
z uwzglednieniem przepisdw szezegdlnych,
8. Ustala sig nastepujace rodzaje parkosvania:
® pgaraze wbudowane 1 wolnostojace oraz naziemne migjsca parkingowe ctwarte
lub zadaszone na dzialkach zabudowy jednorodzinnej,
® garaze wbudowane w kondygnacje piwnic lub przyziemia budynlkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz zaplecza innych budynkaw,
® parkingi terenowe otwarte (jedno 1 wielopoziomowe),

§ 17

Ustalenia dotycz:ce sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, nrzadzenia
i uzythowania terenow

1. Ustala si¢ dotychezasowy sposéb uzytkowania terenu (tzn. gruntdow i obiektdw), dla
ktorego plan przewiduje inne przeznaczenie, do czasu zagospodarowania go zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym huib dopuszezalnym.

Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu dopuszeza sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzehni prowizorycznej, niepylace;j,

2) terenowych urzadzen sportowych 1 placdw zabaw,
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3) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,
4) ustawienia obiektéw o funkeji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie
kioskdw, stoisk sezonowych itp.

Dzial 11T

Zasady zagospodarowania terendw
wedlug kategorii przeznaczenia terenu

Rozdzial 3
Ustalenia szezegélowe dla obszaréw objetych zmiang planu
§ 18
Kategorie przeznaezenia terendw

1. W gbszarze objetym zmiana planu ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw
(funkcje terendw), wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno i wiclorodzinne)),
z numerami: IVAS4MM, IVAS7TMM;
b) MNu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
Z numerami:
IVA17MNu, IVA18MNu, IVAZZMNu, IVA26MNu, IVA28MNu, IVA41MNu,
2) Tereny zabudowy ushigowej:
a) U - tereny zabudowy ustugowej, z numerami:
IVA2U, IVA19aU, IVA22aU, IVA27bT, IVA29bU, IVA31bU, IVAS2U,
IVA740;
b) UN - tereny uczelm wyzszych i ushig nauki z numerami: TVASS8UN, FVA71UN,
IVAB1UN, IVA84UN;
¢} UN/U —tereny uczelni wyzszych i ushug naulki Iub/i zabudowy ustugowej,
z numerem: IVA78UN/U
d) UP - tereny ustug publicznych, z numerami:
IVA6OUPMz, IVASUPMzZ,
3} Tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej:
a) P - tereny obiektéw produkeyjnych, skiaddw, magazyndw, z numerami:
ITVA3P, TVA14P, IVA16P, IVA18aP, IVA33P,
b) P1 - tereny obicktow produkeyjnych, z numerami:
IVA23P1, IVA27P1, IVA29P1, IVA31P1, IVA35P1, IVA39P1, 1IVA40P1,
IVA40aP1, IVA43P1, IVA48P1, IVASOPI, IVASOP1, IVAS2P1,
¢} AG - tereny dzialalnosci gospedarczej, z numerami:
IVA3AG, IVA47AG, IVA49AG, IVASIAG;
d) AG/MN —tereny dzialalnodci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednoredzinnej, z numerami:
IVAI9AG/MN, IVAZ0AG/MN, IVA44AG/MN, IVA67AG/MN, IVAGIAG/MN,
IVA69aAG/MN, IVATOAG/MN;

4) Tereny zicleni
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), z numerem: IVAS3ZP,
b) ZI --tereny zieleni izolacyjnej z numerem: IVAS6ZIL,

5) Tereny uiytkowane rolniczo:
a) R1 —tereny rolne bez prawa zabudowy, z numerami:
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IVA13R1, IVA36R]1, IVA3SRI,

b) R1/UN —tereny rolne lub/i tereny uczelni wyzszych i ustug nauki, z numcrami:
IVA37RI1/UN, IVASIR1/UN, IVA66R1/UN;

¢} RI1/P1 - tereny rolne [ub/i tereny obiektow produkcyjnych, z numerem:
IVA41aR1/P1,

d) RU/UN —tereny obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych lub/i tereny uczelni wyZszych 1 ustug nauki, z numerami:
IVA37aRU/UN, IVAS9aRU/UN;

6} Tereny komunikacji i urzadzen transportu:

a) KSI1 - tereny parkingdéw, z numerami:
IVAIKSI1, IVA30KS1, IVAT3IKS], IVATSKS];

b) K82 - tereny wrzadzen komunikacji miejskiej, petle nawrotowe, zajezdnie
autobusowe, z numerem: IVAG3KS2;

¢) KK —tereny zamkniete - komunikacji kolejowej 1 urzqdzen kolejowych z numerami:
IVAIOKK, IVA12KK;

d) KK1 - tereny komunikacji kolejowej 1 urzgdzen kolejowych z numerami:
IVAIIKK1, IVA1SKK1;

e) KD —tereny drdg publicznych (z nadanymi numerami ewidencyjnymi dla drog
istniejacych), cznaczonych wg klas:

« KDGP - drogi (ulice) gléwne ruchu przyspieszonego, symbol:
IVA11KDGP-K — ul. Witosa,
« KDG - drogi (ulice) gtowne, symbole:

IVAIKDG-P, IVA2KDG-P;

o KDL- drogi (ulice) lokalne, symbole:
IVA4/1KDL-G, TVA4/2KDL-G, IVASKDL-G, IVA6KDL-G, IVA7KDL-G,
IVABKDL-G, IVAIKDI-G;

+ KDD- drogi {ulice) dojazdowe, symbole:
IVA3/1KDD-G, 1VA3/2KDD-G, IVA3/3KDD-G, 1VA1(KDD-G,
IVA12KDD-G, IVA14KDD-G, IVAISKDD-G, IVA16KDD-G, IVAISKDD-
G, IVA19KDD-G, IVA20KDD-G;

o« KDW —drogi (ulice) wewnetrzne, symbole: [VA6aKDW, IVA6bKDW,
IVAGKDW;

e KX -ciagi piesze, symbole:
IVA13KX, IVA17KX;,
oraz wg kategoril:

L - K - drogi (ulice) krajowe;
S -P - drogi (ulice) powiatowe;
> ... -G - drogi (ulice) gminne;

7) Tereny infrastrukfury technicznej:

a) EI —tereny urzadzen eleldroenergetyki - stacje transformatorowe, z numerami:
IVATEL, IVAYE]L, IVA21E1, IVA24E1, IVA25E1, IVA42E1, IVA45EL,
IVASSEL, IVAG4EL, IVAGSaETL, IVAGBEL, IVA72E], IVATIEL, IVASSEL;

b) E2 - tereny urzadzen elektroenergetyki - rozdzielnie sieciowe, z numerami:
IVA3l1aE2Z, IVAGIEZ, IVATTEZ;

¢) E3 - tereny urzadzen elekiroenergetyki - gldwne punkty zasilajace, z numerami:
IVASE3, IVA46E3;

d) G -tereny urzadzen gazownictwa, z numerami: IVA3aG, IVAG5G,

e) W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, z numerami:

IVAS3aW, IVAG2W, IVAT6W, IVAB3IW;
f) Kd - tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszezania wéd opadowych, z numerem:
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1.

A

IYAlald;

g) O - tereny zwigzanc z gospodarowaniem odpadami, z numerami:
IVA40, IVAGO;

h) KXL - tereny ciagéw infrastruktury technicznej, z numerami: IVA20aKXL,
IVA27aKXL, IVA29aKX1, IVA32IKXL, IVAGIDK XL ;

§ 19
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ (jedno
1 wielorodzinnej), okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone
symbolami:  FVAS4MM, IVASTMM, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg
mieszkaniows jedno- i wielorodzinna;
Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) nieprzckraczalna lini¢ zabudowy mieszkaniowe] - zgodnie z rysunkiem planu lub
w przypadku jej bralku na rysunku - zgodnie z regulacjg przepisow szczegolnych;
2) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowe]j {niemieszkaniowe]) — zgodnie z regulacia
przepisow szczegdinych,
3) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej;
4) mozliwosé adaptacji, wymiany 1 przebudowy 1stniejgeych budynkdw,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — od 0,50- 1,20, wskaznik liczony
w granicach dziatki budowlanej;
6) forma zabudowy - w typie zabudowy isiniejacej:
a) zabudowa wolnostajaca lub bliZzniacza
7} wysokosé budynkaw-
a) mieszkalnych - II-TIT kondygnacje — nie wigcej niz 7m od poziomu terenu do gzymsu
lub okapu, z mezliwoscia realizagji poddasza uzytkowego,
b) mozliwoéé zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokosé jej jest
wigksza od wskazanej wyzej) w dotychczasowe) wysokoscei,
¢) gospodarczych typu pomieszezenic na odpady — nic wigeej niz 3,5m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu
8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanci
wyznaczonej zgodnie z planem — nie wigcej niz 60%,
9) udzial powierzehni biologicznic czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%:;
10) kszlalt dachu:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych 30-45°,
b} uktad dachu wzgledem ulicy — kalenicowy;
11} pokrycie dachu — wskazana dachowka z materialdw ceramicznych z dopuszczenicm
innych pokryé wiadciwych dla stromych dachow:;
12)zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosei zpodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§ 12),
13} minimalng wielko$¢ dzialki — 500m?; z mozliwoscig adaptacji podzialow geodezyjnych
zastanych w momencie uchwalenia niniejszego planu;
14) zapewmenie adpowiedniej iloset miejsc postajowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;
15} bilansowanie miejse parkingowych w granicy dziatki budowlanej,
16} obstuge komunikacyjng terenu:
a) IVAS4MM, 7 istniejgeych drog klasy:
« IVAITKX;
«  IVAISKDD-G;
by IVASTMM 7z isiniejacej drogi klasy:
»  IVAI8KDD-G;
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2, Dla terendéw o ktéryech mowa w ust.l dopuszeza sig pod warunkiem niepowodowania

1) lokalizacje ustng wbudowanych w ramach parteréw projektowanych budynkow
mieszkalnych w wyznaczonej strefie zabudowy mieszkaniowe]. z uwzglgdnieniem
obowigzujacych przepisow szezegdlnych;
ay mozliwos¢ lokalizacji ustug:

» 7z zakresu katalogu dla symbolu literowega U — z wyjatkiem sprzedazy
detalicznej paliw;

« 2z zakresu katalogu dla symbolu literowego UP;

« rzemiosta w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu o oddziafywaniu na
srodowisko;

2) mozliwo$é przebudowy, rozbudowy 1 ewentualnej wymiany budynkéw, przy czym
w przypadku ich rozbudowy czg$é rozbudowywana powinna by¢ integralnic zwigzana
2 budynkiem istnicjacym z zachowaniem spdjnosei funkejonalno-architektonicznej;

3) lokalizacje obiektéw matej architeltury;

4) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;

5) mozliwodé zastosowania innych dachéw o mniejszych spadkach i wszelkich pokry¢
dachowych dopuszczonych dla zastosowanych dachow;

6) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne
w ilodci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow;

3. Whszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MM nie mogg naruszac ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze kiérych sg
one polozone.

§20
{. Wyznacza siec TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
7 DOPUSZCZENIEM USEUG, okreélone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: 1VA17MNu, IVAISMNu, IVA22MNu, IVA26MNu,
IVAZ8MNu, IVA41MNu, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszczeniem {unkeji ustugowe;;

.

Dla terenow, ¢ ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej -zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej (niemieszkaniowej) — zgodnie z regulacjg
przepiséw szczegdlnych;

3) mozliwo$é realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcj
ustugowej jako lokalu uzytkowego wydzielonega w ramach budynku mieszkalnego lub
obiektu wolno stojacego towarzyszacego funkeji mieszkaniowe] o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkawite] budynku;

a) mozliwos¢ lokalizacy uslug:
® 7z zakresu katalogu dla symbolu literowego U — z wyjatkiem sprzedazy
detalicznej paliw;
e z zakresu katalogu dla symbolu literowego UP;
e rzemiosla w zakresie nie wymagajacym sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na
drodowisko;

4) mozliwosé adaptacji, wymiany, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania isiniejgeych
budynkdw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - od 0,40 - 0,60; wskainik liczony
w pgranicach dzialki budowlanei;

6) forma zabudowy - w typie zabudowy istniejace;:

a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
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7) wysckoéé budynkow:

a) o funkeji podstawowej - II-11I kondygnacje — nie wigeej niz 7 m od poziomu terenu
do gzymsu lub okapu, z mozliwoscig realizac)i poddasza uzytkowego;

b} mozliwod§¢ zachowania zastane] zabudowy (w przypadkach pdy wysokos¢ jej jest
wigksza od wskazanej wyze]) w dotychczasowej wysokosci;

¢) gospodarczych typu pomieszezenie na odpady — nie wiece] niz 3,5m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu,

8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powilerzehni dzialki budowlane;
wyznaczone] zgodnie z planem — nie wigee) niz 50%,

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 44%;

10) obowiazek zachowania zieleni towarzyszgce] funkcyi podstawowej - Z;

11) ksztalt dachu:

a) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
b) uktad dachu wzgledem ulicy - kalenicowy;

12) pokrycie dachu - wszelkie pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszezonych spadkach;
(preferowana dachowka =z materialéw ceramicznych, blachodachdéwka, papa
dachéwkopodobna);

13)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zpodnie 2z zapisami
w ustaleniach generalnych (§123,

14) minimalna wielkoéé dziatki — S00m? - zakaz widmych parcelacji poza podziatami
zaproponowanymi w rysunku planu; (mozliwosé adaptacii podzialéw geodezyjnych
zastanych w momencie uchwalenia ninigjszego planu);

15) zapewnienie odpowiednigj ilosci micjsc postojowych, zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;

16) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane],

17) obstuge komunikacyjng terenn;

a) TVAI7MNu, IVAI18MNu, IVA22MNu, 1VA26MNu, IVA28MNu,
z isiniejacej drogi klasy:
e [VA3/1KDD-G - ul. Rataja;
e [VA3/ZKDD-G, — ul. Rataja;
e [VA3/3KDD-G- ul. Rataja;
b) IVA41MNu z istnigjgeej drogi na granicy gminy Lublin (ul. Brzegowa);

3. Dla terendéw, o ktoryech mowa w ust.l dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosei dla mieszkancow i uzytkownikow oraz niecbnizania estetyki obicktow
ustugowo-mieszkalnych :

1} lokalizacjg obicktow matej architektury;

2} lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;

3} mozliwosé lokalizacji budynkow w granicy dziatki z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drog i ulic oraz z zachowaniem przepisow ustaw szczegdlnych;

4y realizacj¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w iloget nmiezbgdne] dla potrzeb uzytkownikow;

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych teremach MNu nie moga naruszal
ustaleri obowigzujgeych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze
ktoryeh sa one polozone.

§21

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ, okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajgeymi 1 oznaczone symbolami: IVA2U, IVA19aU, IVA22all, IVA27bU,
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IVA29bU, IVA31bU, IVAS2U, IVA74U, o podstawowym przeznaczeniu terenu pod
zabudowe ushugowa;

2. Dlaterenu IVAS2U ustala sig :
1) mozliwose lokalizacji usiug z zakresu:
® Latalogu dla symbolu literowego U — z dzialu gastronomii tzn. dzialalnosu
restauracji, herbaciarni, piwiarni, winiarni, dziatalnosci hoielarskiej;
e Kkatalogu dla symbolu literowego UP — z dziatu kultury tzn. kluby, domy i osrodki
kultury, dziatu administracji ;
® (nicskatalogowanego) ustug nauki i szkolnictwa wyzszego;
2) obsluge komunikacyjng terenu:1VA52U z isiniejacych drog:
a) IVABKDL-G poprzez obszar parkingowy [VA73KS1;
b) IVAIEKDD-G;
c) IVAI7KX;
3) wszelkie pozostale ustalenia do terenu:IVAS2U zapisane zostaly w §11;

3. Dla terendw IVA2U, IVAL9al, IVA22aU, IVA27bU, IVA29bU, TVA31bU, IVA74U
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod obiekty ushugowe
a) mozliwodé lokalizacji ustug:
® 7z zakresu katalogu dla symbolu literowego U — z wyjatkiem sprzedazy
detaliczne] paliw,
e z zakresu katalogu dla symbolu literowego UP;
8 rzemiosta w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko;

2} obowiazujgea linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, Iub w przypadku braku
rozstrzygnieé¢ rysunkowych nieprzekraczalng linig zabudowy - zgodnie z regulacjy
przepiséw szczegolnyceh;

3) mozliwoéé wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obicktéw, pod warunkiem zachowania podsiawowego przeznaczenia terenu;

4) wskaznik intensywnodci zabudowy netto — od 0,50-  0,85; wskaznik liczony
w granicach poszczegolnych funkeji:

5) forma zabudowy:

w typie zabudowy istnigjacej badz istniejgce] w najblizszym sasiedziwie:
a) zabudowa wolnostojaca utrzymujaca linig i forme zabudowy na dziatkach sasiednicly;

6) wysokoéé budynkow :

a) nawych - II-1II kondygnacje — nie wigeej niz 8m od poziomu ferenu do gzymsu lub
okapu, z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego.

b) mozliwosé zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokos¢ jo jest
wicksza od wskazanej wyzej) w dotychczasowe] wysokosci;

¢) budynkéw gospodarczych typu pomieszezenie na odpady — nie wigeej niz 3,5m od
poziomu terenu do gzymsu lub ckapu,

7) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30% i nie wigcej niz 80%,

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane)
wyznaczone] zgodnie z planem — nie mniej niz 15%;

9) obowigzek zachowania zieleni towarzyszacej funkcji podstawowe] — Z;

10) ksztalt dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadewe i inne - o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

11) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

12)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci zgodnie z zapisami
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w ustaleniach generalnych (§12},
13) wielkoéd dziatki —
a) powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych;
14} zapewnienic odpowiedniej ilodci miejsc postojowych, zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;
15) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlangj;
16) obstuge komunikacyjng terenu:
a) IVA2U z istniejgcej drogi klasy: KDG-W (ul. Metalurgiczna) poza obszarem
opracowania;
b) 1IVA19aU z projektowane] drogi klasy:
s [VA4/1KDL-G;
¢) IVA22aU z istniejgcych i projektowanych drag:
o IVA4/1KDL-G;
» IVA3/IKDD-G;
d) IVA27bU z projektowanej drogi:
o [VASKDW;
c) IVA29bU z projektowanej drogi:
e IVAGBKDW,
d) IVA31bU z projektowanej drogi:
8 IVAGCKDW;
e) IVA74U z istniejgeej drogi klasy KDZ-P {(ul. Doswiadczalna)- poza obszarem
opracowarnia,

4. Dla terendw, o kiorych mowa w ust,l dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosel dla uzytkownikdw ustug oraz nieobnizania estetyki obiektow ushugowych :

1} realizacje duzych obiektow handlowych (z wylaczeniem obiektow handlowych
wielkopowierzchniowyeh o powierzchni handlowej wickszej niz 400m?) — wylacznie
w przypadku terendw IVAZU, IVA18aU, IVA22aU, IVA74U;

2) lokalizacje obiektow malej architekiury;

3} lokalizacje wzadzen towarzyszacych 1 zagospodarowania towarzyszacego;

4) mozliwos¢ wycafania linli zabudowy w stosunku do linii zabudowy na dziatkach
sasiednich weglab dzialki - pod warunkiem starannego zagospodarowania frontowej
czegel posesji, skoordynowanego z zabudowa sasiednich dzialek - wytacznie dla
terendw IVAZ2U, IVAIYaU, IVA22aU, IVAT4U;

5) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne;
w ilosct niezbedne] dla potrzeb uzytkownikow;

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg
one poloZone.

§22

1. Wyznacza sie¢ TERENY UCZELNI WYZSZYCH I USLUG NAUKI, okreslone
w rysunku planu linlami rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolami: 1VAS8UN,
IVA7IUN, IVA81UN, IVA84UN o podstawowym przeznaczeniu terenu pod ustugi nauki
i szkolnictwa wyzszego;

2. Dlaterendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnieé na rysunku planu - zgodnie z regulacjg przepiséw szezegolnych;
2} mozliwodé wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych budynkow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
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3.

terenu;
3) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow;
4) urzgdzenie terendw zieleni;
5) wskaznik inlensywnosdcl zabudowy netto — do 0,85; wskaznik liczony w granicy dziatki
budowlanej;
6) forma zabudowy:
a) w typie zabudowy istniejace) badz istniejace] w najblizszym sgsiedziwie:
b) zabudowa wohiostojgea ulrzymujaca linie i forme zabudowy na dziatkach sasiednich;
7) wysokosé budynkow :
a) II-T1 kondygnacje — nie wigcej niz 10m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu,
z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
b) mozliwosé zachowania zastane] zabudowy (w przypadkach gdy wysokosc jej jest
wieksza od wskazanej wyzej) w dotychezasowej wysokodei;
¢} gospodarczych typu pomieszezenie na odpady — mie wiecej niz 3,5m od poziomu
terenia do gzymsu lub okapu,
8) udzial powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
wyznaczonej zgodnie z planem — nie wigeej niz 80%,
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
wyznaczongj zgodnie z planem — nie mniej niz 20%;
10) ksztalt dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne - o nachyleniu potaci

dachowych do 45°,
11} pokrycie dachu — wszelkie pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszezonych spadkach;
12)zasady i warunki scalania | podziatn nieruchomodci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),
13) wielkoé¢ dziatki —

a) powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych;
14) zapewnienie odpowiednicj ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;
15) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;j;
17) obstuge komunikacyjng teremu:
a) IVASBUN z istniejgce] drogi klasy:
¢ IVAISKDD-G;
b) IVA7IUN z istnigjaeych i projektowanych drog klasy:
e I[VABKDL-G;
e [VAI6KDD-G;
e [VAI2KDD-G;
¢) IVA81UN z istnigjacych i projektowanych drog klasy:
e [VAZ0KDD-G;
e KDG-P —ul. Droga Mgczennikaw Majdanka- poza obszarem opracowania,
o KDG-P — ul. Grygowej — poza obszarem opracowania;
d) TVAB4UN z istnigjacych i projeklowanych drog klasy:
o IVA20KDD-G;
® KDG-P —ul. Droga Mgczennikdw Majdanka - poza obszarem opracowania;
e KDZ-P —ul. Doswiadczalna - poza obszarem opracowania;
Dla terenéw o ktorych mowa w ust.] dopuszeza si¢ pad warunkiem niepowodowania
ucigzliwosel dla nzytkownikdw ustug oraz nieobnizania estelyki obiektéw ustugowych:
1} lokalizacje obiektow matej architektury;
2) lokalizacje urzgdzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;
3) mozliwos¢ wzbogacania programu podstawowepo o dzialalno$é badawezo-rozwojowa
w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych z grupy 73.1 Polskiej Klasyfikacji
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Wyrabow 1 Uslug (PKWiU) dopuszczong takze w Specjalnej Strefie Ekonomicznej
Euro-Park Mielec — Podstrefa Lublin oraz ustugi z zakresu katalogu dla symbolu
literowego U 1 UP;

4} realizacjg¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzgdzen infrastruktury iechnicznej
w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow;

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszaé ustalent
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze kidrych sy
one polozone.

§23

1. Wyznacza sie TERENY UCZELNI WYZSZYCH 1 TUSLUG NAUKI
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI USEUG, okreslone w rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolem: IVA78UN/U, o podstawowym przeznaczeniu
terenu pod ustupi nauki i szkolnictwa wyzszego [ub/i w zaleznosci od potrzeb - zabudowy
uslugowej z zakresu katalogu dla symbolu literowego U;

)

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnigd rysunkowych - zgodnie z regulacia przepisdw szczegdlnych;
2) mozliwodé wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uZytkowania
istniejacych budynkow pod warunkiem zachowania podstawowych przeznaczen terenu;
3) mozliwosé realizacj nowych abiektdw;
4) urzadzenie terendw zieleni;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — do 0,83; wskaznik liczony w granicy dziatki
budowlanej;
6) forma zabudowy:
a) w typie zabudowy istniejgcej badz istniejace) w najblizszym sasiedztwie:
b) zabudowa wolnostojaca utrzymujaca lini¢ 1 forme zabudowy na dziatkach sgsiednich;
7) wysokoéé budynkdow :
a) III -IV kondygnacje — nie wigcej niz 12m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu,
z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
b) mozliwos¢ zachowunia zastanej zabudowy {w przypadkach gdy wysokosc je] jest
wieksza od wskazanej wyzej) w dotychezasowe] wysokodcei;
¢) gospodarczych typu pomieszezenie na odpady — nie wigee] niz 4,0m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu,
8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlang)
wyznaczonej zgodnie z planem — nie wigce] niz 80%,
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
wyznaczone] zgodnie z planem — nie mnie| niz 20%;
10) obowigzek zachowania zieleni towarzyszacej funlcji podstawowej - Z;
11) ksztalt dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadawe 1 inne - o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
12) pokrycie dachu — wszelkie polayeia wiasciwe dla dachdw o dopuszezonych spadkach;
13)zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),
14) wielkos¢ dziatk: —
a) minimalna powierzehnia uzyskiwanej dziatki — 4,0 ha;
13) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;
16) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dzialki budowlanej;
17) obshugg komunikacyjng terenu:
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a) IVA78UN/U z istniejacych i projektowanych drég klasy:
e [VAIIKDGP-K;
e [VA19KDD-G;
o [VA20KDD-G;
® KDZ-P ~ul. Doswiadcezalna -~ poza obszarem opracowania;
3. Dla terenéw o ktdrych mowa w ust.l dopuszcza sig pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwoscl dla uzytkownikow ustug oraz nieobnizania estetyki obiektdw ushigowych :

1) lokalizacje obiektow matej architekiury;

2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego,

3) mozliwos¢ wzhogacania programéw padstawowych o dziatalnosé badawezo-razwojows
w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych z grupy 73.1 Polskiej Klasyfikacji
Wyrcbéw 1 Ustug (PKWil) dopuszczong takze w Specjalnej Strefie Ekonomiczne;
Euro-Park Mielec — Podstrefa Lublin oraz ushugi:

® z zakresu katalogu dla symbolu literowego U 1 UP;
¢ rzemiosta w zakresie nie wymagajgcym sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

4) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci 1 wrzadzen infrastruktury techniczne]
w ilodei niezbednej dla potrzeb vzytkownikow,

4, Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie UN/U nie moga naruszal ustalen
abowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg
ane polozone.

8§24

1. Wyznacza sic TERENY USLUG PUBLICZNYCH okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: IVA60UPyz , IVASUPmz , o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg usiug publicznych;

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust,1 ustala sie:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnied rysunkowych — zgodnie z regulacjg przepiséw szezegtlnych;
2) realizacje abiektdw ushugowych
a) IVA60UPmz , FVAS0UPNMz - ushigi publiczne z dzialu kultu religinego 1 pomocy
spotecznej — z mozliwoscia realizacji ushig przedszkolnych i doméw opieki;
3) mozliwod¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
4) wskaznik intensywnodci zabudowy nettc — od 0,30-  0,60; wskaznik liczony
w granicy dziatki budowlanej,
5) forma zabudowy: w typie zabudowy istniejacej badZ istniejgcej w najblizszym
sgsicdztwie:
a)} zabudowa wolnostojaca utrzymujgca linig i formg zabudowy na dziatkach
sasiednich;
6) wysokosé budynkdw:
a) nowych —II-IIT kondygnacje — nie wigeej niz 14m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
b) mozliwos¢ zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysockosé jej jest
wieksza od wskazane] wyze]) w dotychezasawe) wysokosei;
¢) gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wigcej niz 3,5m od poziomu
terenu do gzymsu lub akapu,
7) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlang
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 10% 1 nie wigcej niz 50%,
8) udzial powierzehni biclogicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej
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wyznaczonej zgodnice z planem — nie mniej niz 30%;
9} ksztalt dachu- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe 1 inne - o nachyleniu polaci
dachowych do 45°,
10) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia dopuszezone dla dachdw o réznych spadkach;
1[)zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgednie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),
12) wielkos¢ dzialki —
a) powierzehnia terenu w liniach rozgraniczajacych;
13) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych zgodnic z zapisem §16 ustalen
planu;
14) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;;
15) obstuge komunikacyjna terenu:
a) IVAG6OUPMz z projektowane] drogi:
e IVAI6KDD-G;
b) IVASUPMz, z istniejace] drogi:
o KDG-P- ul. Grygowej poza obszarem opracowania;
Dla terendw, o kiérych mowa w ust.] dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodei dla uzytkownikdw ustug oraz nieobnizania estetyki obiektdw usiugowych :
1} lokalizacje obiektow male) architektury;
2} lokalizacjg urzadzen towarzyszacych 1 zagospodarowania towarzyszacego,
3) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne
w ilosel niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw;
3. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga narusza¢ ustaleil
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg
potozone;

n2

§25

1. Wyznacza sig TERENY TECHNICZNO-PRODUKCYJNE (tcreny obiektow
produkcyjnych, skladow, magazyndw), okreslone w  rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami IVA3P, IVA14P, IVA16P, IVA18aP, 1IVA33P,
o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw produkeyjnych, skladéw,
magazynow o ograniczonej uciazliwo$ci, nie stwarzajacych zagrozen dla istmiejace]
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;;

a2

Dia terendw, o ktdrych mowa w ust.] ustala sig:

1) roéznego rodzaju dziatalnosé produkeyjno-wytworezq i skladowo- magazynowas, taka jak:
produkcja przemystowa, §rednia wytworczoéé, zaplecza techniczne budownictwa, bazy
sprzgtu i transportu, sklady magazymy, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa, oraz
inne formy dzialalnosci gospodarcze] z zakresu katalogu dla symbolu literowege P wraz
z zapleczem administracyjnym i socjainym.

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnied rysunkowych — zgodnie z regulacjy przepiséw szczegdlnych;

3) mozliwoé¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych abiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu
i dowiazania sie do obiektéw istniejgeych na dzialce pod wzgledem gabarytow oraz
wysokosel 1 ksztaltu dachu;

4) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca ulrzymujaca linig i forme zabudowy na dziatkach sgsiednich;

5) wysokos¢ budynkdw:

a) nowych - o charakterze biurowym:
& max. - lI-IV kondygnacje — nie wiecej niz 10m od poziomu terenu do gzymsu
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lub okapu, z mozliwoscia realizacii poddasza wuzytkowego jako czwarte)
kondygnacji;
b) nowych - o charakterze produkeyjno-sktadowym:
® max. 8m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, pod warunkiem, ze nie jest
warunkowana technologia produkeii lub skladowania;
¢) nowych - gospodarczych typu pomieszezenic na odpady czy obiekly garazowe:
e max 4,5m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;
d) mazliwodé zachowania zastang) zabudowy (w przypadkach gdy wysokos¢ jej jest
wigksza od wskazanej wyzej) w dotychezasowej wysokoscel;
6) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane
wyznaczong) zgodnie z planem — nie mnigj niz 20% i nie wigeej niz 50%,
7) udzial powierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
wyznaczone] zgodnie z planem — nie mniej niz 30%;
8) obowiazek zachowania zieleni towarzyszacej funkeji podstawowe] — Z/K. z mozliwym
uzupetnieniem funkeja komunikacyjng,
9 ksztalt dachu:
a) dachy plaskic, jednospadowe, dwuspadowe i inne o nachyleniu potaci dachowych do
459
10) pokrycie dachu - wszelkie pokrycia dachowe dopuszezone dla dachow o réznych
spadkach z preferencja dachowki z materiatow ceramicznych;
1) zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomodci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12).
12) wielkos¢ dziatki —
a) minimalna powierzchnia uzyskiwanej dziatki — 0,5 ha;
13) zapewnienie odpowiedniej ilodci miejsc postojowych, zgodnie z zapisem §16 ustalen
planuy;
14) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;
15} obstuge komunikacyjng terenu:
a) I'VA3P zistniejacych drog klasy:
¢ KDG-P- ul. Grygowej - poza obszarem opracowania;
¢ KDG-W —ul. Metalurgiczna - poza obszarem opracowania;
b) IVAI14P — obsiuga drogowa na dotychczasowych zasadach na zasadzie shuzebnosci
drogowej;
¢) IVAIL6P z projeltowanych drég klasy:
e IVA4/IKDL-G;
e IVASKDL-G;
d) IVA18aP z projektowanych drég klasy:
e [VA4/IKDL-G;
e [VASKDL-G;
e) IVA33P zistniejqee] drogi klasy:
o IVAIKDG-P —zjazd z ul.. Grygowej;

16) konieczno§¢ uwzglednienia zapisdéw §9 ust.] niniejszej uchwaly, dotyezacych
ograniczenia ucigzliwosci,

17) dla inwestycji mopace] powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne jest
wykananie w zakresie okre$lonym przez przepisy szczegodlne, oceny oddzialywania na
srodowisko;

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.l dopuszeza sie¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosei dla uzytkownikow terenow techniczno-produkeyjnych oraz nieobnizania ich
gstetyld:
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1) lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

2) lokalizacje urzgdzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;

3) wewnetrzng wymiane funkeji lub przystosowanie funkeji istniejagcych do wymagad
rynku fub tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza produkcji i ustug oraz
produkeji 1 nauki (inkubatory przedsighbiorczodci, odrodki wysokich technolopii, itp.);

4) mozliwo§¢ wzbogacenia programu podstawowego o funkcje z zakresu katalogu dla
symboli literowych AG i U(na zasadzie dopuszczenia);

5) mozliwosé wymiany funkeji P na funkeje z zakresu katalogu dla symboli literowych AG
1U;

6) funkcjonowanie istnicjace] zabudowy do czasu realizacji funkeji podstawowe;
z mozliwosceig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych;

7) mozliwosé przeksztalcen wlasnosciowyeh w obszarze wyznaczonym w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu whasciwe) obstugl komunikacyjnej poprzez
sie¢ drog wewnelrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng;

8) realizacje nieprzewidzianych w planie siec1 1 urzgdzen infrastruktury technicznej
w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikaw;,

4, Dopuszeza si¢ dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkdw mieszkalnych na terenie [IVA3P
z postulatem docelowe] ich zamiany na funkcje ustugows — budynki te mogag byc
poddawane remontom w zakresie poprawy standardéw sanitarnych warunkow bytowych
mieszkancdw bez mozliwodel ich wymiany, rozbudowy 1 remontdw kapitalnych dla funkeji
mieszkaniowej,

5. W sytuacji alternatywnego wykorzystania terenu IVA33P pod lokalizacje obiektow
handlowo-ustugowych o powlerzehni sprzedazy powyze] 400m” - w ramach wyznaczonej
strefy — X4 1 X5 — konieczno$é zachowania ustalen strefowych jako nadrzednych nad
ustaleniami szczegdtowymi;

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach P nie moga naruszad ustalen
obowigzujacyeh dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w chszarze ktorych sg
one polozone.

826

1. Wyznacza sig TERENY TECHNICZNO-PRODUKCYJNE (fereny obiektow

produkeyjnych) okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone

symbolami TVA23P1, IVA27P1, IVA29P1, IVA3IP]1, IVA3SPL, 1VA39P1, IVA40P1,

IVA40aPl, IVA43P1, IVA48PI, TVAS0P1, TIVA80P1, IVA82P1, o podstawowym

przeznaczeniu pod lokalizacje obieklow produlcyjnych o ogramiczang] ucigzliwodei, nie

stwarzajacych zagrozen dla istniejgeej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;;

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. | ustala sie:

1) rdznego rodzaju dzialalnosé produkcyjno-wytworcza, takq jak: produkeja przemysiowa,
grednia wytworezosé, zaplecza techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu,
urzgdzenia obstugi rolnictwa, obiekty produkcyjne wysokich technologii, obiekty ustug
wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosei, centra technologiczne
i logistyczne, parki technologiczne, abiekty biurowe 1 administracyjne oraz inne formy
dzialalnosci gospodarczej z zakresu katalogu dla symbolu literowego P wraz
7 zapleczem administracyjnym 1 socjalnym;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnigé rysunkowych — zgodnie z repulacjg przepisow szezegohnycl;

3) mozliwosi¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu
i dowiagzania sig do obiektow istniejacych na dzialce pod wzglgdem gabarytéow oraz
wysokodel 1 ksztaltu dachu;

4) forma zabudowy:

]
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a) zabudowa wolnostojgca utrzymujaca linig i forme zabudowy na dziatkach sasiednich;
5) wysokos¢ budynkdow:
a) istniejacych - w zastanych gabarytach wysakosciowych;
b) nowych - o charakterze biurowym:
® max. - [II-IV kondygnacje — nie wigee] niz 10m od poziomu terenu do gzymsu
lub okapu, z mozliwodels realizacii poddasza uzytkowego Jako czwartej
kondygnacji;
¢) nowych - o charakterze produkeyjnym:
® max. 12m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, dopuszcza sie przekroczenie
tej wysokosei o max 35% pod warunkiem, Ze wzgledy teclhmologiczne okreslg
koniceznosé tego przekroczenia,
d) nowych - gospodarczych typu pomieszczenie na ocdpady czy obiekty garazowe:
® max 4,5m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;
6) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 20%,;
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlane;j
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%;
8) obowigzck zachowania zieleni towarzyszace] funkcji podstawowe] - Z 1 Z/K (z
mozliwym vzupetieniem funkejg komunikacyjng w przypadlku Z/K);
9 ksztalt dachu:
a) dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne o nachyleniu polaci dachowych do
459,
10) pokryeie dachu — wszelkie pokrycia dachowe dopuszezone dla dachdéw o réznych
spadkach z preferencjg dachéwki z materiatéw ceramicznych;
11)zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nicruchomosci zgodnic 2z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),
12) obowiazuje powierzchnia uzyskiwanej dziathki:
a) w przypadku ferenow IVA2Z3P1, IVAZ7P1, IVAZ9P1, 1IVA3IP1 — zgodnie
z proponowang linia podzialowa na rysunku planu;
b) w pozostalych przypadkach minimalna powierzchnia dziatki- 20a;
13)zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;
14) bilansowanie miejse parkingowych w granicy dziatki budowlanej;
15) obstuge komunikacyjng terenu:
a) TVA23P1 z istniejacych i projektowanych drdg klasy:
® [VAGKDL-G;
e [VA4/1IKDL-G;
e [VAIKDG-P;
b} IVA27P1 z projekiaowanych drog:
e [VA4/1IKDL-G:
e [VASKDL-G;
e IVAGKDL-G;
¢) IVA2Z9P1 z istnmejgeych 1 projektowanych drdg:
e [VASKDL-G;
e [VAOGKDL-G;
e droga na granicy z gmina Swidnik;
d) IVA31P1, z istnicjgcych i projektowanych drog:
e IVA6KDL-G;
e [VATKDL-G;
e droga na granicy z gmina Swidnik;
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¢) 1VA3S5P1, z istniejacych i projektowanych drog:
e IVAGKDL-G;
® KDG-P ul. Grygowej poza obszarem opracowania,
f) IVA39P1, z projcktowanej drogi:
e IVASKDL-G;
g) IVA40P1 z istniejacych i projektowanych drog:
¢ IVABKDL-G;
® droga na granicy z gmina Swidnik;
h) 1VA40aP1 z projektowanych drég:
e IVATKDL-G;
e [VARKDL-G:
i) IVA43P1, z istnicjgeych i projeltowanych drog:
e [VASKDL-G;
® IVAIOKDD-G;
® droga na granicy z gming Swidnik;
1} IVA48P1, z projektowanych drég:
e IVASKDL-G;
e IVAIKDL-G;
e IVAI0KDD-G;
k) TVAS0P1, z projektowanych drog:
¢ [VABKDL-G;
I) IVAS80P1, z projektowanych drog:
e ITVAISKDD-G;
e IVA20KDD-G;
m) IVAS82P1 z istniejaeych i projektowanych drog:
e IVA20KDD-G;
® KDG-P Droga Meczennikéw Majdanka poza cbszarem opracowania;

16) konieczno$é uwzglednienia zapisow §9 ust.l niniejszej uchwatly, dotyczacych
ograniczenia ucigzliwodci;

17) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne jest
wykonanie w zakresie okre$lonym przez przepisy szczegdlne, oceny oddzialywania na
srodowisko;

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.] dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowama
uciazliwosel dla uzytkownikéw terendéw techniczno-produkeyjnych oraz nieobnizania ich
estetyki :

1) lokalizacje obiektéw naukowych i badawczych (laboratoryjnych i dodwiadczalnych),
centréw konferencyjnych, centrow wystawienniczych, ustug turystycznych (w tym
hotelowych), obiektéw magazynowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, obiekiéw uslug technicznych motoryzacji oraz stacji paliw;

2) w ramach wyznaczone] Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Miclec -EP
lokalizacje ustug badawczo-rozwojowych w  dziedzinie nauk przyrodniczych
i technicznych z grupy 73.1 Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw 1 Ustug (PKWil)
dopuszczonych Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1 Jutego 2007r. w sprawie
Mieleckiej specjalnej strefy ekonomiczne] (prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie
nauk matematyczno-fizycznych i astronomii, nauk chemicznych, nauk o ziemi, nauk
biclogicznych i Srodowiska naturalnego, nauk lesnych, rolniczych i weterynaryjnych,
nauk medyeznyeh i farmacji, nauk technicznych, nauk przyrodniczych i technicznych)
oraz uslug innych réwniez dopuszezonych ww. Rozporzgdzeniem,

3) lokalizacje obiektéw malej architekiury,

4) lokalizacje urzadzen lowarzyszacych i zagospodarowania towarzyszgcego,
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5) wewnetrzng wymiane funkeji lub przystosowanic funkejl istniejacych do wymagan
rynku;

6) mozliwo$¢ wymiany funkcji z P na AG z przeznaczenicm pod funkeje z zakresu
katalogu dla symbolu literowego AG;

7) funkcjonowanic istnicjacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej
z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standarddw sanitarnych;

8) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci 1 urzadzenl infrastruktury technicznej
w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw;

4. Koniecznosé zachowania ustalen strefowych w ramach wyznaczone] Specjalnej Strefy
Ekonomiczne] Euro-Park Miclee -EP - jake nadrzednych nad ustaleniami
szezegolowymi,

5. Waszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach P1 nie moga naruszaé ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref achronnych, w obszarze ktorych sa
one polozone.

§27
1. Wyznacza sie TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ckreslone w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolami IVA34AG, IVA4TAG, TVA49AG,
IVASIAG, o podstawowym przeznaczeniu pod dzialalnosé gospodarcza;

hJ

Ma lerenow, o ktdrych mowa w ust.] ustala sie:

1) rozne formy dziatalnodei gospodarczej z zakresu katalogu dla symbolu literowego AG
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym z mozliwodcia tworzenia nowych form
dzialalnodci na pograniczu produkeji i ushig oraz produkeji 1 nauki lub informatyki np.
inkubatoréw przedsigbiorczosci, ofrodkow wyspecjalizowanych technologii, itp.;

2) wykluczenie realizacji obiektow produkeyjnych, zapleczy techmicznych oraz baz
i sktaddw materialowych,

3) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnieé rysunkowych — zgodnie z regulacja przepisow szczegolnych;

4) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i 2zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego lub dopuszczalnego
przeznaczenia terenu i dowiazania sie do obiektdw istniejacych na dziatce pod wzglgdem
gabarytow oraz wysokosei i ksztaltu dachu;

5) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca utrzymujgca linig i forme zabudowy na dziallcach sasiednich;

6) wysokosc budynkéw:

a) nowyeh - o charakterze biurowymn:
® max. - II-III kondygnacje — nie wigcej niz 8m ad paziemu terenu do gzymsu [ub
okapu, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;
b) nowych - przeznaczonych pod dziatalno$é na pograniczu produkeji i usiug :
® max. Sm od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, pod warunkiem, Ze nie jest
warunkowana technologig dziatalnosci;
¢} nowych - gospodarczych typu pomieszezenie na odpady czy obiekly garazowe:
® max 4,5m od poziamu terenu do gzymsu lub okapu;
d) mozliwosd zachowania zastane] zabudowy (w przypadkach gdy wysokosc jej jest
wieksza od wskazanej wyzej) w dotychezasowej wysekosel;

7) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlane)
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 20% 1 nie wigeey niz 50%,

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%;

9) obowiazek zachowania zieleni towarzyszacej funkeji podstawowej Z;

10) ksztalt dachu:
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b) dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe 1 inne o nachyleniu potaci dachowych do
459

11} pokrycie dachu — wszelkie pokrycia dachowe dopuszczone dla dachéw o réznych
spadkach z preferencja dachowki z materiatdéw ceramicznych;

12)zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomodci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),

13) wielkosé dziatk —

b) minimalna powierzchnia uzyskiwanej dziatld — 0,3 ha;

14) zapewnienie odpowiednie] ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;

15) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

16) obstuge kemunikacyjng terenu:

a) IVA34AG zistniejacych 1 projektowanych drag:
e IVAGKDL-G;
e KDG-P ul. Grygowej;
b) IVA47AG z projcktowanych drog:
e [VAIKDL-G;
e I[VAIOKDD-G;
¢) IVA4YAG z projektowanych drog:
e [VA9KDL-G;
o IVABKDL-G;
d} TVASIAG z istniejacych drog:
® IVABKDL-G; - ul. Doswiadczalna;
o IVAIIKDGP-K —ul. Witosa;

17) koniecznodé  uwzglednienia zapisow §9 ustl niniejszej uchwaly, dotyczacych
ograniczenia uciazliwoscel;

18) dla inweslycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbedne jest
wykonanic oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie okreslonym przez przepisy
ustaw szczegolnych;

3. Dla terendw, o kiorym mowa w ust.] dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodei dla uzytkownikdw terenéw aktywnosei gospodarczej oraz niecbnizania ich
estetyki -

1)} lokalizacje obiekidw matej architeltury,;

2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszgcego;

3) wewnetrzng wymiang funkeji lub przystosowanie funkeji istniejacych do wymagan
rynku;

4) mozliwos¢é wzbogacenia programu podstawowepo o funkcje z zakresu katalogu dla
symbolu literowego U (na zasadzie dopuszczenia);

5) mozliwosé wymiany funkeji AG na funkeje z zakresu katalogu dla symbolu literowego
U;

6) funkcjonowanic istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowe)
z mozliwodcia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardow sanitarnych.

7) mozliwosé przeksztatcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez
sicé drég wewnetrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna;

8) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne]
w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow;

4, W sytuacji alternatywnego wykorzystania terendw IVA34AG, IVA47AG, IVA49AG,
IVASIAG pod lokalizacje obiektow handlowo-ushugowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 400m? - w ramach wyznaczonej strefy — X4 i X5 — koniccznosé zachowania ustalen

51



Strona nr 138 Uchwata nr 343/X1X/2008

strefowych jako nadrzgdnych nad ustaleniami szczegdlowymi;

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga naruszac ustalen
obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sg
one potozone,

§28

1. Wyznacza sic TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ckredlone w rysunkn planu
linlami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami IVA19AG/MN, IVAZUAG/MN,
IVA44AG/MN, IVAG6TAG/MN, IVAGYAG/MN, IVAT0AG/MN, o podstawowym
przeznaczeniu pod dziatalnosé pospodarcza z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowe);

o]

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.] ustala sig:

1) rozne formy dziatalnogei pospodarczej z zakresu katalogu dla symbolu literowege AG
wraz 7z zapleczem administracyjnym 1 socjalnym z mozliwosclq iworzenia nowych form
dziatalnoéci na pograniczu produkeji i ustug oraz produkeji i nauki lub informatyki np.
inkubatoréw przedsigbiorczosdel, oérodkéw wyspecjalizowanych technologii, ilp.

z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowej jako uzupehiajacej;

2) wykluczenie realizacji obiektéw produkeyjnych, zapleczy technicznych oraz baz
i sktadow materiatowych,

3) nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu lub
w przypadlku jej braku na rysunku - zgodnie z regulacjq przepiséw szczegdlnych;

4) linie zabudowy zwiazane] z dzialalnoscia gospodarcza - zgodnie z regulacjg przepisow
szczegdlnych;

5) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu
i dowiazania si¢ do obiektéw istniejgcych na dzialce pod wzglgdem gabarytdw oraz
wysokosei 1 ksztaltu dachu;

6) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza utrzymujaca linig 1 forme zabudowy na
dziatkach sasiednich;

7} wysokosé budynkow:

a) nowych - 0 charakterze biurowym lub mieszkaniowo-biurowym:
® max. - [I-1II kondygnacje — nie wigce] niz 8m od poziomu terenu do gzymsu lub

okapu, z mozliwoécig realizacji poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacii;

b} nowych - przeznaczonych pod dziatalnoéé na pograniczu produkeji i ustug;

& max. 8m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu,

¢) nowych - gospodarczych typu pomieszezenie na odpady czy obiekly garazowe:
e max 4,5m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;

d) mozliwoéé zachowania zastane] zabudowy (w przypadkach gdy wysokos¢ jgj jest
wigksza od wskazanej wyzej) w dotychczasowej wysokosci  (réwniez
dotychczasowej funkcji mieszkaniowe);

8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
wyznaczone]j zgodnie z plancm — nie mniej niz 20% i nie wigee] niz 50%,

0) udzial powierzchni uzytkowe] mieszkaniowej w powierzehni uzytkowej wszystkich
budynkéw o funkeji AG/MN na dziatee budowlanej — nie wigeej niz 50%;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlane;
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%;

11) obowiazek zachowania zieleni towarzyszacej funkeji podstawowej — Z/K z mozliwym
uzupetnieniem funkcjq komunikacyjna;

12) ksztali dachu:
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a) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowycly 30-45°,
b) uklad dachu wzgledem ulic — kalenicowy;

13) pokrycie dachu — wskazana dachéwka z materialéw ceramicznych z dopuszczeniem
innych pokryé¢ dachawych;

14)zasady i warunki scalania i podzialu wnieruchomosci zgodnie z  zaplsami
w ustaleniach generalnych (§12),

15) wielkos¢ dziatki —

b) minimalna powierzchnia uzyskiwanej dziatki — 800m* (mozliwo$¢ adaptacijl
podzialow geodezyjnych zastanych w momencie uchwalenia niniejszego planu);

16) zapewnienie odpowiedniej ilosci migjsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;

17) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;;

18} obstuge komunikacyjna terenu:

a) IVAIQAG/MN, IVA20AG/MN, z istniejgcyeh i projektowanych drog:
s JVA3/IKDD-G ul. Rataja;
o TVA4/IKDL-G;
b} IVA44AG/MN, v istniejacych i projektowanych drog:
e IVAI0KDD-G;
e droga na granicy z gmina Swidnik czesciowo poza obszarem opracowania;
c) IVA67AG/MN z projekiowanych drég:
s IVA14KDD-G;
e IVAISKDD-G;
e IVAIGKDD-G;
e IVAIZKDD-G;
d) TVA69AG/MN z projektowanych drog:
e IVAI12KDD-G;
e IVAI3KX;
e) IVA70AG/MN z projekiowanych drog:
e IVA1ZKDD-G;
e IVAI4KDD-G;
e IVAISKDD-G;

19) koniecznoéé uwzglgdnienia zapisow §9 ust.l niniejszej uchwaly, dotyczacych
ograniczenia ucigzliwosei;

20) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbgdne jest
wykonanie oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie okredlonym przez przepisy
ustaw szczegolnych;

3, Dla terendw, o kidrym mowa w ust.] dopuszeza sig pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodci dla uzytkownikow terenow aktywnosci gospodarczej i mieszkancow araz
niecbnizania ich estetyki :

1) lokalizacje obiektow malej architektury;

2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;

3) wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkeji istniejacych do wymagan
rynku,

4) wymiang funkcji AG na ustugi z zakresu katalogu dla symbolu literowego U;

5) w przypadku terendw [VA19 AG/MN, IVA20AG/MN — wymiang funkcji AG na ustug
2 zakresu katalogu dia symbolu literowego UP;

6) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkeji AG/MN z mozliwodeig
jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych,

7) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrasiruktury technicznej
w ilodei niezbednej dla potrzeb uzytkownikow;,
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4. W svtuacji alternatywnego wykorzystania terenu IVA44AG/MN, pod lokalizacje oblekiow
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? - w ramach wyznaczone]
strefy — X4 1 X5 — konicczno§é zachowania ustalen strefowych jako nadrzednych nad
ustaleniami szczegoltowymi;

5. Waszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/MN nie moga naruszac
ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze
ktérych sg one potozone.

§29

1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI URZADZONEJ okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem IVAS3ZP, o podstawowym przeznaczeniu pod
parki, skwery, ziclence;

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w usl.]1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod park,
2) obshupe komunikacyjng terenu:
a) IVAS3ZP, z istniejacych drog:
o IVABKDL-G poprzez obszar parkingowy IVATIKSI;
e IVAISBKDD-G;
e IVAITKX;
3) pozostate ustalenia do obszaru IVAS3ZP zostaly zamieszczone w §11;

3. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenie ZP nie moga naruszac ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej 1 stref ochronnych, w abszarze ktérych s
one potozZone.

§30

1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ okreélone w rysunku planu liniami
rozgraniczajgeymi 1 oznaczone symbolem IVAS6ZI, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen 1zolacyjng ;

2. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nasadzemiaz z roslin (lisciastych i iglastych) odpornych na zanieczyszczenia
uksztaltowanych w pasie o zréznicowane] wysokosdci:

2) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegolnosei poprzez niszezenie naturalne
rzezby;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzechni dziafki
wyznaczone] zgodnie z planem — nie mniej niz 90%;

4) obstuge komunikacyjng terenu:

a) IVAS6ZI, z istnicjacej drogi:
e [VAI8KDD-G poprzez teren [IVAS7TMM;
3, Dla terendw o ktdrych mowa w ust. 1 depuszceza sig :

1) w uzasadnionych przypadkach mozliwosé wygradzenia calascei terenu lub jego czesci;

2) lokalizacje obiektdw male] architektury;

1) lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych i =zagospodarowania towarzyszgeego na
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10% w stosunku do powierzchni dziatka
wyznaczone] zgodnie z planerm,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w tysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga naruszaé ustalen
obowiazujgeyveh dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sg
one polozone.

§31
1. Wyznacza sie TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY, okreslone w rysunku
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planu liniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczone symbolami: IVA13R1, TVA36RI1, IVA38RI,
o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) bez
prawa zabudowy;

]

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.] ustala sig:
1} rozne formy dzialalnosei rolniczej z zakresu katalogu dla symbolu literowego R;
2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych (altan, skladow narzedzi i innych budynkéw
gospodarezych);
3) ochrone uzytkdw rolnych i rozlogow pol z zachowaniem dotychezasowego sposobu ich
uzytkowania;
4) obstuge komunikacyjng terenu:
a) 1VAI13R1 na dotychczasowych zasadach stuzebnosei drogowej
b) IVA36R1 z projektowanych drég:
o IVAGKDL-G;
o IVAISKDD-G;
¢) IVA38R1, z projektowanych drég:
o IVAGKDL-G;
o IVA7KDL-G;
e IVABKDL-G
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze kiérych sa
one poloZone.

§32
1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNE LUB/I TERENY UCZELNI WYZSZYCH 1 USLUG
NAUKI, okreglone W rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i oznaczone symbolami; TVA37R1/UN, IVASIR1/UN, IVA66R1/UN, o podstawowym
przeznaczeniu pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze {gruntowe) lub/i w zaleznoéei od
potrzeb tereny uczelni wyzszych i ustugi nauld;

]

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.] ustala sig:

1) rozne formy dzialalnogei rolniczej z zakresu katalogu dia symbolu literowego R Jub/i
w zaleznosci od potrzeb mozliwoé¢ realizacji nowych obiektéw na potrzeby uczelni
wyzszych 1 ushug nauki;

2) nieprzekraczalng linig zabudowy — zgodnie z regulacia przepisow szczegdlnych;

3) mozliwo$é wymiany, rozbudowy, przebudowy i =zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow pod warunkiem zachowania podstawowych przeznaczen terenu;

4) urzadzenie terenow zieleni;

5) wskaznik intensywnoéei zabudowy netto — do 0,85 - wskaznik liczony w granicy dziatki
budowlane;j;

6) forma zabudowy:

a) w typie zabudowy istniejacej badz istniejacej w najblizszym sasiedztwie:
b) zabudowa wolnostojaca utrzymujaca linig i forme zabudowy na dziatkach sgsiednich;

7) wysokosé budynkdw:

a) o charakterze ustug nauki - III -IV kondygnacje — nie wigcej niz 12m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu, z mozliwosciq realizacji poddasza uzytkowego;

b) gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wigeej niz 4,0m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu,

8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie wigcej niz 80%,

9} udzial powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlane]
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[

wyznaczone] zgodnie z planem — nie mnie) niz 20%;
10} ksztalt dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne - o nachyleniu polaci
dachowych do 45°, dostosowane ksztaltem do najblizszego otoczenia;
11) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia wladciwe dla dachow o dopuszezonych spadkach;
12)zasady 1 warunki scalaniz 1 podzialu nieruchomosci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),
13} wielkosc dziakki —
a) minimalna powierzchnia uzyskiwanej dziatki — nie okresla sig;
14) zapewnienie odpowiedniej ilodci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;
15} bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;
17) obstuge kamunikacyjna terenu:
a) IVA37RI1/UN z istnigjacych 1 projektowanych drog:
® IVAOKDL-G;
® oraz poprzez teren uczelni IVA37aRU/UN;
b) IVA5S9R1/UN z istniejacych i projektowanych drog:
s JVAIBKDD-G;
e JVAL6KDD-G;
¢} IVA66RI1/UN z istniejaeych i projektowanych drog:
s IVAIGKDD-G;
e IVAISKDD-G;
e [VAIZKDD-G:;

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.] dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla uzytkownikdéw ustug oraz nieobnizania estetyki abiektow ustugowych
1) lokalizacjg obiektdw malej archutektury;
2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;
3} mozliwosé wzbogacania programdw podstawowych o ustugl:

® 7 zakresu katalogu dla symbolu literowego U i UP;

e 1zemiosla w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na

srodowisko,
4) realizacje mieprzewidzianych w planie sieci i urzadzed infrastrukiury technicznej
w ilodei niezbednej dla potrzeb uzytkownikaw;

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie R1/UN nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sg
one polozone.

§33

Wyznacza sie TERENY ROLNE LUB/I TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH
okredlone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolem:
1VA41aR1/P1, o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
lub/i w zaleznosci od poirzeb tereny obiektdow produkeyjnych o ograniczonej uciazliwodci,
nie stwarzajaeych zagrozen dla istniejgcej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniower;

Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1) roznego radzaju dziatalnosé produkeyjno-wytworcza, taka jak: produkeja przemysiowa,
érednia wytworczosé, zaplecza techniczne budownictwa, bazy sprzgtu i transportu,
urzadzenia obstugi rolnictwa, obiekty produkeyjne wysokich technologii, obiekty ustug
wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosei, centra technologiczne
i logistyczne, parki technologiczne, obiekty biurowe i administracyjne oraz inne formy
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dziatalnosei gospodarczej z zakresu katalogu dla symbelu literowego P wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

2} nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z regulacja przepisow szczegdlnych;

3) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
isiniejacych obicktow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu
i dowiazania sie do obiektéw istniejgcych na dzialce pod wrzgledem gabarytéw oraz
wysokaosci 1 ksztaltu dachu;

4) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca utrzymujaca linig 1 formg zabudowy na dziatkach sysiednich;

5} wysckoéé budynkdw:

a) istniejacych - w zastanych gabarytach wysckosSciowych;
b} nowych - o charakterze biurcwym:
® max. - [I-IIT kondygnacje — nie wigcej niz 8m od poziomu terenu de gzymsu lub
okapu, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;
¢) nowych - o charakterze produkeyjnym:
® max. 10m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, dopuszcza sig przekroczenie
tej wysokoéei o max 35% pod warunkiem, ze wzgledy technologiczne okresly
konieczno$é tego przekroczenia;
d) nowych - gospodarczych typu pomieszczenie na odpady czy obiekty garazowe:
e max 4,5m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;

6) udzial powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlang]
wyznaczonej zgodnie z planem - nie mnigj niz 20%;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mnigj mz 30%;

8) obowiazek zachowania zieleni towarzyszacej funkeji podstawowej —Z;

9 ksztalt dachu:

a) dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe 1 inne o nachyleniu pofaci dachowych do
45°;

10) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia dachowe dopuszezone dla dachdw o roznych
spadkach z preferencjg dachéwki z materialéw ceramicznych;

11)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie =z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),

12) pozadana powierzchnia uzyskiwanej dziatki
a) minimalna powierzchnia dziaiki - 10a;

13) zapewnicnie odpowiednigj ilodei miejse postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;

14) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

15) obstugg komunikacyjng terenu:

a) na zasadzie stuzebnosci drogowej poprzez teren IVA41MNu;

16} koniecznosé uwzglednienia zapiséw §9 ust.l niniejszej uchwaly, dotyczacych
ograniczenia ucigzliwascel;

17) dla inwestycji mogaee] powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne jest
wykonanie w zakresie okre§lonym przez przepisy szczegolne, oceny oddzialywania na
srodowisko;

3. Dla terenow, o kdrych mowa w ust.] dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwodei dla uzytkownikéw terenow techniczno-produkeyjnych oraz niecbnizania ich
estelyki :

1) lokalizacje obiektdw mate) architektury;

2) lokalizacje urzadzen towarzyszacyceh i zagospodarowania towarzyszacego;

1) wewnetrzng wymiang funkeji lub przystosowanie funkeji istniejaeych do wymagan
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rynku;

4) mozliwoé¢ wymiany funkcji z P na AG z przeznaczeniem pod funkcje z zakresu
katalogu dla symbolu literowego AG;

5) realizacj¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikdw;

4. Wszystkie dzialania prowadzonz na wyznaczonych terenach RI/P1 nie mogq naruszal
ustaleri obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze
ktorych sa one polozone,

834

1. Wyznacza sie TERENY OBSEUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH LUB/I TERENY UCZELNI
WYZSZYCH 1 USLUG NAUKI, ckreslone w rysunku planu linfami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: IVA37aRU/UN, TVA59aRU/UN, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty zwigzane z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych hedowlanych
i ogrodniczych lub/i w zaleznogcel od potrzeb tereny uczelni wy#szych i ustugi nauki;

2, Dla terenow, o ktérych mowa w ust.] ustala sig:

1) rozne formy dziatalnosci zwiszane] z obshuga produkeji w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych lub/i w zaleznosei od potrzeb mozliwosé realizacji nowych
obiektdw na potrzeby uczelni wyzszych i uslug naulkd;

2) nieprzekraczalng linig zabudowy — zgodnie 7 rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnieé rysumkowych - zgodnie z regulacjq przepiséw szczegoinych;

3) mozliwa$é wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania podstawowych przeznaczen terenu;

4) urzadzenie terenéw zieleni;

5) wskaznik intensywnoéei zabudowy netto ~ do 0,85 - wskaznik liczony w granicy dzialki
budowlanej;

6) forma zabudowy:

a) w typie zabudowy istniejace] badz istniejacej w najblizszym sasiedztwie:

b) zabudowa wolnostojaca utrzymujaca linig i forme zabudowy na dziatkach sasiednich;

7Y wysokos¢ budynkdw: :

a) zwigzanych z obstugg produkeji — I kondygnacja — nie wigeej niz 6m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu;

b) o charakterze ustug nauki - III -IV kondygnacje — nie wigeej niz 12m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu, z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego;

c) gospodarczych typu pomieszczenic na odpady — nie wigcej niz 4,0m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu,

d) mozliwosé zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokosc jej jest
wigksza od wskazanej wyzej) w dotychczasewej wysclosel

8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlane)
wyznaczone] zgodnie z planem — nie wigcej niz 80%,

9} udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 20%;

10) ksztalt dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne - o nachyleniu polaci
dachowych do 45°, dostosowane ksztaltem do najblizszego otoczenia,

11) pakrycie dachu — wszelkic pokrycia wlasciwe dla dachdéw o depuszezonych spadkach;

12)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci zgodnie 2z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),

13) wielkos¢ dziatki —

a) minimalna powierzchnia uzyskiwanej dziatki — nie okredla sig;
14) zapewnicnic cdpowiednicj ilodei miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
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planu;

13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;j;
17) obstuge komunikacyjng terenu:

a) IVA37aRU/UN z projektowanecj drogi:
o [VARKDL-G;
b} IVA59aRU/UN z istnigjacych i projektowanych drog:
» IVAIBKDD-G;
e IVAI6KDD-G;
o IVAITKX;

Dia terenéw, o ktdérych mowa w ust.l dopuszcza sig pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla uzytkownikdw ustug oraz nicobnizania estetyki obiektdw ustugowych :

1)
2)
3)

lokalizacje obiektow malej architektury;
lokalizacje urzadzen towarzyszacych 1 zagospodarowania towarzyszacego,
mozliwasé wzbogacania programéw podstawowych o ustugi:
e z zakresu katalogu dla symbolu literowego U 1 UP;
e rzemiosta w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu ¢ oddziatywaniu na
srodowisko;

4) realizacjc nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

w ilodel niezbednej dla potrzeb uzytkownikow;

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonym terenie RU/UN nie moga narvszad
ustalenl obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze
ktorych sa one polozone.

§35

Wyznacza sie TERENY PARKINGOW, okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami IVAIKS1, IVA30KS1, IVA73KSlI,
IVA75KS]1, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi naziemne;

Dla terendw, o kidrych mowa w ust.] ustala sig:

D
2)
3)
4
5)

6)

udzial powierzehni parkingowej w stosunku do powierzchni dziatki wyznaczone]
zgodnie z planem — nie wigeej niz 80%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni  dziatki
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mnigj niz 15%;
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),
wielkosé dzialki —
e powierzchnia ferenu w liniach rozgraniczajacych;
udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym gléwnie roznych form zieleni
towarzyszace] funkeji podstawowej;
obshuge komunikacyjna terenu:
a) IVAI1KSI1 z istniejacych drog:
® KDG-P ul, Grygowej poza obszarem opracowania;
e KDG-W ul. Metalurgiczna poza obszarem opracowania;
b) IVA30KS]1 z projektowanych drog:
e I[VAGKDL-G;
® droga na granicy z gmina Swidnik
c) IVA73KSI z istnigjacej drogi:
o IVABKDL-G ul. Doswiadczalna;
d) IVA75KSI; z isinicjacej drogi:
e KDZ-P ul. Dodwiadczalna poza obszarem opracowania;

3, Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.l dopuszeza sig pod warunkiem niepowodowania
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ucigzliwoscei dla vzytkownikéw oraz nieobnizania estetyki obiektow :

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzqdzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacje parkingo-garazy i garazy wylacznie w przypadku terenu 0znaczonego
symbolem IVAIKS] z warunkiem dowigzania si¢ do obicktow istniejgcych na
dziatkach sasiadujgeych pod wzgledem gabarytow oraz wysokoscel i ksztattu dachu;

3) mozliwogé wzbogacenia programu podstawowego o funkcje z zakresu katalogu dla
symbolu literowego U (na zasadzie dopuszezenia) z warunkicm dowiazania si¢ do
obiektow istniejacych na dziatkach sasiadujacych pod wzgledem gabarytow oraz
wysokosci i ksztatn dachu;

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach XS1 nie moga naruszac ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej 1 stref ochronnych, w obszarze ktorych sg
one poloZone.

§36

1. Wyzmacza sig TERENY 'URZACDZEI‘I KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ, okreslone
w rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi i oznaczone symbelem IVA63KSZ,
o podstawowym przeznaczeniu ped urzadzenia i obiekly komunikacji miejskiej, (pgtle
nawrotowe, zajezdnie autobusowe),

I

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnieé rysunkowych - zgodnie z regulacjy przepiséw szczegdlnych;
2) mozliweéé wymiany, rtozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uZytkowania
istniejacych obiektdw, pod warnnkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu:
3) udziat zieleni w zagospodarowaniu dzialki, w tym gidwnie réznych form zieleni
towarzyszgeej funkcii podstawowe;
4) wysokos¢ budynkéw :
a) administracyjno- biurowych - [I-1lI kendygnacje — nie wigeej niz 8m od peziomu
terenu do gzymsu lub okapu, z mozliwascia realizacji poddasza nzytkowego,
b) magazynawo-garazowych - nie wigcej niz 10m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu pod warunkiem, 2e nie jest warunkowana technologia dzialalnosci;
¢) gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wigeej niz 3,5m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu,
d) mozliwosé zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokosé jej jest
wieksza od wskazanej wyze]) w dotychczasowej wysokoscl
6) nic okresla sie udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wyznaczonej zgodnie z planem ;
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 15%;
8) obowigzek zachowania zieleni towarzyszacej funkeji podstawowe] — Z;
9} ksztalt dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne - o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
10) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia dopuszezone dla dachéw o roznych spadkachy;
11)zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomoéei zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12);
12) wielkosé dziatki —
a) powierzchnia lerenu w liniach rozgraniczajgcych;
12) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejse postojowych dla zatrudnionyeh - zgodnie
z zapisem §16 niniejszej uchwaly;
13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

60



Uchwata nr 343/X1X/2008 Strona nr 147

14) obstuge komunikacyjng terenu:
a) TVA63KS2; z istniejacych 1 projektowanych drog:
® KDG-Pul, Grygowej poza obszarem opracowania;
o IVAOKDL-G ul. Pancernakow;
2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.] dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosei dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiekiow :
1} lokalizacjg zapleczy administracyjno- socjalnych dla jednostek eksploatujaeych;
2) wzbogacenie programu podstawowego © program ustugowy obejmujgcy handel,
gastronomig;
3} lokalizacje obiektdw malej architektury;
4y lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszgcego,
5) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury techniczoej
w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw;
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie KS2 nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacyeh dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktdrych sa
pne potoZone.

Lad

§37

1. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJS 1 URZADZEN
KOLEJOWYCH - ZAMKNIETE, okre$lone w rysunku planu linjami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbaolami IVAIOKK, IVA12KK, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny
kolejowe;
2. 83 to tereny zamkniete, dla ktorych nie sporzadza sig planu miejscowego.
§38

1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ 1 URZADZEN
KOLEJOWYCH, okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcyml 1 0znaczone
symbolami IVA11KK1, TVA15KK1 o podstawowym przeznaczeniu pod tereny kolejowe
{otwarte),

2

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.] ustala sig:
1) adaptacje zagospodarowania istnigjacego;

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.! dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania
uciazliwodei dla uzytkownikdw oraz nieobnizania estetyki obiektow lokalizacje:
1) terendw zicleni;
2) urzadzen komunikacyjnych, a w szczegalnosei parkingdw, paséw postajowych i stacji

paliw;

3) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych;
4) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg toréw kolejowych i zabezpieczenia ruchu pociagéw;
5) urzadzen infrastruktury technicznep;

4. Obiekty dopuszezane w ust.3 mogg by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania ich do
charakieru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego;

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych lerenach KK1 nie mogg narusza¢ ustaler
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sg
one polozone,

§39

1. Wyznacza sie TERENY DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH RUCHU
PRZYSPIESZONTL GO, okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi | oznaczone
symbolem: IVA11KDGP-K 12— ul, Witosz, o podstawowym przeznaczeniu gruntdw pod
drogi publiczne i urzadzenia z nimi zwiazane, wynikajace z docelowych transportowych
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i innych funkeji drog;

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w nst.1 ustala sig:

1) szeroko$é pasa techmicznego ulicy w liniach regulacyjnych 40-60m przyjmuje sig
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,

7} obowigzek realizacji dwoch jezdni majacych co najmniej 2 pasy ruchu w kazdym
kierunku jazdy;

3) zagospodarowanie zieleniq pasa dzielacego pomiedzy jezdniami, w tym formowanymi
zywoplotami;

4) obowiazek uwzglednienia terenow zieleni odpornej na zanieczyszczenia, spelniajgce]
role  estetyczna oraz ochrony przed nadmiernym  halasem,  wibracjami,
zanieczyszczeniami powietrza, wody igleb o wysokosei 1 zawartoscl nie zagrazajace]
bezpieczenstwu ruchu drogowego;

5) zakaz wyznaczania pasow postojowych 1 miejsc postojowych;

6) wyklucza sie bezpasrednig obstuge przyleglego terenu poprzez zjazdy;

Dla terendw, o kidrych mowa w ust.] dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania

uciazliwosei dla uzytkownikéw oraz nieobnizania estetyki calosei terenu:

1} realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacjg drog;

2) lokalizacje nicprzewidzianych w rysunku planu sicei i urzadzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbednej dla potlrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkejg podstawowa.

3) lokalizacje éciezek rowerowych;

4) lokalizacje obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem (np. stupy ogloszeniowe,
reklamy), pod warunkiem nie powodowania kolizji z infrastruktura techniczng i nie
powodowania zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody
wlasciwego zarzadey drogi;

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt.3. mozna lokalizowaé pod warunkiem

dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,

Wazystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie KDGP nie mogg narusza¢ ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze kiérych sa

one polozone.

1.2

L

§40

1. Adaptuje sie TERENY DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH, (z nadanymi numerami
ewidencyjnymi dla drog isiniejacych) graniczace z terenem opracowania zmiany planu:

e ul, A. Grygowej- KDG-P - 1347L,

e ul. Droga Meczennikéw Majdanka - KDG-P 1341L,

® ul. Metalurgiczna — KDG-W 1371L,
o podstawowym przeznaczeniu gruntéw pod drogi publiczne i urzadzenia z nimi
zwiazane, wynikajace z docelowych transpartowych 1 innych funkeji drog;

2. Dila terenéw, o ktdrych mowa w ust.1. ustala sig¢
1) wykluczenie bezpaséredniej obstugi przylegiego terenu poprzez zjazdy,

3. Dla fragmentu terenu drog publicznych giéwnych KDG-P — ul. Grygowej — IVAIKDG-P,
IVA2KDG-P (fragment skrzyzowania z ul. Witosa) wyniklego z okredlenia granic
opracowania abowiazuja dotychczasowe ustalenia ckreslone w Uchwale Nr 628/XXTX/2005
Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005z,

4. W obszarze IVAIKDG-P obowiazek realizacji zbiomika retencyjnepo wéd opadowych dla
systemu kanalizacji deszczowe;j;
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§41

1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, (z nadanymi
numerami ewidencyjnymi dla drég istniejacych) okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

IVA4/1KDL-G, 1VA4/2KDL-G, IVASKDL-G, IVA6KDL-G, IVATKDL-G, [IVASKDL.-
G, IVAYKDL-G, KDL-P 21361 — ul. Brzegowa — Swidnik, KDL-P 2137L ul. Felin -
Swidnik;

o podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod drogi publiczne i urzadzenia z nimi zwigzane,
wynikajace z docelowych transportowych i innych funkeji drog;

3

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) szeroko$é pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych 15-30m przyjmuje sig
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,

2) obowiazek uwzglednienia terendw zieleni, odpornej na zanieczyszezenia, spehniajgce]
role estetyczna oraz ochrony przed nadmiernym halasem,  wibracjami,
zanieczyszezeniami powietrza, wody 1 gleb o wysokodci i zawartosci nie zagrazajgce]
bezpicczenstwu ruchu drogowego:

3. Dila terendw o ktorych mowa w ust.] dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosei dla uzytkownikéw oraz niecbnizania estetyki catodcei terenu :

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacjg drog;

2) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i wzadzed infrastruktury
technicznej w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
i pbiekiow zwigzanych z funkcja podstawowa.

3) lokalizacje sciezek rowerowych;

4) lokalizacje obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (np. kioski uliczne, shupy
ogloszeniowe, reklamy), pod warunkiem nic powodowania kolizji z infrastrukiurg
techniczng i nie powodowania zagroZenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, po
uzyskaniu zgody wiagciwego zarzadey drogi;

4. Obickty lub urzadzenia, o ktdrych mowa w pkt.3. mozna lokalizowaé pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

5. Wszystkic dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KDL nie mogg naruszaé ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sg

ane polozone.

§42

1. Wyznacza sie¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH, (z nadanymi
numerami ewidencyjnymi dla drég istnigjgeych) okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajgeymi 1 oznaczone symbolami:

IVA3/1KDD-G, IVA32KDD-G, IVA3/3KDD-G (6608L — ul. Rataja), IVAIOKDD-G,
IVAIZKDD-G, IVAI4KDD-G, IVAISKDD-G, IVAL6KDD-G, IVAI8KDD-G,
IVA19KDD-G, IVA20KDD-G;

o podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi publiczne i urzadzenia z nimi zwigzane,
wynikajace z docelowych transportowych i innych funkeji drég;

]

Dla terenow o ktorych mowa w ust.] ustala sig:

1) szeroko$é pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych 10-20m przyjmuje sig
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,

2) obowigzek uwzglednienia terenow zieleni, odpornej na zanieczyszczenia, spelniajace]
role estetyczna oraz ochrony przed nadmiernym  halasem,  wibracjami,
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zanieczyszezeniami powietrza, wody i gleb o wysokosci i zawartoscl nie zagrazajacej
bezpieczenstwu ruchu drogowego;
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.l dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosei dla uzytkownikdw oraz nieobnizania estetyki calosci terenu :

1} realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog;

2) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i wrzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw craz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa.

3) lokalizacje sciezek rowerowych;

4) lokalizacje obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (np. kioski uliczne, shupy
ogloszeniowe reklamy) pod warunkiem nie powodowania kolizji z infrastrukiurg
techniczna i nie powodowania zagrozenia bezpieczefstwa ruchu drogowego, po
uzyskaniu zgody wiadciwego zarzadcy drogi;

4. Obickty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt3. mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,

5. Wszystkie dzialamia prowadzone na wyznaczonych terenach KDD nie mogg naruszad
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze
ktorych sg one polozone.

§43
1. Wyznacza si¢ TERENY DROG WEWNLETRZNYCH, okre§lone w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: IVA6aKDW, IVA6bKDW, IVA6cKDW,
o podstawowym przeznaczeniem gruntow pod drogi i urzadzenia z nimi zwlazane,
wymnikajace z docelowych transportowych i innych funkeji drog;

]

Dla terendw, o kidorych mowa w ust.] ustala sig:

1) szeroko$é pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych min. 6m przyjmuje sig
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,

2) cobowiazek uwzglednienia terendéw zieleni, odpornej na zanieczyszczenia, spetniajace]
rolg  estetyczna oraz ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami,
zanieczyszezeniami powietrza, wody igleb o wysokodei i zawartosci nie zagrazajace]
bezpieczenstwu ruchu drogowego;

3. Dia teren6éw, o ktdrych mowa w ust.] dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla uzytkownikow oraz nicobnizania estetyki catosci terenu :

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog:

2) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzqdzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw craz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa.

3) lokalizacje sciczek rowerowych;

4} lokalizacje obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (np. kioski uliczne, slupy
ogloszeniowe reklamy) pod warunkiem nie powodowania kolizji z infrastrukturg
techniczng i nie powodowania zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, pa
uzyskaniu zgody wiasciwego zarzgdey drogi;

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w pkt.3, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach KDW nie moga naruszac

ustalesi obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze

ktdrych sq one poloZone.
§44

1. Wyznacza sig TERENY CIAGOW PIESZYCH, okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: IVAI3KX, IVAITKX, o podstawowym
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L

przeznaczeniu gruntdw pod wydzielone ciggi piesze i urzadzenia z nimi zwiazane,

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

1) szeroko$é ciagdw pieszych przyjmuje sig¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000 —
min. 5.0m;

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 depuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania

ucigzliwosci dla uzytkownikdw oraz nieobniZania estetyki catodel terenu :

1) realizacje urzadzen komunikacyjnyeh zwigzanych z eksploatacjg drog;

2) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosei niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkeja podstawowa.

3) realizacjg sciezek rowerowych, jesli nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pieszegoa,

4y poprowadzenie pasow zieleni réwnolegle z ciggiem pieszym, jesli nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu pieszego czy pleszo-rowerowego.

Obiekty lub urzadzenia, o ktdrych mowa w pkt.3. mezna lokalizowaé pod warunkiem

dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach KX nie mogg naruszac ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg

one polozone.

§45

Wyznacza sic TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKL - STACJE
TRANSFORMATOROWE, okreflone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i oznaczone symbolami:IVA7E1, IVAIE]L, IVA21E], TYA24E1, IVA25SEL, 1VA42El,
IVA45E1, IVASSEL, IVAG4LLL, TVA63aEl, IVAGBEL, IVA72E1, IVA7YEIL, TVABSEL,
o podstawowym przeznaczeniu terenu pod stacje transformatorowe;

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenic terenu pod realizacjg stacji  transformatorowych
wnetrzowych lub wydzielenie terenu istiejacych stacji transformaiorowych;
2) mozliwo$é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmijany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowegn przeznaczenia lerenu;
3) forme zabudowy dostosowang do funkcji technologicznej obiektu;
4} zakaz lokalizacii obiektow nie zwiazanych z podstawowa funkc)g terenu;
5) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
6) obstuge komunikacyjng lerenu:
a) EVATEA z istniejgcej drogi:
o KDG-P ul. Grygowej poza abszarem opracowania poprzez teren IVASUP;
h) IVA9E] z istnicjace] drogi:
& KDG-P ul. Grygowej poza chszarem opracowania poprzez teren IVA3P;
¢) IVA21E] z istniejace] drogi:
» [VAIKDG-P;
d) TVA24E1 z istniejace] drogi:
o IVA3/1IKDD-G ul. Rataja
¢} IVA25E1 z isiniejacej drogi:
e IVA3IBKDD-G ul. Rataja
f) TVA42E1, IVAASE] z isiniejace] drogi:
o droga na granicy z gming Swidnik;
@) IVASSE], z istniejace) drogi:
e 1VAI8KDD-G poprzez teren IVA53ZP
h) IVAG4E1l z istniejaee) drogt:
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¢ ¥KDG-P ul. Witosa poprzez teren IVAG3KS2;
iy IVA6S5aEl, z projektowanej drogi:
e [VAIZKDD-G;
i) TVAGSL] z projektowane] drogi:
e [VAI4KDD-G;
k) IVA72E], z projektowane) drogt:
o [VA16KDD-G poprzez teren IVA7TIUN;
I} IVA79E1 z projektowanych drég:
e IVAIIKDD-G;
o [VA20KDD-G poprzez teren IVA78UN/U
m) IVA85E1; z istniejace] drogi:
® KDZ-P ul. Doswiadczalna poza terenem opracowania poprzez teren IVA84UN;
3. Dla lerendw, o ktorych mowa w ust.l depuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwoscei dla uzytkownikdw oraz nieobnizania estetyki cbiektdw :

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
1 obiektdw zwigzanych z funkejy podstawowa,

2) mozliwo$§é wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji transformatorowych,
ktorych nie uwzgledniono w rysunku planu, o ile jest to uzasadnione wzrostem
zapotrzebowania mocy;

3) mozliwoéé realizacii stacji transformatorowych na terenach zabudowy wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowe] 1 aktywnosel gospodarczej w miejscach okreslonych
w planach zagospodarowania konkretnych dziatek w ilosci uzasadnionej wzrostem
zapotrzebowania mocy;

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach El nie moga naruszac ustalet:
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg

one potozone;
§46

1. Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI — ROZDZIELNIE
SIECIOWE, okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczone
symbolami:IVA31aE2, IVA61E2, IVA77E2, o podstawowym przeznaczeniu terenu pod
rozdzielnie sieciowe;

2. Dla terenéw., o ktorych mowa w ust.]1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacjg rozdzielni sieciowych Iub wydzielenie
terenu istniejgcych razdzielni sieciowych;
7) mozliwosé wymiany, rozbudowy, przebudowy i =zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;
3) forme zabudowy:w typie zabudowy istnicjacej dostosowana do funkcji technologiczne]
obiektu;
4) zakaz lokalizacji obiektdw nie zwigzanych z podstawows funke)g terenu;
5) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod innc funkeje;
6) obstuge komunikacyjng terenu:
a) IVA31aE2, zistnicjacych i projektowanych drog:
e [VAGKDL-G;
® droga na granicy z gming Swidnik;
b} IVA61E2, z istniejace} drogi:
e KDG-P ul. Grygowe]j poza obszarem opracowania
¢) TVA77E2;z istniejacych i projektowanych drag:
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¢ [VAIIKDGP-K poprzez teren IVA7E8UN/U;
3. Dla terendow, o ktdrych mowa w ust.] dopuszeza sig pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodci dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiektow :

1) lokalizacic nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 wrzadzed infrastruktury
technicznej w ilosci niezbgdne] dla potrzeb uzytkownikow ocraz innych urzadzen
1 obicktdw zwiazanych z funkcja podstawowa,

2} lokalizacje nowych rozdzielni sieciowych;

3} wydzielanie dziatek pod istniejgce rozdzielnie sieciowe;

4) wyznaczenie dla budynkdw nowych rozdzielni sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projektdow - terendw o powierzehni min. 10m x 20m;

4, Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach E2 nie mogg naruszac ustalen
obowiazujacych dla stref polilyki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sa
one polozone.

§47

1. Wyznacza sig TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - GLOWNE
PUNKTY ZASILAJACE, okreslone w rysunku planu linfami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolem: IVASE3, IVA46E3 o podstawowym przeznaczeniu terenu pod
GPZ;

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.] ustala sig:

!w-J

1) podstawowe przeznaczenie terenn pod realizacjg gléwnego punkiu zasilajgcego lub
wydzielenie terenu isiniejgcego gtdwnegoe punktu zasilajacego;
2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowepo przeznaczenia terenu,
3) formg zabudowy dostosowana do funkeji technologicznej obiektu;
4) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowa funkcjq terenu;
5) ochrong przed zmiana uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
6) obsluge komunikacyjna terenu:
a) TVASE3, z istniejacej drogi:
e KDG-W ul, Metalurgiczna poza cbszarem opracowania
b) TVA46E3 z projektowanej drogi:
¢ JVAIOKDD-G;
Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.! dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodei dla uzytkownikéw oraz nicobnizania estetyki obiektow :

L2

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
i obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,

2) lokalizacje nowych obiektow GPZ;

1) wydzielanie dzialek pod istniejacy GPZ;

4) wyznaczenie dla budynkéw nowych GPZ realizowanych na podstawie indywiduainych
projektdw - terendw o powierzchni min. 50m x 50m;

4. Wszystkie dzialanja prowadzone na wyznaczonych terenach E3 nie moga naruszaé ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sq.
one poloZzone.

§48

1. Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA, okreslone w rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczene symbolem: IVA3aG, IVA65G, o podstawowym
przeznaczeniu terenu pod stacje redukeyjng gazu [ lub I1 stopnia;
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2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nstala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje stacji redukcyjnej gazu I lub II stopnia;
2) mozliwod¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow, pod warunkicm zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
3) lormg zabudowy dostosowana do funkeji technologiczne] obiektu;
4) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowa funkcig terenu;
5) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospadarowania pod inne funkcje;
6) obstuge komunikacyjna terenu
a) IVA3aG,z istniejaee] drogi:
® KDG-W ul. Metalurgiczna poza obszarem opracowania
b) IVAG65G, z projektowanej drogi:
e [VAI2KDD-G;
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.] dopuszeza sig pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosc dla uzytkownikdw oraz nicobnizania estetyki obiektdw :
1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruldury
technicznej w ilosci niczbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz inmych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkejg podstawowa;

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach G nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze kiorych sq
one poltozome,

§49

1. Wyznacza sic TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE, okreslone
w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: IVAS3aW, IVA62ZW,
IVA76W, IVA83W o podstawowym przeznaczeniu terenu pod ujecia wod podziemnych;

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. [ ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacjg ujgcia wod podziemnych;
2) mozliwo¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;
3) forme zabudowy dostosowana do funkeji technologiczne) obiekty;
4) zakaz lokalizacji obiektdéw nie zwiazanych z podstawowa funkcjq terenu,
5) ochrong przed zmiana uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
6) obstuge komunikacyjng terenu :
a) IVAS3aW z istniejacej drogi
e [VA18KDD-G poprzez teren IVAS3ZP;
b) IVAG2W z istniejace] drogi
o IVAOGKDL-G poprzez leren IVAG3KS2;
¢) IVA76W zistnicjacych i projektowanych drog:
e IVAI9KDD-G;
e IVA20KDD-G poprzez teren [IVA78UN/U
e 1VAIIKDGP-K
d) TVAS3W zistniejgcych drog
¢ KDG-P ul. Droga Meczennikéw Majdanka;
¢ KDZ-P ul. Doswiadczalna- poza terenem opracowania
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.] dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ueigzliwoéei dla wzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiektow :

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sicei 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzend
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1 ohiektow zwigzanych z funkceja podstawowa;
2) lokalizacjg urzadzen stacji wodociggowe] na terenie oznaczonym symbolem IVA76W;
4, Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga naruszac ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg
one polozZone;

§50

1. Wyznacza sie TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA WOD
OPADOWYCH okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone
symbolem: IVAlaKd, o podstawowym przeznaczeniu terenu pod zbiornik retencyjny wod
opadowycli;

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.] ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje urzadzen odprowadzania
i relencjonowania wod opadowych;
2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;
3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowa funkeja terenu;
4} ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
5) obshuge komunikacyjna terenu
a) ITVAlaKd =z istniejgcej drogi
e KDG-P ul. Grygowej poprzez terenlVAIKS]I;
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosei dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiekiow :
1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niczbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen
1 obiektéw zwigzanyeh z funkcja podstawowa;
4., Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie Kd nie mogg narusza¢ ustalefi
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze kidrych sg
one polozone.

§51

1. Wyznacza sie TERENY ZWIAZANE Z GOSPODAROWANIEM ODPADAMI,
okredlone w rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi i oznaczone symbolem: IVA4Q,
IVA6O, o podstawowym przeznaczeniu terenu pod urzadzenia gospodarki odpadami;

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.] ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod urzadzenia gospodarki edpadami typu:
a) zaklad sortowania i przerobki odpadéw komunalnych;
2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uZytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia lerenu;
3) forme zabudowy:w typie zabudowy istniejacej badZ istniejace] w najblizszym
sasiedztwie utrzymujacq linig i formg zabudowy na dziatkach sgsiednich;
4) zakaz lokalizacji obicktow nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;
5} oclirone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
6) abstuge komunikacyjnag terendw:
a) IVA40, IVAG6O; z istniejycej drogi :
¢ KDG-W ul. Metalurgiczna
3. Dla teremy, o ktérym mowa w ust.l dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
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ucigzliwosei dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiektow :

1} lokalizacie nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 wrzadzen infrastruktury

technicznej w ilosci niezbedne] dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkeja podstawawa;

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonym terenie O nie moga naruszaC ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktarych sa one potozone.

w

§52

. Wyznacza sie TERENY CIAGOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, okreslone

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: TVA20aKXL,

IVA27aKXL, IVA29aKXL, IVA32KXL, IVA69aKX1. o podstawowym przeznaczeniu
terenu pod ciagl 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

podstawowe przeznaczenie terenu pod ciggi i urzadzenia infrastrulctury technicznej;
zagospodarowanie w formie zieleni niskiej o naturalnym charalterze;
zakaz sadzenia zieleni wysaokiej;
zakaz lokalizacji obiektdow nie zwigzanych z podstawowg funkcjq terenu,
ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkeje;
obshige komunikacyjng terenu :
a) IVA20aKXL z istniejqcej drogi:

e [VA3/TKDD-G ul. Rataja;
b) TVA27aKXL z projektowanych drog:

e VA 4/1KDL-G;
¢) IVA292KXL z projektowanej drogi:

e [VASKDL-G;
d) IVA32KXL z istniejacych 1 projektowanych drog:

e TVAIKDG-P,

e IVAGKDL-G;
e) IVA6IbKXL z istnicjgcych 1 projekiowanych drog:

s IVAIIKDGP-K;

s [VALZKDD-G;

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] dopuszeza si¢ realizacje ciggdw pieszych

1 rowerowych;

Wszystkic dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach KXL nie moga naruszac ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktorych sg
one poloZone.

Dzial 1V

Przepisy konicowe

§53

Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta
Lublin - czesé TV, wyrazonego w postaci uchwaly Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 marca 2005r. traca moc dotychczasowe ustalenia, z wyjatkiem ustalen
dotyczacych ul. Grygowe] we fragmencie [VAIRKDG-P i IVAZKDG-P 1 ustalen
dotyczacych strefy miejskiej Y2 i podmiejskiej Y3. W obecnym planie dokonano korekty
przebiegu ww. stref pozostawiajac dotychczasowe ustalenia tekstowe zgodnie z ww.
uchwata;
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§ 54

Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nicruchomosed, o kidrej mowa w art .36
ust. 3 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: na terenach urzadzen
elekiroenergetyki E1, E2, E3 - w wysokosci 30%, na terenach zabudowy mieszkaniowe]
MM, MNu — w wysckoscl 25%, na terenach zabudowy ustugowe) U — w wysokogel 30%, na
terenach pozostalych — w wysokaosei 5%,

§55
Oryginal planu wraz z dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miasia Lublin
w Wydziale Architektury, Budownictwa 1 Urbanistyii.

§ 56

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin;

§ 57
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego;

Przewodniczgey Rady Miasta Lublin
Piotr Dreher

(&éﬂ\f\; D’\/p/\-/‘
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Uchwata nr 379/XXI11/2008
Rady Miasta Lublin
z dnia 24 czerwca 2008 r.

Uchwata nr 379/XXi1/2008
Rady Miasta Lublin
z dnia 24 czerwca 2008 r.

zmieniajaca uchwale nr 343/XIX/2008 Rady Miasta Lublin z dnia
24 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes$é IV — obszar A.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) — Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

g 1
W uchwale nr 343/XIX/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 kwietnia
2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV — obszar A, wprowadza sie
nastepujace zmiany:
1) w § 1 ust. 1 zmienia sig oznaczenie dotyczace numeru uchwaly
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. — ,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin® i w miejsce oznaczenia: ,Nr 358/XXil/2000"
wprowadza sie zapis: ,Nr 359/XX]|1/2000".
2) w § 54 wyrazenie: ,0 ktorej mowa w art. 36 ust. 3" zastepuje sie
trescia: ,0 kiérej mowa w art. 36 ust. 4"

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
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Uchwata nr 405/X1X/2012 Rady Miasta Lublin
z dnia 29 marca 2012 r.

4 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= MIASTA LUBLIN CZESC IV - OBSZAR A s —
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Uchwata Nr 405/XiX/2012
Rady Miasta Lublin

Z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin czes¢ IV — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgazie
gminnym {Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — z pdzn. zmianami) i art. 20 ust. 1, w zwiazku
z arl. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z poZn. zmianami), w zwigzku z uchwata nr 122/X/2011
Rady Miasta Lublin z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czesc IV — obszar
A uchwalonego uchwatg nr 343/XIX/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 kwietnia 2008 r.,
zmienionegeo uchwata nr 379/XX11/2008 Rady Miasta Lubklin z dnia 24 czerwca 2008 r., Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie, ze projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin czesc iV — chszar A, uchwalenego uchwata nr 343/X{X/2008 Rady Miasta
Lublin z dnia 24 kwietnia 2008 r., zmienionego uchwatg nr 379/XXI1{/2008 Rady Miasta Lublin
zdnia 24 czerwca 2008 r., nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennege Miasta Lublina przyjetego uchwata nr 359/XX|1/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr 165/X1/2011
Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 roku.

§2
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
czesc |V — obszar A, uchwalonego uchwaia nr 343/XIX/2008 Rady Miasta Lublin z dnia
24 kwietnia 2008 r. zmienionego uchwatg nr 379/XXI1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2008 r.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1Y rysunek zmiany planu w skali 1:1000, w obrebie terenow oznaczonych symbolami:
IVA3SP1, IVASOP1, stanowigcy zalgeznik nr 1a do ninigjszej uchwaty;
2y rysunek zmiany planu w skaii 1:1000, w obrebie terenéw oznaczonych w dotychczas
obowigzujgcym planie symbolami: IVASE3, IVAGO, stanowigey zatgceznik nr 1b do
niniejszej uchwaty;
3} rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
ptanu, stanowigce zatgcznik nr 2 ;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 .

§3

W uchwale Nr 343/XIX/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
czesd IV — ohszar A, zmienione] uchwalg Nr 379/XXI1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2008 r. wprowadza sig nastepujace zmiany :

1. §11 ust. 34 otrzymuje brzmienie: W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 33 ogranicza
sie maksymalng wysokosC zabudowy tak, aby wwidoku zwiezy-donzonu Zamku
Lubelskiego iWiezy Trynitarskiej nie przekraczata cna linii horyzontu iumozliwiala
percepcje uksztatowania terenu otwartego krajobrazu miasta.”

Jd: VWGOC-XSYQT-ACVEL-SXXT-FYCLL Podpisany Strona |
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2.8§28 ust. totrzymuje brzmienie: ,Wyznacza sie TERENY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWELJ
JEDNORODZINNEJ okreslocne w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami iIVA19AG/MN , IVAZ0AG/MN , iVA44AG/MN , iVAGTAG/MN , IVABSAG/MN ,
IVA69aAG/MN | IVATO0AG/MN , o podstawowym  przeznaczeniu pod  dziatalnosc
gospodarczg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;”

3.§28 wust. Z2pkt 18 lit. d otrzymuje brzmienie: , IVAG9AG/MN , IVAG69aAG/MN z
projektowanych drog: IVA12KDD-G, IVA13KX;"

4.§52 ust. 1 otrzymuje brzmienie:"Wyznacza sie TERENY CIAGOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ , okreSlone wrysunku planu liniami rozgraniczajgcymi it oznaczone
symbelami: IVA20aKXL , IVA27aKXL , IVA29aKXL |, IVA32ZKXL , iIVA69bKXL o
podstawowym przeznaczeniu terenu pod ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej;”

5. Uchyla sie zapisy §15 ust. 2 pkt 8 lit. b tiret drugie i trzecie.

6. Uchyla sie zapisy §15 ust. 2 pkt 8 lit. ¢ tiret trzecie.

7. Uchyla sie zapisy §28 ust. 2 pkt 20.

§4

Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogteszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubeiskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk

Jd: VWGOC-XSYQT-ACVEL-SXXT-FYCLL Podpisany Strona 2
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Uchwata nr 779/XXXI1/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 26 czerwca 2017 r.

ZALACZNIK Ne 1
o Uchwaly Nr TIS000UR017
‘Miasta Lublin

=7 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN ~ shession:
)&' - czes¢ IV dla pieciu wybranych obszaréw, polozonych w poblizu: ul. Melgiewskiej (obszar nr 11 5), ul. Zawieprzyckiej (obszar nr 2),
= ul. Kasprowicza (obszar nr 3) i ul. H. Dziubirskiej (obszar nr 4).
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Lchwala Nr 779/XXXE/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 26 czerwea 2017 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czeS¢ IV — dla
pieciu wybranych obszardw, polozonych w poblizu: ul. Melgiewskiej (obszar nr 1i 3), ul. Zawieprzvckiej
{obszar or 2}, ul. J. Kasprowicza (obszar nr 3}, ul. H. Dziubiiskiej (obszar nr 4)

Na podstawic art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (D7, U, 7 2016,
poz. 440, zpon. zm.) lard. 20 ust, | ustawy 2z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniv 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. UL 7 2017 ¢ poz. 1073), w zwiazku z uchwata nr 218/ VII12015 Rady Miasta Lublin z dnia
25 crerwea 2015 roow sprawic przystgpienia do zmiany micjscowego planu zagospodarowania prrestrzennego
miasta Lublin — czesc 1V, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§ 1

1. Stwicrdza sig, ze projekl zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesc IV - dla pieciu wybranveh obszardw, potozonyeh w poblizu: ul. Melgiewskie) (obszar nr 11 5),
ul. Zawicprzyckicj (obszar nr 2y, ul. ). Kasprowicza (obszar nr 3} tul Il Dziubinskicj {obszar nr 4},
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kicrunkow zagospodarowania preestrzennego Miasta Lublin®
przyjetego uchwaly nr 359X XI2000 Rady Migjskie) w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., z pdznigjszyimi
Zmianami,

2. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgsée 1V — dla
pigciu wybranveh obszarow, polozonych w poblizu: ul. Melgiewskie] (obszar nr 11 35), ul. Zawieprzyckiegj
{obszar nr 2). ul. J. Kasprowicza (obszar nr 3) 1 ul. H. Dziubinskic) (obszar nr 4) zwang dalej ,.plancm™,
w granicach zgodnyceh 2 zatyeznikicem nr | do ninigjsze) uchwaly.

§2
1. Czedd 1ekstowa planu stannowl (res¢ niniejsze) uchwaly.
2. Zalyeznikami do niniejsze] uchwaly sa:

by ezgsc graficzna  rysunck planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2y wdeogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatyeenik nr 2);

3 rozstrzygniecie o sposoble rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 3);

4) roustreygnigeic o sposobic realizacy zapisanych w planic inwestyejt « zakresu infrastrukiury technicengy,
ktare nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich Anansowuania (zalgeznik nr 4).

§3
. Zgodnic  zobowiazujgeymi  w dacie  uchwalania  planu  preepisami odrgbnymi oraz deflinicjami
sformutowanymi na potrzeby stosowania zapisow niniegjsze] uchwaty ustala sig pojecia:

1) dach stromy  dach o spadku polaci dachowych pod kgtem wickszym lub rownym 129, za dach stromy
uwaza si¢ rownicz dach w ksztateie koputy, kolebki itp.;

2y detal architektoniczny  elementy zagospodarowania 1 wzadzenia przestrzenl otwarte] majgee na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawicrechnic placéw i clagdw komunikacyinych, odwictlenic terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy. tradyeyjne w skali 1 formie stupy ogloszeniowe, donice, pergole.
ogrodzenia, balustrady, fawki, kosze na smieci, elementy plastyezne, takie jak rzezby, fontanny oraz inne
abickty matej architcktury;

3) driatka inwesiyevjna — dzialka budowlana, zespol daalek lub crzese deatki preewidziane) do
wydzielenia, na ktdryeh realizuje sig inwestyeje objeta jednym, ewentualnic etapowym pozwoleniem na
budowg:

4) fromt dziatki — czes¢ dzatki, od strony kiore) islnieje podstawowa  dostepnos$é komunikacyjna
zapewniona przez drogi publiczne;

3) intensywnosé zabudowy — wskaznik powicrzchni calkowite] zabudowy w odnicsieniu do powicrzchni
dziatki  budowlane), wyliczony  jako  stosunek  powilerzehm  catkowite] wszystkich  kondygnac)i
nadziemnych wszystkich hudynkdw na dziatee budowlanci do powicrzehni tej dziatki;

6) linie rozgraniczajgce — linic ciagle wyeznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7Y modernizacja wykonywanic  robdt  budowlanyeh  polegajacyeh  na  trwalym  ulepszeniu,

unowoczesnieniu,  zwickszeniu  uzytecznosel  ¥lub podnicsicniu o standardu  istnigjgecgo obicktiu
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budowlancgo;  wyrazenic  .modernizacja™  micel  sig wzakresic  pojeciowym  remonta” lub
Sprzebudowy™;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia pora kidra zakasuje sig sytuowania cabudowy; linia ta
nic dotyczy: balkonow, wykuszy, loggl. gzymsow, okapdw, podokicnnikow, zadaszen nad wejsciami.
ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czedel podziemnych obiektow budowlanyeh oraz
budowli naziconyeh bedgeych liniami precsviowymi, sieciami ugbrojenia tercnu oraz budowlami
mnfrastruktury telekomunikacyine);

9)  ogrodzenie pelne ogrodzenic, w ktorym  powierzchnia  przeswitow  widocznych 7 kierunku
prostopadicgo do clewaci ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %:

10} powicrzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny:

t1) powierzchnia calkowita budynku suma powicrzehni wszystkich kondygnacji budynku, micrzona (7
wylgczenicm tynkdw 1 oktadzin} po obrysic zewnctranym budynku. na poziomic posadzki pomicszezen
lub czesel pomieszezen o wysokoser ponad 1,90 m, zamknigtveh 1 przekreytyeh ze wszystkich stron; do
powicrzchnt  catkowite] nic wlicza  si¢  nadbuddwek takich jak  maszynownic dzwign, centrale
wentylacyine, klimatyzacje lub kottownic oraz powicrzchni foggni, balkondw, galeril, tarasdw;

[2} powicrzehnia vzytkowa budynku ~ powierzchnia calkowita pomniejszona o powlerzehnie zajete pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnic, wbudowane
garyze 1 parkingl oraz pomicszezenia nicuzylkowe (lechnicene, pomocnicze);

I3}y powierzchnia zabudowy powierzehnia terenu zajeta przez budyvnek w stanie wykonczonym;
powicrschnia »abudowy jest wysnacrzona precs rzul plonowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powicrzchni¢ terenu; do powicrzchni zabudowy nic wlicza sig:

a) powterzchni obiektow budowlanyceh ani ich czgdel nie wystaggeyeh ponad powierzehnig tereny,

b powicrechni clementdw  drugorz¢dnych, np. schedow zewngtrgnyeh, daszkdw, markiz, wysigpow
dachowych, oswiellenia zewnglrznego,

¢) powierzchni zajmowane] przez wydzielone obickty pomocnicze np. sz7klarnie, altany;

14} przepisy odrebne - przepisy ustaw (poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim}
wraz ¥ aklami wykonawezymi;

t5) remont  wykonywanic wistnicjagcym obickcic budowlanym robét budowlanych polegajgeyeh na
odiworzeniu stanu picrwotlnego, a nicslanowigeveh biczace] konserwacji, prey czym dopuszeza sig
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

16)  wydzielenie wewnetrzne wramach funkcji podstawowej fragment  terenu w liniach
rozgraniczajacyeh wydziclony lintami woewngtiznego podaalu, dla kidrego sfonmutowano ustalenia
uszezegdlawigjgee przeznaczenie | sposob zagospodarowania terenu;

17) wysoko$¢ zabudowy  wysokos¢ budynku mierzona ed porziomu terenu przy najnizej polozonym
wejselu do budynku lub jego czesel, znajdujgeym sig na picrwsze) kondygnac)i nadziemne) budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attvki, bgd? najwyze] polozonego punktu dachu,
z wylacrzenicm infrastroktury komunikacyjngj, instalagji i clementdw lechnicznveh, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbuddwki nad dachami (np: maszynownic dzwigdw.
centrale wentylacyine, klimatyzacyne, kotlownie);

I8y zabudowa kubaturowa budvnki oraz innc obickty posiadajace zadaszenic lub zadaszenic 1 Sciany:

19} zachowanic istnicjacej zabudowy — dopuszezenie remontdw, modernizag)i, przebudowy lub wymiany
zabudowy; w wypadku rozbiorki nowy obiekt must powsta¢ zgodnie 7 ustaleniami planu;

. Pojecia niczdeliniowane w ust.] nalezy rozumicé zgodnic  precpisami odrgbnymi lub zgodnie 2 ogdlnic
przyjelymi normaimi.

[

§ 4
1. W granicach obszaru objetego planem wydzicla si¢ tereny wyznaczone linlami rozgraniczajgeymi 02naczone
symbolami literowymi okreslajaeymi funkeje terenu (np. PUL.itd.) oraz numeram: porzadkowymi{cyfry
arabskic),
1) 1, 2, 3... (cylry arabskie) — oznaczajy numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,  wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;
2YU/P, U, - ognaczenia litcrowe terendw, okreslajgee ich funkgjonalne preceznaczenic w kategoriach
funkeji urbanistycznyceh.
2, Oznaczenia graficzne uzyte w planie;
b) ustalenia cbowigzuijgee:

—— — — granica obszaru objetego planem
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linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A. | nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw

KDL tereny drog publicznych: ulica klasy lokalnej
KDD tereny drég publicznych: ulica klasy dojazdowej
KDW tereny drog wewnetrznych

- tereny infrastruktury elektroenergetycznej

\‘] obszar zieleni urzadzonej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
& podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu
V obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
A podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

FE=—o
;f j'? przejscia i przejazdy bramowe

istniejgce ujecie wod iemnych wraz z granicami obszaru ochron
sanité?nej dj%%ia wod??gzbowiaguje do czagu likwidacii) :

Id: E3A71071-ADDE-475C-850C-3CAG99EB441D. Podpisany Strona 3z 23



Strona nr 172 Uchwata nr 779/XXXI1/2017

2) Elementy informacyjne:

obszary infrastruktury technicznej

linia napowietrzna WN 110 kV ze strefg pasa technologicznego

¢ J]Q KM 5 szerokosci 40 metrow (po 20 metréw)

budynki istniejgce (wybrane)

ﬁ wjazd

3. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenow oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) wydzielenia wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego podziatu;
6) przejscia i przejazdy bramowe;
7) istniejace ujecie wod podziemnych wraz z granicami obszaru ochrony sanitarnej ujecia wody.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

§5
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ushugowej;
3) U/P —tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow;
4) KDL — tereny drog publicznych: ulica klasy lokalnej;
5) KDD - tereny drog publicznych: ulica klasy dojazdowe;j;
6) KDW — tereny drog wewnetrznych;
7) TK — tereny kolejowe;
8) E — tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania

(w tym miejsca w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2,0 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki ushugowe: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz
nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

3) budynki przemystowe imagazynowe: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na S0m? powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

2. W przypadkach nieokreslonych wust. 1, wyzej ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5S0m? powierzchni uzytkowej;

3. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dzialkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilosci.

4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
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0.

3) 3 stanowiska - jezel liceba migyse parkingowych wynosi 41 - 100,
4) 4% ogdlne} liczby migjse parkimgowych jezeli ich liczba wynosi wiece] niz 100;

. Ustala si¢ nakaz zapewnicnia micjsc parkingowych dla rowerow w ilodei nie mnigj niz 2 migjsca postojowe

dla rowerdow na 10 micjse parkingowyceh dla samochodow,

Lo

5
S
Dla terenéw 1MN ustala sig:

. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEL

CZASADY OCHRONY FKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

by nakavuje sig staranne ukszattowanic i uttzymanic zicleni urzadrone), towarrys#ace] budyvnkom i ciagom
komunikacyjnym., w formic zicleni niskic), $rednie) 1 wysokig):

2y zakazuje sig lokalizacji tablic 1 wrzadzen reklamowych oraz reklam;

3) dopusecza sic lokalizacic seyvldow o powicrzchni nic wicksze) niz 0.8 m? umicszczanych na budvnku
w obrgbic kondygnac)i parteru, w sposob nawigzujgey do podzialu 1 kolorystvki elewaeji, w sposob
nieprzestaniajgey element detali architektonicznych budynku;

4) dopuszeza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych migpskicgo systemu informacii wizualng] oraz tablic
informacyinych 1 oznaczen dopuszezonych na podstawie przepisow odrgbnych.

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

) nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosei $rodowiska — zgodnic z przepisami odrehnymi:

2) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnveh do siect kanalizac)i sanitarne);

3y nakazuje sig wykorzystanic do celdw grzewczych paliw i/lub urzadzed spelniajaeyvch przepisy odrgbne,
w tyth ckologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnyveh zrodiach energii:

4) standard akustyczny - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne).

CZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNL]
nie ustala sie

CWYMAGANIA WYNIKAJACE 7 POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENT PUBLICZNY CH

V) zakazuje  sig wenoszenia  ogrodzen  z prelabrykowanych  clementow betonowyeh  (Zelbetowych).
7z wyjatkiem prefabryvkowanyeh podmurowek 1 elementow do budowy stupow:

2y ustala sic stosowanic rozwiazan umozliwiajacyeh osobom nicpethosprawnym dostgp do przcsirzcai
publicznych.

7ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

) obowigzujg nicprzckraczalne linic zabudowy -~ zgodnic £ rvsunkiem planu;

2y dopuszeza sig lokalizacie budynkow w odlegloset 1.5 m od graniey 7 sysiednia dziatkg budowlang Tub
bezposrednio przy granicy;

3) dopuszeza sic lokalizacje obickidw malej architeklury poza niepreckraczalnymi liniami zabudowy;

4} maksymalna intensywnosé zabudowy: nie wigee) mz 0.4;

5) minimalna intensywnosé zabudowy: nic okresla sig;

6} wiclkosd powierzehni zabudowy w stosunku do powicrzehni dziatki budowlane): nie wigee) niz 30%:

7y minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzehni
dziatki budowlancj: nic mnicj niz 30%;

8) maksymalna wysokosd zabudowy z zastrzezeniem ust.Y:

a) dia budynkow mieszkalnvel: nie wigee niz 10,0 m 1 I kondygnacje nadziemne;
b) dla obickiow gospodarcrych i garazowych: nic wigee niz 8.0 m i 1 kondygnacje nadriemnge;

9 minimalna hiczba migjse do parkowania zgodnie 2 §6:

1) ustala sig bilansowanie migjse do parkowania w granicy dziatki budowlane);

Fly sposob realizacyi micjse do parkowania: garaze {wbudowane, wolnostojgce), naziemne migjsca
parkingowc;

12) ksztalt dachu: dachy plaskie lub strome, dwu- 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 409

£33 pokryeie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszezonyceh spadkach;

[ elewacje zewnelrzne: uslala sig kolorystvke  elewac)t nawiyzujgeg harmonijnie do  otaczujacyeh
budynkow, o niskim nasyceniu barw w odcieniach bezu, szarosci lub w naturalnych kolorach uzytych
materiatdow tradveyjnyeh, takich jak: cegla, kamich. drewno, szklo. stal;

1 3) dopuszeza sig zachowanie istniejace) zabudowy w dotychezusowyeh parametrach.

.GRANICE TSPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW [LUB OBIEKTOW PONDLEGAJIACYCH

OCHRONIL., USTALONYCIL NA PODSTAWIE ODRLBNYCII PRZEBSOW. W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCIH
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nic ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powicrechnia nowo wydzictanyeh deialek budowlanych: nic mnigj niz 800 m”;
2yustala si¢, ze zasada zachowania okreslone) planem minimalne; powicrzehni deiatks budowlanc

nie dotvezy dzialek powstalyveh w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé pierwotne] powierzehn
deiatki zostala precznaczona pod komunikacje fub infrastrukture technicena, przy czym realizacja
zabudowy na takie] (nowo wydzielone]) diatce musi by¢ zgodna 2 przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu nowo wydziclanyeh dziatek budowlanych nig mniej niz: 1o m;

4) kat potozenia granic nowo wydziclanveh dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90" £
tolerancjy do 10"

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ QGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIL, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) na terenie IMN obowigzujg ograniczenia wynikajace 7 przepiséw odrebnych, wtym ograniczenia

dopuszczalne] wysokosci obicktow budowlanych oraz naturalnveh w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenic wysokosel obicklow o kiérym mowa  w pkt | obgymuje  takZe umieszezone na nich
urzadzenia, a w szezegolnodel anteny, reklamy oraz inwestyeje celu publicznepo 7z zakresu lacznoscl
publiczne):

3) dopuszeza sic lokalizagje detali urbanistycznych:

4) dopuszeza sig budowe | modernizacie obiektdw, urzgdzen i siect infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY  MODERNIZACI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIH ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
by ustala sie podstawowa obshuge komunikacyjng dla terenu 1MN  od strony drogi publicznej {ul. H.

Dziubinskic)) potozonc] poza granicg opracowania planu 1 terenu 4K D1 (ul. 1. Dziubiiskic):

Dyustala sie zaopatrzenie wenergie  elektryezny  za posrednictwem migjskiego  systemu
elektroenergetyeznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego 1 przesytowego;
3y ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie ¢ obowigzujacymi precpisami odrgcbnymi po wymaganci

rozbudowie lub przebudowie siect 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjney;

4) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg 1 odprowadzenic scickdw komunalnyech w oparciu o istnigjaee t planowang
sicel wodociagowe 1 kanalizacji sanitarnei;

Syustala sie odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowyeh do siect kanalizacp deszezowe] po e
rozbudowic, do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu,
zgodnie 2 preepisami odrebnymi;

6} ustala sig zaopatrzenie w gaz 7z migjskich sieci gazowniczych po ich rozbudowie w oparcin o siec
drednioprezna @110 w ul. J. Kasprowicza;

7 ustala sig zaopatrzenic w cicpto z mdywidualnych Zrodet ciepta, zgodnic z preepisami odrgbnymi;

8) dopuszeza sie przebudowe stect 1 wzagdzen infrastruktury techniczne] kolidujacych 7 projektowanym
ragospodarowanieny terenu 1 uktadem komunikacyjnym na podstawic przepisdw odrebnych,

I1. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
P) tereny, dla ktdrych plan preewiduje przeznaczenic innge od dotychezasowego, moga byd uwzytkowane

w sposob dotychezasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie 2 planem;

2y zakazuje sig budowy nowych irozbudowy istniejacych obicktow sprzecznych 7z funkeja przewidziang
w planie;

do czasu realizac) inwestyc)l zgodne] z przeznaczeniem lerenu ustalonym w planie dopuszeza sig
zagospodarowanic ¢czasowe tych obszardw, ale jedynic w formie:

a) terendw rolniczych.

b) naziemnych miejse parkingowych o nawierzehni prowizoryezne), niepylace),

¢) zicleni rekreacyjngj i ozdobnei,

d) tymcezasowych obickiow o [unkeil ustugowe], magazynowe] lub skiadowe), nie zwigzanych trwalc
7 gruntem.

12, STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCI USTALA SIE OPEATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST4 USTAWY ZDNIA 27.03.2003R. O PLANOWANIL 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorarowy oplate na recer miasta od werosty wartosci nicruchomaosci, bedacego skutkiom
wejseid wozyeie niniejszego planu dla terendw IMN w wysokosel 30 %,

§ 8
Dla terendw 10, 21 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEL

2. ZASADY OCHRONY FKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
b) na terenic 2U nakazuje sic staranne uksztahowanic §utreymanie zicleni urzadzong), towarsyszacc]

budynkom i ciggom komunikacyjnym. w formic ziclem niskiey, srednie) 1 wysokic);

2y dopuszeza sie lokalizacje tablic | urzadzen reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sic lokalizacje szvlddw umicszczanyeh na budynku w obrgbic L1 1 kondygnacis;

4y dopuszeza sig lokalizacye tablic informacyjnych migjskiego syslemu informacyi wizualng] oraz tablic
informacyjnych 1 oznaczen dopuszezonych na podstawic przepisdw odrgbnyeh.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWLGO
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2} nakazuje si¢ odprowadzenic cickdw komunalnych do sicei kanalizacji sanitarnei;

3y nakazuje sic wykorzystanic do celow  grzewezych micjskie] sicei cieptowniczg] 2 dopuszezeniem
pozyskiwania energit cieplne) przy zastosowaniu pahiw ilub urzadzen spelnigjgevch przepisy odrebne,
w tym ckologicznych systemy ogrzewania opartych na odnawialnyeh 7rddlach energii;

4} standard akustyczny dla terenu 1U, 2U - nic ustala sic.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLC/ZESNE]

nic ustala si¢

3. WYMAGANTIA WYNIKAJACE 7Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

) vakazuje si¢ wrnoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prelabryvkowanych elementdw betonowych
{zclbelowyceh), z wyjgtkiem prefabrykowanyeh podmurdwek i clementdw do budowy stupdw;

2yustala sie stosowanie rozwiazan umozliwigjacyeh osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzent
publicznyvch.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
by nieprzekraczalne linie zabudowy  zgodnie 7 rysunkiem planu;

2) dopuszeea sic lokalizacje obicktdw malej architektury poza nieprzckraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszeza sie zachowanie istniejgeej zabudowy w dotychezasowych parametrach;

4) maksymalna intensywnosé zabudowy:

a) dla terenu 1U — nie wiceep niz 1.2,
b} dia terendow 2U — nie wigee] niz (,8;

5Y minimalna intensywnosé zabudowy: nic okresla sig;

6) wiclkosé powicrzchni zabudowy w stosunku do powicrzchni dziatki budowlangg:
a) dla terenu 1 - nie wigeey niz S0%,
by diaterenu 2U  nic wigeg] niz 30%;

7y minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicenic cezynng, liczone] w stosunku do powicrzehni
dziatki budowlane):

a) dlaterenu 1U  nic mnigj niv 10%,
by dia terenu 2U — nic mnic) niz 30%;

&) maksymalna wysokodé zabudowy ustlugowej, 7 zastrzezeniem ust.9:

a) dlatcrenu 1U nic wigeep niz 10,0 mv 1 111 kondygnacji nadziemnych,
by dia terenu 2U — nie wigee) niz 26,0 m 1 VII kondygnacji nadziemnych;

9) maksymalna wysokosé obiektow garazowych 1 parkingdw wiclopoziomowych: nie wigeej niz 10 m,
Z zastreczeniem usl.9;

F) minimalna liczba migise do parkowania zgodnie z § 0;

t1) dopuszeza sig bilansowanic migjse do parkowania w granicach dziatki inwestyeyinej;

12} dla terenu 2U dopuszeza sie bilansowanic micyse do parkowania w granicach dziatki inwestycyjnei,
twkze uwzgledmajge istmiejgee urzgdzenia komunikacyine (parkingi). znajdujgce sie poza granicy
opracowania plamy;

}3) sposcb realizaci migjse do parkowania: garaze (whudowane, wolnostojgee), parkingi wiclopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe;

t) ksztalt dachu: dachy praskic lub strome o nachyleniu potact dachowych do 25%

3} pokryeie dachu: wszelkic atestowane pokryveia wlasciwe dla dachow o dopuszezonyeh spadkach;

F6) zakazuje sig stosowania Jaskrawyeh kolordow wykonezeniu elewacji budynkow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCII
OCHRONIL,USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZLPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, ATAKZE NARAZONYCH NA  NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ] ORA7Z
ZAGROZONY CH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

ni¢ ustlala sig
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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) powicrzehnia nowo wydziclanych daaltek budowlanych:
a) dla terenu 11U nie mnigj) niz 550 m?;
by dia terenu 2U nic mnigj niz 7500 m?;

2yustala si¢, ze zasada zachowania okreslone) planem mimmalne; powicrzehni deiatks budowlanc
nie dotvezy dzialek powstalyveh w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé pierwotne] powierzehn
deiatki zostala precznaczona pod komunikacje fub infrastrukture technicena, przy czym realizacja
zabudowy na takie] (nowo wydzielone]) diatce musi by¢ zgodna 2 przepisami odrgbnymi;

3) szerokosé frontu nowo wydziclanveh dziatek budowlanych: nic okresla sig;

4) kgt polozenia granic nowo wydziclanyeh deiatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:nic okresla
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ QGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIL, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

P) na terenie 1U obowigzujy ograniczenia wynikajgce z przepisow  odrgbnych, wtvm  ograniczenia
dopuszczalne] wysokosci obicktow budowlanych oraz naturalnveh w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenic wysokosel obicklow o kiérym mowa  w pkt | obgymuje  takZe umieszezone na nich
urzadzenia, a w szezegolnodel anteny, reklamy oraz inwestyeje celu publicznepo 7z zakresu lacznoscl
publiczne):

3) na terenic 2U nakaz zachowania precjsera 1 przejazdu bramowego zgodnic 2 rysunkiom planu;

4} wramach terenu oznaczonego symbolem 21 wyznacza sie jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone
liniami wewnglrzncgo podsiatu: obszary zielent urzadzonej, oznacrzone graficsnic na rysunku planu
ukosnym szralem w kolorze ziclonvm, w obrebic ktoryeh ustala sic:

a) obowigzek uwrzgdzenia zieleni na powierzchni stanowiace] minimum  75% obszarn wydzielenia
Wwewnglrznego,

by realizac)e nasadzen réznyeh form zielent,

¢) zakaz lokalizacji migjsc parkingowych,

d) dopuszezenie tokalizacji ciggdw picszych,

¢) dopuszezenie lokalizag)t obieklow mate) architektury:

5) dopuszeza sig budowe | modernizacic obicktdw, urzadzen i siect infrastruktury techniczngj;

0) dopuszea sic lokalizagje detali urbanistycznych;

7y dopuszeza sie lokalizacie migjse postojowyeh dla rowerdw oraz obiekiow 1 urzgdzen zwigzanych
7 obstuga ruchu rowcrowego;

10. ZASADY MODLRNIZACIL. ROZBUDOWY [BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIH ORAZ

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

) ustala sig podstawowa obstuge komunikacyjng:

a) dla terenu 1U — od strony drogi publiczne] (ul. Zawicprzyeka) poprece ciagl komunikacyine poza
aranicg opracowania planu;

by dla terenu 2U  od strony terenu osnaczonego symbeleny: TKIDE. (ul. Freserdw) orar 2KDI13, 3KDID
(ul. Konstrukiorow) oraz od strony ciagdw komunikacyjnyeh (ul. Projektowa, ul. Frezerow) polozonych
pozd granicg opracowania planu;

2yustala  si¢ zaopatrzenic  wenergie clektryczng za podredmictwem migiskicgo  systemu
elektroenergelycznego po wymagane) rozbudowie lub prezebudowie ukladu zasilajgeego 1 preesytowego:

3)ustala si¢ obshuge telckomunikacyjna zgodnie 7 obowiazujgeymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowic fub precbudowie siect 1 urzadzen infrasuruktury telekomunikacyine:

4) ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz 1 odprowadzenie $cickdow komunalnych w oparciu o 1stniejace siect
wodociagowe, gazownicze | kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ odprowadzanic wéd opadowych i roztopowych do sicei kanalizaci deszezowe], do wlasnych
systemow  zagospodarowania wad opadowyceh lub berposrednio do  gruntu, zgodnie 7z przepisami
odrgbnymi;

O) ustala sic zaopatrzenic w cieplo 2z miggskich sieei cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta
zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

Ty dopuszeza sic prrebudowe  istnicigeych  sicct i urzadzed  infrastruktury  technicznei  kolidwjacych
z projecktowanym  zagospodarowaniem  erenu 1 ukiadem  komunikacyjnym na podstawic  przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, LIRZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

by tereny, dla ktoryeh plan przewiduje przeznaczenie inne od dotyvchezasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do crasu ich zagospodarowania zgodnic z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowveh i1rozbudowy istniejyeyeh obieklow sprzecznyeh z [unkeja przewidziang
w planie;
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Iydo czasu realizac) inwestye)l zgodig] ¢ przeznaczenicm (erenu ustalonym w planic dopuszeza sig
zagospodarowanie czasowe tych obszardw, ale jedvnie w formie:
a) naziemnych migjsc parkingowvch o nawicrzchni prowizorycene], nicpyvlace],
b zicleni rekreacyjngg 1 ozdobne).
¢) tymezasowych obiektdw o funke)i ustugowe), nie zwigzanyeh trwale 7z gruntem. '

12. STAWK] PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCI USTALA SIE OPEATE, O KTORE) MOWA
W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003R. O PLANOWANIL 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazows oplalg na reccz miasta od werostu wartosel nicruchomosei. bedacego skutkiom
wejscla w Zyveie nintejszego planu dla terenow 1L, 2U w wysokoser 30 Y.

§9
Dla terenéw 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P ustala sie:
I. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWELJ,
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW [ MAGAZYNOW

b) dopuszeza sic lokalizacje ustug nauki oraz ustug komereyinyeh w tvm stacji paliw:

2} dla terenu 1L/P dopuszeza sig lokalizacje obiektow 1 urzgdzen swigzanych 2 funkejg kolgjows;

3y dla terenu 2U/P dopuszeza sic lokalizacjg obicktow handlowo - ustugowych o powicrzchni sprzedazy
powyzej 2000m-:

4) dla terenu 2U/P dopusreza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z dzialalnoseiy pospodarery, w tym
obicktdw handlu hurtowego i detalicznego wraz 7z mozliwodcia realizacji sktaddw 1 magazynow oraz
zapleczy technicznych 1 baz — 2 wykluczeniem realizaci ucigzliwyeh obicktow produkeyinych a takze
wszelkich obiektdw kolhdujacevceh 7 sgsiedztwem terendow mieszkaniowyvceh 1 terendw ushug publicznych:

5 dla tereno 2U0 dopuszera sig lokalizagje obicktéw ywigzanych 7 tworzenicm nowych form driatalnosct
na  pograniczy  produkejt tustug oraz  produke)i inavki lub informatyki, wiym  inkubatorow
przedsigbiorczosel 1 osrodkdw wyspecjalizowanyceh technologii;

&) dla terenu 3U/P dopusrscrza sic lokalizacje obickliow swiazanych 7z réznymi formami driatalnosci
gospodareze] wtym Srednie) 1 drobne) wytlworezodel, rzemiosta produkeyjnego, warsztalow naprawcezych
i remontowyeh oraz niezbednych zapleczy socialno administracyjnych:

7y dla terenu 4U/P depuszcza sic lokalizacje obickiow swiazanych 2 rdznymi formami deialalnosc
gospodarcze), dziatulnoser produkeyvino — wytworezej oraz skladowo — magazynowe), w tym produkeji
przemystowe], dredniej wytwodrcrzodel, zapleczy technicznych budownictwa, baz sprzetu 1 transportu,
sktaddw, magazyndw, hurtowni, urzadzen obstugi rolnictwa, wraz « zapleczem  administracyjnym
1 so¢jalnym;

8) dla terenu 4U/P dopuszeza sig wewnetrzna wymiang funkejt istnicjaeych do wymagan rynku lub
tworzenic nowych form deziatalnoéel 2 pogranicza produkeji iustug oraz produkejl inauki, wtym
inkubatorow przedsigbiorczosel 1 osrodkow wysokich technologii;

9y dla terenu 4U/P dopuszeza sig lokalizacje obicktow handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedary
powyzej 2000 m?,

2. ZASADY OCHRONY  KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Y nakazuje sig staranng uksztattowanic i utrzymanic zicleni urzgdrzong), towarzyszace] budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formic zicleni niskic), srednic) 1 wysokig):

2y dla terenow 2U/P, 3U/P, 4U/P nakaz wprowadzenia nasadzen drzew 1 krzewow towarzyszacych
migjscom do parkowania,

3) dopuszeza sic lokalizage tablic 1 urzgdzen reklamowych oraz rekiam;

4) dopuszeza sie lokahizacje szyldow o powierzchni nie wieksze) niz 2 m? umieszezanyeh na budynku
w obrebic kondygnacyi parteru. w sposob nawigzujacy do podzialdw 1 kolorystyki elewac]i, w sposéb
nicprzestaniajacey clementow detali architcktonicznych budynku;

5) dopuszeza sig lokalizacje tablic informacyjnych migjskiego systemu informacjt wizualnej oraz tablic
informacyjnych 1 oznaczen dopuszezonych na podstawic przepisdw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTURQOWEGO

t) nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosci srodowiska  zgodnie 7z przepisami odrgbnymi:

2) na terenic ZLYP dopuszeea sig likwidagje istnicjacego ujecia wod podzicmnyeh wraz 2 obszarem ochrony
sanitarne] ujecia wody., wyznaczonym na rysunku planu zpodme 7 obowigzujacymi  przepisami
odrgbnymi;

3) na terenic 4U/P dopuszeza sic likwidacie istnicjgeego obszaru ochrony sanitarne] ujecia wody,

wyznaczonego na rysunku planu zgodnie 7 obowlazujgeynu przepisami odrgbnymi;
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4} nakazuje sic odprowadzanic wod opadowyeh 1 roztopowych do sicet kanalizacyi deszezowc), do wlasnych
systemdw  zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do grunta - zgodnie z przepisami
adrebnymi ¢ zastreczeniem zapisow ust. 10 pkt 7 dia terenu TU/P;

3) nakazuje si¢ odprowadzenic scickow komunalnyeh do migiskicgo systemu sicel kanalizaci santtame;

6) nakazuje sie wykorzystanie do celow grzewcezyeh migjskie] sieci cieptownicze)] 7 dopuszezeniem
pozyskiwania cncrgit cicplog] prey zastosowaniu paliw iflub urzadzen spehiagjacyeh preepisy odrgbne,
w tvm ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodiach energii;

7y standard akustyezny  nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

ni¢ ustala sig

5. WYMAGANIA WYNIKAJACL Z POTRZLEB KSZTALTOWANIA PRZLSTRZENI PUBLICZNY (i

P) zakazuje sig wrynoszenia  ogrodzen  z prefabrykowanyeh  elementow  betonowych  (Zelbetowych),
z wyjatkicm prefabrykowanyeh podmurdwek i elementdow do budowy stupdw;

2y ustala sig stosowanic rozwigzan umozliwiajgeyeh osobom nicpehnosprawnym dostep do  przestrecnt
publicznych.

6. ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
) nicprzckraczalne linie zabudowy — zgodnic 2 rysunkiem planu:

2} dopuszeza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

3) dopuszcra sic vachowanic istnigjace zabudowy w dotvcherasowych parametrach;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu IL/P, 2U/P, 3U/P nie wigeej niz 1,0;
by dia terenu 4U/P nic wigeej niz 1,5;

3) minimalna inlensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

6} wiclkosé powierzehni zabudowy w stosunka do powierzchni dziatki budowlaneg;:
a) dla terenu TU/P nic wigee) miz 50%:;
by dia terenu 2U/P, 3U/P, 4U/P nie wigce) niz 80%:;

7y minimalny udziat procentowy powicrzehni biologicznic czynnej, liczone] w stosunku do powicrzehni
driatki budowlane):

a) dla terenu 11U/P nie mniej niz 20%;
by dia terenu 2U/P, 3U/P, 4U/P nic mnici niz 10%;

8) maksymalna wysokos$d zabudowy 2 zastrzezeniem ust.9:

a) dla terenu /P nie wigee) niz 12,0 m 1 1] kondygnacje nadziemne;
by dia terenu 2U/P, 3U/P, 4U/P nic wigegj niz 25 m;

9) dopuszeza sic lokalizacie obickiow preckraczajgeyeh wysokose zabudowy. jezell wynika to z procesow
lub innych wymogow technologicznyeh z zastrzezeniem ust.9;

F0) minimalna liczba micjsce do parkowania:

a) dla terenu 1U/P, 2U/P, 3U/P zoodnic 2 §6

by dla terenu 4U/T dopuszeza sie zmniejszenie liczby miejse do parkowania, jednak nte mnie) niz
1 migjsce do parkowania na 200 m? powicrachni uzytkowej lees nic mnigj niz 30 migjsc do parkowania
na {00 zatrudnionych na najlicznig)sze} zmianie;

t1) ustala si¢ bilangowanie miejsc do parkowania w granicach dziatki inwestycyinei;

12} sposdb realizacyi migjsc do parkowania: garaze {(whbudowane, wolnostojgee). parkingi wiclopoziomowe,
naziemne migpsca parkingowe;

t3) ksztalt dachu: dachy plaskic lub strome, jedno- dwu- 1 wiclospadowe;

1) pokrycie dachu: wszelkic atestowane pokrycia whasciwe dla dachdw o dopuszczonych spadkach;

£3) dlaistniejgeego budvnku produkeynego na terenie 4U/P:

a) dopuszeza si¢ docicplenie, rozbudowg i przebudowg (do granic nieprzekraczalnych linii zabudowy);

by od ulicy I'rezerdw nakazuje sic zachowanic podsialdw pionowyeh 1 poziomych clewac)i (kompozycji
elewac)l budynku) z dostosowaniem ich do aktualnych przepisdw prawa budowlanego i warunkow
technicznych;

bo) zakazuje sig stosowama Juskrawych kolorow wykonezeniv clewaci budynkow — nalezy stosowad
kolorystyke  scian o niskim  nasyceniu  barw 7 dopuszezeniem  jednolitego  dla  calego budynku
akcentowania lragmentow clewac)i w barwach o wyrszym bads nizszym nasyeeniu,

7. GRANICLE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE,USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA  NIEBEZPIECZENSTWO  POWODZL  ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala si¢
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8. SZCZLEGOLOWL ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanyceh: nie mnie) niz 2000 m?;
2y ustala sig, 7z¢ casada zachowania okreslong) planem minimalnet powicrzchni deiatki budowlanc
nic dotyeczy dzalek powstatych w wyniku podzighy, wrezultacic kidrego czesé picrwotne) powicrzehni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje fub infrastrukture techniczna, przy czym realizaga
zabudowy na takic] {nowo wydziclong]) dziatce musi byd zgodna 2 precpisami odrebnymi;
3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie mnig) niz: 20 m;
a) dla terenu 1U/P nie mnicj niz 20m;
by dia terenu 2U/P, 3U/P, 4U/P - nic okresla sig:
4) kat polozenia granic nowo wydzielanyeh dziatek w stosunku do pasa drogowego:
ay dla terenu HI/P 90° 7 tolerancja do 10%
3} dlaterenu ZL/P, 3U/P, 4U/P 90" 2 toleranciy do 307,
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIL, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
}) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4U/P wyznacza si¢ jako wydzielenic wewngtrane ograniczone
linlami wewnetrznege podziatu: obszar zieleni izolacyjnej. oznaczone graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze cicmnozictonym, w obrgbic kiorych ustala sig:
a) staranne uksztaltowanic 1 utrzymanice zicleni izolacyjne] w formic szpaleru drzew,
b} zakaz lokalizac)i migjse parkingowych;
2y na terenic TU/P 2U7P, 3U/P obowigrujg ogranicrzenia w odnicsicniu do obicktdw lotnictwa cywilnego
wynikagjace 2 przepisow odrebnyveh, w tym ograniczenia dopuszezalne) wysokosct obicklow budowlanych
oraz naturainych w otoczeniu lotniska;
3y ograniczenic wysokodcl obicktow o ktorvm mowa  w pkt 2 obgjmuje  takze umieszczone na nich
urzgdzenia, a w szezegolnoscl anteny, reklamy oraz inwestyeje celu publicmego ¢ zakresu tyeznoscr
publicznej, a w przypadku linii kolejowych  réwnicz ich skrajni;
4) na terenie 1LAP dopusecza lokalizacye obicktdw oraz urzadzen swiazanyceh z transporiem kolejowym;
3) dopuszeza sie lokalizace detali urbanistycznych;
6) dopuszeza sig lokalizacje migjse postojowych dla rowerdw oraz obicktdw i urzadzen zwigzanych
z obstugy ruchu rowerowego:
7y w obszarach ochrony sanitarne] ujed wod podziemnych (w odlegloser 8 m od istniepgeveh wed wod
podziemnych) do czasu ich ewentualngj likwidacji:
a) zakazuje si¢ uzylkowania gruntdw do celdw nic zwrazanych 2 cksploalacia ujeeia.
b} nakazuje sig zagospodarowanie terenu zielenia,
¢) nakaruje sig¢ odprowadrenic wod opadowych wsposob uniemozliwiajaey prredostanic sig ich do
urzgdzen do poboru wody,
dy nakazuje sie wyvkonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony bezposrednie] ujecta wod
podziemnych,
¢) zakazuje si¢ stosowania nawozow oraz srodkow ochrony rosling
&) dopuszeza sie budowe 1 modernizacje obiektow, urzadzen 1 siect infrastruktury techniczne).
10. ZASADY MODERNIZACI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIH ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
by ustala si¢ podstawows obstuge komunikacyjna:
a) terenu TU/P - od strony drogi publicznc) oznaceongi symbolem 1KDD i poprzez {ereny kolejowe
oznaczone symbolem 1TK oraz tereny kolejowe polozone poza granicyg opracowania planu;
by terenu ZU/T od strony drogil publiczne oznaczongj symbolem TKDD i poprzez clag komunikacyiny
potozony poza granicg opracowania planu,
¢) terenu 3U/P — od strony drog publicznyeh (ul. Melgiewska, ul. J. Kasprowicza) poloZzonych poza
granicg opracowania planu,
d) terenu 4E/P — od strony drég publicznych osmaczonych svimbolem: IKDL(ul. Frezerdow). 2KDI (ul.
Konstruktorow) oraz drogl publiczne) (ul. Frezerdw} polozone] poza granica opracowania planu;
yustala  sic zaopatrzenic wenergic clektryerng za podrednictwem micjskicgo  systemu
clektroencrgetycznego po wymagane) rozbudowic lub precbudowic ukladu zasilajgecgo 1 precsyvlowego:
3y ustala sig obstuge telekomunikacyjng zgodnie 7 obowigzujacymi przepisami odrebaymi po wymaganej
rosbudowic tub prechudowic sieei i urzgdzen infrastruktury telckomunikacyinej;
4} ustala si¢ zaopatrzenic w wode 1 odprowadzenic scickdéw  komunalnyeh w oparciu o istnicjgee sieci
wodociagowe 1 kanalizac]i sanitarne];
3y dla terendow JU/P, 4U/P ustala si¢ zaopatrzenic w gaz ¢ istnigjaeyeh sicel gazowyceh;
6) dla terenu 2U/P, 1U/P uslala si¢ zaopatrzenie w gaz z migjskich siect gazowniczyeh po wymagane]
rozbudowie (sie¢ srednioprgzna @200 w ul. Melgiewskiej);
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7y dla terenu 1U/P ustala si¢ odprowadzanic wéd opadowyceh 1 roztopowych do sicel kanalizac)i deszezowci
po rozbudowie w oparcin o kolektor @1.2 przebiegajgey wzdluz terenu 1TK, do wlasnveh systemow
cagospodarowania wod opadowych lub bezposeednio do gruntu, »godnic 2 przepisami odrcbnymi;

8) dla terenow 2U/P, 3L/P, 4U/P uslala sig odprowadzanie wod opadowyeh 1 roztopowyeh do istnicjaeyeh
stect kanalizacyi deszezowej, do whasnyeh systemdw zagospodarowania wod opadowyceh tub bezposrednio
do gruntu, zgodnie ¢ precpisami edrebnymi;

9 ustala sie zaopalrzenie w cieplo z migjskich siect cieplowniczveh lub indyvwidualnych Zrodet ciepta
zeodnic 7 przepisami odrebnymi;

1)) na terenie 3W/P unajduje sie obszar inlrastrukiury techniczne] zwigzany z precbicgiem kolektora
kanalizac)i sanitarne):

tD dopuszeza sic przebudowe sicei 1 wrzadzen infrastruktury techniczne kolidujacyeh 7 projektowanym
zagospodarowanicm terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow odrebnyveh.

I1. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWLEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
) tereny, dla ktoryeh plan przewiduje przcznacscnic inne od dotychezasowego. moga by¢ uzylkowane

w sposob dotyehezasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2 zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istnicjacych obickiow spreccznyceh 7 funkeja precwidziang
w planic;

3ydo crasu realizac) inwestyve)l zgodne) 7 przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszeza sie
zagospodarowanic czasowe tvch obsrardw, ale iedvnic w formic:

a) nazicmnych migjse parkingowych o nawicrzchni prowizoryezngg, nicpylaeet,

b} zieleni rekreacyjnej t ozdobne),

¢) tvmezasowych obicktdw o lunkeji ustugowej, magazynowej lub skladowej, nic swigzanyeh {rwale
Z grantent.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPEATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST4 USTAWY ZDNIA 27.03.2003R. O PLANOWANIL 1 ZAGOSPODAROWANIL
PRZESTRZENNYM

Ustala sig¢ jednorazows oplate na rzecz miasta od wzrostuy wartodet nicruchomosci, bedgeego skutkiem
wejscia w o zycic niniciszego planu dla terendw 1U/P. 2UP, 3UP. 4UP w wysokosel 30 %.

§ 10
Dla ferenu 1IKDL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA KLASY LOKALNEJ

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
by zakazuje sig lokalizacii tablic i urzadzen reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych micpskicge systernu informacii wizualnej oraz tablic
informacynych 1 oznaczen dopuszezonych na podstawie przepisow odregbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJORRAZU KULTUROWEGO
) nakazuje sic zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnic 2 precpisami odrgbnymi:

2) standard akustyezny - nie ustala sie.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNL]
nie ustala sie
3. WYMAGANIA WYNIKAJACE 7 POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENT PUBLICANY CH
Preestrzenic publicene nalezy ksztabtowad w sposob zapewmajacy csletykeg przestrzeni 1 bezpicezenstwo
uzytkownikow;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
) szerokosé w lintach rozgraniczgjgeych: zgodnic z rysunkiem planu — nic mnigj niz 31,0 my
2) dopuszeza sig lokalizacje drogi rowerowey;

3) dopuszcea sic lokalizacie migise do parkowania.

7. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA  NIEBLZPIECZENSTWO  POWODZI  ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY(CH

nig ustala sic

8. SZCZLEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALL NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig
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Y SZCZLEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICHI
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
b) dopusyerza si¢ budowe 1 moderntzacje obicktow, urzadseh 1 sicel infrastrukiury techniczngi;

2) dopuszeza sic lokalizagje detali urbanistycznych:
3ydopuszeza sig lokalizacie migjse postojowyeh dla rowerdow oraz obiektow (wrzgdzen zwiazanych
Z obstuga ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACIH, ROZBUDOWY [ BULDOWY SYSTEMEW KOMUNIKACH ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNL)

1) dostepnosé komunikacyjna terenu HKDL - poprzez teren 21 do drogi publiczne] (ul. Frezerow) potofonej
poza granica opracowania planu;

2yustala  sic zaopatrzcnic wenergic clektryezna za poSrednictwemr migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego 7z mozliwosciy rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgeego 1 przesviowego;

33 obstuga elckomunikacyjna  zgodnie 7 obowigzujacymi przepisami odrgbnymi 7z mozliwoscig rozbudowy
lub przebudowy sicel 1 urzadzen infrastrukury telekomunikacyne;

4y ustala sig odprowadzenie wad opadowych 1 roztopowych do migjskiego systemu kanalizacji deszezowe]
oraz powicrzchniowo do gruntu zgodnie 7 przepisami adrehnymi;

3 zaopatrzenic w wode. gaz, ciepio oraz odprowadzenic Scickow komunalnyeh — nic dotyezy;

6} dopuszeza sig przebudowe stect 1urzadzen infrastruktury techniczne] kolidujacych 7 projektowanym
cagospodarowanicm terenu 1 ukladem komunikacyinym na podstawic przepisow odrgbnych,
L1. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
b) tereny, dla ktdryeh plan przewiduje precznaczenic inne od dotychezasowego, moga byvé do crzasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzylkowane w sposob dotychezasowy;

2y zakazuje sig budowy nowych irozbudowy istnicjagcych obickiow sprzecznych 7z funkeja przewidziang
w planie;

do czasu realizac) inwestye)l zgodne] z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszerza sig
zagospodarowanic ¢czasowe tych obszardw, ale jedynic w formie:
a) nazicrmnych micjse parkingowych o nawicrzehni prowizoryeznej, nicpylaces,
b} zieleni rekreacyjnej 1 ozdobne).

12, STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCII USTALA SIE OPEATE, O KTOREI MOWA
W ART.36 UST4 USTAWY ZDNIA 27.03.2003R. O PLANOWANIL 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg oplatg na rzecy miasta od wzrostu wartosci nicruchomosci, bedacego skutkiom
wejseia w zyeie niniciszego planu dla terenu TKDL w wysokosel 1 %,

§ 11
Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustalu sic:
1. Przeznaczenic terendw:
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA KLASY DOJAZDOWLJ
2. ZASADY OCHRONY  KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
by zakazuje sic lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz reklam;
2) dopuszeza sie lokalizacje tablic informacyinych migjskicgo systemu informacyi wizualne) oraz tablic
informacyjnyeh 1 oznaczen dopuszezonyeh na podstawie przepisow odrebnych;
3y dopuszcra sic realizacie nasadzen zicleni (ivolacyjnej, dekoracyjngi).
. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
by nakazyje sig zachowanie standarddw jakosel srodowiska zgodnie 7 przepisami odrebnyimi;
2) standard akustyczny  nic ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
nic ustala si¢
CWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
by przestrzenic publiczne nalezy ksztattowac w sposob zapewniajgey cstetvke przestrzeni i bezpicezenstwo
uzytkownikdw:
2y ustala sie stosowanie rozwigzan umozliwigjgeych osobom niepelnosprawnym, w tym niewidomym,
dostep do przestrzeni publicznych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
b) szerokodd w lintach rozgraniczajacych, zgodnie 7 rysunkiem planu:
a) dla terenu TKPDI  nic mnigj niz 12,0 m,
by diu terenu 2KDD — nie mnig) niz 10,0 m;

Led

LA
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¢} dla terenu 3KDD — nic mnigj niz 10,0 m;
dy dia terenu 4KDD  nie mniej ustala sig,
2) naterenic TKDD dopuszcsa sic lokalizacic migjse do parkowania;
3) naterenach 2ZKDD, 3KDD 1 4KDD zakazuje sig lokalizacyi migjse do parkowanta.

7. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE. USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW. W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nic ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

ni¢ ustala sig
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICII
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
Y na terenic TKDD i 4KIM) obowigzujg ograniczenia wynikajgee 7 przepiséw  odrghnych, wtym
ograniczenia dopuszezalne) wysokogel obicktow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2y ograniczenie wysokodel obiektow o ktorym mowa  w pkt | obgjmuje takze umieszezone na nich
urzadzenia, a w szezegoinodcl anteny, reklamy oraz inwestycie celu publicanege » zakresu tacznosct
publiczng);

3} dopuszeza sie budowe 1| modernizacje obiektow, urzadzen i siect infrastruktury techniczne];

4} dopusrera sic lokalizacje detali urbanistyersnych;

5y dopuszeza sic lokalizacie migise postojowyeh dla rowerdw oraz obicklow 1 urzgdzen zwiyzanych
7 obshugg ruchu rowerowego.

10, ZASADY  MODERNIZACIL, ROZBUDOWY 1BUDOWY SYSTEMIW KOMUNIKACH ORAYZ

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnosé komunikacyjna terenu:
a) 1IKDD - od strony drogi publiczne) (ul. Melgiewska) poprzez clagi komunikacyjne potoZone poza
granicg opracowania planu;
by 2ZKDD, 3KDD — od strony terenu 1KDL (ul. Frezerdw);
¢} 4KDD - poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granicy opracowania planu, od ul. Jana
Kasprowicza oraz od ul. Dojazdowej;
2yustala  sic zaopatrzenic wenergic clektryezna za posrednictwem miggskicgo  systemu
elektroenergetycznego po wynmaganeg rozbudowie lub przebudowie ukiadu zastlajgeego 1 przesylowego;
3yobstuga  telckomunikacyjna zpodnic  z obowigzujacymi  przepisami odrchnymit po  wymagangi
rozbudowic fub przcbudowic sieel 1 urzgdzeh infrastruktury elckomunikacying;
4) ustala sig odprowadzenie wad opadowych 1 roztopowych do migjskiego systemu kanalizacji deszezowe]
oraz powicrzchniowo do gruntu zgodnic « preepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenic w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenic Scickow komunalnych — nie dotyceey:
6) dopuszeza sie przebudowe stect 1urzadzen infrastruktury techniczne] kolidujacych 7 projektowanym
zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisdow odrgbnyceh.

L1. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
) tereny, dla ktoryeh plan przewiduje przegnacsenic inne od dotychezasowego. moga bydé wzylkowane

w sposob dotychezasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;
2y zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istnicjacych obickiow sprzecznych 7 funkejg prrewidziang
w planic.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
WART36 UST4 USTAWY ZDNIA 27.032003R. O PLANOWANIL T ZAGOSPODAROWANIL
PRZESTRZENNYM

Ustala sig jednorazows oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosel nieruchomaosci, bedacego skutkiem
wejdeia w 2ycic nintejszego planu dla terendw TKDD, 2KDD, 3KDB, 4KDD w wysokosci 1 %,

§12
Dla terendw TKDW ustala sig:
|. Przeznaczenie terendw
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

CZASADY OCHRONY T KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

by zakazuje sig lokalizacii tablic 1 urzadzen reklamowych oraz reklan;

2) depuszera sig realizacje nasadzen zicleni.
. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

| R

Lad
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) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnic 2 przepisami odrgbnymi;
2y standard akustyezny  nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNLED

nie ustala sie

S WYMAGANIA WYNIKAJACE £ POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENT PUBLICZNY Ci
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztallowad w sposob zapewniajyey estetvke przestrzen 1 bezpicczensiwo

uzytkownikow;
2)ustala sic stosowanic rozwigzan umozliwiajacych osobom nicpehnosprawnym, w tym niewidomym,
dostep do przestrzeni publicznych:

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
) szerokosc w lintach rozgraniceajgeyceh., zgodnic 2 rysunkiem planu nie mnicj niz 6.0 m:

2) zakazuje sie lokalizach migjse do parkowania;

7. GRANICE 1 SPOSORY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIL, USTALONYCII NA PODSTAWIE ODRLBNYCH PRZEPISOW. W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCIH

nic ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nic ustala sic

9. SZCZLEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
}) dopuszesa sic budowe i modernizacig obicktdw, urzadzed 1 sicet infrastrukiury technicznej;

2) dopuszeza sie lokalizage detali urbamstycznych:
3y dopuszeza sig lokalizacje miejse postojowych dla rowerdw oraz obicktow i urzadzen zwigzanych
z obstugy ruchu rowerowego.
10. ZASADY MODERNIZACH, ROZBUDOWY [ BULDOWY SYSTEMEW KOMUNIKACH ORAZ
INFRASTRUKTURY TECIINICZNE]S
1) dostepnosé komunikacyina terenu od strony terenu 2ZKDD (ul. Konstruktorow);
2yustala  sig 7aopatrzenic  wenergie  clektryezng za podrednictwem migjskicgo  systemu
clektroencrgetycznego £ mozliwosceiy rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego 1 preesylowego;

3} obsluga telekomunikacyjna - zgodnie 7 obowigzujacymi przepisami odrebnymi 7z mozliwoscia rozbudowy
lub przcbudowy sicei 1 urzgdzen infrastruktury telckomunikacyjngy:

4) ustala sig odprowadzenic wod opadowych 1 roztepowych do micjskicgo systemu kanalizacji deszezowe)
oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) caopatrzenic w wodg, gax, ciepio oraz odprowadzenic scickdw komunalnych  nic dotycey:

6) dopuszeza sigc przebudowe sicel 1 urzadzen infrastruktury techniczne) kolidujgeyeh 7 projeklowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
by tereny, dla ktoryeh plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychezasowego, mogg by¢ uzytkowane

w sposob dotychezasowy. do czasu ich zagospodarowania zgodnego 2 planem;
2) zukazuje sig budowy nowveh i rozbudowy islniejgeveh obiektow sprzecznyeh z funkeja przewidziana
w planic.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTERYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE) MOWA
WART36 UST4 USTAWY ZDNIA 27.032003R O PLANOWANIL | ZAGOSPODAROWANIL
PRZESTRZENNYM

Ustala sig jednorazows oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosel nieruchomaosct, bedacego skutkiem
wjscia w zycic ninicjszego planu dla terenow TKDW w wysokosdei 1 %,

§13
Ja terendw 11K ustala sig:
|. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY KOLEJOWE
2. ZASADY OCHRONY P KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
}) zakazuje sig lokalizacii tablic 1 urzadzen reklamowych oraz reklan;
2) dopuszerza sie lokalizacje tablic informacyjnych migjskicgo systemu informacji wizualngj oraz tablic
informacyjnych 1 oznaczen dopuszezonych na podstawic przepisow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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P nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosci drodowiska — zeodnic 2 przepisami odrgbnymi;

2y standard akustyezny  nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNLED

nie ustala sie

S WYMAGANIA WYNIKAJACE £ POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENT PUBLICZNY Ci

ni¢ uslala sig

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Pyustala si¢ mozliwod¢ modernizacji 1 budowy obicktow oraz urzadzent zwigzanych  z transporicm

kolejowym — na podslawie przepisdow odrebnych;

2} zakazuje si¢ lokalizacji migjse do parkowania;

7. GRANICL | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCII
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCIH  NA  NIEBEZPIECZENSTWO  POWODZ1I ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANILM S1E MAS ZIEMNYCIL

nie ustala ste

8. SZCZEGOLOWE ZASADY T WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nic ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIL, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
}) na terenic 1TK obowigzujy ograniczenia wynikajgee z preepisow odrgbnyveh, w tvim ograniczenia

dopuszezalne] wysokoser obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2)y ograniczenic wysokodcl obicktow o ktorvm mowa  w pkt 1 obgjmuje takze umieszczone na nich
urzgdzenia, a w szezegolnoscl anteny, reklamy oraz inwestyeje celu publicmego ¢ zakresu tyeznoscr
publicznej, a w przypadku linii kolejowych  réwnicz ich skrajni;

3) dopuszeza sic budowe 1| modernizac)e obicklow, urzgdzet i sicet inlrastrukiury techniczne):

4) przez teren 1TK przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa pasa technologicznego lini
napowictrznei 110kV (wyznaczona w granicach 20 metrow od osi linti);

3y w strefach pasow technologicznyeh lingd napowictrznych wysokicgo napiceia 1H0kV  oznaczonych
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji fub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosei wysokici,
by lokalizowad budowli zawicrajacych materiaty nichbespicesne pozarowo, stacji paliw,
¢) wprowadzac stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY  MODERNIZACI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECIHNICZNES
) dostepnosd komunikacyjna terenu  od strony terenu L/ oraz poprzez tereny kolejowe (polozone poza

granica opracowania planu),

2yustala si¢  zaopatrzenic wenergie clekiryerny  za  posrednictwem  systemu clekiroencergetycsznego
7z mozliwosclg rozbudowy Tub przebudowy uktadu zasilajacego | przesylowego;

3) obstuga telckomunikacyjna  zgodnic ¢ obowigzujgcymi przepisami odrebnymi 2 mozliwoscia rozbudowy
lub przebudowy siect 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjney;

4y przez teren oznaczony symbolent: | TK przebiega oznaczona graficznic na rysunku planu strefa pasa
technologicznego linii napowictrzne] 110kV (wyznaczona w granicach 2 metrdw od osi linii) - realizacja
elementéw  zagospodarowania terenu oraz ziclem wysokie) podlega ograniczeniom na podstawie
przepisow odrebnyeh - jak wust. 9, pkt.di 5;

5) ustala sig odprowadzenic wéd opadowych 1 roztopowych do migjskicgo sysiemu kanalizac)i deszezowy,
whasnyeh systemdw  zagospodarowania wod opadowych oraz powierschniowo do gruntu zgodnie
7z przcpisami odrgbnymi;

0) zaopatrzenic w wodg. gaz, ciepio oraz odprowadzenic Scickdw komunalnyeh — nic dotyezy;

Ty dopuszeza sig przebudowe stect 1urzgdzen infrastruktury techniczne] kolidujgeych 7 projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyijnym na podstawic przepisdw odrgbnych,

I1. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

vakaruje si¢ budowy nowvch irozbudowy istnicjgeych obickiow spreccznyveh v funkcja preowidziang
w planic.

12. STAWKI] PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]I MOWA
W ART.S36 UST4A USTAWY ZDNIA 27.032003R. O PLANOWANIL 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
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Ustala si¢ jednorazows oplale na rzcer miasta od wezrostu warlosel nieruchomosel, bedycego skutkiom
wejdcia w zyele nintejszego planu dla teren ITK w wysokoser 1 %a.

§ 14
Dla terendw LE, 2E ustala sig:
1. PRZLZNACZENIE TERENOW
TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE]
CZASADY OUHRONY FKSZTAL TOWANIA L ADL PRZESTRZENNEGO
) zakazuje sig lokalizaci tablic 1 urzgdzen reklamowych oraz reklam;
2Y dopuszeza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacjl wizualne) oraz tablic
informacyjnych dopusrczonych na podstawic prrepisdw odrgbnych,
. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWLEGO
nie ustala sie; '
CZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNED
nie ustala si¢
5. WYMAGANIA WYNIKAJACL 2 POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENT PUBLICZNY Ci
nie uslala sig

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

b) dopuszeea sic sviuowanic budynkdw prey granicy z sgsicdnig dziatka budowlang:

2) maksymalna intensywnosé zabudowy: 10:

3) minimalna intensywnosé zabudowy: nic okresla sig;

4) minimalny udzial procentowy powicerzchni biologicznic czynne): nic okresla sig:

3) zakazuje si¢ lokalizaci miejse do parkowania;

6) maksymalna wysokos zabudowy: nic wigeej niz 5,0 m;

7y dopuszeza st wysokose zabudowy urzgdzen 1 obicktow  preckraczajgeych Sm, jezeli wynika ona
7 procesow lub innyveh wymogow technologicznyeh - z zastrzezeniem ust.9;

&) ksrtal dachu: dachy praskic, dwu- lub cuterospadowe;

9} zakazuje sig rozwigzania wigzhy dachu polegajgeego na zastosowaniu roznego {asymelrycznego) stopnia
nachylenia polaci glownyeh;

HDY pokrycic dachu: wszelkic atestowane pokryeia whasciwe dla dachdw o dopusecronyeh spadkach:

P zakazuje sig stosowania blachy trapezowey, faliste} oraz sidingu”™ juko materialdw wykonczeniowych
elewacii.

7. GRANICL | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJIACYCI
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRLEBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GERNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA  NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI  ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nig ustala sic

8. SZCZLEGOLOWL ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig
9. S7ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ QGRANICZENIA W ICII
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
}) na terenach 1E, 2E obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnyeh, w tym ograniczenia
dopussczalne] wysokosdct obicktow budowlanych orar naturalnych w otoczeniu lotniska;

2y ograniczenic  wysokosel obicklow o kiorym  mowa  w pkt | obgymuje  takZe umicszezone na nich
urzadzenia, a w szezegdlnodel anteny, reklamy oraz inwestyeje celu publicznego 7z zakresu {acznoscet
publicsngj:

3) dopuszeza sig budowg 1 modernizace obieklow, urzadzen 1 siect inlrastruktury techniczne):

4) dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIH ORAZ

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
) Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng;
a) dla terenu 1K — od strony drogi publiczne) {ul. Zawicprzyeka) poprzez tcreny w bezposrednim
sgsiedztwie, polozone poza granicy opracowania planu;
by diaterenu 2E  od strony drogi publiczngj (ul. Melgiewska) poprzez teren 2P;
2yustala  sic zaopatrzcnic  wenergic clektryczna za posrednictwem  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznepo 7z mozliwosciy rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgeego i prresviowego;
33 obstuga telckomunikacyina: dopusrzera sig realizacyg sicei i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne] na podstawic przepisow odrgbnych:

I3

Lad

I
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4) ustala sig odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych do micyskicgo systemu kanalizacji deszezowe)
oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) raopalrzenic w wodg, gav, cieplo oraz odprowadzenic scickdw komunalnych  nie dotycey:

6) dopuszeza sig przebudowe sicel 1 urzadzen infrastruktury techniczne) kolidujgeyeh 7 projeklowanym
zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSORB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
by tereny, dla ktoryeh plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychezasowego, mogg bye uzytkowane

w sposoh dotychezasowy. do czasu ich zagospodarowania zgodnie 2 planem;
2) zukazuje sig budowy nowveh i rozbudowy istniejgeveh obiektow sprzecznych z funkeja przewidziana
w planic.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIL KTORYCI USTALA SIL OPEATL, O KTORE) MOWA
W ART.36 UST4 USTAWY ZDNIA 27.03.2003R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNY M

Ustala si¢ jednorazows oplale na reces miasta od wzrostu warlosel nicruchomosel, bedacego skutkicm
wejdcia w zyeie niniejszego planu dla terenu 1E, 2E w wysokosct 1%.

§ 15
Dopuszeza sig mozliwose realizac)! oraz sytuowania poza liniami rozgraniczajacymi drog siect 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej nic uwrglednionych w zataerniku nr 2 do ninigjszci uchwaty, w »vakresie nicxzbednym
do zaspokojenia potrzeh uzyvtkownikéw, pray speinicniv wymogow wynikajyeyeh # przepisow odrgbnych.

§16

Wykonanic uchwaly powicrza sig Prezydentowi Miasta Lublin,
§ 17

Uchwala wehodzl w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jo) w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

zup. Prrewodniczagcego Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
Wiceprzewodniczgey Rady Miasta Lublin
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