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UCHWAZLA Nr1688/1LV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
—cze§é IT '
Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 13 grudnia 2001 r., poz.1591) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lublinie uchwala
co nastgpuje:
§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych w obszarze miasta Lublina — czgs¢ II, obejmujjce poludniowo-

zachodni obszar miasta, zawarty miedzy Al Kra$nicksy, ulicami Gleboky i

Muzyczng, rzeka Bystrzyca do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig

kolejows Lublin-Warszawa.
2. Z obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wylacza sig tereny pokazane na zatgcznikach

graficznych i oznaczonych kolejno numerami: II/1 do II/12.

Dla obszarow tych obowiazuja dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura zwiazana

z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu postgpowan odwolawczych przed

NSA.
3. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw planu:

— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zalgcznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 3,

— ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatgcznik Nr 4,

— rysunki uszczegolowiajace fragment terenu objetego strefg Y2A przy ul. Zana w skali

1:1000 —~ plansza poziom ”0” jako zalgcznik Nr 5,
- plansza poziom ,-17 jako zalgczniki Nr 6

stanowigcych integralng catosc.

¢
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/x5
A5
Rozdzial I
Przepisy ogdlne
§2
1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice administracyjne

‘ I | I ! I granica administracyjna miasta

granice gmin

2) granice planistvczne

granice obszaru objetego Il ezescig zmiany planéw

granice obszaréw wylaczonych z uchwalenia

granice obszaru objetego rysunkiem uszczegélowionym

w skali 1:1000

granice terenéw o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu -

obowigzujace

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
__________ postulowane

3) linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej
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nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

nakazana linia zabudowy

N WL | | strefa zabudowy kubaturowej

4) granice stref ochronnych

[]

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

/r\ granice strefy ochrony posredniej ujecia wéd - wewnetrzna

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii

et e b s e napowietrznych WN istniejgcych i projektowanych

granice strefy ucigzliwosci akustycznej od kolei

5) oznaczenia obiektéw i terendw objetych ochrona prawng i planistyczng

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa

lubelskiego

////////// obiekty stanowigce dobra kultury obje¢te ewidencjg
/.// zabytkow

pomniki przyrody istniejace / projektowane; chronione

®ee przydrozne szpalery drzew
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6) granice obszaréw przyrodniczych

e
ey S S

IONN NN

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigza

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazowy

skarpy chronione

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

7) eranice obszaréw kulturowych

—SOK 1—

—SOK 2 —

B7

—B31 —

— 3EK—

— SRiK 4 -

—KNT 1 -

strefa ochrony wyjatkowych warto$ei kulturowych miasta.

strefa  ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czechowki

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania  krajobrazu kulturowego  zalozenia
dworskiego na Weglinie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu Kulturewego dawnego folwarku
jezuickiego (nastepnie  dworu Michalewskich) przy
ul. Nadbystrzyckiej 38a.

strefa  ochrony ekspozycji i zabezpieczenia otuliny
historycznych zespoléw urbanistyeznych: Staromiejskiego

i S'rﬁdmiejskiego
strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuacji tradycji
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(7

T

—ARO 415 — | strefa obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleky ekspozycja

EZ

zewnetrzng

[7% ET 2 — | strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa  ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
—DW —— historycznego

8) strefy polityki przestrzennej

strefa rewitalizacji przyrodniczej obejmujaca fragment
zdegradowanej doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej
i Wapiennej

strefa miejska

strefa koncentracji uslug dzielnicowych i funkeji
ogélnomiejskich

strefa koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszezaniem
programem mieszkaniowym

strefa Parkuo Rury

strefa Parku Czuby

strefa ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ulicy Belzyckiej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo —
uslugowych
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Oznaczenia do rysunku planu w skali 1:1000 uszczegélawiajacego fragment
terenu objetego strefa Y2A przy ul. Zana

granice opracowania rysunku uszczegélowionego

granice terenéw o réznym sposobie uzytkowania

granice plyty — esplanady wyznaczajgce obszar parkingow
podziemnych i podjazdéw

- . linie wyznaczajjce tereny parkingéw wielopoziomowych

osie wyznaczajjce schemat przebiegu komunikacji pod plyta

¢—e-s-e-oo-e-e-e-ee linic podzialu na zadania inwestycyjne

= == == == = == 4 linie wyznaczajjce ciagi piesze i drogi pozarowe w ramach
zadania inwestycyjnego

A A nieprzekraczalne linie zabudowy
obowigzujjca linia ksztaltowania elewacji ulicznej
z azurowym parterem (mozliwos¢ wycofania do 2m)

O O O O O cigg pieszy w terenach zieleni

A osie kompozycyjne

\_/ zaakcentowanie osi w elewacjach

—— -

________ pasaze piesze w obrebie budynkéw

‘M podcienia towarzyszjce uslugowej funkcji parteru

|> pochylnie
s
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<
UC

UC1

UC /M2

UP

UCG

7p

ZPU

KDD

KS1

KSP

KX1

KDW

wejscie do przejscia podziemnego

proponowane miejsca wjazdow pod plyte

koncentracja funkeji ustugowych

koncentracja funkcji ushugowych z ograniczeniem wys.

obiektéw do IT kond. z mozliwoscig wyniesienia fragmentéw
kubatury o dalsze II kondygnacje

koncentracja funkeji uslugowych z dopuszczeniem funkeji
mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach

uslugi publiczne

uslugi komercyjne z gastronomis w parterze

zielen publiczna

pas zieleni urzadzonej z mozliwoscig zastapienia kubatury

w formie podcieni lub elewacji ksztaltowanej jako czesé
wystawowa

ulice dojazdowe

parkingi wielopoziomowe

parkingi pod plytg

ciggi pieszojezdne

ciggi piesze

ciggi piesze z mozliwoscig wykorzystania jako drogi
poZarowe

ulica wewnetrzna
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Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywana sq postulowanymi ustaleniami planu.

Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywana okreslaja

(¥5 )

tereny, ktérych granice moga ulegaé korektom przestrzennym z wykluczeniem
zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielefi i komunikacje.
4. Podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostato w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M3
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinne;j),

budynku 2 kondygnacje z mozliwosciq realizacji poddasza uzytkowego,
Mda - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci

budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego ,
M4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin

o maksymalne] wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscig

realizacji poddasza uzytkowego,

2) tereny uslugowe:

UC - tereny koncentracji funkeji uslugowych z wykluczeniem obiektéw
supermarketdw,

UP - tereny ushug publicznych,

UPo - tereny ushig btib[icznych przewidzianych pod realizacje obiekidéw o$wiaty,

U - tereny ushug komercyjnych,

Ua - ftereny uslug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

Ub - tereny ushug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow

handlowych / domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowe;j /,

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

9] - strefa ushug w terenach mieszkaniowych,

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektow
kubaturowych,

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,
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3) tereny aktywnoSci gospodarczej

4)

AG - tereny aktywnodci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych,

AGe - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw materialowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielerice),

ZP/KS]1 - tereny zieleni publicznej, realizowane na plycie parkingu podziemnego,

ZC - tereny cmentarzy,

Z1 - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektéw

ucigzliwych dla otoczenia,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,
R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
W - tereny wadd otwartych.
5) tereny specjalneiinne
IS - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

6)

komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KL - tereny urzadzen transportu lotniczego,

KS - tereny wurzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obslugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - tereny parkingéw, parkingo-garazy, garazy,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo jezdnej,

KR - wydzielone $ciezki rowerowe,

K../R - sciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

kierunkowa rezerwa pod rozwdj uktadu drogowego,

(K)

1
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K

K1

10

strefa  parkowania wydzielona w granicach terendéw o roéznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztatcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscia realizacji
obiektéw kubaturowych wielopoziomowych ( garazy lub parkingo-garazy),
tereny drog publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,

- KDG - drogi gléwne,

- KDZ —drogi zbiorcze,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KDL —drogi lokalne,

KDd, KDI - postulowany przebieg drég dojazdowych i lokalnych,

7) tereny infrastruktury techniczne;:

IT1
IT2
IT3
ITS5
IT 6
IT8
IT9
IT 10
Os

IT/AG-

KXL

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

glowne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw deszczowych,
tereny urzadzen energetyki cieplne;j,

tereny urzgdzen gazownictwa,

tereny urzadzen telekomunikacji,

studnie awaryjne lub specjalne,

tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni miejskiej,
transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci migjskich),

pasy techniczne uzbrojenia.

§3

. Ilekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lublinie,

3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,
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4)

3)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

11

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 1000,
1:20001 1: 10000 stanowigcych zataczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min. 60%),
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé obowigzujacq linie
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
granice terenéw zabudowy tj. najmniejsza dopuszczalng odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

intensywnoS$ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé miar¢ zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowanien,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wiasnosei, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumieé mozliwosci realizacji na danym
obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ustug
i programéw uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespo6l takich
budynkow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi z ich obstuga,
zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
zawierajacy wigcej niz 4 mieszkania, lub zespél takich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obshuga,

wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podzial istniejgcych dzialek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
budynku niskim - nalezy przez to rozumieé¢ budynek o wysokosci do 12m wilacznie,

nad poziomem terenu,

(¢

3
w1
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17)

18)

19)

22)

23)

24)

25)

12

budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

uslugach - nalezy przez to rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczenin niz mieszkaniowe) shizace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosci,

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ushigi speniajgce wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji moggcych pogorszyé stan srodowiska,

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia i obiekty, do
ktorych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktdrych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

ushagach II i ITI stopnia — nalezy przez to rozumieé zespdl urzadzen i obiektdw
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu charakter centrum handlowo-ushugowego o wysokim
stopniu  atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw, z
podzialem na dzielnice (II stopien) i cale miasto (III stopiert). W programie
uzytkowym centréw wyklucza si¢ lokowanie obiektéw handlu hurtowego,

duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkeji handlowo-ushugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000
m?, w formie obiektéw wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub centréw
handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub w formie parkingow
wielopoziomowych w granicach wlasnosci, w standardzie dostosowanym do
wymogow lokalizacji w $rédmiesciu lub na terenie osrodka ustug IT i I1I stopnia,
wielkokubaturowe obiekty handlowo — uslugowe — co oznacza obiekty super i
hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m’ o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczeniem parkowania w
poziomie terenu,

strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztaltowana w wyniku dzialalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz

z niematerialnymi dobrami kultury,

L'
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26) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
Scisla ochrong konserwatorska o unikatowych wartogciach architektonicznych,
i krajobrazowych, na ktérym obowiazuje $cisla ochrona i mozliwe pelne zachowanie
historycznej tresci, formy i substancji oraz funkeji obszaru, a dziatalnogé inwestycyjna
podlega uzgodnieniu ze Shuzbg Ochrony Zabytkéw,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktérym obowiazuje ochrona tresci, formy, funkeji obszaru oraz wybranych najbardziej
wartosciowych elementéw substancji historycznej, a dziatalnogé inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkdw,

28) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowych, w ktérych
obowigzujg okreslone wymogi, a dzialalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkdw,

29) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

30) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego czgsé spoza jego obrebu.

§4
Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw skiadaja sig:

1) przepisy ogdlne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale II niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref politylki
przestrzennej zawarte w rozdziale 111 niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegélne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnoéei.

§5
Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 —63 okreslone zostajq podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terenéw, jak rowniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszezenia.
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§6

. Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczacych warunkdw realizacji inwestycji

zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzujg lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terendw zawartych w §§ 64 — 79 — odnoszacych si¢ do stref polityki
przestrzenne;j.
W przypadku objgcia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenow tych
obowigzuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.
Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terenéw obowigzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztaltowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.
Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majgq
pierwszefistwo przed warunkami zawierajgcymi dozwolenia dla innej strefy obejmujace;
ten sam obszar.

§7
W zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw ustala sig lokowanie réznych funkeji
w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
Z funkcji programu zagospodarowania, o ktorej mowa w ust. 1 wyklucza sig lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujacych uciazliwosci dla mieszkancow.

§8

Zagospodarowanie terendéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy

dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegdlnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9

Przepisy okreslajgce warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne

dla tego terenu.

L

§ 10
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnym, ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw i obiektéw.

A5
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2. Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byé poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajgcym standardy sanitarne warunkéw bytowych
mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkéw i remontow kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym  lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale
jedynie w formie:

— urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,
- terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,
— urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,
— ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
—  kioskow,
— stoisk sezonowych i.t.p.
§11

Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepelnosprawnych juz w decyzjach

okreslajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla urzgdzen publicznych oraz

terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogdlnodostgpnym.

§12

Ustala si¢ obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosdci do granic wiasnej poses;i.

§13
Ustala sig¢ obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli w
ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub

garazowe na 20 m* powierzchni uzytkowej ushug.

§ 14
Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastepujace zasady parcelacji
gruntéw:
1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrgbnej wiasnosci jezeli:
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a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

zakaz dokonywania podzialéw i1 wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych ustala sie

zasadeg realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§ 16

Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami

regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury

(KXL).

§ 17

Dopuszeza si¢ w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza liniami

regulacyjnymi ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

§18

Dla wyznaczonych funkeji terenéw, plan ustala zasady obslugi inzynieryjnej w poszczegdine

systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:

1y

2)

3)

4)

z istniejgcych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta, z
dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej sieci
wodociagowej,

adaptacjg istniejacych ujg¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji na
zrodla awaryjne 1 Zrodla do zaopatrzenie w wodg w warunkach specjalnych,
lokalizacjg studni przewidzianych do zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw polozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej ujg¢ wdd przewidzianych do eksploatacii:

a) na terenach stref ochrony bezposrednie]j ujgé wod obowigzuje:
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— zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

— szezelne odprowadzenie poza granice tych stref wéd opadowych i sciekéw
sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

— wprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania sciekdéw sanitarnych,

— przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwdrczych,

— stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych §rodkéw ochrony roslin,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania zakladéw przemystowych i ferm hodowlanych,

~ lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancii
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

— lokalizowania wysypisk i sktadowisk odpadéw komunalnych
i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych,

— urzgdzania parking6w i obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

— budowy nowych ujgé wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacjec  istnigjacych  lokalnych  urzadzei  wodociagowych
funkcjonujgcych na terenach zakladow, pod warunkiem zachowania wymogdw
dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wéd z tych urzadzen.

2. Odprowadzania Sciekéw:

1) zterenéw zwartych zespotéw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukiadu przesytowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania $ciekéw przemystowych dla nowo
realizowanych zakladow przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodpltywowe, pod warunkiem speiienia wymogéw obowiazujacych
przepiséw szczegolnych.

3. Odprowadzania wéd opadowych:
1) zterendéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz

ukiadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j,



Strona nr 30

Uchwata nr 1688/LV/2002

2)

3)

18

obowigzek instalowania urzadzen do podezyszezania wod opadowych na gléwnych
ciggach odptywowych przed wylotami do odbiornika,
dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe

odprowadzanie wéd opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego ~ terenéw przeznaczonych

pod intensywng zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i przemyslowg przy zalozeniu

adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego.

5. Zaopatrzenia w gaz — z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacji 1 wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego.

6. Zaopatrzenia w energie elektryczny:

1))

3)
4)

przez dysponentéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego
napigcia oraz przylacza,

strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz sredniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2x50m

b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m

c) linia napowietrzna WN—-110kV  -2x17,5m

d) linia napowietrzna WN—-220kV ~-2x30m

od skrajnych przewodow w obie strony,

zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia,
dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych
w budynki.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej

(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowe;

cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§ 19

Dla wyznaczonych funkcji terendw, oprocz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej (elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia, gazowych i innych) ustala

si¢ realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obshugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilosci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

2
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§ 20
Ustala si¢ nastepujace odlegtodci linii zabudowy od poszezegélnych klas drég ( ulic ) :
1) KDGP -ulice gléwne ruchu przyspieszonego
a) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiekiéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
2) KDG - ulice gléwne
a) 40 + 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
3) KDZ - ulice zbiorcze
a) 30 +20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace;j,
4) KDL - ulice lokalne
a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
5) KDD - ulice dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
Dopuszeza si¢ mozliwo$é zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku bedg spelnione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegélnych.
Dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie istnigjacych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaty
poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich

funkeji na ustugowa. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie

7z
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poprawy standardéw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci ich

wymiany i remontdw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;.

§ 21

- W celu ochrony Srodowiska zamieszkania przed uciazliwoscia drogi i ruchu drogowego,

na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego
stanu Srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania $rodkéw shuzacych jego
ochronie.

Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé bedg lub
przekraczaja wartosei dopuszczalne okreslone w  przepisach odrgbnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okreslonych w przepisach szezegélnych.

Urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska powinny byé sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegélnych.

§22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:

I~

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego  wyzsza
efektywnos¢  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla  zakladéw

modernizowanych.

§ 23

Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob
utrudniajacy odptyw woéd opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu.

Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozéw oznaczone na rysunku planu uznaje si¢
z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamos$ci przyrodniczo-krajobrazowej,
podkreslajacy walor potozenia miasta. Wprowadza si¢ obowigzek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczona w planie strefa oraz

nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

7
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§ 24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o system

ogolnomiejski na sktadowisku w Rokitnie,

Rozdzial IT
Zasady zagospodarowania terenéw

wedlug rodzajéw przeznaczenia

§ 25
1. Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ushugami towarzyszacymi o
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.
2. Uslugi, o ktérych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajagcymi w
scistym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi,

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

(IS ]

1) nieprzekraczalna linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a) istniejacej zieleni osiedlowe] zajmujacej wnetrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogélnodostgpnej oznaczonych literg ,,z,” na ktérych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowania oznaczonych litera ,.k” bez prawa przeksztalcen zmierzajacych
do ograniczenia funkcji parkingowej,

d) stref garazowania oznaczonych litera ,.k1”, na ktdrych mozliwa jest realizacja
obiektéw kubaturowych (garazy badz parkingo-garazy wielopoziomowych).

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosei dla mieszkancow i nieobnizania estetyki otoczenia:
1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektéw ushugowych,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
4) rozbudoweg lub przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych,.
5. Na terenach projektowanych zespoléw budownictwa wielorodzinnego ustala sie:

1) nieprzekraczaing lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,



Strona nr 34

Uchwata nr 1688/LV/2002

22

2) mozliwosé realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego  wielorodzinnego wraz z ushigami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami technicznymi w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw,

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwych urzadzen ushigowych w formie obiektéw
wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zalozeniu, ze taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasadg, ze realizacja calego programu uslugowego realizowanego w formie obiektdw
wolnostojacych na jednej dziatce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania
przez inwestora calosciq terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w
przypadku kilku réznych inwestorow, wielkos¢ terenu przeznaczonego pod program
uslugowy, powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez inwestora
terenu,

5) wymog uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej powstajacego zespotu
mieszkaniowego standardow urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilofci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem realizacji
garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ustugowych — minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m” powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych
w granicach wlasnych wlasnosci,

b) zapewnienia terenéw zieleni ogdlnodostepnej w ilodci minimum 10 m® na
1 mieszkarica z przeznaczeniem pod realizacj¢ placéw zabaw dla dzieci, zespolow
boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz terenéw
wypoczynkowych, przy czym catkowita powierzchnia terenéw zieleni w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi powinna stanowi¢ nie mniej niz 50%
wskaznika podstawowego.

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogq naruszac
ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sq one

polozone.

§ 26
1. Wyznacza sig ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zabudowg mieszkaniowg o mieszanej strukturze oraz ushug

]

]
K
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nieuciazliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej w granicach

bilansowanego terenu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych ~ zgodnie z rysunkiem planu,

3) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinne;j
Jako integralnej czgsci budynku mieszkalnego,

4) maksymalng wysokos$é budynkéw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych IT kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w
stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscig zaprojektowania elementéw
dominujgcych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcija
architektoniczng kompozycji zespohy,

5) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spdjng forme architektoniczng poszczegblnych
zespolow,

6) mozliwos¢ uzupeinienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe realizowane w
formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne
jak réwniez w formie obiektéw wolnostojacych pod warunkiem, ze wielkosé dzialki
umozliwia usytuowanie budynku ustugowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

7) maksymalny % zabudowy dzialki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej — do 30 % jeij
powierzchni ogélnej, dla dziatek z funkcja ushugowa — do 45 % jej powierzchni
ogolnej,

8) wymdg uwzgledniania w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu
mieszkaniowego standardow urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie realizowane w zabudowie Jjednorodzinnej
jako integralna czgs¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej z
maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustlugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni
uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosei,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terendw zieleni ogolnodostepnej w

FPT _ 2 . , e T i 4 i
ilosci minimum 10 m™ na 1 mieszkanca z mozliwoscig realizacji placéw zabaw dla
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dzieci, oraz zespolu boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych,
przy czym catkowita powierzchnia terenéw zieleni w granicach wyznaczonego
terenu, powinna stanowi¢ nie mniej niz 50 % wskaznika podstawowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ zmiany sposobu zagospodarowania terenu M3 lub korekte podziatow
wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub jego
czedci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw
0s06b trzecich,

2) realizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne] w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.
§ 27

. Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M 4” — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach wydzielonych o wysokosci

budynkéw II kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym

dachu.

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) adaptacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych w zastanych gabarytach
wysokosciowych z mozliwoscia ich przebudowy w ramach istniejacych wysokosci,

2) zakaz taczenia budynkéw mieszkalnych blizniaczych i wolnostojacych w forme
zabudowy laincuchowej badz szeregowej,

3) zakaz nadbudowy budynkéw II kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastgpi¢ jedynie w formie
rozbudowy kubatury istniejacej jako integralna czes$¢ funkcjonalno-architektoniczna,

5) mozliwosé doinwestowania poszczegdlnych dzialek o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesii,

7) zakaz wtérnych podzialéw dzialek, natomiast mozliwa jest korekta wewnetrznych
granic wlasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania

intereséw osab trzecich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie:

il
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1) mozliwosci uzupelnienia funkeji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez:

a) wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiang sposobu
uzytkowania jego czgsci w wielkosci nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku, z warunkiem zachowania czesci mieszkalnej nie mniejszej niz
standardowe mieszkanie w budownictwie wielorodzinnym typu M3,

b) realizacje nieuciazliwych obiektéw ushugowych wolnostojacych w granicach
istniejacych wiasnosci pod warunkiem, ze wielkoéé dzialki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,

2) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy czym
maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczy¢ 35% catkowitej
powierzchni dziatki,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne; nieprzewidzianych w rysunku
planu, w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw.

4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej réznych form
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowej lub blizniacze] — zgodnie z
rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej i uktad podzialéw wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni 0golnej, dla dziatek z
funkejg ustugowa do 45% jej powierzchni ogélne;,

4) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spjna, forme architektoniczng poszczegdlnych
zespoldw, przy czym wyznaczona w planie linia zabudowy nie ogranicza
architektonicznego  ksztaltowania ciagu elewacji (szczegdlnie w zabudowie
szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentéw ciagu (uskoki) do glebokosci 1.20 m.
Zasada ta dotyczy odpowiednio ksztaltowania ciggu elewacji tylnych zabudowy
cigglej,

5) maksymalny procent spadku dachu 100%,

6) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czesé budynku
mieszkalnego,

7) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesji,

8) zakaz lokalizacji funkeji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz

wywolujacych ucigzliwosci wykraczajace poza granice wlasnogei,
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9) zakaz wtdérnego podzialu dziatek,

10) dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podziatu go na dziatki
budowlane.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sie:

1) mozliwos¢ uzupeinienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe w wielkosci nie
wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku, z warunkiem zachowania czesci
mieszkalnej nie mniejszej niz standardowe mieszkanie w budownictwie
wielorodzinnym typu M3,

2) korektg podzialow wewnetrznych calego terenu wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania intereséw osob trzecich,

3) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywiduaine urzadzenia do gromadzenia
sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszezania stosownie do
odrgbnych przepisow.

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie mogg naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

potozone.

§ 28
1. Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M4a” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach wydzielonych o wysokodei
budynkéw I kondygnacja z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w stromym
dachu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia jak dla terendw

!NJ

mieszkaniowych M4 zawarte w § 27, ust. 4, 51 6.

§ 29
1. Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M4b” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach potozonych na zboczach dolin z
wyznaczong strefgq ogrodéw, o max. wysokosci budynku I kondygnacja, z mozliwoscig

realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.

e

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wyznaczonej strefie
zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i uklad podziatéw wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na I kondygnacje, z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) minimalny procent spadku dachu 30% - maksymalny 100%,

5) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako integralna czeéé budynku
mieszkalnego,

6) wymoég bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

7) wprowadzenie funkeji ushugowej mozliwe jest jedynie w przypadkach, gdy warunki
techniczne pozwolg na prawidiows obstuge komunikacyjna,

8) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

9) zakaz wtérnego podziatu dzialek,

10) w wyznaczonej strefie ogrodéw zakaz realizacji obiektéw kubaturowych innych niz
ogrodowe,

11) sposdb zagospodarowania dziatek warunkujacy zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacego uksztaltowania terenu oraz istniejacych wartosci przyrodniczych (szpalery
roslinnosci, ,,zywoptoty™, roslinnosé zielna),

12) dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podzialn go na dziatki
budowlane.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje
budynkow mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
§ciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do
odregbnych przepiséw,

2) korekte podzialéw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania intereséw oséb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4b nie moga naruszaé

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

¢}
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§ 30
1. Wyznacza si¢ ,teremy koncentracji funkcji uslugowych UC” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacje programéw réznorodnych funkcji, 0 wysokim
stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich standardach z zakresu: administracji, finanséw
i ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu i.t.p. z wykluczeniem realizacji supermarketow,

tj. obiektéw powyzej 2000 m* powierzchni uzytkowej sprzedaznej dla jednej funkeji.

a

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektéw ushugowych w wyznaczonej strefie zabudowy
kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

3) wysokos¢ realizowanych budynkéw dostosowang do charakteru i wysokosci
otaczajgcej zabudowy,

4) mozliwos¢ laczenia funkcji ushugowej z funkcjg mieszkaniows tj. mozliwosé
realizacji nowych, badZ pozostawienia mieszkan na wyzszych kondygnacjach w
terenach przeksztatcanych, przy czym wielkos¢ programu mieszkaniowego dla nowo
realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé 30% pow. uzytkowej docelowego
programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
jezell nie stoi to w sprzecznosci z zapisem dla stref polityki przestrzennej,

5) bilansowania niezbednej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury na
wlasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingéw badz parkingo-garazy w sposéb
zorganizowany np. przez kilku inwestoréw jako inwestycji wspélne;.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszaé

L

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one

polozone.

§ 31
I. Wyznacza si¢ ,tereny uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod obiekty: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracii
publicznej i gospodarczej, finanséw i ubezpieczen, kultu religijnego, centr
wystawienniczych, targéw, inkubatoréw przedsigbiorczoscei i innych ushig publicznych

wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;.

b

W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza si¢ tereny UPo z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obiektéw o$wiaty z zakazem zmiany
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przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscia ich czasowego zagospodarowania do

czasu realizacji docelowej inwestycji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje nowych obiektéw o indywidualnym programie uzytkowym na dziatkach
niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;j,

4) wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowana do charakteru i wysokosci
otaczajacej zabudowy,

5) realizacja budynkéw wyzszych niz okreslona w zasadach zagospodarowania stref
polityki przestrzennej w ktérej polozony jest teren planowane; inwestycji, powinna
by¢ poprzedzona opracowaniem studium krajobrazowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przekroczenie wysokodci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji obiektéw
lkultu religijnego,

2) mozliwos¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ustugi komercyjne.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga naruszac

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.
§32

Wyznacza si¢ ,tereny uslug komereyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne,
z mozliwoscig realizacji duzych obiektow handlowych (domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje funkeji handlowo-ustugowej).
W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza si¢ tereny Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne z mozliwoscia realizacji mieszkan na
wyzszych kondygnacjach - do 30 % udzialu w programie oraz tereny Ub =z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ushugi komercyjne bez mozliwosci realizacji
duzych obiektéw handlowo-ustugowych / domy towarowe, pasaze handlowe |,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowychy/.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala sie:

i 3‘, ¥
AN
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1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacjg obiektéw uslugowych z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ komercyijna,
W wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

4) wysokos$¢ realizowanych obiektow dostosowang do charakteru i wysokodci
otaczajacej zabudowy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2 dopuszcza si¢ realizacje obiektow technicznych

i ustug publicznych.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg naruszac ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one polozone.

§ 33
1. Wyznacza sig ,,tereny uslug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
ustugi nauki i szkolnictwa wyZszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowej.

o

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

( 3) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw na terenach niezabudowanych, w wyznaczonej

w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;,

4) wysokos¢ nowo realizowanych obiektéw zgodna z warunkami zagospodarowania,
wynikajacymi z kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowanej
inwestycji,

5) urzadzenie terendw zieleni.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust, | dopuszcza sig mozliwosé wzbogacenia programu
podstawowego o ustugi komercyjne i publiczne.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszaé

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.
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§ 34

Wyznacza sig ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR1” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudoweg obiektami kubaturowymi o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz

z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkeji podstawowe;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje nowych obiektéw o indywidualnym programie uzytkowym na terenach
niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SRI nie mogg naruszac

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.
§35

Wyznacza sig ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem obiektow

kubaturowych wylgcznie w zakresie obstugi programu podstawowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontéw i doinwestowania istniejacych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

2) realizacj¢ nowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych na  terenach
niezagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespoléw urzadzen dla
roznych grup wiekowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych wylgcznie zwiazanych z obstugg funkeiji
podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, Lt.p.),

2) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$é wygrodzenia czesci terenu lub jego catosci.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie mogg naruszac

ustalern obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.
§ 36
Wyznacza sig ,.tereny aktywnosci gospodarezej AG”, z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod r6znego rodzaju dziatalnos$¢é produkeyjno-wytwércza i skladowo-

2
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magazynowg  takg jak: produkcja przemyslowa, $rednia wytworczosé, zaplecze
techniczne budownictwa, bazy sprzgtu i transportu, skiady, magazyny, hurtownie,
urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej wraz z zapleczem

administracyjnym i socjalnym,

2

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjq przepisow
szczeg6lnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) wysokoscei realizowanych obiektdw, jesli nie jest warunkowana technologia produkcji
lub skiadowania, jako niskie lub $redniowysokie,

4) wymdg zachowania strefy ucigzliwodci oraz zapewnienia odpowiedniej iloci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych posesji,

5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okre§lonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddzialywania jej na srodowisko,

Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

L

1) wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejgcych do wymagan
rynku lub tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza produkcji i ustug oraz
produlkcji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosci, osrodki wysokich technologii, itp.),

2) lokalizacje ~wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych oraz ushig
komercyjnych,

3) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzgdzen
1 obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

5) mozliwos¢ przeksztaicen wiasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wlasciwej obshugi komunikacyijnej

poprzez sie¢ drég wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,



Uchwata nr 1688/LV/2002

Strona nr 45

3.

33

6) korekte podzialdw  wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub jego czgécei, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesdéw 0séb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie mogg naruszaé

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

§ 37

Wyznacza sig ,tereny aktywnoSci gospodarczej - AGce” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod réznego rodzaju dziatalno$é gospodarcza, z wykluczeniem

realizacji obiektow produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz 1 skladéw
materiatlowych, a takze wszelkich obiektéw kolidujacych z sasiedztwem terendw
mieszkaniowych 1 terendéw ustug publicznych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegblnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ tworzenia nowych form dzialalnosci na pograniczu produkeji i ustug oraz
produkcji i nauki lub informatyki, np. inkubatoré6w przedsigbiorczosci, osrodkow
wyspecjalizowanych technologii, itp.

3) wysokos¢ realizowanych obiektdw, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak roéwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okres§lonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddzialywania jej na Srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych jezeli wynika to z
ustalen dla stref polityki przestrzennej oraz ustug komercyjnych,

2) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowe;j
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwo$¢ przystosowania istnigjacych obiektéw do nowych funkeji, zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym,

i T SR
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4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,

5) korekt¢ podzialéw wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania intereséw osob trzecich.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie moga naruszaé
zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

potoZone.

§ 38
1. Wyznacza si¢ ,tereny aktywnoSci gospodarczej na wydzielonych dzialkach
z towarzyszqcq funkcja mieszkaniowa — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntébw pod realizacj¢ obiektéw dla réznych form dzialalnosci takich jak; $rednia
i drobna wytwérczosé, rzemioslo produkcyjne, warsztaty naprawcze i remontowe,
zaplecza techniczne budownictwa, sklady i magazyny, hurtownie i urzadzenia obshigi

technicznej $redniej i drobnej dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniowa.

2

Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej i uklad podziatéw wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany funkecji w ramach przeznaczenia podstawowego z warunkiem, ze
zagospodarowanie dzialki kazdorazowo uwzgledniaé bedzie program aktywnosci
gospodarczej na réwni z programem mieszkaniowym,

3) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilogci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

4) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresic okreslonym przez przepisy szczeg6lne, oceny
oddzialywania jej na srodowisko,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

[) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen

i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,
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2) korektg podzialbw wewnetrznych calego  terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub jego czedci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania intereséw os6b trzecich.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie mogq naruszac
zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potozone.

§ 39

1. Wyznacza sig ,tereny miejskiej zieleni publicznej — ZP” 2 podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod parki, skwery i zielence.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 tworzg w obszarze miasta system terenéw biologicznie
czynnych, wspomagajacy podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje
uzupelniajgce — rekreacjg oraz ustugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szezeg6lnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewdw niecowocowych,

3) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawows funkeja terenu,

4) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych w rysunku planu
rejonach realizacj¢ terenowych urzadzer sportowo-rekreacyjnych ( SR2) oraz
ustugowych ( U ) — zwigzanych wylacznie z obshiga funkeji podstawowej.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie mogg naruszac zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 40
Wyznacza sig¢ ,tereny zieleni publicznej — ZP/KS1” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zielen publiczng realizowana na ptycie parkingu podziemnego, z mozliwosécia

tymczasowego ich wykorzystania na parking powierzchniowy.

§ 41
1. Wyznacza sig ,tereny cmentarzy — ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

tereny cmentarne, komunalne i wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi
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(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (ushugi zwiazane z
grzebalnictwem).

W programie zagospodarowania nowo realizowanych obiektéw uwzglednié nalezy tereny

(A

przeznaczone wylgeznie pod urzgdzenie roznych form zieleni; wielkodé tych terendw nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% catkowitej powierzchni cmentarza w granicach lokalizacji.
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie moga narusza¢ zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 42
1. Wyznacza si¢ ,tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod urzadzenie zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektGw

uciazliwych dla otoczenia.

]

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych.
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga naruszaé zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;j, w obszarze ktorych sa one polozone.

§43
. Wyznacza si¢ ytereny ogrodéw dzialkowych — R4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod prowadzenie ogrodéw dziatkowych wraz z urzadzeniami komplementarnymi
takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia nawadniajace, sanitariaty,
pomieszezenia administracyjne, socjalne i gospodarcze przeznaczone do zaspokajania

wspolnych potrzeb uzytkownikdw dziatek.

]

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) wydzielania dzialek ogrodniczych na terenach wyznaczonych  planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogolnodostepnych terenéw rekreacyjnych
do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw ogrodu.

3. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogaq naruszaé¢ zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 44
1. Wyznacza si¢ ,,tereny wéd otwartych — W” z podstawowym przeznaczeniem gruntdw

pod zbiorniki wdd otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.



Uchwata nr 1688/LV/2002

88

(%]

37

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sié:

1) koniecznosci poprawy czysto$ci wod poprzez likwidacje zrédet zanieczyszczen do
osiagnigcia dla rzeki Bystrzycy 11 klasy czystodei,

2) zasadg maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnieri przy regulacji brzegow
rzeki.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie mogg naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one polozone.

§ 45
Wyznacza sig ,.tereny specjalne — IS” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
obiekty i urzadzenia niezbgdne dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pozostajg w dyspozycji jednostek organizacyjnych
podlegtych Ministrowi ~ Obrony Narodowej i Ministrowi Spraw Wewnetrznych i
Administracji.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach IS nie moga naruszaé ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktérych sa one polozone.

§ 46

Wyznacza si¢ ,teremy komunikacji  kolejowej i urzadzen kolejowych -KK”

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny kolejowe.

1.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw handlu i gastronomii na terenach dworcéw kolejowych,

2) terendw zieleni,

3) urzadzen komunikacyjnych a w szczegélnosci parkingdw, paséw postojowych i stacji
paliw,

4) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg toréw kolejowych i zabezpieczenia ruchu
pociagdw,

6) urzadzen infrastruktury technicznej,

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagar przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

Strona nr 49
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§ 47
Wyznacza sig ,,tereny urzadzen transportu lotniczego — KL” z przeznaczeniem gruntow

pod lgdowisko helikopteréw transportu sanitarnego ratownictwa medycznego.

§ 48
1. Wyznacza  si¢ ptereny urzgdzen komunikacyjnych — KS” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod: urzadzenia komunikacji zbiorowej (dworce, zajezdnie,
stacje obstugi), obiekty ustug technicznych motoryzacji (stacje obshugi, myjnie, zajezdnie,
bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacje paliw plynnych i gazowych z
zapewnieniem w zagospodarowaniu dziatki udziatu terenéw zieleni, realizowanej w

formie zaréwno dekoracyjnej jak réwniez rekreacyjno-wypoczynkowe;.

3

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

3) wzbogacenie programu podstawowego o program ustlugowy obejmujacy handel,
gastronomig, miejsca noclegowe.

3. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady aby nie zajmowaly wiecej niz 15% powierzchni terenu w
granicach lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 49
1. Wyznacza sig ,,tereny urzadzen komunikacyjnych - KS1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod parkingi, parkingo-garaze i garaze z zapewnieniem
udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym zwlaszcza réznych form zieleni
wysokiej.
Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym gléwnie w terenach

[

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje sig realizacje parkingdéw
wielopoziomowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastrultury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych

urzadzen i obiektéw zwiazanych z funkcja podstawowa.



Uchwata nr 1688/LV/2002

Strona nr 51

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

&

2) zachowania zasady, aby nie zajmowaly wigcej niz 15% powierzchni terenu w granicach

lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowiazujgcych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 50

Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen komunikacji miejskiej — KS 2” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdéw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe,

[0

3]

(NS]

§ 51
Wyznacza sig ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod tereny wydzielonych ciggéw pieszych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Szerokos¢ ciggdw pieszych przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000 .

§ 52
Wyznacza si¢  ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej -KX1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod wydzielone ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewngtrzne, zapewniajgee dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych w zespole
zabudowy jednorodzinnej.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacje §ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Szerokosc ciggdw przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 53
Wyznacza si¢ ,,tereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod tereny drog (ulic) publicznych i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych
z docelowych transportowych i innych funkcji drogi.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ przebieg drég /ulic/ oznaczonych wg
klas, o szerokosciach w liniach regulacyjnych:
1) KDGP- ulice gléwne ruchu przyspieszonego - 45— 60 m.
2) KDG - ulice gléwne - 35-50m,

/
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3) KDZ - ulice zbiorcze — 20 — 40 m,

4) KDL - ulice lokalne - 15-30m,

5) KDD - ulice dojazdowe.- 8 —20 m,

z uwzglednieniem terendw zieleni, spetniajacej role estetyczng oraz ochrony przed

nadmiernym halasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.

Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie z

rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych - w klasie gléwnej KDG i gltéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP - wyklucza si¢ zjazdy indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie w
wyjatkowych  wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem.

4. Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw nie zwiazanych stale z gruntem /np. kioski uliczne, shipy
ogloszeniowe, reklamy/ pod warunkiem, Zze usytuowanie ich nie wywola kolizji z
infrastrukturg techniczng i nie spowoduje zagrozenia bezpieczenistwa ruchu
drogowego.

5. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagar przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszania ustalen dla stref polityki przestrzenne;.

§ 54

1. Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 1” z przeznaczeniem gruntéw
pod:

1) realizacjg nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.

2. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacii
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy.

3. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i przemyslowej przewiduje sie

realizacjc stacji transformatorowych w miejscach okreslonych w  planach
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zagospodarowania okreslonych dziatek, w iloéci uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania
mocy.
§ 55
1. Wyznacza sig,,tereny urzadzen elektroenergetyki —IT 2z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacj¢ nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.

!\J

Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie

indywidualnych projektéw wyznacza sig tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

§ 56
1. Wyznacza si¢ ,.tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacjg nowych Gléwnych Punktéw Zasilajacych,
2) wydzielenie dzialki pod istniejgce Glowne Punkty Zasilajace.

N

. Dla nowych GPZ wyznacza si¢ tereny o powierzchni min, 50m x 50

§ 57
Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode — IT5” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

2) lokalizacje stacji wodociggowych.

§ 58
Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw deszezowych —
IT6” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) lokalizacje urzadzen oczyszczania sciekdéw deszczowych,

2) lokalizacje urzadzeri retencjonowania wod opadowych.

§ 59
Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen energetyki cieplnej — IT8” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) urzadzenia Zrédiowe,
2) lokalizacje pompowni sieciowych,

3) lokalizacjg grupowych wezlow cieplnych.
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§ 60

Wyznacza si¢ ,.tereny urzadzen gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruntéw pod

lokalizacjg stacji redukcyjnych pierwszego i drugiego stopnia redukcji.

N

o

§ 61
Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen telekomunikacji — IT 10” z przeznaczeniem gruntéw
pod istniejgce automatyczne centrale telefoniczne i inne terenowe urzadzenia
telekomunikacyjne.
Realizacje nowych central telefonicznych przewiduje sie na terenach innych w ramach

inwestycji wspdlnych z innymi uzytkownikami.

§ 62
Wyznacza si¢ ,teremy inmych urzadzen techmicznych obslugi miasta IT/AG” z
przeznaczeniem gruntéw pod bazy transportu miejskiego, zaplecza techniczne
dysponentow sieci miejskich, bazy zieleni miejskiej, i.t.p.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zaklada si¢ stale dostosowywanie sposobu

zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta

§ 63
Wyznacza si¢ ,tereny ciggéw infrastruktury technicznej KXL” z przeznaczeniem
gruntdw pod realizacjg ciggéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig zagospodarowanie w formie zieleni niskiej
o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej z dopuszczeniem

komunikacji piesze;j.

Rozdzial IT1
Zasady zagospodarowania terenéw

wedlug stref polityki przestrzennej

§ 64
W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
przed degradacjg terenéw o wysokich walorach przyrodniczych — ustanawia sie Strefe
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH - bedacg fragmentem

systemu ogdélnomiejskiego.

¢ )f?._/i
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Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw

wedlug stref polityki przestrzennej

§ 64

. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony

przed degradacja terenéw o wysokich walorach przyrodniczych - ustanawia sig Strefe

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH - bedaca fragmentem

systemu ogoinomiejskiego.

Ochrong objete zostaja dno doliny Bystrzycy, suche doliny, park na Weglinie oraz inne

formy zieleni wykazujace ciaglo$é przestrzenna ,oznaczone na rysunku planu granicami

systemu.

W granicach ESOCH obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania $ciekéw do wod i gruntu,

2) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong W planie; poza warunkami
ekologicznymi, ma to réwniez uzasadnienie koniecznoscig ochrony przed zabudowa,
terendw potozonych w strefie nadzwyczajnych zagrozen zalewowych,

3) zmiany makroprzeksztalcen rzezby terenu, tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi doliny Bystrzycy i suchych dolin,

4) lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcéw mineralnych,

5) lokalizowania parkingdw poza wyznaczonymi w planie dla obstugi ruchu
rekreacyjnego,

6) likwidacji naturalnie uformowanych meandréw rzeki Bystrzycy oraz prowadzenia
prac melioracyjnych zmierzajacych do nadmiernego osuszenia terenu,

7) lokalizowania wszelkiego rodzaju skladowisk odpadéw, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzat,

8) niszczenia walow przeciwpowodziowych oraz sadzenia na nich i w migdzywalu
drzew.

Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom dla

ktérych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska.

Funkcja uzupelniajaca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich form

terenowych urzadzen rekreacyjnych / sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska do

gier matych i.t.p. /.

3023
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. W obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez

nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w
systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.

W granicach ESOCH dopuszcza sig realizacj¢ podziemne;j infrastruktury technicznej.

§ 65
Ustanawia si¢ ,,Strefe uadzwyczajnych zagrozen zalewowych” w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacg tereny maksymalnego zasiggu fali
awaryjnej, w przypadku awarii zbiornika wodnego w Zemborzycach (zalew),
napelnionego do rzednej 179 m n.p.m.
Dla obszaru strefy ustanawia sie jako funkcje podstawowg — rozne formy zieleni niskiegj
(np. zielert publiczna, zielen tegowa itp.). Funkcjg uzupekniajgca jest funkcja rekreacyjna z
dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — boisk do gier
matych, sciezek spacerowych i rowerowych, zadaszen turystycznych, itp.
Podstawowa zasada obowiazujaca w obrebie wyznaczonej strefy jest zasada zachowania
mozliwosci swobodnego sptywu wéd zalewowych.
W granicach strefy, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza si¢ wszelkie
formy inwestowania kubaturowego trwale zwiazanego z gruntem

§ 66

Ustanawia sig ,,Strefe rewitalizacji przyrodniczej,” obejmujaca fragment zdegradowanej

doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej i Wapiennej.

La

L

Dla obszaru strefy ustanawia sie jako funkcje podstawowa — zielen publiczng
ogélnodostepng. Funkcja uzupelniajgca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji
wszelkich form terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

W granicach strefy poza funkcjg wyznaczona w planie, wyklucza si¢ wszelkie formy
inwestowania kubaturowego, w tym zwlaszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sig jedynie mozliwo$é remontdw zabezpieczajacych, z wykluczeniem
rozbudowy, przebudowy i wymiany budynkow.

Dla osiagniecia funkcji docelowej konieczne jest opracowanie specjalnego programu
przeksztatcen istniejacego zagospodarowania. Program ten powinien obejmowac¢ migdzy

innymi:

FoZ
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— rozpoznanie sytuacji materialnej zamieszkatych rodzin, w tym rodzin wymagajacych
mieszkan zastepczych,

— wprowadzenie zakazu meldunkowego na terenach objetych programem,

— wykup lub przejecie przez miasto posesji aktualnie niezamieszkatych z jednoczesnym

wyburzeniem istniejacej zabudowy.

§ 67

W celu zachowania wyjatkowych wartosei kulturowych zatozen miejskich, podmiejskich,

sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy — zachowanych w ukladzie i/lub w substancji

ustanawia sie wielostrukturowa Strefe ochrony wyjgtkowych wartosci kulturowych
miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna: Art.

Art. 3, 8a i 11.1 Ustawy o Ochronie débr kultury — tekst jednolity: Dz. U. nr 98/1999 poz.

1150)

W granicach odpowiadajacych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartosciami

podlegajacymi ochronie sa:

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi w obrgbie wyznaczonych stref
ARO4 1 AROS,

b) relikty dawnego folwarku jezuickiego (nastgpnie dworu Michalewskich)
ul. Nadbystrzycka 38a,

c¢) uksztaltowanie terenu w rejonie doliny rzeki Bystrzycy i wawozu Parku Rury.

W granicach strefy SOK 1 wyodrebnia sig:

1) Strefe Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B31, o charakterze
parku kulturowego, obejmujaca pozostalosci dawnego folwarku jezuickiego
(nastgpnie dworu Michalewskich) ul. Nadbystrzycka 38a w obregbie zespolu
Politechniki Lubelskie]

2) Strefy Obserwacji Archeologicznej ARO4 i AROS

3) Strefa ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK

W obrebie Strefy Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B31 ochronie

podlegaja: budynek dawnego dworu oraz pozostatoéci zabudowy folwarcznej w postaci

spichlerza i budynku gospodarczego, a takze reliktowo zachowany uklad parkowy wraz

z przedpolem ekspozycji biernej i czynnej w obszarze od skarpy do rzeki Bystrzycy.

1) Podstawowe dziatania w tej sirefie obejmujg: ochrong, konserwacjg i rewaloryzacje

dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

902
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2) Wszelkie prace i roboty naruszajgce charakter i uklad zespolu, a takze prace
archeologiczne i1 wykopaliskowe w tej strefie wymagaja uzyskania warunkow
i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony doébr kultury

Ustanawia si¢ Strefy Obserwacji Archeologicznych — ARO4 i AROS, obejmujgce

tereny historycznych ukiadow osadniczych w dolinie rzeki Bystrzycy i zawierajace

stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjgcia Polski

w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegaja obowiazkowi zgloszenia organowi
administracyjnemu wiasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w terminie co
najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robot. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w
obrebie strefy istnieje mozliwosé odslonigcia elementéw historycznej zabudowy oraz
zabytkow kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego osoba
prowadzgca roboty budowlane i ziemne zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym zarzad
gminy lub Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednoczes$nie nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ zabytek, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Ustanawia sie¢ Strefe ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK zawierajaca

charakterystyczne otwarcia widokowe na zespé! historycznej zabudowy $rédmiescia

wzbogacone ekspozycjg walordw ekologicznych doliny Bystrzycy (ESOCH). W strefie tej
chroni sie¢ uksztattowanie doliny rzeki wraz ze skarpami, oraz charakterystyczne
uksztattowanie terenu wawozu Parku Rury, jako obszaréw wolnych od zabudowy,
wyznaczajgcych naturalne granice historycznych i wspétczesnych ukiadéw osiedlericzych.

§ 68

W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwiazanych z dorzeczem Czechowki — na ktéry skladajg sie: uksztaltowanie
terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukdadzie i/lub
substancji, posiadajacym znamiona débr kultury - ustanawia sig wielostrukturowa Strefg
ochrony i ksztaltowania krajobrazn kulturowego historycznych obszarow
osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechowki -SOK 2, w granicach wyznaczonych w
rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury
- tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

102
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1) Zasadniczymi warto$ciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sq :
a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,
b) historycznie wyksztalcony uklad drozny Alei Krasnickiej,
c) pozostalosci dawnego zalozenia dworskiego na Weglinie,
d) cmentarz parafialny historycznej wsi Konopnica,
e) oraz inne obiekty o wartosciach doébr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, przydrozne szpalery drzew itp.

2. W granicach strefy wyodrebnia si¢ nastepujgce obszary :

1) strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B7, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostalosci zespolu dworsko-parkowego na Weglinie
(Al Krasnicka 118)

3) Pozostalosci zespolu dworsko — parkowego na Weglinie podlegajg ponadto ochronie
na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. Lubelskiego pod nr A/849 (Podstawa
prawna : Art. Art. 4.1 5.1, Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr
98/1999 poz. 1150)

4) Ochronie podlegaja granice dawnego zespolu dworsko-parkowego, co oznacza zakaz
wprowadzania wewnetrznych podzialéw wlasnosciowych w obrgbie zespotu, a takze
historyczna substancja architektoniczna oraz substancja 1 ukfad zatozenia parkowego.

5) Podstawowe dziatania w tej strefie obejmujg: ochrone, konserwacje i rewaloryzacje
dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

6) Wszelkie prace i roboty naruszajace charakter i uklad zespolu, a takze prace
archeologiczne 1 wykopaliskowe w tej strefie wymagajg uzyskania warunkow 1
zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

3. Inne dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SOK 2 (Podstawa
prawna : Art. Art. 4.1 i 5.1, Ustawy o ochronie débr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr
98/1999 poz. 1150) :

1) parafialny cmentarz rzymsko-katolicki gminy Konopnica, ul. Betzycka 29, chroniony
wpisem do Rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego pod nr A/942

2) Wszelkie prace i roboty naruszajgce historyczny charakter i uklad cmentarza, a takze
prace archeologiczne i wykopaliskowe na jego terenie wymagaja uzyskania warunkow
i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

4, W granicach strefy SOK2 wymagane jest spelnienie nastgpujacych warunkow:

1) zachowanie =zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowac

moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacje
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wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drdg, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja
i z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych
dominant przestrzennych,

3) zachowanie terenéw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach nie
przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztaltowanie ukiadéw przestrzennych ulic i drég w oparciu o studia widokowe
stanowiace integralng cze$é opracowania projektowego i z zastosowaniem element6w
ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, o$wietlenie, ,detal
uliczny™),

5) kontynuacja tradycyjnych podzialéw wiasnosciowych gruntéw gminy Konopnica

w nowych ukfadach zainwestowania miejskiego.

§ 69

. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspoélistnienia

historycznych, tradycyjnych i wspélczesnych form zainwestowania ustanawia sig Strefg
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a 1 11.1
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowig:
a) historycznie wyksztalcony uklad drozny Alei Krasnickiej,
b) uksztahowanie terenu, a zwlaszcza doliny i wawozy stanowiace tradycyjne,
naturalne granice zainwestowania terenéw i wyznaczajace zespoly sasiedzkie
o odregbnych metrykach i charakterach zainwestowania,
¢) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (migdzy innymi: kapliczki
i krzyze przydrozne, pomniki, itp.).
Na obszarach polozonych w sirefie dzialaniami podstawowymi s3: integracja
i kreacja ukladow przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci krajobrazowej wyzej
wymienionych zespoléw sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci
naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.
Na obszarach polozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali i charakteru

zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalna tradycjg i z walorami krajobrazu —

Q0L
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w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych

(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

W granicach strefy ustanawia si¢ Strefe Kontynuacji Tradyeji KNT1 w granicach

wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca osiedla Mickiewicza, Stowackiego,

Piastowskie, wraz z dzielnicg uniwersyteckg w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) w granicach strefy ochrenie podlegajg zasadnicze formy i uklady zainwestowania
zwigzane ze  zrealizowanymi autorskimi koncepcjami  architektoniczno-
przestrzennymi, co oznacza tez zachowanie substancji architekfonicznej okreslajacej
tozsamos¢ powyzszych zespolow.

2) Dzialaniami pozgdanymi sg uzupelnienia istniejgcych uktadéw kontynuujace
pierwotne zamysly autorskie i zapewniajace prawidlowe relacj¢ funkcjonalno-
przestrzenne elementow zespotow w relacji do nowych potrzeb.

Rownolegle z regulacjami dla strefy SRiK4 obowiazuja w jej czesci ustalenia

dla Strefy ochromy krajobrazu otwartego EZ i Strefy ochrony dalekiego tla

panoramy Srédmiescia ET 2 —opisanychw § 69 i§ 70.

§ 70

. Ustanawia sig Strefg Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleky Ekspozycja

Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zakidcaé
ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,

Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy kubaturowej tak,
aby nie przyslaniala ona widoku horyzontu oraz umozliwiata percepcje uksztattowania
terenéw  miasta. Dla  terendéw  zabudowy  wielorodzinne]  oznacza
to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji, natomiast dla pozostatych
terendw, zgodnie z ustaleniami miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metréw. W
uzasadnionych przypadkach, dotyczacych obiektéw wielkokubaturowych, organ

wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze wymagac

2300
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wykazania spelnienia warunkow ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowe;j

stanowiace] integralng czgs¢ projektu budowlanego.

§ 71

W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych sig¢ w polu obserwaciji

(z kierunkéw potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej giéwnym przedmiotem

ochrony (zespolami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srddmiescia, wpisanymi do

rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) ustanawia si¢ strefe
ochrony dalekiego tla panoramy $rédmieécia ET2 w granicach wyznaczonych na
rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11 ust.l. Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci  widokéw panoramy miasta przez oslabiane negatywnego
oddzialywania zbyt wysokich obiektéw 1 zespoldw usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dzialaniami
sq: obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkow,
maskowanie ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkow wysok.ich (powyzej 4 kondygnacji) w obrebie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy
poprzez analize widokowa stanowiaca integralng czesé projektu budowlanego.

W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespohu miejskiego

z gtownych traktow komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do rejestru

zabytkow woj. lub. Nr A/153 1 A/915) ustanawia si¢ Strefe Ochrony Dalekich Widokow

Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

Podstawa prawna : Art. Art. 8a 1 11.1 Ustawy o ochronie ddbr kultury — tekst jednolity,

Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150.

1) W obrgbie strefy DW wprowadza sig¢ ograniczenia gabarytéw zabudowy zgodnie
z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek:

2) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane jest
- poprzez analize widokows stanowigca integralna czgs¢ projektu budowlanego -
wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego
widoku, tj. punktu DW2 (okolice wiaduktu kolejowego przy ul. Janowskiej)

zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem planu.

204,
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Wyznacza si¢ ,strefe miejska — Y 27, obejmujaca obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania, o dominujacych

funkcjach miastotworczych — a wigc zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
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§ 72

gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjna i zespolami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) zabudowa powinna posiadaé charakter miejski i wielkomiejski, z preferencijg dla

2)

3)

ksztaltowania zespolow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatow zabudowy, z
ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowiacej integralng czes¢ projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powiazania obszaru inwestycji z
terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i infrastrukturalne
z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowe;.
Mozliwos$¢ wprowadzenia programéw ustugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione
analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidtowe funkcjonowanie
dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnoéci, chyba Ze ustalenia planu w czgscei
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracjg ushug wszystkich poziomow oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej z uwzglednieniem

podziatu na etapy realizacji,.

4) wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogdéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) male obiekty kubaturowe, uzupetniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,

garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejgcg zabudows z

zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wyltacznie od istniejacego uktadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w

granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,

Rl
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7) dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m’
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terenéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen 1 tereny biologicznie czynne,

' 9) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszacej] w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przéznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w iloci min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe,

10) dla obiektéw o szczegolnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigcia widokowe
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej moze
zazadaé od inwestora spelnienia nastgpujacych warunkow:

— sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wlasciwy do ochrony débr kultury,

— przediozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

— przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do
realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostgpu do
podstawowych systeméw sieci miejskich, zaopatrzenia w elekirycznosé¢, wodg oraz
odbioru $ciekdéw komunalnych,

2) wprowadzania doggszczen zabudowy zespolow mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w ust. 1, pkt. 1, lit. f,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespoldéw zabudowy, w tym
obnizania warunkéw  Srodowiskowych  zespoldw  mieszkaniowych  przez
wprowadzanie funkeji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostgpu Swiatta stonecznego i
eliminacjg¢ zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1) renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem do

porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespoiéw zabudowy;
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2) modernizacje 1 uzupelnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbaloscig o
estetyke ciggdw komunikacyjnych i o ochrong zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielegnacje terendw zielonych rekultywacje terenow zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkéow
ekologicznych Srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenow
aktywnosci gospodarczej,

4)  zapewnienie prawidlowe] obstugi infrastrukturalnej terendw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy;

6) przeksztatcanie istniejgcych duzych zespoléw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdlistnienia rdznych

funkecii.

§ 73

Wyznacza si¢ ,,Stref¢ koncentracji uslug dzielmicowyeh i funkeji  ogdlnomiejskich

Y2-A” - obejmujaca obszar miasta polozony po obu stronach ulicy Tomasza Zana w

dzielnicy mieszkaniowej Rury, w granicach jak oznaczono na rysunku planu.

12

W granicach .strefy ustala si¢ realizacj¢ wielofunkcyjnego zespolu uslugowego o
profilu programowym wiasciwym dla osrodkéw ushug II i IIT stopnia - dzielnicowych i
ogélnomiejskich, w zakresie: handlu ( domy towarowe ), gastronomii, rzemiosla,
administracji publicznej i gospodarczej, siedzib biur projektowych, pracowni wolnych
zawodow, finansow, kultury (lokale klubowe, kina, sale widowiskowe, domy kultury),
centrum hotelowo-biznesowego oraz sportu halowego i otwartego, bez mozliwosci
realizacji programu mieszkaniowego. Ustalenia dla funkcji terendw (np. UC,UP i inne)

dostosowuje sie do warunkow przyjetych dla strefy Y2-A.

2. W obszarze strefy ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji inwestycji oraz

zagospodarowania terenow:

1) zakaz kolejnych realizacji programu mieszkaniowego,

2) intensywno$¢ wykorzystania terenu, nie mniejsza niz 2.0 i nie wigksza niz 5.0, o
wysokiej atrakcyjnosci przestrzenno-architektonicznej obiektéw, jak tez przestrzeni

publicznych ( ciagi i place piesze, zielence ),

f+c:)f
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3) obowigzek wyposazenia obiektéw w odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, zaspakajajgcej potrzeby wynikajace 2z programow
uzytkowych wg zasad ogdlnych, realizowanych w ramach zadania inwestycyjnego
wylacznie w kondygnacjach podziemnych. Wyjatek stanowig obiekty KSI1, gdzie
stanowiska postojowe wypelniajg calg kubaturg obiektu.

4) zielen ze wzgledu na jej niewielki udzial powierzchniowy w strefie, powinna by¢
ksztaltowana bardzo starannie jako dekoracja wnetrz oraz tereny odpoczynku -
realizowana w formie skweréw w obszarze ciggdow pieszych i placow z elementami
matej architektury o funkcji estetycznej badz rekreacyjnej (Yawki, rzezby, oczka wodne,
fontanny),

5) dla realizowanych obiektéw wewnatrz strefy obstuge komunikacyjng zewnetrzng
zapewniajg ulice: Wilenska. Filaretow i Tomasza Zana.

Dla fragmentu osrodka zasady ksztaltowania zespolu zawarto na rysunkach
uszczegdlowiajacych stanowigcych =zataezniki Nr 5 i 6 do niniejszej uchwaly
opracowanych w skali 1:1000, ktérych ustalenia stanowia wytyczne do realizacji
poszczegblnych zamierzen inwestycyjnych:

1) dla czesci osrodka polozone] po péinocnej stronie ul. T. Zana zawartego migdzy
ulicami: T. Zana, Filaretéw, Rymwida i Wallenroda - obstlugg komunikacyjng
zapewnia uktad ulic lokalnych i dojazdowych z zachowaniem pelnej segregacji ruchu
pieszego i kolowego w poziomach: - ruch pieszy na poziomie gornym (,,07), ruch
kolowy na poziomie dolnym (,,-1” i ewentualnie ,~ 27), Wydzielone przestrzenie
publiczne tj. ciggi piesze i place realizowane w poziomie ,,0”, powinny by¢ traktowane
jako tereny wspdlnego uzytkowania i realizowane przez inwestoréw w ramach zadania
inwestycyjnego, a kwestia partycypacji miasta w kosztach, bedzie rozpatrywana na
etapie realizacji inwestycji,

2) dla czesci osrodka polozonej po poludniowej stronie ul. Zana zawartego migdzy
ulicami: T. Zana, Jana Sawy, Filaretow oraz istniejacym parkingiem od strony
poludniowej- obshuge komunikacyjng zapewnia ukiad ulic lokalnych i dojazdowych z
zachowaniem pelnej segregacji ruchu pieszego i kolowego w poziomach: - ruch pieszy
na poziomie goérnym (,,0™), ruch kolfowy na poziomie dolnym (,-1” i ewentualnie
» 27). Wydzielone przestrzenie publiczne tj. ciagi piesze 1 place realizowane w
poziomie ,,O”, powinny by¢ fraktowane jako tereny wspolnego uzytkowania i

realizowane przy udziale wszystkich sasiadujacych z nimi inwestorow.

20/
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3). w obszarze oznaczonym na rysunku uszczegolowiajagcym symbolem UCI postulowana

wysoko$¢ obiektow do II kondygnacji z mozliwoscia wyniesienia fragmentéw kubatury
o dalsze II kondygnacje w przypadkach uzasadnionych kompozycja architektoniczna.
. Dla obszaru strefy wyznaczonego pod koncentracjg funkcji sportowo ~ rekreacyjnych,

polozonego migdzy ulicami: T. Zana, Filaretow, Kazimierza Wielkiego oraz istniejacymi

zespolami zabudowy mieszkaniowej od wschodu ustala sie:

1) lokalizacje wielofunkcyjnych catorocznych obiektéw sportowo- rekreacyjnych (z

2)

3)

4)

3)

6)

7)

dopuszczeniem funkeji kultury ) w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy
kubaturowej,
lokalizacje terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych ( letnichi  zimowych) w
dnie doliny oraz na jej zboczach,
lokalizacje boisk treningowych we wschodniej czgédei obszaru, w rejonie dawnych
toréw tuczniczych,
obowigzek wyposazenia zespolu w odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych
sytuowanych w wyznaczonej w rysunku planu sirefie zabudowy kubaturowej, w ilosci
zaspokajajace] potrzeby wynikajace ze sposobu zagospodarowania wg zasad ogdélnych
oraz dodatkowo dla 40% uczestnikéw ewentualnych imprez masowych,
obowigzek zachowania istniejgcej rzezby terenu z dopuszczeniem niezbednej
mikroniwelacji jedynie dla realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania,
nalezy zabezpieczy¢ mozliwod¢ realizacji kiadek pieszych poprzez ul. T.Zana i
Filaretow, jak zaznaczono na rysunku planu, tj. na gtéwnych ciggach pieszych, w celu
integracji funkcjonalne] calego osrodka,
elementy osrodka nieobjgte rysunkiem planu w skali 1:1000 sg okreélone ustaleniami
tekstowymi i rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 74

Ustanawia sie wotrefe koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym - Y2B”

obejmujaca obszar miasta polozony w centrum dzielnicy mieszkaniowej Czuby, przy ul. Jana
Pawta II.

1.

o

Dla obszaru objetego strefg ustala si¢ funkcje wiodacego osrodka ustugowego o

charakterze dzielnicowym.

Granica wyznaczonej strefy obejmuje si¢ istniejgcy zesp6l mieszkalno-ustugowy oraz

istniejace obiekty ustugowe, ustalajac mozliwosé ewentualnego ich przeksztalcania i

204



Strona nr 68

Uchwata nr 1688/LV/2002

56

sukcesywnego dopelniania programem ustugowym, z wykluczeniem przeksztalcania

programu ushugowego na funkcje mieszkalne.

Na terenach zabudowywanych ustala sig:

1) realizacje programu wylacznie ustugowego z zapewnieniem odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych realizowanych w formie podziemnych garazy,

2) intensywno$é wykorzystania terenu minimum 1.5 z realizacja obiektow o wysokich
walorach architektonicznych, wiasciwych dla miejsca lokalizacji,

3) zakaz realizacji obiektéw o wielkogabarytowej formie architektonicznej odpowiedniej
dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego dzielnicy,

4) zakaz realizacji obiektéw o funkcji skladowej tj. wszelkiego rodzaju hurtowni.

W granicach wyznaczonej strefy obowiazuje wysoka jakos$¢ zagospodarowania

poszezegblnych dzialek, ze szczeglnie starannym ksztaltowaniem zieleni, ktéra ze

wzgledu na maty udzial w powierzchni, powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji

wnetrz oraz maltych skweréw z elementami matej architektury o funkeji estetycznej 1

rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne, fontanny).

Ciagi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety strefa, nalezy ksztaltowac z

preferencja dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem matej architektury i zieleni.

Elementy urzadzania przestrzeni publicznych powinny by¢ realizowane w ramach

zagospodarowywania sasiadujacych z nimi posesji.

§ 75

Ustanawia sie ,,Strefe ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa

wielorodzinnego przed doggszczaniem ich programem mieszkaniowym - V17,

1.

W obszarze strefy obowiazuje zakaz zwigkszania intensywnosci zabudowy

mieszkaniowej, z wyjatkiem dzialan zmierzajacych do rewitalizacji osiedli tzn. poprawy

jakosci zamieszkania. Program tych dziatan docelowo powinien obejmowac
kompleksowo modernizacje istniejacych osiedli, polegajaca m.in. na:

1) docieplaniu istniejacych budynkow,

2) wzbogacaniu elewacji o Balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupelnieniach kubaturowych przy ,,$lepych” szezytach budynkéw w formie dobudowy
np. segmentu klatkowego z oknami w $cianie szczytowej, ewentualnie w formie
lacznikéw w przypadkach prostopadiych stykéw budynkéw, przy czym uzupetnienia
te nie moga stwarza¢ kolizji z komunikacjg pieszg i kolowa,

4) wprowadzaniu ustug w partery budynkéw,
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5) przebudowie wnetrz osiedlowych i starannego zagospodarowania zielenigz wraz z
urzadzeniami rekreacyjnymi (place zabaw dla dzieci, boiska, korty, ogrod osiedlowy),
6) poprawie waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

2. Dzialania dorazne powinny obejmowa¢ zagospodarowywanie istnigjacych rezerw terenu
z wykorzystaniem ich wylacznie pod realizacjg programu ustugowego lub parkingowego,
bez prawa anektowania terenéw wyznaczonych rysunkiem planu pod zieles.

3. Dzialania inwestycyjne w obszarze strefy, warunkuje sie opracowaniem dla
poszczegolnych osiedli koncepcji realizacyjnej, sporzadzanej w oparciu o kompleksows
analiz¢ programowo-przestrzenna istniejgcego stanu zagospodarowania. Koncepcje te
powinny okresla¢ potrzeby w zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujgce
elementy wyposazenia lub przebudowy istniejacych obiektow oraz zasady realizacji

inwestycji uwzgledniajace istniejace uwarunkowania.

§ 76

Wyznacza si¢ ,,Strefe Parku Rury — Z 1”- obejmujaca naturalnie uksztaltowang rozlegla

doling wraz ze zboczami, polozong w dzielnicy mieszkaniowej Rury.

1. Obszar strefy stanowi fragment systemu przyrodniczego, wspomagajacy uklad
ekologiczny miasta — ESOCH, przeznaczony pod zieler ogdlnodostepng o charakterze
parkowym, wzbogacony o funkcje rekreacyjne.

2. Sposob zagospodarowania obszaru objgtego strefy nalezy dostosowac do podstawowej
jego funkeji tj. funkeji rekreacyjne;j, ekologicznej, klimatycznej i krajobrazowe;.

3. Dla obszaru objetego strefg ustala sie:

1) w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu w ksztaltowaniu
kompozycyjno — krajobrazowym terendéw parkowych, bez prawa niwelowania,
przeksztalcania 1 niszczenia zboczy dolin, z mozliwym dopuszczeniem
mikroniwelacji jedynie jako niezbgdnej dla realizacji projektowanych elementow
zagospodarowania,

2) obowiazek zachowania dna suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych,
trawiastych bez drzew, ewentualnie z pojedyriczymi egzemplarzami,

3) waranzacji zieleni, realizacjg réznych form kompozycji roslinnych takich jak:

- 1aki wielofunkcyjne, jako dominujacg form¢ zagospodarowania,
- odpowiednio uformowane skupiska zadrzewien o zréznicowanym skladzie
gatunkowym 1 wysokosci, oslaniajace miejsca niekorzystne krajobrazowo, w tym

istniejacq zabudowe sasiadujacych z parkiem osiedli mieszkaniowych,
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- rabaty kwietne i kolekcje roslinne, sytuowane w szczegdlnie eksponowanych
miejscach,

4) koniecznos¢ wyposazenia w elementy matej architektury tj. o$wietlenie, lawki, kosze
na $mieci oraz odpowiedni dobér nawierzchni $ciezek rowerowych i spacerowych,

5) realizacj¢ Sciezek rowerowych i pieszych jako niezaleznych dwoch ciagow
‘komunikacyjnych, ktére stanowié beda powigzania wewnetrzne miedzy
poszczegolnymi obszarami w obrebie strefy jak réwniez z terenami sasiednimi oraz
powigzania miedzydzielnicowe,

6) realizacjg terenowych urzadzen sportowych takich jak: boiska do siatkdwki,
koszykéwki, kometki, pilki noznej, korty tenisowe, tory dla dyskorolek, wrotek itp.
w miejscach wyznaczonychna rysunku planu,

7)  realizacj¢ urzadzen i placow zabaw dla dzieci z uwzglednieniem réznych grup
wiekowych,

8) w granicach strefy dopuszcza sig lokalizacje niewielkich pawilonéw z przeznaczeniem
pod ustugi gastronomii, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

9) w granicach strefy wyklucza sig¢ lokalizacje ogrodéw dziatkowych w jakiejkolwiek
formie. Istniejgce ogrodki funkcjonujgce jako ,,dzikie” ogrody dziatkowe
przeznacza si¢ do likwidacji, a pozyskany teren nalezy obja¢é docelowym

zagospodarowaniem.

§ 77

Wyznacza si¢ ,,Strefe Parku Czuby — Z 2”-obejmujacg naturalnie uksztattowana rozlegla

doling wraz ze zboczami, potozong w dzielnicy mieszkaniowej Czuby.

1.

N

3.

Obszar strefy stanowi fragment systemu przyrodniczego, wspomagajacy uklad
ekologiczny miasta -ESOCH, przeznaczony pod zielen ogdlnodostepng o charakterze
parkowym, wzbogacony o funkcje rekreacyjng.

Sposob zagospodarowania obszaru objetego strefa nalezy dostosowaé do podstawowej
Jego funkcji tj. funkcji rekreacyjnej, ekologicznej, klimatycznej i krajobrazowe;.

Dla obszaru objgtego strefg ustala sie:

1) w maksymalnym stopniu zachowanie naturainej rzezby terenu w ksztaltowaniu
kompozycyjno — krajobrazowym terenéw parkowych, bez prawa niwelowania,
przeksztalcania 1 niszczenia zboczy dolin, z mozliwym dopuszczeniem
mikroniwelacji jedynie jako niezbgdnej dla realizacji projektowanych elementéw

zagospodarowania,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

i

ksztaltowanie zieleni w sposob nawiazujacy do naturalnego charakteru przyrodni-

czego parku i wystgpujacych zbiorowisk roslinnych,

obowiazek zachowania dna suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych,

trawiastych bez drzew, ewentualnie z pojedyniczymi egzemplarzami,

wprowadzenie nowych elementéw w zagospodarowaniu dla miejsc szczegdlnie

eksponowanych, podkreslaj qcych naturalne walory krajobrazowe,

w aranzacji zieleni, realizacje réznych form kompozycji roslinnych takich jak:

- lgki wielofunkcyjne, jako dominujgca forme zagospodarowania,

- odpowiednio uformowane uklady zieleni o zréznicowanym skiadzie gatunkowym
i wysokosci, ostaniajace miejsca niekorzystne krajobrazowo, w tym istniejaca
zabudowe sasiadujgcych z parkiem osiedli mieszkaniowych,

- rabaty kwietne i kolekcje rodlinne, sytuowane w szczegdlnie eksponowanych
miejscach,

konieczno$é wyposazenia w elementy matej architektury tj. oswietlenie, tawki, kosze

na §mieci oraz odpowiedni dobér nawierzchni sciezek rowerowych i spacerowych,

realizacje $ciezek rowerowych i pieszych jako niezaleznych dwoch ciagdw
komunikacyjnych, ktére stanowi¢ beda powigzania wewnetrzne miedzy
poszczegdlnymi obszarami w obrebie strefy jak réwniez z terenami sasiednimi oraz
powigzania miedzydzielnicowe,

realizacje terenowych urzadzen sportowych takich jak: boiska do siatkéwki,
koszykowki, kometki, pitki noznej, korty tenisowe, tory dla dyskorolek, wrotek itp.

w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

realizacje urzadzen i placéw zabaw dla dzieci z uwzglednieniem réznych grup

wiekowych.

4. W granicach strefy wyklucza sie¢ lokalizacje¢ ogrodéw dziatkowych w jakiejkolwiek

formie,

§78

Ustanawia si¢ ,strefe ochrony sanitarnej — C3” od cmentarza rzymsko-katolickiego

polozonego przy Al. Krasnickiej. Szerokos¢ sirefy przyjeto 50 m zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny

pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sig:
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. zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty

zywnosci, zakladéow zywienia zbiorowego, zalkdadow przechowywania artykulow
zywnoscl oraz studni,

zagospodarowanie teren6w bezposrednio przylegtych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzadzenie zieleni spelniajacej funkcjg izolacyjng lub realizacj¢ urzadzen zwigzanych z
obstuga komunikacji /parkingi/ oraz korﬁunikach zarowno pieszg jak 1 kolowa.

§ 79

Ustanawia sie ,Strefe lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-

uslugowych X2” - obejmujacg obszar miasta polozony w rejonie ulic: Owczej, Gesiej i Al
Krasnickiej .

L.

W granicach strefy ustala si¢ lokalizacjge wielofunkcyjnego zespolu ushugowego,
architektonicznie spdjnego, o réznorodnym programie uzytkowym wiasciwym dla
o$rodkéw ustug 11 i 11 stopnia w zakresie: administracji, ushug publicznych, gastronomii,
kultury ,specjalistycznego handlu, centrum hotelowo- biznesowego, w tym rowniez
mozliwo$é realizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych.

Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie kompleksowej koncepcji programowo
przesirzennej dla calego obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
uwzgledniajacej docelowy program zagospodarowania. Wyklucza sig mozliwosc
nieskoordynowanego inwestowania na poszczegolnych nieprzetworzonych istniejacych
parcelach.

Dla terenow ustugowych ustala si¢ intensywnos¢ wykorzystania terenu nie mniejszg niz
1.5, oraz konieczno$¢ zabezpieczenia niezbedne] ilosci miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji, przyjmujac minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

Wysokodé realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokéw.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 80

Z dniem wejscia w zycie uchwaly traca moc obowigzujgca miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

1

2)

3)

4)

Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespolu Miejskiego
zatwierdzony uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z p6Zniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwalg Nr L/500/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty,

Miejscowy plan szczegblowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Czuby” w
Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 21 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17
sierpnia 1976r.

Miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Weglin
Poludniowy” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg Nr XIII/67/86 Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 30 wrzeénia 1986r.,

Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Stoneczna”
w Lublinie, zatwierdzony uchwala Nr 148/441/73 Prezydium Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 10 stycznia 1973 1.

z wyjatkiem obszar6w oznaczonych na zalacznikach graficznych do uchwaly kolejno

numerami: II/1 do II/i2. Dla tych obszarow obowigzuja dotychczasowe ustalenia

planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu

postepowan odwolawczych przed NSA.

§ 81

Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 82

Oryginal planu z matrycg i dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w

Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 83

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lublina.
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§ 84
Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lublinie

SR

Helena Pietraszkiewicz
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Uchwata nr 183/VI11/2003
Rady Miasta Lublin
z dnia 25 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw oznaczonych numerami: 1/2, 1I/8 i /12 w granicach jak na
zalacznikach graficznych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czesé |l przyjetego uchwalg
Nr 1688/L.V/2002 Rady Miejskiej w Lublinie dnia 26 wrzes$nia 2002 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pbzn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zmianami) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw oznaczonych numerami: /2, 1I/8 i 11/12
w granicach jak na =zalgcznikach graficznych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czesc Il

2. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych numerami: II/2, 1/8 i [I/12 s
tozsame z ustaleniami zawartymi w tresci uchwaty Nr 1688/LV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
— cze$c Il publikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego Nr 124 z dnia 24 pazdziernika 2002 r., poz. 2671 oraz
wyrazone w postaci rysunkéw planu:

— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zalgcznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 3,
— ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zalgcznik Nr 4,

ktére stanowié bedg integralng catos¢ z zatacznikami graficznymi od Nr 1

do Nr 4 do ww. uchwaty.

§2

Zmienia sig tres¢ § 1 ust.2 oraz § 80 uchwaty Nr 1688/LV/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czgs¢ I, w taki sposadb,
ze po stowach ,kolejno numerami:® w miejsce wyrazow ,llI/1 do 1I/12"
wprowadza sie wyrazy /1, I1/3, II/4, 11/5, 11/6, 1/7, 11/9, 11/10, 11/11."
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§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta

%f«qafw A

Zbigniew Targonski
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Uchwata nr 414/X1X/2004 Rady Miasta Lublin
z dnia 20 maja 2004 r.
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Uchwata nr 414/X1X/2004
Rady Miasta Lublin
z dnia 20 maja 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw oznaczonych numerami: /4, 1I/5, W/6, /7, IIIQ._QHO, /11
w granicach, jak na zalgcznikach graficznych, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czesé Il przyjetego
uchwalg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia
2002r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zmianami)
b w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) - Rada Miasta

Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw oznaczonych numerami: Il/4, 1I/5, 1I/6, 11/7,
9, 110, 1M1 w granicach jak na zalgcznikach graficznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
- czesc Il

2. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych numerami: 11/4, 1l/5, I1/6, 11/7,
11/9, 1/10, 11/11 sq tozsame z ustaleniami zawartymi w tresci uchwaly
Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina - czes¢ Il, publikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 124 z dnia 24 pazdziernika 2002 r.,
poz. 2671 oraz wyrazone w postaci rysunkéw planu:

— plansza podstawowa w skali 1: 2000, jako zatgcznik Nr 1,
— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000, jako zatgcznik Nr 2,
— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000, jako zatgcznik Nr 3,
— ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000, jako zatacznik Nr 4,
ktore stanowi¢ beda integralng calos¢ z zalgcznikami graficznymi od
Nr 1 do Nr 4 do ww. uchwaly.

§2

Zmienia sie tres$¢ § 1 ust. 2 oraz § 80 uchwaty Nr 1688/LV/2002 Rady
Miejskie] w Lublinie z dnia 26 wrzeénia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czgs¢ |, w taki sposaob,
ze po wyrazach: ,kolejno numerami:” w miejsce wyrazow: /1, 11/3, 11/4, 1I/5,
e, /7, 11/9, 1/10, 11/11" wprowadza sie wyrazy: ,II/1, [I/3".
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§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta
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Uchwata nr 196/Xl11/2007 Rady Miasta Lublin
z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

MIASTO LU BLI N RYSUNEK PLANU %xﬁ:ﬁa 196011112007
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC Il oy oo sotiviomin 5007 1
CENTRUM ZANA - czesé poludniowa SKALA 1:1000
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UCHWALA NR 196 / XIII / 2007
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 25 pazdziernika 2007 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina -
czesc 11.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z dnia 13 grudnia 2001 r.

z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Lublin
postanawia:

§1

1.Stwierdzi¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina — czgs¢ I przyjetego uchwala Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26
wrzesnia 2002 r., we fragmencie obejmujacym poludniowa cze¢s¢ osrodka ustugowego ,.Centrum
Zana” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Lublina”
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Lublinie Nr 358/XX11/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r.

2.Po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uchwali¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — cze¢sé 1, wyrazonego uchwala nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., wraz z zalacznikami od nr | do nr 6, we fragmencie obejmujacym
potudniowa czgs¢ osrodka ustugowego ,,Centrum Zana”, w granicach:
l)od polnocy — poélnocna linia rozgraniczajaca wul. Zana, na wysokosci od
ul. Zygmunta Krasinskiego do ul. Faraona,
2)od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Faraona,
3)od poludnia — polnocna granica obszaru osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
os. Prusa, os. Konopnickiej, os. Sienkiewicza, os. Krasinskiego,
4)od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Zygmunta Krasinskiego, we fragmencie,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly nr 599/XXVI1/2005 Rady Miasta Lublin
zdnia 20 stycznia 2005 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czgs¢ II, z wylaczeniem obszarow
oznaczonych numerami [I/6 1 [I/7 objetych ustaleniami planu uchwalonego uchwata
nr 414/X1X/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw oznaczonych numerami: 11/4, 1I/5, 116, 11/7, 11/9,
11/10, I/11.

3.Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1)zatgcznik nr 1 — czgéc graficzna planu w skali 1:1000,
2)zatacznik nr 2 — ideogram uzbrojenia terendw w skali 1:1000,
3)zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Lublin w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu planu,
4)zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Dzial 1
Przepisy ogdlne

§2
1.Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czesé 11,
obejmujacej potudniowa czegs¢ osrodka ustugowego ,,Centrum Zana”, zwanej dalej planem, jest
okreslenie sposoboéw ksztaltowania wizerunku wielofunkcyjnego zespolu uslugowego zabudowy
srodmiejskiej, o profilu programowym wlasciwym dla osrodkéw ustug II i III stopnia,
zlokalizowanego przy ul. Zana w Lublinie poprzez zapewnienie optymalnych warunkow realizacji i
funkcjonowania tego osrodka.

2.Na plan sktadaja si¢ czgs¢ tekstowa stanowigca tres¢ niniejszej uchwaly oraz powiazana z nig czgsc¢
graficzna stanowiaca zalacznik, o ktérym mowa w § | ust. 2 pkt 1.

3.Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw w obszarze objetym planem
skladajq si¢ ustalenia generalne, strefowe i szczegolowe planu zawarte w dziale 11.

4. Ustalenia generalne planu dotycza ogodlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym:

1)funkcjonalno-przestrzenne,

2)kompozycyjno-estetycznych,

3)ochrony srodowiska i przyrody,

4)ksztaltowania krajobrazu kulturowego,

5)modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

6)modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

7)sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

5.Ustalenia strefowe planu dotycza zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w ujeciu
strefowym okreslajacych wymagania srodowiskowo-krajobrazowe w obrgbie wyznaczonych w planie
stref ochronnych i planistycznych.

6.Ustalenia szczegdtowe planu dotycza szczegétowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym okreslajacych:
1)przeznaczenie terenow,
2)zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt [,
3)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
4)zasady obshugi komunikacyjne;j.

7.1lekro¢ w ustaleniach planu nastgpuje odwolanie do rysunku planu, oznacza to koniecznos¢
uwzglednienia tresci wynikajacych z uzytych symboli literowych i cyfrowych oraz oznaczen
graficznych okreslonych w § 4 niniejszej uchwaly, a takze innych oznaczen stanowiacych tresc
rysunku planu.

§3

1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1)planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu obejmujaca poludniowa czesé osrodka
ustugowego ,,Centrum Zana”, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Lublin,
3)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu w postaci rysunku w skali
1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
4)istniejgecym — np.: obiekcie, budynku, urzadzeniu lub =zespotach tychze, rozwiazaniu,
zabudowie, zagospodarowaniu, ukladzie, systemie, udziale, programie, sieci, infrastrukturze
technicznej, ustugach, koncentracji funkcji ushugowe;j, ulicy, ciagu pieszym, zieleni, skarpie lub
skarpach, powierzchni, wysokos$ci, gabarytach, poziomie urzadzenia, itp., nalezy przez to
rozumie¢ odniesienie do terminu wyznaczonego data wejscia w zycie planu,
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S)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,

6)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana w rysunku planu
zgodnie ze sposobem oznaczenia w § 4 ust. 4 pkt 3 lit. a i lit. b wyznaczajgcq granice terenu
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oddzielajaca ten teren od terenow o
innym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7)przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie praktyczny cel lub cele, ktorym
ma stuzy¢ dany teren w zwiazku z zaspokajaniem potrzeb lokalnej spotecznosci, w szczegolnosci
w zakresie mieszkania, pracy i wypoczynku,

8)kategoria przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj celu znajdujacy swoj wyraz
w postaci dziatalnosci mozliwej do prowadzenia na danym terenie wraz z powiazanym z nig
mozliwym typem zagospodarowania terenu, a takze sposob uzytkowania terenu i obiektu lub
sposob uzytkowania terenu,

9)grupa kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz jeden rodzaj celu jakim
ma stuzy¢ dany teren, objete wspolnym okresleniem ogdlnym,

10)podstawowej kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ taka kategorie
przeznaczenia, ktora przypisana zostala danemu terenowi jako dominujaca i obowigzujaca,
11)dopuszczonej kategorii przeznaczemia — nalezy przez to rozumie¢ taka kategorig

przeznaczenia, ktéra przypisana zostala danemu terenowi jako dodatkowa poza podstawowa i nie
dominujaca, a takze nie obowiazujaca,

12)przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ inne kategorie przeznaczenia niz
podstawowa i dopuszczona, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym,
13)urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
budowlane, drogi wewngetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi oraz inne urzgdzenia
pelnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze
towarzyszacq zielen urzadzona oraz obiekty matlej architektury,

14)zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub zespél budynkéw, istniejacy lub
projektowany, zlokalizowany lub lokalizowany na danym terenie lub dzialce,

15)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni i elementow drugorzednych, np.: schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze,

16)obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w planie
z obowiazkiem sytuowania elewacji zabudowy w tej linii, z lokalizacja zabudowy po okreslonej
stronie tej linii, zgodnie ze sposobem oznaczenia w § 4 ust. 4 pkt 4 lit. e i lit. f,
17)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w planie
okreslajacg maksymalna granice lokalizacji zabudowy wraz ze wskazana strong tej lokalizacji,
zgodnie ze sposobem oznaczenia w § 4 ust. 4 pkt 4 lit. c i lit. d,

18)zabudowie ciaglej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta sytuowana wzdhuz
wyznaczonej linii zabudowy z obowiazkiem lokalizacji budynku w granicach bezposrednio
sasiadujacych dzialek, zgodnie ze sposobem oznaczenia w § 4 ust. 4 pkt 4 lit. d i lit. f,

19)fasadzie — nalezy przez to rozumie¢ gléwng elewacje budynku, odrézniajacaq si¢ od
pozostalych okazaloscia, bogatsza kompozycjq architektoniczng i dekoracyjnoscia, zawierajaca
zazwyczaj gtowne wejscie do budynku,

20)naziemnym parkowaniu lub/i naziemnych miejscach postojowych — nalezy przez to
rozumie¢ parkowanie pojazdow, ktére odbywa si¢ na poziomie terenu poza budynkiem i takiez
lokowanie miejsc postojowych,

21)podziemnym lub nadziemnym parkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ parkowanie
pojazdow, ktére odbywa sig¢ w budynku, odpowiednio w jego kondygnacjach podziemnych lub/i
nadziemnych,

22)ekspozyceji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego lub
architektoniczno-krajobrazowego (placu, ulicy, terenu zieleni,), a takze z obiektu na otoczenie,
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23)ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na wnetrze architektoniczne lub
architektoniczno-krajobrazowe, a takze na obiekt spoza ich obrgbu,

24)akcentowaniu ekspozycji biernej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ szczegolnie
atrakcyjny sposob uksztaltowania bryly budynku tak, aby stanowila ona element struktury
kompozycyjnej obszaru skupiajacy uwage obserwatora w zwiazku z lokalizacja tego budynku
przy skrzyzowaniu glownych traktéw komunikacyjnych obszaru, zgodnie ze sposobem
oznaczenia w § 4 ust. 4 pkt 4 lit. h,

25)akcentowaniu naroznika budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wyrdznienie naroznika
budynku poprzez szczegodlnie atrakcyjny sposob jego uksztaltowania tak, aby stanowil on element
struktury kompozycyjnej obszaru wprowadzajacy we wnetrze architektoniczno-urbanistyczne lub
zespol wnetrz jednostki kompozycyjnej, zgodnie ze sposobem oznaczenia w § 4 ust. 4 pkt 4 lit. i,
26)akcentowaniu zamknigcia widoku — nalezy przez to rozumie¢ wyrdznienie miejsca w obrgbie
elewacji budynku poprzez szczegdlnie atrakcyjny sposob jego uksztaltowania tak, aby stanowilo
ono element struktury kompozycyjnej obszaru zamykajacy widok z/lub spoza danego wnetrza
architektoniczno-urbanistycznego ulicy, ciagu pieszego, placu, zgodnie ze sposobem oznaczenia
w § 4 ust. 4 pkt 4 lit. j,

27)uslugach I i II stopnia — ustugi nadajace miejscu charakter centrum ustlugowego o wysokim
stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na zaspakajanie statych,
ale nie codziennych potrzeb ludnosci w zakresie ustug, w skali dzielnicy (I stopien) i w skali
miasta (I1I stopien),

28)uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéry — poza
granicami dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnos¢ — nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci, okreslonych w przepisach odrgbnych,

29)ochronie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy ochrony okreslone przepisami
szczegllnymi,

30)ochronie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dzialania odnoszace si¢ do substancji, formy,
funkeji 1 tresci majace na celu zachowanie ich w stanie niepogorszonym, a takze ich
zabezpieczenie przed zniszczeniem i/lub degradacja,

31)kreacji — nalezy przez to rozumie¢ postawg czynna, zmierzajaca do tworczego, oryginalnego
sposobu ksztaltowania rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych,

32)kontynuacji — postawe czynng, zmierzajaca do tworczego sposobu ksztaltowania rozwiazan
przestrzenno-funkcjonalnych pozostajacych w zgodzie z tozsamosciag obszaru,

33)rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ postawe czynna, zmierzajaca do nadania istniejacym
rozwigzaniom  przestrzenno-funkcjonalnym  wspolczesnego 1 najwlasciwszego  wyrazu
architektonicznego i funkcjonalnego, przy zachowaniu istotnych wartosci tych rozwiazan,
34)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ postawe czynna, zmierzajaca do przystosowania
istniejagcego stanu zagospodarowania do innego uzytku lub przeksztalcenia dla nadania innego
charakteru,

35)rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie w pionie (nadbudowa) lub w poziomie
budynku istniejacego na danej dzialce, przy czym czg$¢ rozbudowywana charakteryzuje sig
funkcjonalnym i architektonicznym zintegrowaniem z tym budynkiem, a takze zwigkszenie liczby
elementow tworzacych zespol budynkow istniejacych na danej dzialce, przy czym czesé
rozbudowywana zespotu charakteryzuje si¢ integralnym powigzaniem z catoscia,

36)krajobrazie — nalezy przez to rozumiec postac¢ przestrzeni materialnej zardwno w wymiarze
uwarunkowan naturalnych (geologiczno-geomorfologicznych, hydrologicznych, klimatycznych i
przyrodniczo-ekologicznych), jak 1 skladnikow kulturowych (cywilizacyjnych 1 spoleczno-
gospodarczych), a takze przestrzeni niematerialnej w wymiarze zagadnien historycznych,
filozoficznych, mitycznych, percepcyjnych i semiotycznych,

37)miejscu — nalezy przez to rozumiec¢ obszar, terytorium, teren czyli kazdy fragment krajobrazu,
38)tozsamosci (rozumianej jako tozsamos¢ miejsca) — nalezy przez to rozumieé zaleznosé
zachodzaca migdzy krajobrazem miejsca (otoczeniem) i jego historycznie nawarstwionymi
i palimpsestowo ,,zapisanymi” i ,,zapisywanymi” elementami: trescia (kultura i tradycja miejsca)
oraz forma (kanon miejsca),
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39)kulturze miejsca — nalezy przez to rozumie¢ zmaterializowang cigglo$¢ historyczna majaca
swoj zaktualizowany watek i znajdujacg swoj wyraz w postaci utrwalonej w danym miejscu
zasadniczo dobrej postawy cztowieka,

40)tradycji miejsca — nalezy przez to rozumied czesé tradycji danej spolecznodcei uwidoczniong w
krajobrazie kulturowym danego miejsca, zwiazana z zagospodarowaniem przestrzeni (m.in.
tradycje architektoniczne, urbanistyczne i inne), postrzegang jako zmieniajgcq si¢ nieustannie
konfiguracje zdarzen, pojawiajacych si¢ pomigdzy przeszloscia 1 terazniejszoscia, a nawet
przysztoscia, ich dynamiczne serie oraz nieprzewidywalna liczbg powiazan wystepujaca pomigdzy
zdarzeniami,

41)kanonie miejsca — nalezy przez to rozumieé zesp6l czynnikéw skltadajacych sig na forme
krajobrazu danego miejsca (wngtrza), decydujacych o jego wyrazie i majacych swoja aktualng lub
zrodtowo udokumentowana postaé,

42)ESOCH - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, tj.
ekologicznie aktywny uktad przestrzenny wiazacy ze soba tereny chronione wykazujace ciaglosé
przestrzenng; uklad ten jest forma otwartq oparta na naturalnym systemie powiazan
przyrodniczych, zwiazany i dajacy si¢ powiaza¢ z ckologicznymi ukladami zewnegtrznymi i
terenami otwartymi miasta Lublina,

43)SOK1 — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Lublina, wielostrukturowa Strefg  Ochrony
Wyjatkowych Wartosci Kulturowych, majaca na celu zachowanie wyjatkowych wartosei
kulturowych zalozen migjskich, podmiejskich, sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy zachowanych w
uktadzie i/lub w substancji,

44)3EK — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, Strefe Ekspozycji Krajobrazu Miejskiego,
zawierajaca charakterystyczne otwarcia widokowe na zespot historycznej zabudowy Srédmiescia
wzbogacone ekspozycja ekologicznych waloréw doliny Bystrzycy,

45)SRiK4 — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, Strefg¢ Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji
majaca na celu poprawg krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspolistnienia
tradycyjnych i wspolczesnych form zainwestowania,

46)EZ - nalezy przez to rozumie¢ okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg
Ekspozycja Zewngtrzna majaca na celu takie ksztaltowanie obszaru wyznaczonego granicami
strefy, aby nie zaklocac¢ ekspozycji zewngtrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu
widokowego w postaci wiezy-donzonu Zamku Lubelskiego, a takze Wiezy Trynitarskiej —
obiektow chronionych wpisem do rejestru zabytkow wojewdodztwa lubelskiego,

47)ET2 — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina Strefe Ochrony Dalekiego Tia Panoramy
Srédmiescia, majaca na celu zachowanie neutralnosci widokowej terenow znajdujacych si¢ w polu
obserwacji (z kierunkéw poludniowego i1 wschodniego) sylwety miasta z jej glownym
przedmiotem ochrony w postaci zespoléw urbanistycznych Starego Miasta i Srodmiescia
wpisanymi do wojewodzkiego rejestru zabytkow,

48)zewnetrznym nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe jako
calosé, na ktorg skladaja sie elementy konstrukcyjne, przekazu tresci (informacyjne, reklamowe i
inne), oswietleniowe i1 dekoracyjne.

2.Ponadto ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)handlu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§é obejmujaca sprzedaz z powigzanym z nig typem
zagospodarowania terenu w postaci budynkow i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dzialalnosci:
(1)sprzedaz, obstuga i naprawa pojazdow samochodowych i motocykli; sprzedaz
detaliczna paliw do pojazdéw samochodowych:
(a)sprzedaz pojazdow samochodowych:



Strona nr 96 Uchwata nr 196/XI11/2007

esprzedaz hurtowa pojazdéw samochodowych
esprzedaz detaliczna pojazdow samochodowych
(b)konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych; pomoc drogowa:
ekonserwacja i naprawa pojazdow samochodowych
epomoc drogowa oraz pozostata dzialalnos¢ uslugowa zwigzana z pojazdami
samochodowymi
(c)sprzedaz czesei 1 akcesoriow do pojazdow samochodowych:
esprzedaz hurtowa czesei i akcesoridow do pojazdow samochodowych
esprzedaz detaliczna czgsci i akcesoriow do pojazdow samochodowych
(d)sprzedaz, konserwacja i naprawa motocykli oraz sprzedaz czesci i akcesoriow do
nich
(e)sprzedaz detaliczna paliw
(2)handel hurtowy i komisowy:
(a)sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie:
edzialalnos¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedazg plodow rolnych, zywych
zwierzat, surowcow dla przemystu widkienniczego i potproduktow
edzialalnos¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza paliw, rud, metali i chemikaliow
przemystowych
edziatalno$¢ agentow zajmujacych sie sprzedazg drewna 1 materiatow
budowlanych
edzialalnos¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza —maszyn, urzadzen
przemystowych, statkow i samolotow
edzialalno$¢ agentow zajmujacych sie sprzedaza mebli, artykuléw gospodarstwa
domowego i drobnych wyrobdéw metalowych
edzialalnos¢ agentéow zajmujacych si¢ sprzedaza wyrobow widkienniczych,
odziezy, obuwia i wyrobow skérzanych
edzialalnos¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza zywnosci, napojow i wyrobow
tytoniowych
edziatalnos¢ agentow specjalizujacych si¢ w sprzedazy okreslonego towaru lub
okreslonej grupy towarow, gdzie indziej niesklasyfikowana
edzialalnos¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza towarow réznego rodzaju
(b)sprzedaz hurtowa plodéw rolnych i zywych zwierzat:
esprzedaz hurtowa zboza, nasion i pasz dla zwierzat
esprzedaz hurtowa kwiatow i roslin
esprzedaz hurtowa zywych zwierzat
esprzedaz hurtowa skor
esprzedaz hurtowa nieprzetworzonego tytoniu
(c)sprzedaz hurtowa zywnosci, napojow i tytoniu:
esprzedaz hurtowa owocow i warzyw
esprzedaz hurtowa migsa 1 wyrobow z migsa
esprzedaz hurtowa mleka, wyrobow mleczarskich, jaj, olejow 1 thuszczow
jadalnych
esprzedaz hurtowa napojow alkoholowych 1 bezalkoholowych
esprzedaz hurtowa napojow alkoholowych
esprzedaz hurtowa napojow bezalkoholowych
esprzedaz hurtowa wyrobow tytoniowych
esprzedaz hurtowa cukru, czekolady i wyrobow cukierniczych
esprzedaz hurtowa herbaty, kawy, kakao i1 przypraw
esprzedaz hurtowa ryb, skorupiakéw i migczakow
esprzedaz hurtowa pozostalej zywnosci
esprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojow i wyrobow
tytoniowych
(d)sprzedaz hurtowa artykutow uzytku domowego i osobistego:
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esprzedaz hurtowa wyrobow wildkienniczych
esprzedaz hurtowa odziezy i obuwia
esprzedaz hurtowa elektrycznych artykutow gospodarstwa domowego i artykulow
radiowo-telewizyjnych
esprzedaz hurtowa wyroboéw metalowych, porcelanowych, ceramicznych
i szklanych do uzytku domowego, tapet i srodkow czyszczacych
esprzedaz hurtowa perfum i kosmetykow
esprzedaz hurtowa wyrobow farmaceutycznych, medycznych i ortopedycznych
esprzedaz hurtowa pozostalych artykutow uzytku domowego i osobistego
(e)sprzedaz hurtowa polproduktow i odpadow pochodzenia nierolniczego oraz ztomu:
esprzedaz hurtowa paliw stalych, cieklych, gazowych oraz produktow
pochodnych
esprzedaz hurtowa metali i rud metali
esprzedaz hurtowa drewna
esprzedaz hurtowa materialow budowlanych i wyposazenia sanitarnego
esprzedaz hurtowa wyrobow metalowych oraz sprzetu 1 dodatkowego
wyposazenia hydraulicznego 1 grzejnego
esprzedaz hurtowa wyrobéw chemicznych
esprzedaz hurtowa pozostatych polproduktow
esprzedaz hurtowa odpadéw i ztomu
(f)sprzedaz hurtowa maszyn, sprzetu i dodatkowego wyposazenia:
esprzedaz hurtowa obrabiarek
esprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie
i inzynierii ladowej i wodnej
esprzedaz hurtowa maszyn dla przemystu widkienniczego oraz maszyn do szycia
i maszyn dziewiarskich
esprzedaz hurtowa komputeréw, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania
esprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i1 urzadzen biurowych oraz mebli
biurowych
esprzedaz hurtowa czescei elektronicznych
esprzedaz hurtowa pozostalych maszyn i urzadzen dla przemystu, handlu
i nawigacji
esprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i narzgdzi rolniczych, wlaczajac sprzedaz
ciggnikow
(3)handel detaliczny:
(a)sprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach:
esprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga zywnosci,
napojow i wyrobow tytoniowych
esprzedaz detaliczna pozostala w niewyspecjalizowanych sklepach
(b)sprzedaz  detaliczna  zywno$ci, napojow i  wyrobéw  tytoniowych
w wyspecjalizowanych sklepach:
esprzedaz detaliczna owocow 1 warzyw
esprzedaz detaliczna migsa 1 wyrobow z migsa
esprzedaz detaliczna ryb, skorupiakow i migczakow
esprzedaz detaliczna chleba, ciast, wyrobéw piekarskich i cukierniczych
esprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i bezalkoholowych
esprzedaz detaliczna wyrobow tytoniowych
esprzedaz detaliczna wyrobow mleczarskich i jaj, w wyspecjalizowanych
sklepach
esprzedaz detaliczna Zzywnos$ci, napojow 1 wyrobow tytoniowych, pozostala,
w wyspecjalizowanych sklepach, gdzie indziej niesklasyfikowana
(c)sprzedaz detaliczna wyrobow farmaceutycznych i medycznych, kosmetykow
i artykutéw toaletowych:



Strona nr 98 Uchwata nr 196/XI11/2007

esprzedaz detaliczna wyrobow farmaceutycznych
esprzedaz detaliczna wyroboéw medycznych i ortopedycznych
esprzedaz detaliczna kosmetykow i artykulow toaletowych
(d)sprzedaz detaliczna pozostata nowych towaré6w w wyspecjalizowanych sklepach:
esprzedaz detaliczna wyrobow wiokienniczych
esprzedaz detaliczna odziezy
esprzedaz detaliczna obuwia i wyrobow skoérzanych
esprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego 1 artykuléw uzytku
domowego, gdzie indziej niesklasyfikowana
esprzedaz detaliczna elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego, artykutow
radiowo-telewizyjnych i instrumentéw muzycznych
esprzedaz detaliczna drobnych wyrobow metalowych, farb i szkla
esprzedaz detaliczna ksiazek
esprzedaz detaliczna gazet i artykulow pismiennych
esprzedaz detaliczna mebli, wyposazenia biurowego, komputeréw oraz sprzetu
telekomunikacyjnego
esprzedaz detaliczna sprzgtu optycznego, fotograficznego oraz precyzyjnego
esprzedaz detaliczna zegarow, zegarkow oraz bizuterii
esprzedaz detaliczna artykulow sportowych
esprzedaz detaliczna gier i zabawek
esprzedaz detaliczna kwiatow, roslin, nasion, nawozow
esprzedaz detaliczna artykutow niezywnosciowych w  wyspecjalizowanych
sklepach, gdzie indziej niesklasyfikowana
(e)sprzedaz detaliczna artykuléw uzywanych prowadzona w sklepach
(fhandel detaliczny prowadzony poza siecia sklepowa:
esprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej
esprzedaz detaliczna zywnosci 1 artykuldw spozywcezych prowadzona na
straganach 1 targowiskach
esprzedaz detaliczna pozostalych towar6w prowadzona na straganach
1 targowiskach
esprzedaz detaliczna bezposrednia prowadzona poza siecig sklepowa
esprzedaz detaliczna pozostata prowadzona poza siecia sklepowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki handlowo-ustugowe:

(a)budynki handlowo-ustugowe:
ecentra handlowe, domy towarowe, samodzielne sklepy i butiki, hale uzywane do
targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obshugi,
apteki, itp.

(b)sklepy:
edomy towarowe (powierzchnia sprzedazy 2000 m? i wigcej)
edomy handlowe (powierzchnia sprzedazy 600—1999 m?)
esupermarkety (powierzchnia sprzedazy 400-2499 m?)
shipermarkety (powierzchnia sprzedazy 2500 m? i wigcej)
esklepy powszechne (powierzchnia sprzedazy 120-399 m?)
epozostale sklepy (powierzchnia sprzedazy do 119 m?)
esklepy wyspecjalizowane
eoutlety

2)turystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é hotelarska, przewodnicka i inne ustugi

swiadczone turystom i zwiedzajacym, z powiazanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w
postaci budynkoéw i lokali uzytkowych:
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a)rodzaje dziatalnosci:
(Dhotele:
(a)hotele
(b)obiekty noclegowe turystyki i miejsca krotkotrwalego zakwaterowania, pozostale:
eschroniska turystyczne
epola kempingowe, wlgczajac pola dla samochodowych przyczep kempingowych
emiejsca  krotkotrwalego  zakwaterowania  pozostale, gdzie indziej
niesklasyfikowane
(2)dziatalno$é zwigzana z turystyka:
(a)dzialalnos¢ zwigzana z turystyka:
edzialalnos¢ organizatorow turystyki
edzialalnos¢ posrednikéw turystycznych
edzialalnos$¢ agentow turystycznych
edzialalnos¢ turystyczna pozostala

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)hotele i budynki zakwaterowania turystycznego:
(a)budynki hoteli:
shotele, motele, pensjonaty i podobne budynki oferujace zakwaterowanie,
z restauracjami lub bez
(b)budynki zakwaterowania turystycznego pozostale:
eschroniska mlodziezowe, schroniska inne, domki kempingowe, domy
wypoczynkowe, domy wycieczkowe oraz pozostale budynki zakwaterowania
turystycznego
(2)inne budynki zwiazane z turystyka:
eagencje turystyczne
ebiura turystyczne
ecentra i punkty informacji turystycznej

3)gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkeyjno-ustugowa obejmujaca
prowadzenie otwartych zakladéow zbiorowego zywienia, z powiazanymi z nig typami
zagospodarowania terenu w postaci budynkow i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dziatalnosci:
(1)restauracje:
(a)restauracje 1 placowki gastronomiczne pozostate:
erestauracje
eplacowki gastronomiczne pozostate
(b)bary
(c)dziatalno$¢ stotowek i catering:
estolowki
eprzygotowywanie 1 dostarczanie zywnosci dla odbiorcow zewnetrznych
(katering)
(2)produkcja artykutow spozywezych i napojow:
(a)produkcja pozostatych artykulow spozywczych:
eprodukcja pieczywa
eprodukcja wyrobow ciastkarskich swiezych

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)hotele i budynki zakwaterowania turystycznego:
(a)budynki hoteli:
esamodzielne restauracje i bary
(2)placowki gastronomiczne:
(a)placowki gastronomiczne:
erestauracje
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ebary
estotowki
epunkty gastronomiczne

4)obstudze biznesu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci z zakresu posrednictwa finansowego,
ubezpieczen i funduszy emerytalno-rentowych, obstugi nieruchomosci, wynajmu maszyn i
urzadzen bez obslugi oraz wypozyczanie artykutow uzytku osobistego i domowego, informatyki,
pozostalej dzialalnosci gospodarczej, dzialalno§ci organizacji czlonkowskich, pozostalej
dziatalnodci ustugowej, z powigzanym z nimi typem zagospodarowania terenu w postaci
budynkow i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dziatalnosci:
(1)posrednictwo finansowe, ubezpieczenia i fundusze emerytalno-rentowe:
(a)podrednictwo pienigzne:
edzialalnos¢ banku centralnego
edzialalnos$¢ bankowa pozostata
eposrednictwo pienigzne pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane
(b)posrednictwo finansowe pozostale:
elcasing finansowy
epozostale formy udzielania kredytow
eposrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane
(c)ubezpieczenia i fundusze emerytalno-rentowe:
eubezpieczenia na zycie
efundusze emerytalno-rentowe
eubezpieczenia pozostale
(d)dzialalnos$é pomocnicza zwigzana z posrednictwem finansowym:
szarzadzanie rynkiem finansowym
edzialalnos¢ maklerska
ezarzadzanie funduszami inwestycyjnymi i zbiorczym portfelem papierow
wartosciowych
edzialalno$¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej niesklasyfikowana
(e)dzialalno$¢ pomocnicza zwiazana z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi
(2)obstuga nieruchomosci:
(a)obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek:
ezagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
ekupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
(b)wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek
(c)obsluga nieruchomosci $wiadczona na zlecenie:
eposrednictwo w obrocie nieruchomosciami
ezarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
(3)wynajem maszyn i urzadzen:
(a)wynajem srodkow transportu:
ewynajem samochodoéw osobowych
ewynajem pozostalych srodkow transportu ladowego
swynajem srodkow transportu wodnego
ewynajem srodkow transportu lotniczego
(b)wynajem maszyn i urzadzen:
ewynajem maszyn i urzadzen rolniczych
ewynajem maszyn i urzadzen budowlanych
ewynajem maszyn i urzadzen biurowych i sprzetu komputerowego
ewynajem pozostatych maszyn i urzadzen
(c)wypozyczanie artykuléw uzytku osobistego i domowego
(4)informatyka:

in
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(a)doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego
(b)dzialalnosé¢ w zakresie oprogramowania:
edzialalnos¢ edycyjna w zakresie oprogramowania
edzialalnos¢ w zakresie oprogramowania, pozostata
(¢)przetwarzanie danych
(d)dziatalno$¢ zwiazana z bazami danych
(e)konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiggujacych i sprzetu komputerowego
(f)dzialalno$é zwiazana z informatyka, pozostala

(5)pozostata dzialalnos¢ gospodarcza:

(a)dzialalnos¢ prawnicza, rachunkowo-ksi¢gowa; doradztwo; zarzadzanie holdingami:
edzialalnos¢ prawnicza
edzialalnos$¢ rachunkowo-ksiggowa
ebadanie rynku i opinii publiczne;j
edoradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania
ezarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
edziatalnos¢ holdingow
(b)dzialalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii:
edzialalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego,
technologicznego
edzialalnos¢ geologiczna, poszukiwawczo-rozpoznawcza
edzialalnos¢ geodezyjna i kartograficzna
(c)reklama
(d)rekrutacja i udostepnianie pracownikow:
edzialalnos$¢ zwigzana z rekrutacjg i udostgpnianiem pracownikow
edzialalno$é¢  jednoosobowych podmiotéow  gospodarczych  prowadzacych
dzialalnos¢ gospodarcza wylacznie na rzecz jednego podmiotu
(e)dzialalnos¢ detektywistyczna i ochroniarska
(f)sprzatanie i czyszczenie obiektow
(g)dziatalnos¢ komercyjna gdzie indziej niesklasyfikowana:
edzialalnos¢ fotograficzna
edzialalno$¢ zwiazana z pakowaniem
edzialalnos$¢ zwigzana z thumaczeniami i ustugami sekretarskimi
edzialalnos¢ centrow telefonicznych (call center)
edzialalnos¢ zwiagzana z organizacja targdw i wystaw
edzialalnos¢ komercyjna pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana

(6)dziatalnos¢ organizacji czlonkowskich:

(a)dzialalnos¢ organizacji komercyjnych, pracodawcow i profesjonalnych
edzialalnos¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow
edzialalnos¢ organizacji profesjonalnych

(b)dzialalnos¢ zwiazkow zawodowych

(c)dzialalnos¢ pozostatych organizacji cztonkowskich:
edzialalnos¢ organizacji religijnych
edzialalnos¢ organizacji politycznych
edzialalno§¢ pozostalych organizacji czlonkowskich, gdzie indziej nie
sklasyfikowana

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki biurowe:

(a)budynki biurowe, wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym, np.:

ebudynki bankow

ebudynki centrow konferencyjnych i kongresow

ebudynki firm i przedstawicielstw
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5)administracji publicznej — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ administracyjng w zakresie
publicznym oraz dzialalno$¢ poczty 1 telekomunikacji z powiagzanymi z nimi typami
zagospodarowania terenu w postaci budynkéw i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dziatalnosci:
(1)administracja publiczna 1 obrona narodowa; obowiazkowe ubezpieczenia spoleczne
i powszechne ubezpieczenia zdrowotne:

(a)administracja publiczna oraz polityka ekonomiczna i spoleczna:
ekiecrowanie podstawowymi rodzajami dziatalnosci publicznej
ekierowanie w zakresie dzialalnosci spolecznej
ekierowanie w zakresie efektywnosci gospodarowania
edzialalno$¢ pomocnicza na rzecz administracji publicznej

(b)ustugi na rzecz calego spoleczenstwa:
esprawy zagraniczne
eobrona narodowa
ewymiar sprawiedliwosci
ebezpieczenstwo pafistwa, porzadek i bezpieczenstwo publiczne
eochrona przeciwpozarowa

(c)obowiazkowe ubezpieczenia spoleczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne:
eobowigzkowe ubezpieczenia spoteczne
epowszechne ubezpieczenie zdrowotne

(2)organizacje i zespoly eksterytorialne
(3)poczta i telekomunikacja:

(a)dzialalnos¢ pocztowa i kurierska:
edzialalnos¢ operatora publicznego
edzialalnos¢ pocztowa
edziatalnos¢ kurierska

(b)telekomunikacja:
etelefonia stacjonarna i telegrafia
etelefonia ruchoma
etransmisja danych
eradiokomunikacja
eradiodyfuzja
stelewizja kablowa
edzialalnos¢ telekomunikacyjna pozostala

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki biurowe:
(a)budynki wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura, sekretariatu lub
innych o charakterze administracyjnym, np.:
ebudynki urzedéw pocztowych, urzedow miejskich, gminnych, ministerstw, itp.
lokali administracyjnych
ebudynki sadow i parlamentow

6)oswiacie — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana z edukacja, w tym przedszkola,
szkolnictwo podstawowe i szkolnictwo na poziomie wyzszym niz podstawowe, z powigzanymi z
nimi typami zagospodarowania terenu w postaci budynkéw i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dziatalnosci:
(1)edukacja:
(a)przedszkola i szkolnictwo podstawowe:
eprzedszkola
eszkolnictwo podstawowe
edzialalnos¢ edukacyjna zespolow szkol w zakresie przedszkoli i szkolnictwa
podstawowego

17
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(b)szkolnictwo na poziomie wyzszym niz podstawowe:
eszkolnictwo ogdlnoksztatcace
eszkolnictwo gimnazjalne
eszkoly artystyczne niedajace uprawnien zawodowych
eszkolnictwo licealne ogolnoksztalcace
edzialalnos¢  edukacyjna  zespotdow  szkol w  zakresie  szkolnictwa
ogolnoksztatcacego
eszkolnictwo zasadnicze zawodowe
eszkoly artystyczne
eszkolnictwo srednie ogdélnozawodowe
eszkolnictwo $rednie zawodowe
eplacowki ksztalcenia praktycznego dla miodziezy
eszkolnictwo zawodowe pozostale
edzialalno$¢ edukacyjna zespotow szkot w zakresie szkolnictwa zawodowego
i technicznego
(c)ksztalcenie ustawiczne dorostych i pozostate formy ksztalcenia:
edzialalnosc szkot nauki jazdy
enauka jezykéw obeych
eksztalcenie ustawiczne dorostych i pozostale formy ksztalcenia, gdzie indziej
niesklasyfikowane

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki o charakterze edukacyjnym:
(a)budynki szkot:
ebudynki szkolnictwa przedszkolnego, szkolnictwa podstawowego
i ponadpodstawowego,  budynki  szk6t  zawodowych  lub  ksztalcenia
specjalistycznego
especjalne szkoty dla dzieci niepelnosprawnych
eosrodki ksztalcenia ustawicznego

7)nauce — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana z nauka i ksztalceniem, a takze
dzialalno$¢ badawczo-rozwojowa, z powiazanymi z nimi typami zagospodarowania terenu
w postaci budynkéw i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dzialalnosci:
(1)edukacja:
(a)szkolnictwo na poziomie wyzszym niz sredni:
eszkolnictwo policealne i pomaturalne
ekolegia nauczycielskie i nauczycielskie kolegia jezykoéw obcych
eszkolnictwo wyzsze
edzialalnos¢ edukacyjna zespoldow szkol w zakresie szkolnictwa na poziomie
wyzszym niz sredni, z wytaczeniem szkolnictwa wyzszego
(2)prace badawczo-rozwojowe:
(a)prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych:
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk matematyczno-fizycznych
1 astronomii
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk chemicznych
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk o Ziemi
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk biologicznych i $rodowiska
naturalnego
eprace  badawczo-rozwojowe w  dziedzinie nauk le$nych, rolniczych
i weterynaryjnych
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk medycznych i farmacji
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych
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eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie pozostalych nauk przyrodniczych
i technicznych

(b)prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk spolecznych i humanistycznych:
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk ekonomicznych
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk prawnych
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie filozofii, religioznawstwa i teologii
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie jezykoznawstwa i literaturoznawstwa
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie bibliotekarstwa i informacji naukowo-
technicznej
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie archeologii i historii
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie kulturoznawstwa i sztuk pigknych
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie psychologii, socjologii i pedagogiki
eprace badawczo-rozwojowe w dziedzinie pozostalych nauk humanistycznych
i spotecznych

(c)badania i analizy techniczne

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki o charakterze edukacyjnym:
(a)budynki szkdél i instytucji badawczych:
ebudynki szkol wyzszych i placowki badawcze; laboratoria badawcze
estacje meteorologiczne i hydrologiczne, budynki obserwatoriow

8)ochronie zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ w zakresie ochrony zdrowia
ludzkiego i dziatalno$¢ weterynaryjna, z powiazanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w
postaci budynkow i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dziatalnosci:
(1)dziatalno$¢ w zakresie ochrony zdrowia:

(a)dzialalno$¢ w zakresie ochrony zdrowia ludzkiego:
eszpitalnictwo
epraktyka lekarska
epraktyka stomatologiczna
edzialalnos¢ fizjoterapeutyczna
edzialalnos¢ ambulansow wypadkowych
edzialalnos¢ pielegniarek i poloznych
edziatalnos¢ psychologiczna i psychoterapeutyczna
edzialalnos¢ paramedyczna
edzialalno$¢ zwigzana z ochrona zdrowia ludzkiego pozostala, gdzie indziej
niesklasyfikowana

(b)dzialalnosé weterynaryjna

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej:
(a)budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej:
ebudynki instytucji sSwiadczacych wustlugi medyczne 1 chirurgiczne oraz
pielegnacyjne dla ludzi
esanatoria, szpitale dlugoterminowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne,
przychodnie, poradnie
eszpitale kliniczne
eszpitale wigzienne i wojskowe
ebudynki przeznaczone do termoterapii, wodolecznictwa, rehabilitacji, stacje
krwiodawstwa, laktaria
ebudynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczace ustugi zakwaterowania, z opieka
lekarska 1 pielggniarskq dla ludzi starszych, niepelnosprawnych, itp.
ekliniki weterynaryjne
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9)pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é w zakresie opieki wychowawczej
i spotecznej, z powiazanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w postaci budynkéw i lokali
uzytkowych:

a)rodzaje dziatalnosci:
(1)pomoc spoteczna:

(a)pomoc spoleczna z zakwaterowaniem, w tym opieka wychowawcza:
scalodobowa opieka wychowawcza dla dzieci i mtodziezy
epomoc spoteczna pozostata, z zakwaterowaniem

(b)pomoc spoleczna pozostala bez zakwaterowania, w tym opieka wychowawcza nad

dzieckiem:
eztobki
eporadnie psychologiczno-pedagogiczne
epomoc spoleczna pozostata, bez zakwaterowania

b)typy zagospodarowania terenu:
sosrodki pomocy spolecznej
ezlobki

10)kulturze — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ zwiazang z kultura 1 rozrywka,
z powigzanymi z nimi typami zagospodarowania terenu w postaci ogdlnodostgpnych budynkow i
lokali uzytkowych:

a)rodzaje dzialalnosci:
(1)dzialalno$¢ zwigzana z kultura:

(a)dzialalnos¢ zwigzana z filmem i przemystem wideo:
eprodukcja filméw i nagran wideo
erozpowszechnianie filmoéw i nagran wideo
eprojekcja filmow

(b)dziatalnos¢ radiowa i telewizyjna

(c)dzialalnos¢ artystyczna i rozrywkowa pozostata:
edzialalnosc¢ zespotow teatralnych dramatycznych i lalkowych
edzialalnos¢ zespolow teatralnych muzycznych
edzialalnos¢ filharmonii, orkiestr, chorow
edzialalnos$¢ zespolow piesni i tanca
edzialalnos¢ galerii i salonéw wystawienniczych
edziatalnos¢ domow i osrodkéw kultury
eartystyczna i literacka dziatalno$¢ tworcza, gdzie indziej niesklasyfikowana
edziatalnos¢ obiektow kulturalnych
edzialalnos¢ wesotych miasteczek i parkow rozrywki
edziatalnos¢ rozrywkowa pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana

(d)dzialalnosé agencji informacyjnych

(e)dzialalnosc¢ bibliotek, archiwow, muzeow i pozostata dziatalnos¢ kulturalna:
edzialalnos¢ bibliotek publicznych
edzialalnos¢ bibliotek innych niz publiczne
edziatalnos$¢ archiwow
edzialalnos¢ muzeow
eochrona zabytkow

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)ogolnodostepne budynki kulturalne, budynki muzeow i bibliotek:
(a)ogolnodostepne obiekty kulturalne:
ekina, sale koncertowe, opery, teatry
esale kongresowe, domy kultury i wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie
do celow rozrywkowych
ekasyna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady
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(b)budynki muzeéw i bibliotek:
emuzea, galerie sztuki, biblioteki i centra informacyjne
ebudynki archiwow
11)kulcie religijnym — nalezy przez to rozumieé dzialalno$é religijng i powiazany z nig typ
zagospodarowania w postaci budynkéw i lokali uzytkowych przeznaczonych do sprawowania
kultu religijnego i czynnosci religijnych:

a)rodzaje dziatalnosci:
edzialalnos¢ organizacji religijnych

b)typy zagospodarowania terenu:
(a)budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych:

ekoscioty

ekaplice

ecerkwie

emeczety

esynagogi

eklasztory

12)rzemio$le uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczos¢, w tym obejmujacq
wykonywanie i naprawianie przedmiotow codziennego uzytku i powigzane z nimi typy
zagospodarowania w postaci budynkow i lokali uzytkowych:

a)rodzaje dzialalnosci:
(1)dzialalno$é ustugowa:
(a)naprawa artykulow uzytku osobistego i domowego:
enaprawa obuwia i pozostatych wyrobow skérzanych
enaprawa elektrycznego sprz¢tu gospodarstwa domowego
enaprawa zegarkow, zegarow i bizuterii
enaprawa artykulow uzytku osobistego i domowego, gdzie indziej
niesklasyfikowana
(b)dzialalnosé ustugowa pozostata:
epranie i czyszczenie wyrobow widokienniczych i futrzarskich
efryzjerstwo i pozostale zabiegi kosmetyczne
epogrzeby i dziatalnosé pokrewna
edziatalnos¢ zwigzana z poprawa kondycji fizycznej
edzialalnos¢ uslugowa pozostala, gdzie indziej niesklasyfikowana
(2)dziatalnos¢ wydawnicza, poligrafia i reprodukcja zapisanych no$nikéw informacji:
(a)dzialalno$¢ wydawnicza:
ewydawanie ksigzek
ewydawanie gazet
ewydawanie czasopism i wydawnictw periodycznych
eswydawanie nagran dzwickowych
edzialalno$¢ wydawnicza pozostata gdzie indziej niesklasyfikowana
(b)dzialalnosé poligraficzna:
edrukowanie gazet
edzialalnos¢ poligraficzna pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana
sintroligatorstwo
edzialalnos¢ ustugowa zwigzana z przygotowaniem druku
edzialalnos¢ graficzna pomocnicza
(c)reprodukcja zapisanych nosnikow informacji:
ereprodukcja nagran dzwigkowych
ereprodukcja nagran wideo
ereprodukcja komputerowych nosnikéw informacji

1£
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(3)dziatalno$¢ zwiazana z produkeja:

(a)dzialalno$¢ zwigzana z produkcja maszyn i urzadzen:
edzialalnos¢ ustugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji silnikow i
turbin, z wylaczeniem silnikoéw lotniczych, samochodowych i motocykli
edzialalnos¢ ustugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji maszyn
ogblnego przeznaczenia, gdzie indziej nie sklasyfikowana
edzialalnos¢ ustugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji maszyn
rolniczych i lesnych
edzialalnos¢ ustugowa w zakresie naprawy i konserwacji narzedzi rgcznych
mechanicznych

(b)dzialalnos¢ zwiazana z produkcja urzadzen elektrycznych i optycznych:
edzialalnos¢ uslugowa w zakresie instalowania, naprawy, konserwacji
1 przezwajania silnikow elektrycznych pradnic i transformatorow
edzialalnos¢ uslugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji
elektrycznej aparatury rozdzielczej i sterowniczej
edzialalno$¢ ustugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji sprzgtu
elektrycznego, gdzie indziej niesklasyfikowana
edzialalnos¢ wuslugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji
nadajnikow telewizyjnych i radiowych
edzialalnos¢ ustugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji sprzgtu
radiowo-telewizyjnego oraz sprzg¢tu do operowania dzwigkiem i obrazem
edzialalno$¢ ustugowa w zakresie instalowania, naprawy i konserwacji sprzetu
medycznego, wlaczajac chirurgiczny
edzialalno$¢ uslugowa w zakresie instalowania, naprawy 1 konserwacji
instrumentow 1 przyrzadow pomiarowych, kontrolnych, badawczych, testujacych,
nawigacyjnych

(c)dzialalno$¢ zwiazana z produkcja mebli:
edzialalnos¢ ustugowa w zakresie wykanczania mebli

b)typy zagospodarowania terenu:
(1)budynki i lokale ustugowe

3.Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§4
1.0bjasnienia dotyczace tresci mapy zasadniczej nalezy rozumiec zgodnie z przepisami szczegolnymi.
2.Przebieg granic i linii regulacyjnych okresla si¢ przez odczyt przebiegu osi linii z rysunku planu.
3.Poszczegolne tereny ustalone planem oznaczone zostalty symbolami, w ktorych:

1)cyfra rzymska IT oznacza kolejny numer czgsci planu miasta Lublin,
2)duza litera A po cyfrze rzymskiej oznacza wyodrgbniony obszar funkcjonalny, tozsamy
z obszarem objetym planem,
3)liczba zlozona z cyfr arabskich po literze A oznacza kolejny numer wyr6zniajacy teren ustalony
planem,
4)symbol literowy lub literowo-cyfrowy po liczbie:
a)np.: UQ, UQm, UP, UC1, CC, KS1, KS1u, KX, ZP, W4, G2, E1, E2, C3, itd., oznacza
grupe kategorii przeznaczenia lub kategori¢ przeznaczenia terenu,
b)np.: KDD-G, KDZ-P1413 oznacza klasg, kategori¢, numer ewidencyjny drogi, o ile taki
numer droga posiada.

E B )
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4.Uzyte w planie symbole literowe, cyfrowe i graficzne oznaczaja:

1)w zakresie stref planistycznych:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

2)w zakresie przeznaczenia terenow:

a)

b)

d)

¢)

g

-~ - )

—SOK 1 —

—3EK—

— SRiK 4

 JET2

10

granicg obszaru objetego planem

granice i zasieg Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych ESOCH oraz kierunki
powiazan w obszarze objetym planem

granicg i zasigg Strefy Ochrony Wyjatkowych
Wartosci Kulturowych SOK1 w obszarze
objetym planem

granice i zasigg Strefy Ekspozycji Krajobrazu
Migjskiego 3EK w obszarze objetym planem

granicg i zasieg Strefy Rekultywacji
i Kontynuacji Tradycji SRiK4 w obszarze
objetym planem

granicg i zasigg Strefy Ochrony Krajobrazu
Otwartego z Dalekg Ekspozycja Zewngtrzng
EZ w obszarze objetym planem

granice i zasigg Strefy Ochrony Dalekiego Tla
Panoramy Srodmiescia ET2 w obszarze
objetym planem

ustugi komercyjne

ustugi komercyjne lub komunikacje w zakresie
parkowania

ushugi komercyjne z dopuszczeniem
mieszkalnictwa wielorodzinnego

ustugi publiczne

ustugi centrotworcze

obiekty handlowe typu domy towarowe,
galerie handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

zielen urzadzong
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k)

1)

n)

0)

p)

3)w zakresie zagospodarowania terenow:

a)

b)

d)

¢)

E1l

E2

C3

G2

w4

10

komunikacje¢ w zakresie parkowania

komunikacj¢ w zakresie parkowania
z dopuszczeniem ustug

komunikacje¢ piesza

komunikacj¢ piesza i rowerowa

elektroenergetyke — stacj¢ transformatorowq

elektroenergetyke — rozdzielnig sieciowg

energetyke cieplng — wezel cieplny

gazownictwo — stacje redukcyjng gazu
11 stopnia

wodociagi — hydrofornig

linig rozgraniczajacq tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania

lini¢ rozgraniczajacq tereny drog o réznych
klasach i kategoriach

obowiazujacg linig¢ podzialu terenu na dziatki

budowlane, odpowiednio do przyjetego
wariantu podziatu

budynek istniejacy z mozliwoscig przebudowy

budynek istniejacy z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, wymiany
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g)

h)

i)

k)

D)

m)

0)

p)

qQ)

r)

P

v
v

[

i -
e g s

an

stref¢ zieleni Z w terenie o okreslonym
przeznaczeniu, z wyznaczonymi linig
przerywana minimalnymi granicami strefy

strefe istniejacego skupiska zieleni wysokiej
Z w terenie o okreslonym przeznaczeniu,

z mozliwoscig adaptacji i rewaloryzacji,

z wyznaczonymi linig przerywang granicami
strefy

strefe parkowania naziemnego K w terenie

o okreslonym przeznaczeniu, z wyznaczonymi
linig przerywang maksymalnymi granicami
strefy, bez zdefiniowanego sposobu
parkowania pojazdow

strefe nadziemnego/podziemnego przejscia dla
pieszych KX w terenie o okreslonym
przeznaczeniu, z wyznaczonymi linia
przerywang maksymalnymi granicami strefy

strefe ustug U w terenie o okreslonym
przeznaczeniu, z wyznaczonymi linig
przerywang maksymalnymi granicami strefy

sciezke piesza/chodnik w terenie o okreslonym
przeznaczeniu, z wyznaczonym linig
przerywana przebiegiem

Sciezke rowerowq w terenie o okreslonym
przeznaczeniu, z wyznaczonym linig
przerywang przebiegiem sciezki

ciag jezdny w terenie o okreslonym

przeznaczeniu, z wyznaczonym linig
przerywang przebiegiem ciagu

skarpe chroniong

istniejace drzewo

orientacyjna lokalizacja przystanku
komunikacji zbiorowej

strefe urzadzen komunikacji pionowej,
z wyznaczonymi linig przerywang
maksymalnymi granicami strefy

rzedng dolnego poziomu urzadzen
komunikacji pionowej
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s) wyznaczong rzedna styku nawierzchni
715 00 nadziemnego przejscia dla pieszych
z przyleglymi terenami

4)w zakresie ksztaltowania zabudowy i struktury kompozycyjnej obszaru:

) | == nadrzedna o§ kompozycyjng obszaru

b) | === lokalna o$ kompozycyjna

c) N N nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

d) ANNANUAUNA nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ciaglej
e) A A obowiazujaca lini¢ zabudowy

) obowiazujaca linie zabudowy ciaglej

h) akcentowanie ekspozycji biernej zabudowy

akcentowanie naroznika budynku

FVvVVVVvVS
) stref¢ podcienia w budynku, z wyznaczonymi
g ><D<N>< linig przerywang maksymalnymi granicami
strefy
—

akcentowanie zamkniecia widoku

k) . akcentowanie

5)w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)KD — komunikacj¢ drogowa,

b)KDG — ulice w klasie drogi gtowne;,

c)KDZ — ulice w klasie drogi zbiorczej,

d)KDD — ulice w klasie drogi dojazdowej,

e)...-P — ulice w kategorii drogi powiatowej,

f)...-G — ulice w kategorii drogi gminnej,

g)symbol liczbowy np. 1413 — ewidencyjny numer drogi,
h)KDW — droge wewnetrzna.
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Dzial 11
Przepisy szczeg6lowe — ustalenia generalne, strefowe i szczegélowe planu

Rozdzial 1
Ustalenia generalne planu

§5
1.W granicach obszaru objg¢tego planem na system ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego skladaja sie:
1)generalna zasada, okreslona w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly,
2)wspoltdziatajace z zasada wymieniona w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu nastepujace zasady
komplementarne:
a)zasady w zakresie uwarunkowan i wymogdw kompozycyjno-estetycznych, okreslone w § 7
ust. 1 niniejszej uchwaty,
b)zasada ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, okreslona w § 8 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
c)zasada ksztaltowania krajobrazu kulturowego, okreslona w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty,
d)zasada budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej, okreslona w § 10 ust.
| niniejszej uchwatly,
e)zasada budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji, okreslona w § 11 ust. |
niniejszej uchwaty.
§6
|.Generalna  zasada jest kontynuacja idei  ksztaltowania  funkcjonalno-przestrzennego
wielofunkcyjnego zespotu ustugowego zabudowy $rédmiejskiej, o profilu programowym wiasciwym
dla osrodkow ustug 11 1 111 stopnia, zlokalizowanego przy ul. Zana w Lublinie.
2.0bszar funkcjonalny A, tozsamy z obszarem objetym planem, stanowi integralna czes¢ zespotu
wymienionego w ust. 1.
3.Zasadg generalng realizuje si¢ za pomocg nastepujacych, uzaleznionych od potrzeb, dziatan:
1)kreacji rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zgodnie z zasadg wymieniong w ust. 1,
2)rewaloryzacji rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych niezgodnych z zasadq wymieniong
wust. 1,
3)zachowania rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych zgodnych z zasada wymieniong w ust, 1.
4.W granicach poszczegolnych terenow wyznaczonych w obszarze objetym planem obowiazuja
nakazy:
1)realizacji nie mniej niz jednej z podstawowych kategorii przeznaczenia i, w zaleznosci od
potrzeb, nie mniej niz jednej z dopuszczonych kategorii przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
2)realizacji programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego z uwzglednienia wylacznie
podstawowych kategorii przeznaczenia w wielkosci odpowiadajacej 100% powierzchni uzytkowe;j
budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dzialce wyznaczonej zgodnie z planem,
3)realizacji programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego z lacznego uwzglednienia
podstawowych i dopuszczonych kategorii przeznaczenia w wielkosciach odpowiadajacych:
a)dla podstawowych kategorii przeznaczenia nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej
budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dzialce wyznaczonej zgodnie z planem,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,
b)dla dopuszczonych kategorii przeznaczenia nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dzialce wyznaczonej zgodnie z planem,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej,
4)zachowania istniejacej skrystalizowanej hierarchii powiazan uktadu komunikacyjnego w postaci
uktadu podstawowego: ul. Filaretow, ul. Zana i ul. Bohateréw Monte Cassino, z uktadem
obshugujacym,
5)segregacji ruchu pieszego i kolowego,
6)wyposazenia programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego, z uwzglednienia
podstawowych 1 dopuszczonych kategorii przeznaczenia w odpowiednia ilos¢ miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami planu,

G o |
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T)wyposazenia programu funkcjonalno-przestrzennego  wynikajagcego, z uwzglednienia
podstawowych i1 dopuszczonych kategorii przeznaczenia w rozwiazania uwzgledniajace potrzeby
0s0b niepelnosprawnych,
8)wyposazenia tych terenow w urzadzenia i zagospodarowanie towarzyszace, z mozliwoscig ich
lokalizacji w obrgbie stref zieleni Z i parkowania naziemnego K.

5.W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace grupy ushigowych kategorii

przeznaczenia:
l)ustugi komercyjne oznaczone symbolem UQ, na ktore sklada si¢ katalog kategorii
przeznaczenia zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,
2)ustugi publiczne oznaczone symbolem UP, na ktore sklada si¢ katalog kategorii przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
3)ustugi centrotworcze oznaczone symbolem CC, na ktére sklada si¢ katalog kategorii
przeznaczenia zgodnie z ustaleniami szczegolowymi,
4)ustugi handlu oznaczone symbolem UCI1, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, na ktore sklada si¢ katalog kategorii przeznaczenia zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi.

6.W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ kategorie przeznaczenia:
1)handel w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 1 w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? z wykluczeniem dziatalnosci okreslonych w §
3 ust. 2 pkt 1 lit. a podpunkty (1) i (2) oraz powiazanych z nimi typéw zagospodarowania terenu
chyba, ze inne ustalenia planu stanowia inaczej,
2)turystyka w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 2, z wykluczeniem dziatalnosci
okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 2 lit. a podpunkt (1)(b), a takze z wykluczeniem typéw
zagospodarowania terenu okreslonych w lit. b, w postaci: moteli, schronisk mlodziezowych
iinnych schronisk domkow kempingowych, domow wypoczynkowych i wycieczkowych,
z dopuszezeniem domoéw studenckich, hoteli asystenckich, pracowniczych,
3)gastronomia w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 3, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkéw gastronomicznych powigzanych z placowkami gastronomicznymi,
4)obstuga biznesu w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 4, z wykluczeniem dzialalnosci
okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 4 lit. a podpunkt (3) oraz powiazanych z nimi typédw
zagospodarowania terenu,
5)administracja publiczna w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 5, z wykluczeniem
dziatalnosci okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 5 lit. a podpunkt (3)(b) oraz powiazanych z nimi typow
zagospodarowania terenu,
6)oswiata w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 6, z wykluczeniem dzialalnosci
okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 6 lit. a podpunkty (1)(a) i (1)(b) oraz powiazanych z nimi typoéw
zagospodarowania terenu,
7)nauka w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 7, z wykluczeniem dziatalnosci
okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 7 lit. a podpunkty (1)(a), (2)(a) i (2)(c) oraz powiazanych z nimi
typow zagospodarowania terenu,
8)ochrona zdrowia w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 8, z wykluczeniem
dzialalnosci okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 8 lit. a podpunkt (1)(a): szpitalnictwo, dzialalnosé
ambulanséw wypadkowych, a takze podpunkt (1)(b) oraz powiazanych z nimi typéw
zagospodarowania terenu,
9)pomoc spoleczna w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 9, z wykluczeniem
dzialalnosci okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 9 lit. a podpunkt (1)(a), podpunkt (1)(b) zlobki oraz
powiazanych z nimi typow zagospodarowania terenu,
10)kultura w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 10, z wykluczeniem dziatalno$ci
okre§lonych w § 3 ust. 2 pkt 10 lit. a podpunkt (1)(a): produkcja filméw i nagran wideo oraz
powigzanych z nimi typow zagospodarowania terenu,
1 1)kult religijny w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 11,
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12)rzemiosto uslugowe w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 2 pkt 12, z wykluczeniem
dzialalnosci okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 12 lit. a podpunkty (3)(a) i (3)(c) oraz powiazanych
z nimi typédw zagospodarowania terenu.
§7
1.Zasadami w zakresie uwarunkowan i wymogow kompozycyjno-estetycznych sa:
l)uwzglednienie struktury kompozycyjnej obszaru, wskazanej w ust. 2 do 4 niniejszego paragrafu,
2)ksztaltowanie zabudowy jako zabudowy srédmiejskiej,
3)wzbogacenie waloréw krajobrazowych obszaru, poprzez stosowanie rozwiazan o wysokim
standardzie techniczno-materialowym, wysokich wartosciach architektonicznych oraz
estetycznych.
2.Realizacja zasad okreslonych w ust. 1 nastepuje poprzez nakazy:
1)ksztaltowania wnetrza urbanistyczno-architektoniczego ul. Zana jako nadrzednej osi
kompozycyjnej i glownej przestrzeni publicznej obszaru poprzez:
a)nadanie reprezentacyjnego charakteru elewacjom stanowiacym obudowg wnetrza tej ulicy,
b)akcentowanie stref wejsciowych budynkéw przy niej sytuowanych,
¢)spojne i harmonijne ksztaltowanie oraz komponowanie wszystkich elementéw tego wnetrza,
w  szczegolnoSci: nawierzchni, elementdw zieleni, obiektow malej architektury,
dopuszczonych form zewnetrznych nosnikéw reklamowych i nadziemnego przejscia dla
pieszych,
2)organizacji przestrzeni w oparciu o zespolony wzdluz potudniowej czesci ul. Zana ukfad
jednostek kompozycyjnych z uwzglednieniem ich struktury wewnetrznej, tj.:
a)zespot zabudowy w potludniowo-zachodnim narozniku ul. Zana i ul. Bohaterow Monte
Cassino, w rejonie ronda Nauczycieli Tajnego Nauczania, zorganizowany w oparciu o uktad
naroznikowy, obejmujacy tereny: [TAIUQ/KSI, ITA2E1, ITA3UQ,
b)blok zabudowy marketu E. Leclerc o strukturze monolitycznej obejmujacy rozlegla
przestrzen w poludniowo-wschodnim narozniku ul. Zana i ul. Bohaterow Monte Cassino, w
rejonie ronda Nauczycieli Tajnego Nauczania, z zaakcentowanym przedpolem wejsciowym,
obejmujacy teren IIA4UCI,
¢)zespol zabudowy w srodkowej czesci obszaru ulokowany na zachdd od ul. Jana Sawy do
bloku zajetego przez market E. Leclerc, tworzacy oprawe dla wnetrza suchej doliny, tj. terenu
ITIA10ZP, obejmujacy tereny: IIASUQm, ITAG6El, IIA7El, IIASUP, ITA9KX, IIA10ZP,
ITA11UP, IIA12UC1, ITA13KXR, [IA14C3, [TIA15UQ,
d)zespot zabudowy w poludniowo-zachodnim narozniku ul. Filaretow i ul. Zana sytuowany
do wysokosci ul. Jana Sawy, oparty o uklad przestrzeni publicznych, powiazanych
bezposrednio z polnocng czgscia osrodka przy ul. Zana, obejmujacy tereny: ITAI16EI,
IIA17W4, 1IA18KSlu, IIAI9CC, 1IA20KX, IIA21KX, I[IA22CC, IIA23CC, I11A24KX,
ITA25CC, ITA26KSI1, ITA27KX, ITA28UQm, ITA29UQm, ITA30El, IMA31KX, IIA32CC,
ITA33UQm, ITA34KX, IIA35G2, [TA36ZP, IIA37KS1u,
e)zesp6l zabudowy w poludniowo-wschodnim narozniku ul. Filaretéw i ul. Zana,
zorganizowany w oparciu o uktad naroznikowy, z osia w formie ciagu pieszego, obejmujacy
tereny: ITA38E2, [TA39KX, IIA40UP, IIA41UP, 11A42C3, I1A43E1,
3)kontynuacji 1 kreacji lokalnych osi kompozycyjnych, powigzanych z osia nadrzedna,
wspottworzacych system przestrzeni publicznych poprzez ksztaltowanie wngtrz urbanistyczno-
architektonicznych wyznaczonych ulic, terenéw komunikacji pieszej i placow oraz dziedzincow
wewnetrznych, jako kameralnych przestrzeni publicznych przy zastosowaniu wysokiej jakosci
rozwigzan techniczno-materialowych oraz harmonijnej aranzacji form detalu, nawierzchni,
obiektow malej architektury i zieleni, dopuszczonych zewngtrznych nosnikow reklamowych z
zapewnieniem wysokich wartosci estetycznych,
4)zastosowania rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych podkreslajacych cechy naturalnej
rzezby terenu, w szczegodlnosci w obregbie jednostki kompozycyjnej wymienionej w ust. 2 pkt 2 lit.
¢, zintegrowanej z obszarem suchej doliny, tj. terenem oznaczonym symbolem [HA10ZP, przy
uwzglednieniu zarowno czynnej jak i biernej ekspozycji widokowej oraz powiazan otwartych stref
zieleni z systemem przestrzeni komunikacji pieszej i placow osrodka,
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S)wprowadzenie starannie opracowanych form przestrzennych i detalu w miejscach akcentowania
kompozycyjnego przy uwzglednieniu charakterystycznych cech ekspozycji widokowej oraz
kontekstu przestrzennego lokalizacji, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.
3.W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc akcentowania,
z wyjatkiem lokalizacji wskazanych w ustaleniach planu.
4.Przy ksztaltowaniu bryl budynkéw dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujacej linii zabudowy, pod
warunkiem nieprzekraczania linii rozgraniczajacych teren, wylacznie w odniesieniu do:
1)detalicznie traktowanych form ryzalitowych, wykuszowych i wngkowych:
a)z nakazem sytuowania podstawowej struktury kompozycyjnej elewacji w obowigzujacej
linii zabudowy,
b)z ograniczeniem wysunigcia form ryzalitowych 1 wykuszowych poza obowigzujaca linig
zabudowy na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
2)wskazanych w planie miejscach akcentowania obszaru ekspozycji biernej,
3)wskazanych w planie miejscach akcentowania naroznika budynku,
4)wskazanych w planie miejscach akcentowania zamknigcia widoku.
§8
|1.Zasada w =zakresie ochrony s$rodowiska i przyrody jest ochrona i ksztaltowanie s$rodowiska
przyrodniczego jako przyjaznego, atrakcyjnego srodowiska miejskiego, wspottworzacego tozsamosé
przyrodniczo-krajobrazowa miasta.
2.Realizacja powyzszej zasady nastgpuje poprzez nakazy:
1)zagospodarowania i przeksztalcania terenow obj¢tych planem z uwzglednieniem uwarunkowan i
wymogow srodowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach szczegolnych,
2)ochrony i1 wzmacniania drozno$ci przyrodniczo-przestrzennej oraz wzajemnych powigzan
przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych obszaru objetego planem =z systemem
ekologicznym miasta,
3)ochrony suchej doliny, w tym uksztaltowania terenu, w czesci objetej planem 1 zawartej
w granicach terenu oznaczonego symbolem IIA10ZP, stanowiacego ogniwo ekologicznego
systemu obszaréw chronionych ESOCH,
4)ksztaltowania terenow zieleni urzadzonej jako systemu terendw biologicznie czynnych,
wspomagajacego podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje uzupelniajace,
jak rekreacja oraz terenowe urzadzenia towarzyszace, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,
S)starannego ksztaltowania zieleni towarzyszacej zabudowie (ze wzgledu na niewielki udzial
powierzchniowy), jako dekoracji wewnetrznych dziedzincéw oraz terenéw wypoczynku, a takze
towarzyszacej obszarom komunikacji pieszej i placom, realizowanej w formie skwerow,
szpalerow, ciagéw zieleni i tym podobnych, z wkomponowanymi obiektami matej architektury o
funkcji estetycznej badz rekreacyjnej,
6)wspotudzialu powierzchni biologicznie czynnej w obszarach przeznaczonych pod zabudowe, a
takze w obszarach przestrzeni publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
7)lokalizacji w granicach obszaru objgtego planem wylacznie ustug nieuciazliwych.
3.W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:
I)zmiang uksztaltowania terenu w obszarach przeznaczonych do zabudowy, w zakresie
niezbednym dla potrzeb realizacji inwestycji,
2)powigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do istniejacego, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi,
3)bilansowanie zieleni lokalizowanej w granicach strefy parkowania naziemnego (oznaczongj
litera K) i/lub w strefie zieleni (oznaczonej litera Z) w ramach wymaganego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslonego dla danego terenu lub dziatki,
4)rewaloryzacjg i adaptacjg istniejacych form zieleni,
S)urzadzenie w granicach dziatki wyznaczonej zgodnie z planem nie wigcej niz 30% naziemnych
miejsc postojowych z zastosowaniem nawierzchni azurowych, na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegélowych.
4.W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq obiekty ani obszary objete prawnymi formami
ochrony.
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§9
1.Zasada w zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego jest kreacja wysokiej jako$ci kultury
i kanonu miejsca obszaru objetego planem, zagospodarowywanego wspodlczesnie, wspoltworzacego
krajobraz kulturowy Lublina, bedacy materialnym wyrazem jego tozsamosci kulturowe;j.
2.Realizacja powyzszej zasady nastgpuje poprzez nakazy:
luwzglednienia formy uksztaltowania terenu w zagospodarowaniu poszczegolnych obszarow
poprzez modelowanie zabudowy, oddajace charakter tego uksztaltowania,

2)podporzadkowania  indywidualnych rozwiazan inwestycyjnych i architektonicznych
wyznaczonej w planie strukturze kompozycyjnej, z uwzglednieniem lokalizacji miejsc
akcentowania,

3)ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem wspodlczesnych zdobyczy technicznych
1 artystycznych wartosci formy, wyznaczonych nowoczesnymi nurtami architektury i designu.
3.W granicach poszczegélnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym planem zakazuje sig
lokalizacji nastgpujacych zewngtrznych, wolnostojacych nosnikow reklamowych:
1 )wielkoformatowych o powierzchni powyzej 12 m®: banerow, backlightow, frontlightow,
billboardéw, scian prezentacyjnych, tablic reklamowych i innych,
2)pylonow, paneli, citylightow reklamowych i innych tego rodzaju, o wymiarach powyzej 200 cm
wysokosci liczonej od poziomu terenu i powyzej 100 cm szerokosci,
3)nosnikow reklamowych niezwigzanych trwale z gruntem, w tym tzw. stojakow typu potykacz.
4. W granicach poszczegdlnych terenow wyznaczonych w obszarze objetym planem, stanowigcych
przestrzenie publiczne, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zewnetrznych, trwale zwiazanych z gruntem,
nosnikéw reklamowych wylgcznie przy uwzglednieniu ponizszych warunkow:
1)w terenach komunikacji drogowej, oznaczonych symbolami KDG, KDZ i KDD, KDW jedynie
w formie edytorow informacyjnych, jak np.: plany miasta, osrodka dzielnicowego, znaki
kierunkowe, tablice informacyjne typu bulletin board, a takze promocyjnych w postaci paneli
reklamowych jako integralnych elementéw wiat przystankowych, kioskow, budek telefonicznych,
2)w terenach komunikacji pieszej oraz pieszej i rowerowej, oznaczonych odpowiednio symbolami
KX i KXR jedynie w formie edytoréw informacyjnych i promocyjnych o wymiarach nie wigcej
niz 200 cm wysokosci liczonej od poziomu terenu i szerokosci nie wigcej niz 100 cm, jak np.:
plany miasta, osrodka dzielnicowego, znaki kierunkowe, tablice informacyjne typu bulletin board,
panele reklamowe,
3)w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP, jedynie w formie edytorow
informacyjnych i promocyjnych o wymiarach nie wigcej niz 200 cm wysoko$ci liczonej od
poziomu terenu i szerokosci nie wigeej niz 100 cm, jak np.: plany miasta, osrodka dzielnicowego,
parku, znaki kierunkowe, tablice informacyjne typu bulletin board.
5.Zewngtrzne nosniki reklamowe w terenach wskazanych w ust. 4 pkt 2 winny by¢ realizowane
i lokalizowane:
1)w zblizonej formie, kolorystyce i materiale,
2)jako harmonijnic komponowana, w tym z obicktami malej architektury, grupa elementow
wyposazenia wngtrza przestrzeni publicznej,
3)przy granicy terenu wyznaczonej linig rozgraniczajaca, z zachowaniem nie mniej niz 3 m
szerokosci pasa dla komunikacji pieszej i nie mniej niz 2 m szerokosci pasa dla komunikacji
rowerowej,
4)w stalej odleglosci migdzy sobg, nie mniejszej niz 25 m.
6.Zewnetrzne nosniki reklamowe w terenach wskazanych w ust. 4 pkt 3 winny by¢ realizowane
1 lokalizowane:
1)jedynie wzdluz $ciezek pieszych i rowerowych,
2)w zblizonej formie, kolorystyce i materiale,
3)jako harmonijnie komponowana, w tym z obiektami malej architektury, grupa elementow
wyposazenia wnetrza przestrzeni publicznej,
4)w statej odlegltosci migdzy soba:
a)nie mniejszej niz 50 m w terenie IIA10ZP,
b)nie mniejszej niz 25 m w terenie IIA36ZP.
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7.W granicach poszczegélnych terenéw wyznaczonych w obszarze objetym planem, z wyjatkiem
wskazanych w ust. 4, dopuszcza si¢ lokalizacje zewnetrznych nosnikow reklamowych, z wyjatkiem
nosnikéw wymienionych w ust. 3, wylacznie przy uwzglednieniu ponizszych zasad:
l)w granicach dziatki wyznaczonej zgodnie z planem, jako harmonijnie komponowanych
elementow zagospodarowania terenu,
2)w obrgbie elewacji budynkow, w sposob zorganizowany, jako zintegrowanych elementow
ksztaltowania poszczegolnych elewacji, niezacierajac ich zasadniczej struktury kompozycyjnej,
pod warunkami:
a)nieprzekraczania zasiggiem nos$nika linii rozgraniczajacych teren,
b)nieprzekraczania zasiggiem nosnika ustalonych w planie linii zabudowy poza odleglos¢ 1,5
m od tych linii,
c)lokalizacji wysunigtych poza lico elewacji nosnikow na wysokosci nie nizszej niz 2,5 m,
liczac od najnizej usytuowanego elementu nosnika do poziomu terenu,
3)na dachu budynku w postaci znaku firmowego identyfikujacego siedzibg firmy, ktorego
wysoko$¢ wraz z konstrukeja wynosi:
a)dla budynkow o wysokosci wigkszej niz 12 m — nie wigcej niz 3,0 m liczac od poziomu
gzymsu gléwnego lub okapu lub od poziomu gornej krawedzi attyki,
b)dla budynkoéw o wysokosci powyzej 5,5 m i nie wigkszej niz 12 m — nie wigcej niz 2,0 m
liczac od poziomu gzymsu gléwnego lub okapu lub od poziomu gérnej krawedzi attyki,
c)dla budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 5,5 m — nie wigcej niz 1,5 m liczae od poziomu
gzymsu gléwnego lub okapu lub od poziomu gornej krawedzi attyki.
8.W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty ani obszary objgte prawnymi formami
ochrony.

§ 10
1.Zasada w zakresie infrastruktury technicznej jest budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, jako integralnej czedci istniejacego i funkcjonujacego systemu infrastruktury techniczne;j.
2.Realizacja powyzszej zasady nastgpuje poprzez nakazy:
1)zaopatrzenia w wod¢ z istniejacych i projektowanych sieci komunalnego systemu
wodociggowego miasta,
2)odprowadzania S$ciekéw sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy
zatozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego,
3)odprowadzania wod opadowych z terenow zabudowy oraz ukladu ulicznego do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej,
4)zaopatrzenia w cieplo terenéow przeznaczonych pod zabudowg¢ z miejskiego systemu
cieptowniczego, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego, lub z
lokalnych zrodet ciepla z wylaczeniem zrodel na paliwa stale,
5)zaopatrzenia w gaz z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji, modernizacji
1 wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,
6)zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych
miejskiego systemu elektroenergetycznego, poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub
wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz
przylacza, przy zalozeniu adaptacji (sieci i urzadzen elektroenergetycznych nie kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego,
T)obstugi telekomunikacyjnej przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii
stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowej przy
zalozeniu adaptacji (sieci i1 urzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego, z zakazem:
a)lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komérkowe;j,
b)lokalizacji masztow telefonii komérkowej na obiektach budowlanych o wysokosci ponizej
25 m.
3.W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ obowigzek lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej w obrgbie terenow komunikacji drogowej i pieszej, z wyjatkiem masztow telefonii
komaérkowe;j.
4.W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza sig:
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1)prowadzenie sieci poza terenami wskazanymi w ust. 3, pod warunkiem, ze jest to niezbedne dla
obstugi ustalonych planem terendw i spelnia wymogi przepisow szczegdlnych,

2)lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w ideogramie
uzbrojenia terenow.

§ 11
1.Zasada w zakresie systemu komunikacji jest budowa, rozbudowa i modernizacja systemu
komunikacji, jako integralnej czesci istniejacego 1 funkcjonujgcego ukladu ulic systemu

podstawowego.
2.W granicach obszaru objg¢tego planem obowigzuje nakaz zachowania ukladu komunikacyjnego
o skrystalizowanej hierarchii powiazan ukladu podstawowego: ul. Filaretow ITA9KDG-P1344,
ul. Zana ITA1KDZ-P1413 i ul. Bohaterow Monte Cassino [IA2KDZ-P1333 z uktadem obstugujacym:
drogi dojazdowe gminne od IIA3KDD-G6337 do IIASKDD-G i droga wewnetrzna IIAI0KDW.
3.W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ stosowanie Srodkow ograniczajacych
ucigzliwosci drég i ruchu drogowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4.W granicach poszczego6lnych terenéw wyznaczonych w obszarze objetym planem:
1)obowiazuje lokalizacja Sciezek pieszych i rowerowych zgodnie z przebiegiem okreslonym
w rysunku planu, z mozliwoscig przesunigcia granic przebiegu z tolerancjq nie wigksza niz 2 m,
2)okreslono przebieg glownych sciezek pieszych i rowerowych, natomiast zasady lokalizacji
pozostatych okreslono w ustaleniach szczegolowych,
3)dopuszcza si¢ likwidacje ciagdw jezdnych wskazanych w rysunku planu jedynie w przypadku
odstapienia od realizacji naziemnych miejsc postojowych lokalizowanych w granicach strefy
parkowania naziemnego K.
5.W granicach poszczegblnych terenow dla dzialek wyznaczonych w obszarze objetym planem
obowiazuja nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie parkowania:
1)ilos¢ miejsc postojowych, odpowiednio:
a)dla kategorii przeznaczenia — handel: nie mniej niz 50 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku,
b)dla kategorii przeznaczenia — administracja publiczna, obstuga biznesu, kultura, kult
religijny: nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynku,
c)dla kategorii przeznaczenia — turystyka, gastronomia: nie mniej niz 25 miejsc postojowych
na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynku,
d)dla kategorii przeznaczenia — o$wiata, nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoleczna, rzemiosto
ustugowe: nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynku,
e)dla kategorii przeznaczenia — mieszkalnictwo wielorodzinne: nie mniej niz | miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, a w przypadku mieszkan o powierzchni catkowitej powyzej 100
m° nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 tego typu mieszkanie,
2)lokalizacja zbilansowanych miejsc postojowych:
a)w granicach dziatki wyznaczonej zgodnie z planem, stanowigcej obszar realizacji inwestycji
o0 okreslonym w planie przeznaczeniu,
b)w nie mniej niz jednej kondygnacji:
epodziemnej lub
eponizej poziomu terenu, ktérego rzedna wyznaczona zostala w ustaleniach
szczegdlowych
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w obrgbie budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dzialce wyznaczonej
zgodnie z planem,
¢)na poziomie terenu, po spelnieniu warunkéw zawartych w lit. a i b, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi,
3)po spelnieniu wymogéw zawartych w pkt 2, mozliwos¢ lokalizacji pozostalej czesci miejsc
postojowych poza terenem wskazanym w pkt 2 lit. a, jednak nie dalej niz 150 m od jego granicy,
4)lokalizacja miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczy terenow drog i terendw, na
ktorych parkowanie dopuszczono jako czasowy sposob zagospodarowania.

§12

I.W granicach obszaru objgtego planem, w odniesieniu do sposobow tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ustala si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
gruntow i obiektow budowlanych.
2.W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ czasowy sposob zagospodarowania terendow
jedynie w formie:

l)naziemnych parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej, z zastrzezeniem jak w § 29

ust. 4 pkt 8,

2)terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,

3)zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen.
3.W granicach obszaru objetego planem dla terenow I[IA19CC, ITA22CC, IIA23CC, IIA25CC,
ITA26KS1, MTA28UQm, 1TA29UQm, IIA32CC, 1IA33UQm, 1IA35G2 i [TA37KS1u dopuszcza sig
czasowy sposob uzytkowania budynkow realizowanych zgodnie z ustaleniami planu i wymagajacych
powigzania komunikacyjnego z terenami komunikacji pieszej, polegajacy na realizacji czasowych
form urzadzen komunikacyjnych jak np.: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie.
4. Termin dotychczasowego i czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
1 budynku danej dzialki lub dziatek, w granicach obszaru obj¢tego planem, upltywa najpézniej z dniem
poprzedzajacym dzien rozpoczecia realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, a dla terenéw
wskazanych w ust. 3 z dniem dopuszczenia do uzytkowania urzadzen komunikacji pieszej w terenach
komunikacji pieszej oznaczonych symbolami KX.

§13

1.W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen dotyczacych:
1)wskaznikow intensywnosci zabudowy,
2)granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3)obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
dterendow shuzacych organizacji imprez masowych,
S)granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow szczegolnych.
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Rozdzial 2
Ustalenia strefowe planu

§ 14

1.W celu zapewnienia wilasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony przed
degradacja terenow o wysokich walorach przyrodniczych — ustanawia si¢ Strefe Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH - bedaca fragmentem systemu ogolnomiejskiego
w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca teren IIA10ZP.

2.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. | ustala si¢ ochrong suchej doliny oraz form zieleni
wykazujacych cigglos$¢ przestrzenna, znajdujace si¢ w granicach systemu.

3.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1)odprowadzania sciekow do wod 1 gruntu,

2)lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowe;j,

3)makroprzeksztatcen rzezby terenu,

4)tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin,

5)lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcéw mineralnych,

6)lokalizowania parkingow, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

T)lokalizowania wszelkiego rodzaju skladowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i grzebowisk
zwierzat.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 zasady gospodarowania podporzadkowuje si¢ funkcjom
dla ktorych zostala ona ustanowiona tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska; funkcja
uzupetniajaca jest rekreacja na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenu
ITA10ZP.

5.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego poprzez nasadzenia roznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy
realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.

6.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnej infrastruktury
techniczne;j.
§ 15

1.W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ Stref¢ Ochrony Wyjatkowych Wartosci
Kulturowych Miasta SOK 1 w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca teren
IIA10ZP.

2.W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 zasadnicza wartos$cig podlegajaca ochronie jest
uksztaltowanie terenu suchej doliny w rejonie Parku Rury.
§ 16

1.W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ Stref¢ Ekspozycji Krajobrazu Miejskiego 3EK w
granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujacg teren IIA10ZP.

2.W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ochronie podlega charakterystyczne uksztaltowanie
terenu Parku Rury, jako obszaru wolnego od zabudowy, wyznaczajacego naturalne granice
historycznych i wspotczesnych uktadow osiedlenczych.

§ 17

1.W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ Stref¢ Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji
SRiK4 w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca wszystkie tereny w obszarze
objetym planem za wyjatkiem terenu I1IA10ZP.

n



Uchwata nr 196/XI11/2007 Strona nr 121

2.W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje ksztaltowanie krajobrazu kulturowego
miasta 1 harmonijnego wspolistnienia historycznych, tradycyjnych 1 wspolczesnych form
zainwestowania, odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym wspolczesnych rozwigzan
architektonicznych i ich harmonijnego powiazania z tradycyjnymi.

3.W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace dzialania:

l)integracja i kreacja ukltadow przestrzennych z podkreslaniem ich tozsamosci krajobrazowej,
2)rekultywacja i rewaloryzacja wartoéci naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych
w procesie chaotycznej urbanizacji.

4.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje utrzymanie skali i charakteru zabudowy
w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja i z walorami krajobrazu, w tym ograniczenie powstawania
nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokosciowych lub/i kubaturowych).

§18

1.W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ Strefg Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka
Ekspozycja Zewnegtrzna EZ w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca w czesei
tereny: IIATUQ/KSI, ITIA3UQ oraz [TA1KDZ-P1413.

2.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy tak, aby w widoku z
wiezy-donzonu Zamku Lubelskiego (poziom 212,46 m npm) i Wiezy Trynitarskiej (poziom tarasu
224,00 m npm) nie przekraczala ona horyzontu (odpowiednio 214,16 m npm i 225,5 m npm) i
umozliwiala percepeje uksztaltowania terenéw miasta.

§ 19

!.W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ Stref¢ Ochrony Dalekiego Tla Panoramy
Srodmiescia ET2 w granicach wyznaczonych na rysunku planu, obejmujaca:

1)w czgsci tereny: IIA38E2, IIA40UP i [IAIKDZ-P1413
2)w catoscei tereny: [IA39KX, ITA41UP, 11A42C3, IIA43E].

2.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. | obowiazuje zachowanie neutralnosci widokowej terendw
znajdujacych si¢ w polu obserwacji (z kierunkow potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej
gléwnym przedmiotem ochrony tj.: zespolami urbanistycznymi Starego Miasta i Srodmiescia,
wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego.

3.W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje przywracanie harmonijnosci widokow
panoramy miasta przez ostabiane negatywnego oddzialywania zbyt wysokich obiektow i zespolow
usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych w dalekim tle wspomnianej w ust. 2 sylwety.

4.W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb: obnizenie,
usunigcie lub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkow, maskowanie ich odpowiednio uzytym
kolorem lub parawanami zieleni.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 20

1.Wyznacza si¢ teren uslug komercyjnych lub komunikacji w zakresie parkowania oznaczony
symbolem ITA1UQ/KSI, okreslony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace alternatywne grupy kategorii
przeznaczenia terenu:

1)ustugi komercyjne UQ,

2)komunikacj¢ w zakresie parkowania KS1.

3.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w grupie kategorii przeznaczenia terenu — ustugi komercyjne
UQ, ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia, zgodnie z § 6 ust. 6:
1)podstawowe:
a)handel,
b)turystyka,
c)gastronomia,
d)obstuga biznesu,
e)rzemiosto ustugowe,
2)dopuszczone:
a)administracja publiczna,
b)oswiata,
¢)nauka,
d)ochrona zdrowia,
e)pomoc spoteczna,
DHkultura.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. I, w grupie kategorii przeznaczenia terenu — komunikacja
w zakresie parkowania KS1, ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia:
1)podstawowa — komunikacja w zakresie parkowania w obiektach kubaturowych,
2)dopuszczona — komunikacja w zakresie parkowania naziemnego, przy spelnieniu warunku, ze
wielko$é powierzchni terenu objetego przeznaczeniem dopuszczonym obejmuje nie wigcej niz
30% powierzchni terenu.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)w grupie kategorii przeznaczenia okreslonej w ust. 2 pkt 1:
a)nieprzekraczalna linia zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,
b)udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 60% 1 nie
wiecej niz 70%,
c)udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz
10%,
d)wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 12 m,
e)nachylenie potaci dachowych — nie wigcej niz 15°,
farchitektoniczne wyrdznienie kondygnacji parterowej,

2)w grupie kategorii przeznaczenia okreslonej w ust. 2 pkt 2:
a)nieprzekraczalna linia zabudowy — 4m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,
b)udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 50% i nie
wigcej niz 70%,
c¢)udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz
5%,
d)wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 12 m,
e)nachylenie potaci dachowych — nie wigcej niz 15°,
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fimozliwos¢ niezadaszenia ostatniej kondygnacji nadziemne;j.

6.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci na dziatki budowlane przy tacznym spehieniu warunkow:

1)ilos¢ uzyskiwanych dziatek — 1,

2)potozenie granic uzyskiwanej dziatki — w liniach rozgraniczajacych,

3)powierzchnia uzyskiwanej dzialki — powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych.

7.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)dostepnos¢ komunikacyjna — od ul. Krasinskiego, bedacej droga gminna,
2)w grupie kategorii wskazanej w ust. 2 pkt 1:
a)ilos¢ i lokalizacja miejsc postojowych — na zasadach okreslonych w § 11 ust. 5,
b)mozliwos¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych, przy spelnieniu warunku, ze ich
ilos¢ nie przekracza 10% catkowitej ilosci zbilansowanych miejsc postojowych.

§ 21

1.Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IIA2E1, okreslony liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ podstawowa kategori¢ przeznaczenia — stacja
transformatorowa wnetrzowa.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwosé¢ przebudowy lub wymiany istniejacej
zabudowy.

4.Dla przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 ustala si¢ obowiazek ksztaltowania budynku stacji
transformatorowej w sposdb odznaczajacy si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych i harmonijnie wkomponowany w otoczenie.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci na dziatki budowlane przy tacznym spetieniu warunkéw:

1)ilo$¢ uzyskiwanych dziatek — 1,

2)polozenie granic uzyskiwanej dziatki — w liniach rozgraniczajacych,

3)powierzchnia uzyskiwanej dziatki — powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych.

6.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng na zasadzie stuzebnosci
dojazdu od ul. Krasinskiego bedacej droga gminng lub od ul. Leonarda bedacej droga wewnetrzng
przez teren [IA3UQ.

7.Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w teren IIA3UQ jako integralnej jego
czesci:
1)z realizacja przeznaczenia okreslonego w ust. 2 w granicach terenu I[IA3UQ
z zagospodarowaniem w postaci urzadzenia wbudowanego lub
2)z realizacja przeznaczenia okreslonego w wust. 2 w granicach terenu IIA3UQ
z zagospodarowaniem w postaci budynku w innym miejscu w obrebie terenu [IA3UQ.

8.Dla przypadku okreslonego w ust. 7, w odniesieniu do terenu [IA2E1:
1)nie obowigzuja:
a)linie rozgraniczajace terenu,
b)przeznaczenie terenu,
c)ustalenia ust. 3,4, 516,
2)obowiazuja ustalenia jak dla terenu IIA3UQ zawarte w § 22,

9.Dla przypadku okreslonego w ust. 7 pkt 1 obowigzujq ustalenia jak dla terenu IIA3UQ zawarte w §
22,

10.Dla przypadku okreslonego w ust. 7 pkt 2 w odniesieniu do przenoszonej stacji transformatorowe;j i
obszaru pod nig wyznaczanego ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)realizacja przeznaczenia okreslonego w ust. 2 w granicach terenu ITA3UQ,

)
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2)wyznaczenie w potludniowej lub zachodniej czesdei terenu ITA3UQ obszaru pod stacje
transformatorowa,

3)zakaz lokalizacji obszaru, o ktérym mowa w pkt 2 w miejscach akcentowania naroznika
budynku wskazanych w rysunku planu,

4)obowiazek sytuowania przynajmniej jednej linii podzialu wlasnosciowego obszaru, o ktorym
mowa w pkt 2, odpowiadajacej dlugosci lub szerokosci dziatki, w zewnetrznej linii
rozgraniczajacej teren I1IA3UQ,

5)powierzchnia obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 nie mniejsza niz powierzchnia terenu I1A2EI,
6)lokalizacja budynku stacji transformatorowej w obrebie linii zabudowy terenu [IA3UQ,

7)forma stacji transformatorowej w postaci budynku wolnostojacego,

8)ksztaltowanie budynku stacji transformatorowej w sposob odznaczajacy si¢ wysokim poziomem
estetycznym rozwiazan architektonicznych i harmonijnie wkomponowany w otoczenie,
9)mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej na zasadzie stuzebnosci dojazdu od drogi wewnetrznej.

§22

1.Wyznacza si¢ teren uslug komercyjnych oznaczony symbolem ITA3UQ, okre$lony liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia, zgodnie z § 6

ust. 6:
1)podstawowe:
a)handel,
b)turystyka,
c)gastronomia,

d)obstuga biznesu,

e)rzemiosto ustugowe,
2)dopuszczone:

a)administracja publiczna,

b)oswiata,

¢)nauka,

d)ochrona zdrowia,

e)pomoc spoleczna,

Dkultura.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ mozliwos¢, w zaleznosci od potrzeb, przebudowy,
rozbudowy, wymiany istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

4.Ustala si¢ mozliwos¢ wlaczenia terenu elektroenergetyki IIA2E1 w teren, o ktorym mowa w ust. 1,
przy spelnieniu warunkéw okreslonych w § 21.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
I)nieprzekraczalna linia zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2)udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki wyznaczonej zgodnie
z planem — nie mniej niz 60% i nie wigcej niz 85%,
3)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki wyznaczonej
zgodnie z planem — nie mniej niz 10%,
4)mozliwos¢ rewaloryzacji i adaptacji istniejacych skupisk zieleni wysokiej, wskazanych
w rysunku planu,
5)zasady ksztaltowania zabudowy:
a)wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 12 m,
b)nachylenie polaci dachowych — nie wigcej niz 15°,
c)uwzglednienie akcentowania ekspozycji biernej zabudowy, wskazanej w rysunku planu,
d)uwzglednienie akcentowania naroznikow budynku, wskazanych w rysunku planu,
e)architektoniczne wyréznienie kondygnacji parterowe;j.
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6.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane przy lgcznym spetieniu warunkow:
1)ilos¢ uzyskiwanych dziatek — nie wigcej niz 2,
2)potozenie granic uzyskiwanych dzialek — w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z linig
podziatu okreslona w rysunku planu, w przypadku podziatu terenu na dwie dziatki,
3)powierzchnia kazdej z uzyskiwanych dziatek — nie mniej niz 2300 m>.

7.Ustalenia ust. 6 nie dotycza przypadku okreslonego w ust. 4, dla ktorego ustala si¢ obowigzek
wydzielenia nie wigcej niz 3 dzialek:
1)jednej lub dwoch przeznaczonych pod ushugi komercyjne (UQ, zgodnie z ust. 2), ktorych
powierzchnia stanowic bedzie roznice pomigdzy suma powierzchni terenow IIA2E] i [IA3UQ a
powierzchnia dziatki, o ktérej mowa w pkt 2,
2)jednej przeznaczonej pod elekroenergetyke (E1), wyznaczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 21 ust. 10pkt2,3,415.

8.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)dostgpnos¢ komunikacyjna — od ul. Krasinskiego bedacej droga gminng i od ul. Leonarda
bedaca droga wewnetrzna,
2)ilos¢ i lokalizacja miejsc postojowych — na zasadach okreslonych w § 11 ust. 5,
3)mozliwos¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych, przy spetnieniu warunku, ze ich ilosé
nie przekracza 10% calkowitej ilosci zbilansowanych miejsc postojowych.

§ 23

1.Wyznacza si¢ teren wuslug handlu oznaczony symbolem IIA4UCI1, okres$lony liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia, zgodnie z § 6
ust. 6:
1 )podstawowa — handel, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2)dopuszczone:
a)gastronomia,
b)obsluga biznesu,
c¢)administracja publiczna,
d)oswiata,
e)nauka,
f)ochrona zdrowia,
g)pomoc spoteczna,
h)kultura,
i)rzemiosto ustugowe.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢, w zaleznosci od potrzeb, przebudowy,
rozbudowy, wymiany istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

4.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
l)obowigzujace linie zabudowy — od strony terendéw drog IIAIKDZ-P1413 i IIA2KDD-G,
zgodnie z rysunkiem planu,
2)nieprzekraczalne linie zabudowy — od strony poludniowej i wschodniej, zgodnie z rysunkiem
planu,
3)udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 60% i nie
wigcej niz 75%,
4)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 10%,
5)maksymalne granice strefy parkowania naziemnego oznaczonej litera K — zgodnie z rysunkiem
planu,
6)mozliwos¢ uzupehnienia zielenia i obiektami malej architektury strefy parkowania naziemnego
oznaczonej literg K,
7)zasady ksztaltowania zabudowy:
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UCHWALA NR 394/XX11/2008
RADY MIASTA LUBLIN
Z DNIA 24 CZERWCA 2008r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czgsé II.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt..1, art.18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1 i art. 41 ust.] ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn, zmianami) oraz
art. 20 ust.l i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z pdin. zmianami) w zwiazku z uchwalg
nr 1062/XLII/2006 Rady Miasta Lublin z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ II - Rada Miasta Lublin postanawia, co nastepuje:

§1

1. Stwierdzi¢ zgodno$é projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina- czg$¢ II przyjetego uchwala nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002r. z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ~ miasta  Lublin”  uchwalonego  uchwala Rady  Miejskiej
w Lublinie Nr 359/XX11/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r.

2. Uchwali¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesc
II, przyjetego uchwatq nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
W czeSci obejmujacej tereny przeznaczone pod urzadzenia energetyki cieplnej, tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — w rejonie ul. Switezianki oraz
W czesci wymiennikowni ciepla w rejonie ul. Bursztynowej i Agatowej — zgodnie
z zatgeznikami graficznymi do uchwaly nr 1062/XLI1/2006 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 czerwea 2006 1.

3. Zmiana planu nie obejmuje terenu IT§ polozonego przy ul. Faraona. Teren ten zostal ujety
W opracowaniu: “Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
~ czgs¢ II — we fragmencie obejmujacym potudniows czeéé osrodka ushigowego “Centrum
Zana”.

4. Plan stanowia:

1) czes¢ graficzna:
a) plansza podstawowa w skali 1:2000 (w arkuszach), jako zalaczniki nr 1-11,
b) Miasto Lublin-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — cze$é 1I - strefy
polityki przestrzennej wraz z lokalizacja obszaréw bedacych przedmiotem zmiany planu
~ plansza sytuacyjna- w skali 1:10 000 jako zatqcznik nr 12,
¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina- 1:25000 — jako zalacznik nr 13,
2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu — jako zatacznik nr 14 do niniejszej uchwaty,
3) rozstizygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

1
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finansowania — jako zalacznik nr 15 do niniejszej uchwaty.

Dzial I
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1
System oznaczen i okreSlen uzytych w planie
§2
1. Oznaczenia graficzne i literowe:
GRANICE PLANISTYCZNE
= GRANICA OBSZAROW OBIETYCH ZMIANA PLANU

? GRANICE TERENOW O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA 1 ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE PODZIALU TERENU O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU —
oznaczajace:

a) granice obszaréw wolnych od zabudowy kubaturowej przeznaczonych do
zagospodarowania zielenia towarzyszaca funkcji podstawowej i dodatkowo
oznaczonych litera Z i ukoénym szrafem;

LINIE ZABUDOWY
A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

D AV AV, D STREFA ZABUDOWY KUBATUROWE] mieszkaniowej

GRANICE STREF OCHRONNYCH

O GRANICE STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIE] UJECIA WOD
PODZIEMNYCH
\{, GRANICE STREFY OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH
- WEWNETRZNA

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

V1 ] ) | STREFA OCHRONY ZREALIZOWANYCH OSIEDLI MIESZKANIOWYCH
BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO PRZED ICH DOGESZCZENIEM
PROGRAMEM MIESZKANIOWYM;

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]

N;‘/W/WW %I;REFA ZIELEN] TOWARZYSZACE] WYDZIELONA W GRANICY
“ RENU MW,

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
U TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
w | TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci ukosnego szrafu obwiedzionego linia
przerywang, dodatkowo oznaczonego litera Z 1 wniesionego w granice terendw
wyznaczonych liniami regulacyjnymi, okreslaja miejsca urzadzenia zieleni towarzyszacej

| funkcji podstawowej obszaru. Granice ww. zieleni podlegajg korektom przestrzennym
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z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni obszardéw przeznaczonych pod zielen "Z" o max
10%, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej (bilansowanie w granicy dziatki
budowlanej wyznaczonej zgodnie z planem).

3. W granicach obszaru IT objgtego zmiang planu wydziela si¢ 30 obszaréw planistycznych
objetych zmiang planu oznaczonych symbolami literowymi okre§lajacymi funkeje terenu:
U, MW i W i numerami porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od or 1 do
30 odrebnie dla kazdego z nich:

o II—(cyfra rzymska) — oznacza czg$¢ miasta objeta planem,

o 1,2,3,4..(cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

o MW, U, W...- oznaczenia literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych.

§3

1. Tlekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty mowa o:

' 1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Lublin,

3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢é¢ graficzng planu w postaci:

a) planszy podstawowej w skali 1:2000 (w arkuszach), jako zatacznikéw nr 1-11,

b) planszy sytuacyjnej w skali 1:10 000 - Miasto Lublin-miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — czg$¢ II - strefy polityki przestrzennej wraz
z lokalizacja obszarow bedacych przedmiotem zmiany planu jako zatacznika nr 12,

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linig ciagla wyznaczajaca na rysunku
planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym,

7) kategorii przezmaczenia teremu — nalezy przez to rozumieé¢ przypisany danemu
terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposéb zagospodarowania i bezposrednio
z tym zwiazany sposdb jego uzytkowania,

8) podstawowej kategorii przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktdre przypisane zostato danemu terenowi jako obowigzujace,

9) dopuszczonej kategorii przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére przypisane zostalo danemu terenowi jako dodatkowe poza podstawowym i jest
nieobowigzujace,

10) urzadzeniach towarzyszaeych i zagospodarowaniu towarzyszgcym — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng role wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszacq zielen oraz obiekty matej
architektury, realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

11)zabudowie — naleZy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania terenu
w formie budynku Iub zespolu budynkow, istniejacych Iub projektowanych,
zlokalizowanych na danym terenie Iub dzialce,

. 12) poddaszu uwzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzern pomiedzy stropem

i ostatniej kondygnacji a polacia dachows - mozliwa do zagospodarowania pod funkcje

: mieszkaniows (lub inna) - przy jednoczesnym speinieniu przepiséw ustaw szczegdlnych,

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym do

3
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powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu a takze powierzchni elementéw
drugorzednych, np.: schodéw zewngtrznych ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze,

14) intensywnoS$ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé miarg zabudowy terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, wyrazong stosunkiem sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw projektowanych
i istnigjacych liczonej po zewngtrznym obrysie $cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore
nie sg zamknigte lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami,
ostonami zabezpieczajacymi, porgczami i nie sa przekryte a takze powierzchni

{ elementéw drugorzednych np. schodéw i pochylni zewnetrznych, ramp zewnetrznych,

daszkéw, markiz itp. ) do powierzchni terenu objetego danym zagospodarowaniem

w granicach dziatki budowlanej,

-_ 15) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé
f oznaczong w rysunku planu lini¢ okreslajacq maksymalna granice lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] tzn. sytuowania fasady budynku, z oznaczeniem strony jej lokalizacji,
16) wtérnej parcelacji (podziale) - nalezy przez to rozumieé podziat istniejacych dzialek
na mniejsze, z jednoczesnym wyznaczeniem dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,
17) ucigzliwosei — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu halasu, drgaf, zanieczyszczefl,

nieprzyjemnych zapachdw itp.,

18) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwoéé obejmujaca
zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i odory ogranicza sie do granicy
dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnodé,

19) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia i obiekty, do ktérych
dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktérych dostep bezposredni moze
by¢ ograniczony, lecz ktérych celem dzialania jest biezace zaspokajanie potrzeb
ludnosei,

i 20) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym

obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

21) kontynuacji — nalezy przez to rozumieé postawe czynna, zmierzajacg do twdrczego
sposobu ksztattowania rozwiazan przestrzenno-funkcjonalnych pozostajacych w zgodzie
z tozsamoscia obszaru,

22) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ postawe czynng, zmierzajaca do przystosowania
istniejacego stanu zagospodarowania do innego uzytku lub przeksztalcenia dla nadania
innego charakteru,

23) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie w pionie (nadbudowa) lub
w poziomie budynku istniejacego na danej dzialce, przy czym cze$é rozbudowywana
charakteryzuje si¢ funkcjonalnym i architektonicznym zintegrowaniem z tym
budynkiem, a takze zwigkszenie liczby elementdw tworzacych zesp6t budynkow
istniejgeych na danej dzialce, przy czym czeéé rozbudowywana zespoh charakteryzuje
sie integralnym powigzaniem z caloscia,

24) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumieé urzadzenia infrastruktury technicznej —
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig wybudowane jako przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyijne,

25) elementach zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumieé trwalg
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| zabudowe, istniejace iprojektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie i punkty
' widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty a takze
tereny zieleni,
26) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej a takze 50% sumy powierzchni taraséw
1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?, urzadzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje,
27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pasy zieleni uksztattowane w sasiedztwie
ulic w taki spos6b, aby minimalizowa¢ uciazliwosci wynikajace z ruchu pojazdéw dla
sgsiednich terenéw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie
z ogoblnie przyjetymi normami.

3. Dla kategorii przeznaczenia terenéw wykazujacych znaczng réznorodnosé jak
w przypadku terenéw zabudowy uslugowej (U,UP,), terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej (AG) - ustala si¢ katalog rodzajéw dziatalnosci oraz odpowiednich dla
kategorii przeznaczenia i rodzaju dziatalnosci — katalog obiektéw lub lokali (EKD);

1) katalog dla symbolu literowego U — uslugi:

' a) handel detaliczny — dzialalno$é zwiazana ze sprzedaza detaliczna towaréw
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,
obiekty: budynki handlowo-ustugowe: centra handlowe, domy towarowe,
samodzielne sklepy i butiki, hale uzywane do targéw, targowiska pod dachem

| 1 lokale uzytkowe,

| b) sprzedaz detaliczna paliw — dzialalno§é stacji paliw zwiazana ze sprzedaza
detaliczng paliw do pojazdéw mechanicznych z mozliwo$cia wprowadzenia handlu
detalicznego, gastronomii i drobnych uslug zwiazanych z obstuga pojazdow,
obiekty: budynki handlowo-ustugowe z gastronomia, handlem, stacja obshugi Iub
bez (stacje paliw),

c) gastronomia — dziafalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, piwiarni, winiarni,
stolowek, bardw, cukierni i lodziarni wraz z produkcja wyrobéw wiasnych, a takze
placéwek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych,
obiekty: budynki hoteli, samodzielne placowki gastronomiczne: restauracje,
kawiarnie, herbaciarnie, winiarnie, piwiarnie, stoléwki, bary, cukiernie, lodziarnie,
punkty gastronomiczne i lokale uzytkowe,

d) dzialalno$¢ wydawnicza: wydawanie ksiazek, gazet, czasopism i wydawnictw
periodycznych, nagran diwickowych i pozostala dzialalnos¢ wydawnicza,
obiekty: samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

¢) dzialalno$¢ poligrafiezna: drukowanie gazet oraz pozostala dzialalnoé
poligraficzna, introligatorstwo, dzialalno$é ustugowa zwiazana z przygotowaniem
druku, dziatalnosé graficzna pomocnicza,
obiekty: samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

f) reprodukcja zapisanych noénikéw informacji: reprodukcja nagrai dzwiekowych,
nagran wideo, komputerowych noénikéw informacji,
obiekty: samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

g) dzialalno$¢ uslugowa pozostala:
spranie i czyszczenie wyrob6w widkienniczych i futrzarskich,

«fryzjerstwo i pozostale zabiegi kosmetyczne,
epogrzeby i dzialalnosé pokrewna,

«dziatalnos¢ zwiazana z poprawa kondycji fizycznej,
obiekty: samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

5
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i

h) rzemioslo uslugowe:
«produkcja pieczywa i wyrobdw ciastkarskich §wiezych,
| sprodukcja wyrobow piekarskich i ciastkarskich o przedtuzonej trwatoscei,
5 snaprawa artykutéw uzytku osobistego i domowego,
snaprawa obuwia i pozostatych wyroboéw skdérzanych,

enaprawa elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego,

| snaprawa zegarkOw, zegarGw i bizuterii,

«konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiggujacych i sprzgtu komputerowego,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

i) administracja — publiczna i niepubliczna - dziatalno$¢ administracyjna w zakresie
publicznym i niepublicznym, polityka ekonomiczna i spoleczna, ustugi na rzecz
calego spoleczefistwa i na rzecz indywidualnych odbiorcéw, ubezpieczenia

‘ spoleczne i powszechne ubezpieczenia zdrowotne, organizacje i zespoly

eksterytorialne,
obiekty: lokale uzytkowe w ramach budynkéw o innych funkejach,
J) poczta i telekomunikacja:
edziatalnos¢ pocztowa i kurierska,
stelekomunikacja (telefonia stacjonarna i ruchoma, radiokomunikacja, telewizja
kablowa i inne),
obiekty: samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

2) katalog dla symbolu literowego UP — ustugi publiczne:

a) kultura — dziatalno$¢ zwigzana z filmem i przemystem wideo, dziatalnosé radiowa
i telewizyjna, dziatalnos¢ artystyczna, rozrywkowa i literacka (twércza), (kina,
teatry, muzea, galerie i salony wystawiennicze, biblioteki, kabarety, kluby, domy
i osrodki kultury),
obiekty: samodzielne ogdlnodostgpne budynki kulturalne i lokale uzytkowe,

b) kult religijny — dzialalnos¢ organizacji religijnych i zwiazany z nim rodzaj
zagospodarowania terenu i typ budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu
religijnego 1 czynnosci religijnych,
obiekty: samodzielne budynki do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych: koécioly, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi, zbory, domy zakonne
itp.,

c) oSwiata — dziatalnos$¢ przedszkoli, szkét podstawowych, szkolnictwo na poziomie
wyzszym niz podstawowy, szkolnictwo na poziomie wyzszym niz Ssredni
z wylaczeniem szkolnictwa wyzszego, szkolnictwo ustawiczne dorostych,
roznorodne zajecia dydaktyczne w formie wykiadéw i pozostale formy ksztalcenia,
obiekty: budynki o charakterze edukacyjnym: budynki przedszkoli, szkol
podstawowych i ponadpodstawowych, budynki szkét zawodowych lub ksztalcenia
specjalistycznego, budynki szkét specjalnych dla dzieci niepelmosprawnych, budynki
dla o$rodkéw ksztatcenia ustawicznego,

d) opieka zdrowotna - dzialalno$¢ przychodni, spéldzielni lekarskich, gabinetéw
lekarskich, osrodkéw ambulatoryjnych i rehabilitacyjnych, szpitali ogdlnych,
specjalistycznych, psychiatrycznych i klinicznych,
obiekty: samodzielne budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne oraz
pielegnacyjne dla ludzi i lokale uzytkowe,

e) pomoc spoleczna — dzialalno$¢ w zakresie opieki wychowawczej i spolecznej
calodobowej z zakwaterowaniem i bez zakwaterowania,
obiekty: samodzielne budynki instytucji opiekuriczych i wychowawczych: domy
opieki dla osob starszych, niepelnosprawnych, domy dla oséb uzaleznionych od
alkoholu i narkotykéw, domy dla bezdomnych, ztobki, poradnie psychologiczno-

6
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3)

pedagogiczne, o$rodki pomocy spolecznej i lokale uzytkowe,

) turystyka — dzialalno$¢ organizatoréw, posrednikéw i agentow turystycznych,
hoteli, obiekt6w noclegowych turystyki (schroniska turystyczne, pola kempingowe,
miejsca krétkotrwalego zakwaterowania — motele, domy wycieczkowe),
obiekty: samodzielne budynki: hotele, motele, pensjonaty i podobne budynki
oferujace zakwaterowanie z gastronomia Iub bez, budynki zakwaterowania
turystycznego pozostate: schroniska mlodziezowe, schroniska inne, domki
kempingowe, domy wycieczkowe oraz pozostale budynki zakwaterowania
turystycznego i lokale uzytkowe,

g) posrednictwo finansowe — dzialalno$é z zakresn obstugi nieruchomosci oraz
zwigzana z posrednictwem pienigznym i finansowym tj. dzialalnoéé bankéw, firm
ubezpieczeniowych, funduszy emerytalno-rentowych, doméw maklerskich,
zarzadzanie rynkiem finansowym,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

h) dzialalno$¢ gospodarcza - dzialalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci,
doradztwo i dzialalno$¢ w zakresie oprogramowania, przetwarzania danych
1 zwiazana z bazami danych, dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowo-ksiegowa,
doradztwo i zarzadzanie, badania i analizy techniczne, reklama,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

i) administracja — publiczna i niepubliczna - dziatalnodé administracyjna w zakresie
publicznym i niepublicznym, polityka ekonomiczna i spoleczna, ustugi na rzecz
calego spoleczenstwa i na rzecz indywidualnych odbiorcow, ubezpieczenia
spoleczne i powszechne ubezpieczenia zdrowotne, organizacie i zespoly
eksterytorialne (urzedy miasta, gminy, posterunek policji, Komenda Stazy Pozarnej
itp.),
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

katalog dla symbolu literowego AG ~ dzialalnosé gospodarcza:

a) przetworstwo przemystowe — produkeja artykuléw spozywezych:
sprodukcja pieczywa i wyrobow ciastkarskich §wiezych,
sprodukcja wyrobéw piekarskich i ciastkarskich o przedluzonej trwatosci,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

b) przetwérstwo przemystowe — produkcja wyrobéw widkienniczych i odziezy
(widkiennictwo):
edzialalnos¢ ushugowa w zakresie naprawy wyrob6éw z brezentu i wyposazenia
kempingowego,
«dzialalno$¢ ustugowa w zakresie naprawy sieci i wyrobow powrozniczych,
sprodukcja odziezy dziane;j,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

¢) przetworstwo przemystowe — produkcija wyrobow widkienniczych i odziezy
(produkcia odziezy i wyrob6w futrzarskich):
eprodukcja odziezy skérzanej,
sprodukcja odziezy i dodatkdw do odziezy skérzanej,
sprodukcja wyrobéw kaletniczych i rymarskich,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

d) przetwdrstwo przemystowe — produkeja drewna i wyrob6w z drewna :
sprodukcja opakowari drewnianych,
sprodukcja pozostatych wyrobéw z drewna; produkeja wyrobéw z korka, stomy
i z materialéw uzywanych do wyplatania,
sobiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

e) przetwdrstwo przemystowe — produkcia masy widknistej, papieru oraz wyrobéw
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g)

h)

D

z papieru (dziatalnoéé publikacyina i poligraficzna):

edzialalnos¢ wydawnicza: wydawanie ksiazek, gazet, czasopism i wydawnictw
periodycznych, nagran dzwigkowych i pozostata dziatalnosé wydawnicza,
sdzialalno$¢ poligraficzna: drukowanie gazet oraz pozostala dzialalnosé
poligraficzna, introligatorstwo, dziatalnosé ushigowa zwiazana z przygotowaniem
druku, dzialalnos¢ graficzna pomocnicza,

ereprodukcja nagran dzwigkowych, nagran wideo, komputerowych nognikéw
informacji,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworstwo przemystowe — produkcja wyrobéw chemicznych — produkcia
wyrobow farmaceutycznych :

sprodukcja podstawowych substancji farmaceutycznych,

eprodukcja lekéw i wyrobow farmaceutycznych,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

przetworstwo przemystowe — produkcja mebli. dziatalnosé produkcyjna gdzie
indziej niesklasyfikowana:

«produkcja mebli - dziatalno$é ustugowa w zakresie wykanczania mebli,

sprodukeja wyrobdw jubilerskich i podobnych,

sprodukcja instrumentéw muzycznych,

«produkcja sprzetu sportowego,

sprodukcja gier i zabawek,

«produkcja sztucznej bizuterii,

«produkcja miotet szczotek i pedzli,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

handel detaliczny. z wylaczeniem sprzedazy pojazdéw samochodowych, motoeykli
ssprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach,

esprzedaz  detaliczna  Zywnosci, napojow i  wyrobow tytoniowych

w wyspecjalizowanych sklepach,

esprzedaz detaliczna wyrobéw farmaceutycznych i medycznych, kosmetykdw

1 artykutéw toaletowych,

esprzedaz detaliczna pozostala nowych towaréw w wyspecjalizowanych sklepach,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

dziatalnosé hotelowo — restauracyjna:

srestauracje i pozostale placéwki gastronomiczne,

sbary,

obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

obstuga nieruchomosgci. wynajem i ustugi zwiazane z prowadzeniem dziatalnoéci
gospodarcze;j:

«obstuga nieruchomosci $§wiadczona na zlecenie,

eWynajem maszyn i urzgdzen bez obstugi i wypozyczanie artykuléw uzytku
osobistego i domowego,

swynajem maszyn i urzadzen biurowych i sprzgtu komputerowego,

«doradztwo i dziatalnos$¢ w zakresie oprogramowania i sprzetu komputerowego,
«dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa,

«dziatalno$é prawnicza, rachunkowo-ksiggowa,

«dzialalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii,

«dzialalnos¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwania personehy, rekrutacji pracownikéw,
«ustugi fotograficzne,

«dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur thumaczen,

«dziatalno$¢ agencji artystycznych,
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' «dzialalno$¢ administracyjna,
obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

i 4. Symbole literowe i pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami
' szczegblnymi.

§ 4

1. Dla terenéw wyszczegolnionych w § 2 jako tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy ustlugowej i tereny infrastruktury technicznej ustala sie przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, okre$lajac dla nich odpowiednio warunki
i zasady realizacji inwestyc;ji.

2. Zagospodarowanie terendéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo —
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

3. W granicach poszczegélnych terenéw wyznaczonych w obszarze objetym planem
obowigzujg nakazy:

a) realizacji nie mniej niz jednej z podstawowych kategorii przeznaczenia i w zaleznosci od
potrzeb, nie mniej niz jednej z dopuszczonych kategorii przeznaczenia, zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi,

b) realizacji programu funkcjonalno-przestrzennego wynikajacego z uwzglednienia
wylacznie podstawowych kategorii przeznaczenia w wielkosci odpowiadajacej 100%

| powierzchni uzytkowej budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dzialce
wyznaczone] zgodnie z planem, chyba e ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej,

c) realizacji programu funkcjonalno-przestrzennego  wynikajacego  z facznego
uwzglednienia podstawowych i dopuszezonych kategorii przeznaczenia w wielkosciach
odpowiadajacych:

e dla podstawowych kategorii przeznaczenia nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dzialce wyznaczonej
zgodnie z planem, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowi inaczej,

e dla dopuszczonych kategorii przeznaczenia nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynku zlokalizowanego lub/i lokalizowanego na dziatce wyznaczonej
zgodnie z planem, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

§ 5
. 1. Na okreslenie przeznaczenia terenu i warunkéw jego zagospodarowania terenu sktadaja sie:
1) DZIAL 1- Przepisy ogblne,
2) DZIALII - Ustalenia generalne dla wszystkich obszaréw objetych zmiana planu,
3) DZIAL III - Zasady zagospodarowania terenéw w poszczegdlnych obszarach
planistycznych I 1U, II 2U, I 3U, II 4U, I1 5U, I1 6 U, IT 7U, I 8U, 11 9U, IT 10U,
I 11U, 11 12, I1 13U, 11 14U, 11 15U, 11 16U, 11 17U, 11 18U, 11 19U, 1 20U, I 21T,
122U, 1 23U, 11 24U, 11 25U, 11 26U, 11 27U, 11 28U, 1129MW, II30W, obejmujace
ustalenia szczegélowe zagospodarowania poszczegdlnych kate gorii przeznaczenia
terendw.

2. Warunki zagospodarowania wynikajace z przepiséw ogélnych i ustalen generalnych dla
wszystkich obszaréw objetych zmiang planu (réwniez warunki obowiazujace w strefach
polityki przestrzennej, strefach ochronnych i strefach ucigzliwosci) majgq pierwszefistwo
przed ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi konkretnych zanumerowanych terenéw.
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Dzial IT

Ustalenia generalne dla wszystkich obszaréw objetych zmiang planu

Rozdzial 2

i §6

W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1. Zachowanie utrwalonych elementéw zagospodarowania przestrzennego, w tym ukfadu

| drogowego i trwatej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz
uzupeinienia terenéw w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi o brakujace
elementy zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegtowymi zawartymi w dziale ITI.

2. Zachowanie skali i charakteru zabudowy dzielnicy.

3. Doprowadzenie istniejacej zabudowy wymiennikowni cieplnych do wlasciwych
wspolczesnych wymogéw jakosciowych z r6wnoczesna eliminacja zagrozen dla
srodowiska.

4. Adaptacja lub przebudowa terendw i obiektéw cieplownictwa powinna mieé na wzgledzie
przestrzenne i programowe wzbogacenie osiedli mieszkaniowych w funkcje, ktérych brak
uniemozliwia prawidlowe funkcjonowanie tkanki mieszkaniowe;.

5. Nakaz:

1) harmonijnego zagospodarowania terenéw objetych zmiana planu w stosunku do
istniejacego otoczenia,

; 2) zachowania istotnego waloru jakim jest urbanistyczna spdjno$¢ budynkéw i otaczajacej

| przestrzeni, zgodnie z Lokalnym planem rewitalizacji dla miasta Lublin,

3) stosowania materialu i detalu nawigzujacego do wyksztalconych form otaczajacej
zabudowy lokalnej dla prawidlowego ksztattowania charakteru zabudowy dzielnicy i jej
wyrazu estetycznego,

4) uwzgledniania naturalnej rzezby terenu w zagospodarowywaniu poszczeg6lnych
obszaréw poprzez odpowiednie ksztaltowanie zabudowy i elementdw zagospodarowania
dostosowane do miejsca i charakteru jego otoczenia,

5) sytuowania budynkéw mieszkaniowych w odlegtosci wyznaczonej w rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy mieszkaniowej, a pozostalych obiektéw zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi,

6) sytuowania nowoprojektowanych garazy 1 innych pomieszczen gospodarczych
w terenach zabudowy mieszkaniowej jako integralnej czgsci budynkéw mieszkalnych,

7) realizacji chodnik6éw i placéw z drobnowymiarowych elementdw rozbieralnych.

6. Zakaz:
1) wydzielania jako odrgbnych dziatek gruntu pod budynkami po obrysie tych budynkow
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania
z budynku,
2) wydzielania dziatki budowlanej i ustanawiania jej odrebnej wiasnosci, jezeli nie ma ona
dostepu do drogi publicznej,
3) dokonywania podziatéw i wyodrgbniania nowych dzialek dla potrzeb istniejacego
1 nowego zagospodarowania tymczasowego,
7. Dopuszczenie:
1) realizacji urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego,
2) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od krawedzi
jezdni, pod warunkiem spelnienia wymagan w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslonych w przepisach szczegdlnych.
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' 8. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnoscei: obiekty obshugi technicznej, urzadzenia gospodarki wodnej i melioracii,

| drogi wewngtrzne, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

nalezy realizowaé w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami
odrgbnymi i zasadami wspélzycia spotecznego.

§7

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1. Zasadg ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego
jako przyjaznego, atrakcyjnego $rodowiska miejskiego, wspoltworzacego tozsamosé
przyrodniczo-krajobrazows miasta, realizowang poprzez:
1) Nakaz:
a) zagospodarowania i przeksztalcania terendw objetych planem z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymogdw Srodowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach
szczegOlnych,
b) ochrony i zachowania droznosci przyrodniczo-przestrzennej oraz wzajemnych powiazan
i przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych  obszaru objetego  planem
! z systemem ekologicznym miasta,

c) zachowania tozsamosci krajobrazowej obszaru, poprzez staranny dobér whasciwej skali
zabudowy dla obiektéw nowo realizowanych wpisujacej si¢ bezkolizyjnie
" w charakter zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu,
. d) starannego ksztattowania zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
| wielorodzinnej, jako dekoracji wewnetrznych dziedzificow oraz terendéw wypoczynku,

a takze towarzyszqcej terenom ciagéw pieszych i rowerowych,

e) skladowania odpadow stalych w pojemnikach zamknietych w miejscu wyznaczonym na
ten cel zgodnie z przepisami szczegblnymi,

f) usuwania odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
w oparciu o system ogdlnomiejski na sktadowisku w Rokitnie,

g) wyposazenia istniejacych i planowanych obiektéw w urzadzenia, w tym urzadzenia
infrastruktury nie powodujace pogarszania standarddéw jakosci srodowiska,

h) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji oraz rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego
wyzsza efektywnos¢ wykorzystania masy energetycznej paliwa,

1) stosowania przy projektowaniu drég odpowiednich $rodkéw ochrony, okreslonych
w przepisach szczegélnych, jesli prognozowane poziomy hatasu i wibracji
w otoczeniu drogi przekraczaja wartosci dopuszezalne,

j) sytuowania w pasie drogowym urzadzen shizacych ochronie $rodowiska - zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow szezegdlnych,

k) ograniczenia wszelkiej ucigzliwodci wywolanej okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wlasnej posesiji, przy czym: ucigzliwosé okreslana na granicy dziatki zajmowanej
przez dziatalno$é ucigzliwag nie moze przekraczaé 90% dopuszczalnej wielkosci normy.

2) Zakaz:

a) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do wod powierzchniowych i gruntu,

b) prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposdéb utrudniajgcy odpltyw
wod opadowych, a takze zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbe terenu,

c) lokalizacji obiektdw produkcyjnych i magazynowych z materialami niebezpiecznymi,
w tym toksycznymi srodkami przemystowymi,

d) wprowadzania funkcji, ktére powoduja Iub moga spowodowaé przekroczenie
dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibracj,

11
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rozprzestrzenianie si¢ draznigcych woni i swiatta o duzym natezeniu poza terenem do
ktérego wilasciciel posiada tytul prawny lub wprowadzajace ograniczenia
w uzytkowaniu terenow przylegajacych.

j 3) Dopuszczenie:

' a) rewaloryzacji i adaptacji istniejacych form zieleni,

| b) zastosowania lokalnych Zrédet ciepla na paliwa stale (wegiel, drewno) w ramach

‘ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - pod warunkiem, ze nie bedzie to
gtéwne zrodlo ogrzewania w budynku i przy zachowaniu wymagaf wynikajacych

| z obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

4) Zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zapisem:

a) na obszarach bgdacych przedmiotem zmiany planu w dalszym ciaggu obowiazuja
odleglosci linii zabudowy od poszezegdlnych klas drog (ulic) zawarte w uchwale
or 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesénia 2002 r. - § 20.

§8
| Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej
1. Na obszarach bedacych przedmiotem zmiany planu nie wystepuja zabytki oraz chronione
obiekty débr kultury wspdlczesne;j.

| §9
Ustalenia w zakresie stref polityki przestrzennej

1. Na obszarach bgdacych przedmiotem zmiany planu w dalszym ciagu obowiazuja nizej
wymienione strefy wraz z ich szczegétowym opisem zawartym w uchwale nr 1688/LV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r.:

1) strefa SRIK 4 — rekultywacji i kontynuacji tradycji (§ 69 uchwaty nr 1688/LV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002r.),

2) strefa ET2 - ochrony dalekiego tfa panoramy $rédmiescia (§ 71  uchwaly
nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r.),

3) strefa Y2- miejska (§ 72 uchwaty nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26

: wrzesnia 2002r.),

] 4) strefa Y2B — koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym (§ 74 uchwaly

i nr 1688/L.V/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzegnia 2002r.),

5) strefa KNT1 — kontynuacji tradycji osiedla (§ 69 uchwaly nr 1688/LV/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzes$nia 2002r.),

6) strefa V1 — ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa
wielorodzinnego przed doggszczaniem ich programem mieszkaniowym (§ 75 uchwaty
nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r.), z wyjatkiem
obszaru [I29MW - gdzie dokonuje sig korekty przebiegu strefy V1.

' 2. Na obszarach bedacych przedmiotem zmiany planu w dalszym ciggu obowigzuje strefa EZ
| —ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja zewnetrzng z nastgpujgcymi zapisami:
1) obowiazek takiego ksztaltowania obszaru strefy, aby nie zakldcaé ekspozycji
zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punkiu widokowego wiezy-
donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z Wiezy Trynitarskiej- obiektéw chronionych
wpisem do rejestru zabytkéw woj. Lubelskiego,
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2) ustala sig wysoko$¢ zabudowy kubaturowej tak, aby nie przestaniala ona widoku

horyzontu oraz umozliwiala percepcjg¢ uksztaltowania terendw miasta. Dla terendw

_ zabudowy wielorodzinnej II29MW — ograniczenie wysokoéci zabudowy do wysokodci

! nie wyzszej niz rzgdna wyznaczona przez kalenice sasiadujacych, zlokalizowanych
' bezposrednio przy ul. Grazyny i Switezianki budynkéw mieszkalnych.

§ 10
Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
} i publicznych:
1. Na obszarach bedacych przedmiotem zmiany planu obowigzuje:
; 1) Zakaz:
! a) wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) malowania informacji reklamowych bezposrednio na dachach i $cianach budynkéw

( i ogrodzeniach,
. ¢) umieszczania nos$nikéw reklamowych

® w sposoOb stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej,
" ® na drzewach i na terenach zieleni, z wyjatkiem tablic i znakéw informacyjnych

zwiazanych z funkcjg terenu,

® w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych Iub w sposéb
| utrudniajacy ich odczytanie.
2) Dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw reklamowych (szyldy, reklamy, tablice

informacyjne) na krawedzi dachu, $cianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym
| obowigzuje nakaz:
a) umieszczania elementéw reklamowych na $cianach budynkow i krawedzi dachu
W sposob nawigzujacy do podzialdw i kolorystyki elewacii,

b) umieszczania elementéw reklamowych na ogrodzeniach w sposéb nawiazujacy do
! charakteru ogrodzenia (stosowanie podobnych materiatéw, wpisanie w rozstaw

irytm przeset lub powtarzalnosé charakterystycznych elementéw ogrodzenia).

§11
| Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
¥ Lokalny program rewitalizacji
1. Uwzglednia si¢ Lokalny program rewitalizacji (Uchwata nr 742/XXX1/2005 Rady Miasta
F Lublin z 19.05.2005r., Uchwata nr 1122/XLV1/2006 Rady Miasta Lublin z 19.10.2006r.,
Uchwata nr 140/X/2007 Rady Miasta Lublin z 28.06.2007r.).
2. Wszelkie dzialania majace na celu realizacj¢ wytyczonych w programie celéw zostaly
uwzglednione w przepisach ogélnych, ustaleniach generalnych i ustaleniach szczegélowych
niniejszej uchwaty.

§12
Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomoéci
1. Zakaz wtérnych podzialéw dzialek na terenach budowlanych:
1) z wyjatkiem dzialek, kiore zostaly wydzielone geodezyjnie przed wejsciem w zycie
niniejszej Uchwaly.

§13
Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej poszczegélnymi systemami infrastruktury
technicznej
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1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okre$lonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic.
2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje:

1) zaopatrzenie w wode z istnicjacych i projektowanych sieci komunalnego systemu
wodociggowego miasta, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesytowego,

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy
zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesytowego:

a) dla nowo realizowanych zakladéw przemyslowych obowiazek podczyszczania
sciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami obowiazujacych przepiséw
szczegolowych.

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) z terenéw objgtych zmiang planu oraz ukladu ulicznego odprowadzanie waod
opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z obowigzkiem
instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych na gléwnych ciagach
odplywowych przed wylotami do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
w przypadkach ustalonych obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi,

b) dla terenéw objgtych zmiang planu, na wyodrgbnionych dziatkach z zielenig
towarzyszaca zaleca si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu.

4) zaopatrzenie w cieplo
a) z miejskiego systemu cieplowniczego, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej

rozbudowy ukladu przesylowego,

b) z lokalnych Zrédet ciepla, pod warunkiem zachowania wymagari wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z miejskiego systemu gazowniczego przy zalozeniu adaptacji, modernizacji
i rozbudowy uldadu przesylowego systemu,

b) przy realizacji obiektéw kubaturowych obowiazuje uwzglednienie stref ochronnych
sieci gazowej wysokiego i $redniego cisnienia w wielkosci indywidualnie ustalanej
dla kazdej z nich (regulacje przepisow szczeg6lnych) — zgodnie z rysunkiem planu.

6) odprowadzanmie odpadéw:

a) w celu wykorzystania surowcowych wartosci odpaddéw, ustala sie obowiazek
selektywnej zbi6rki odpadéw komunalnych i uwzglednienia potrzeb terenowych dla
selektywnego gromadzenia odpadéw w projektach realizacyjnych inwestycii,

b) ustala si¢ obowiazek regularnego wywozenia odpadéw, ktérych nie mozna
wykorzysta¢ gospodarczo — na gminne sktadowisko odpadéw w Rokitnie.

7) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) przez dysponentéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego poprzez:

» stacje transformatorowe wnetrzowe,

« sieci magistralne i rozdzielcze Sredniego i niskiego napiecia,

« przylacza,
przy zatozeniu adaptacji (sieci i urzadzen elektroenergetycznych nie kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy ukiadu
przesylowego,

b) przy realizacji obicktow kubaturowych obowigzuje uwzglednienie stref uciazliwosci
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i $redniego napiecia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

« linia napowietrzna SN - 15kV -2x 7,5 m,
= linia napowietrzna WN - 110kV ~-2x 17,5 m,
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 linia napowietrzna WN —220 kV -2 x 30,0 m

¢) obowiazuje zakaz:

« realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napigcia,

» realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej w strefie uciazliwosci napowietrznych
linii elektroenergetycznych (do czasu ich skablowania lub ewentualnej likwidacji).

d) dopuszczenie:

« ewentualna realizacja zabudowy w w/w strefach wylacznie w uzgodnieniu
z Zaktadem Energetycznym,

» ewentualna realizacja stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki pod warunkiem zachowania wymagan wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

8) obsluga telekomunikacyjna

a) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdrkowej
cyfrowej 1 analogowej, przy zalozeniu adaptacji (sieci i wurzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu) oraz
wymagane] rozbudowy ukladu przesylowego.

b) obowigzuje zakaz:

» lokalizacji nowych napowietrznych linii telefonicznych,

« lokalizacji nowych wolnostojacych masztéw radiokomunikacyjnych, w tym wiez
telefonii komorkowej, w terenach mieszkaniowych i w odleglosci blizszej (od
terenéw mieszkaniowych) od podanych jako dopuszczalne w opracowywanych
raportach lub analizach oddziatywania na $rodowisko,

« sytuowania anten urzadzeri radiokomunikacyjnych w tym telefonii komérkowej na
budynkach i obiektach o wysokich walorach architektonicznych, kulturowych

~ idominantach wysokosciowych, o ile sg one widoczne z poziomu terenu.

c) dopuszczenie:

+ dla budynk6w i obiektéw o wysokich walorach architektonicznych, kulturowych
i dominant wysokosciowych  dopuszeza si¢  realizacje  urzadzen
radiokomunikacyjnych na elewacjach budynkéw, o ile beda one ostonicte
elementami elewacji takimi jak: gzymsy, pilastry itp. w taki sposéb, ze pozostana
niewidoczne z zewnatrz,

« dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzeni radiokomunikacyjnych na budynkach
mieszkalnych pod warunkiem:

- uzyskania przez inwestora zgody wiasciciela budynku,

- przedloZzenia wynikéw raportu oddzialywania na $rodowisko nie
wykazujacych strefy niebezpiecznej dla mieszkancéw budynku lub stale
przebywajacych oséb (np. pracownikow) w budynku oraz bezposéredniego
sasiedztwa, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej,

- uzyskania takiego efektu, ze urzadzenia te nie beda widoczne z poziomu ulicy,
przy kidrej usytuowany jest budynek.

« dopuszcza sig lokalizacje dodatkowych anten na istnigjacych wiezach
radiokomunikacyjnych w tym wiezach telefonii komoérkowej, pod warunkiem
speinienia obowiazujacych wymienionych w pkt.8. b) zapisow (zakazow).

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ strefe specjalnej ochrony przed
promieniowaniem _elektromagnetycznym, gdzie dopuszczalna warto$¢ natezenia
promieniowania elektromagnetycznego okreslona jest w obowiazujacych przepisach,

e) przy lokalizacji urzadzen radiokomunikacyjnych - nakaz sporzadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko z okreslonymi strefami ochronnymi w celu ochrony
ludzi przed skutkami promieniowania, o ile przepisy szczeg6lne nie stanowig inaczej.
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9) oprécz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (elekiroenergetycznych

niskiego i $redniego napigcia, gazowych i innych) ustala si¢ realizacje innych,
koniecznych sieci i urzadzen obstugi technicznej nie przewidzianych w planie, w ilogci
i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw.

10) na terenach stref ochrony bezposredniej ujeé wod podziemnych obowigzuje:

a) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,
b) szczelne odprowadzenie poza granice tych stref woéd opadowych i $ciekéw
sanitarnych,

| 11)na terenach wewngtrznych strefy ochrony posredniej ujeé wéd podziemnych —

obowigzuje zakaz:

a) wprowadzania sciekdw sanitarnych do ziemi,

b) rolniczego wykorzystywania ciekéw sanitarnych,

c) stosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roélin,

d) wydobywania kopalin,

e) lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

f) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancii
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,

g) lokalizowania wysypisk i sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

h) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

() mycia pojazdéw mechanicznych,

i) urzadzania parkingéw i obozowisk,

k) lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszeza sig:

1)
2)
3)

4)

3)

6)

adaptacje istniejgcych lokalnych urzadzen wodociagowych pod warunkiem zachowania
wymogoéw dotyczgcych ochrony jakosci i ilosei pobieranych wod z tych urzadzen,
adaptacje istniejacych ujeé wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji na
zrodla awaryjne i Zrédta do zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,

realizacje¢ studni indywidualnych na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe;,
do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowe;j,

realizacj¢ lokalnych urzadzei kanalizacji sanmitarnej na terenach ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej (oczyszczalnie przydomowe lub zbiorniki bezodplywowe), pod
warunkiem spetienia wymogdéw obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,
powierzchniowe odprowadzanie wéd opadowych do gruntu na terenach ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej, polozonej poza zasiggiem sieci kanalizacji deszczowej,
prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagéw komunikacji pieszej, pod warunkiem, ze jest to niezbgdne
dla obslugi inzynieryjnej terenéw ustalonych planem i spelnia wymogi przepiséw
szczegdlnych.

§ 14

W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala sig:

1. Zastosowanie odpowiednich srodkéw ochrony (urzadzen) przed ucigzliwoseig ruchu

drogowego w przypadku, gdy poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu ulicy, przekraczaé

beda wartosei dopuszczalne, okreslone w przepisach szczegélnych i sytuowaé je zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

2. Lokalizacj¢ miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z indywidualnego zapotrzebowania
lub z programu uzytkowego inwestycji — w granicach wyznaczonego planem terenu oraz na
wyznaczonych planem parkingach ogdlnodostepnych naziemnych.
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3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych/garazowych w ilosci niezbednej do zaspokojenia
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu, w tym przewidywanego kompleksowego
programu uzytkowego obiektéw i terenu w obrebie terenu lokalizacji lub uzytkowania, co
okredla sig¢ na poziomie minimum:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 400m®> - 1 miejsce
postojowe na 40m’ powierzchni uzytkowej budynku,
c) dla gastronomii - 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej budynku,
] d) dla biur i urzedéw - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej budynku,
¥ e) dla osrodkéw zdrowia i zespoldéw leczniczych - 1 miejsce postojowe na 50m>
._ powierzchni uzytkowej budynku,
i f) dla ustug drobnych i gabinetow lekarskich — 2 miejsca postojowe na 1 lokal,
: g) dla obiektéw kultury. sportu i rekreacii — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
: uzytkowych,
l h) dla obiektéw. w ktérych sa prowadzone kursy i szkolenia — 1 miejsce postojowe na
' 100m? powierzchni uzytkowej budynku.
; i) ustala si¢ nastepujjce rodzaje parkowania:
X ® garaze wbudowane w kondygnacje piwnic lub przyziemia budynkéw
" mieszkalnych wielorodzinnych oraz zaplecza innych budynkéw,
,- ® parkingi terenowe otwarte (jedno i wielopoziomowe),
® miejsca postojowe przyuliczne w granicach paséw drogowych ulic w przypadku,
' gdy nie ma innej mozliwosci terenowej - dotyczy to obszaréw adaptowanych
wymiennikowni cieplnych, gdzie budynek zajmuje prawie cala lub wrecz calg
dziatke.

§15

Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw:

1. Ustala si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu (tzn. gruntéw i obiektéw), dla

ktorego plan przewiduje inne przeznaczenie, do czasu zagospodarowania zgodnego

z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem

terenu dopuszeza sig zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;,

2) terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

3) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,

4) ustawienia obiektéw o funkcji ushugowej nie zwiazanych trwale z gruntem w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

b2

Dzial ITI

Zasady zagospodarowania terenéw
wedlug kategorii przeznaczenia terenu

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe dla obszaréw objetych zmiang planu
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.‘ § 16
Kategorie przeznaczenia terenéw

' 1. W obszarze objetvm zmiang planu ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw
(funkeje terenéw), wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

| 1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z numerem: JI29MW,
i 2) Tereny zabudowy uslugowej:
" a) U - tereny zabudowy ustugowej, z numerami:
. 10, 12U, 11 3U, 11 40, I1 50, IT 6U, I1 7U, 11 8U, X1 9U, IT 10U, II 11U,
| 120, 0130, I 14U, 1 15U, I 16U, 1T 170, IT 18U, IT 19U, 11 20U, 11 21U,
? 11220, 11 23U, 11 24U, II 25U, 11 26U, 11 27U, 11 28U.
; 3) Tereny infrastruktury technicznej:
a) W —tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, z numerem: 11 30W.

! §17

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
; okreslony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem: II 29MW,
| 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
I 1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu,
i 2) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej (niemieszkaniowej) — zgodnie z regulacja
przepiséw szczegdlnych,
i_ 3) wskaznik intensywnosci zabudowy mnetto — do 1,20 - wskaznik liczony w granicach
s calego obszaru funkcjonalnego I 29MW,
4) forma zabudowy - bloki mieszkalne utrzymujace tradycyjne regionalne i lokalne cechy

i elementy zabudowy izagospodarowania (skale, forme, charakter zatozen

! kompozycyjnych, proporcje, ukiad zabudowy),
5) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych - do VI kondygnacji - od poziomu terenu do kalenicy dachu (do
poziomu gornej krawedzi attyki) - nie wigcej niz rzedna wyznaczona przez kalenice
sgsiadujgcych, zlokalizowanych bezposrednio przy ul. Grazyny i Switezianki,
budynkéw mieszkalnych,
® nakaz uwzgledniania formy i charakteru uksztaltowania terenu poprzez

stopniowe — harmonijne - obnizanie wysoko$ci budynkéw w miare zblizania sie
do ul.Glebokiej, zgodnie z naturalnym obnizaniem terenu,

b) o funkeji ustug towarzyszacych (dopuszezonych) — do 11 kondygnacji — nie wigcej
niz 7,00 m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu,

c) gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wiecej niz 3,5m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu.

7) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej

wyznaczonej zgodnie z planem — nie wigcej niz 40%,

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 25%,

9) bezwzgledne zachowanie - bez prawa zmiany funkcji — zieleni towarzyszacej we
wngtrzach  urbanistycznych (oznaczonej szrafem 1 litera”Z”) z mozliwoscia
zagospodarowania zielenig wszystkich terenow niezabudowanych
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|

1 nieutwardzonych, na ktérych mozliwa jest realizacja terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,
10) ksztatt dachu - dachy - o nachyleniu polaci dachowych do 15° z zakazem stosowania
dachéw pulpitowych bez ostony attykowe;j,
11) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia dopuszezone dla dachéw o matych spadkach,
; 12)zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z zapisami
! w ustaleniach generalnych,
13) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §14 ustalen
; planu - zwigkszonej o min.30% (ze wzgledu na niedobér miejsc parkingowych w
| osiedlu LSM),
14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach calego terenu II29MW,
[ 15) obstuge komunikacyjna terenu:
1 a) zistniejacej drogi: KDZ — ul. Wileniska.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
| ucigzliwosci dla mieszkaricéw oraz nieobnizania estetyki obiektéw mieszkalnych :
1) mozliwosc lokalizacji ustug:
a) z zakresu katalogu dla symbolu literowego U — z wyjatkiem sprzedazy detalicznej
paliw,
5 b) zzakresu katalogu dla symbolu literowego UP,
¢) rzemiosta w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.
2) lokalizacj¢ uslug wbudowanych w ramach parteréw istniejacych budynkéw
mieszkalnych w wyznaczonej strefie zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
| obowiazujacych przepiséw szczegdlnych oraz zachowaniem wskazanych wyzej ustalen
" ust.2 (w tym wskaznikéw intensywnosci zabudowy netto i wskaznikéw powierzchni
. zabudowy):
a) mozliwo$¢ wyjscia z powierzchnig zabudowy ustugowej w parterze poza obrys
budynku mieszkalnego max o 20% w stosunku do powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw szezegémych.

3) lokalizacj¢ nieucigzliwych obiektéw ustugowych wolnostojacych w ramach i poza strefa
zabudowy mieszkaniowej, ale z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw
szezegblnych oraz zachowaniem wskazanych wyzej ustaleri ust.2 (w tym wskaznikéw
intensywnosci zabudowy netto i wskaznikéw powierzchni zabudowy):

a) laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod obiekty ushugowe wolnostojace,
realizowane jako zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, nie powinna
przekracza¢ 30% powierzchni terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi.

4) lokalizacjg obiektow matej architektury,

5) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego,

6) realizacj¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzes infrastruktury technicznej
w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikdéw.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MW nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg
one polozone.

§18

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: IT 1U, I 2U, II 3U, II 4U, II 5U, 11 6U, II 7U,
II 8U, IT 90U, IT 10U, II 110, XX 12U, II 13U, IT 14U, II 150, II 16U, IT 17U, 11 18U,
IT 190, I 20U, II 21U, II 22U, II 23U, 1T 24U, II 250, II 26U, IT 270, 11 28U,
0 podstawowym przeznaczeniu terenu pod zabudowe ustugowa.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegblnych - max strefa zabudowy kubaturowej — w liniach rozgraniczajacych,
2) mozliwo$¢ lokalizacji ushug:

_ a) z zakresu katalogu dla symbolu literowego U — z wyjatkiem sprzedazy detalicznej

| paliw,

b) zzakresu katalogu dla symbolu literowego UP,

_ c¢) rzemiosla w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na

' $rodowisko,

d) ze wzgledu na ograniczenia terenowe i brak mozliwosci zapewnienia programu
parkingowego w ramach dziatki — lokalizowane ustugi powinny mieé charakter
podstawowych ustug osiedlowych.

3) forma zabudowy: w typie zabudowy istniejacej badz istniejacej w najblizszym
sgsiedztwie utrzymujaca lini¢ i forme zabudowy na dziatkach sasiednich,

! 4) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — max do 2,50 — wskaznik liczony w granicach

poszezegOlnych funkcji (ze wzgledu na dzialki zabudowane obecnymi obiektami

, cieplowniczymi prawie w 100%),

5) wysokos$é budynkéw:

a) ustugowych - do III kondygnacji - nie wiecej niz 9m od poziomu terenu do gzymsu

lub okapu, z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
b) gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wigcej niz 3,5m od poziomu
terenu do gzymsu lub okapu.

6) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

wyznaczonej zgodnie z planem - max 100%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

wyznaczone] zgodnie z planem — dostosowaé do istniejacych uwarunkowan,

8) ksztalt dachu - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne o nachyleniu polaci

dachowych do 45%,
:= 9) pokrycie dachu- wszelkie pokrycia dopuszczone dla dachéw o réznych spadkach,
i 10)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z zapisami

w ustaleniach generalnych,
! 11)pozadana powierzchnia uzyskiwanej dziatki — powierzchnia terenu w liniach
i rozgraniczajacych,
12) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem w §14 ustales
planu,

13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej,
14) obstuge komunikacyjng terenu;
a) II1U zistniejacej ulicy KDD — Ochockiego,
b) II2U z istniejacej ulicy KDZ - Bohateréw Monte Cassino,
¢) II3U zistniejacej ulicy KDD — Radosci i KX/R - Al. Mlodosci,
d) II 4U z istniejacej ulicy KDD — Goscinnej,
e) II5U z istniejgcej ulicy KDD — Usmiechu,
f) II6U z istniejacej ulicy KDD — Watykanskiej,
g) 17U z istniejace] ulicy KDD — Rucianej,
I h) II 8U z istniejacej ulicy KDD — Stokrotki,
i) II9U zistniejacej ulicy KDD — Rézanej,
| j) TI10U z istniejaeych ulic KDL - Utanéw i Szwolezeréw,
- k) II11U z istniejacej ulicy KDL — Ulandw,
I) II12U zistniejacej ulicy KDD — Dragondw,
m) II 13U z istniejacej ulicy Herbowej,
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n) IT14U z istniejacej ulicy Rycerskiej,

0) I 15U z istniejacej ulicy KDD — Kaczenicowej,

p) I116U z istniejacej ulicy KDD — Biedronki,

q) II17U z istniejacej ulicy KDD — Wiklinowej,

r) IT18U z istniejacej ulicy KDD - Tymiankowej,

s) II19U z istniejacej ulicy KDD/R — Szafirowej,

t) 120U, II 21U z istniejacej ulicy KDD — Turkusowej,

u) II22U z istniejacej ulicy KDD — Agatowej,

v) 11230, II 24U z istniejacej ulicy KDD — Szmaragdowej,

| w) II25U z istniejgcej ulicy KDL ~ Bursztynowej,

x) 26U, I1 27U z istniejacej ulicy KDL ~ Wyzynnej,

y) 128U z istniejacej ulicy KDZ — Glgbokiej za posrednictwem wspdlnych zjazdéw do

! stacji paliw.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodci dla uzytkownikéw oraz nieobnizania estetyki obiektow:

1) dotychczasowe przeznaczenie terenéw pod urzadzenia cieplownictwa:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zrodiowych,

b) mozliwo$¢ lokalizacji pompowni sieciowych,

c) mozliwos¢ lokalizacji grupowych wezldw cieplnych,

d) mozliwo$¢é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow.

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania intensywnosci zabudowy netto
i powierzchni zabudowy,

3) mozliwos¢ realizacji obiektdw zwigzanych z dziatalnodcia gospodarcza z zakresu
katalogu dla symbolu literowego AG — na zasadzie dopuszezenia lub wymiany funkeji,

4) lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego,

5) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki z zachowaniem obowiazujacych,
przepisow ustaw szczegdlnych,

6) mozliwo$¢ wycofania linii zabudowy w stosunku do linii zabudowy na dziatkach
sgsiednich wglab dziatki - pod warunkiem starannego zagospodarowania frontowej
czg$ci posesji, skoordynowanego z zabudows sasiednich dziatek,

7) realizacj¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sa
one polozone.

§19

1. Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE, okreélone
| w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem: II 30W,
0 podstawowym przeznaczeniu terenu pod ujecia wod podziemnych i powierzchniowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

I 1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje ujecia woéd podziemnych
' lub powierzchniowych,
2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
3) forma zabudowy: w typie zabudowy istniejacej badZ istniejacej w najblizszym
sasiedztwie utrzymujaca lini¢ i forme zabudowy na dziatkach sasiednich,
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' 4) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawows funkcja terenu,
' 5) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,
| 6) obstuge komunikacyjng terenu:
| a) II30W z istniejace]j drogi:
® KDZ - ul. Wileriska.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.] dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwodei dla uzytkownikéw oraz nieobnizania estetyki obiektow:

1) lokalizacj¢ stacji wodociggowych,
2) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
i obiektéw zwiazanych z funkcja podstawowa.
| 4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonym terenie W nie moga naruszaé ustaleri
' obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sa
one polozone.

Dzial IV

Przepisy koncowe

§ 20

I’ 1. Na obszarach objgtych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
: Lublin - czgs¢ II, wyrazonego w postaci uchwaly nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej
i w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r. tracg moc dotychczasowe ustalenia, z wyjatkiem:

1) zasiggu planistycznego i ustalenn dotyczacych stref polityki przestrzennej zawartych

w rozdziale ITI ww. uchwaty, przy czym:

a) plan dokonuje korekty przebiegu strefy V1 — ochrony zrealizowanych osiedli
mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszczaniem
programem mieszkaniowym,

b) plan dokonuje korekty zapiséw dotyczacych strefy EZ — ochrony krajobrazu
otwartego z dalekg ekspozycja zewnetrzna.

' 2) zasiggu planistycznego i ustalen dotyczacych stref ochrony posredniej uje¢ wadd
podziemnych zawartych w §18 ww. uchwaty — dotyczy terenu II 1U,
3) zapisow dotyczacych odlegtosei linii zabudowy od poszezegdlnych klas drég zawartych

w §20 ww. uchwaty.

§21
Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art .36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
| § 22
Oryginat planu wraz z dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta Lublin
i w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki.

§23
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

22



Uchwata nr 394/XXI1/2008 Strona nr 151

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
Piotr Dreher

B4, Dl
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Uchwata Nr 240/X1V/2011
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czes¢ |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
zpoédzn. zm.), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz.717 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z2010 r. nr 130 poz. 871), w zwigzku z uchwatg nr
337/XIV/2003 Rady Miasta Lublin zdnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
przystgpienia ~do zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czesc |l, Rada Miasta Lublin postanawia:

§1

1. Stwierdzi¢ zgodnosc¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ Il przyjetego
uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia
2002 r. z ustaleniami “Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina” uchwalonego uchwatg
Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r,
zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30
czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic
Nasutowskiej i Alei Spétdzielczosci Pracy.

2. Uchwali¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina — czes¢ |l, przyjetego uchwatg nr 1688/LV/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w czesci obejmujgcej dziatki
nr 5/4 (obecnie: 5/5, 5/6, 5/7, 5/8) i 261/1 potozone przy ulicy Poznanskiej
oraz dziatke nr 89 (obecnie: 89/1, 89/2) wraz z dziatkami przylegtymi przy
ulicy Pana Wotodyjowskiego - w granicach okreslonych na zatgcznikach
graficznych nr 1i 2 stanowigcych integralng cze$¢ niniejszej uchwaty -
zwang dalej planem.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedgce trescig niniejszej uchwaty,
2) czesc graficzna:
a) plansza podstawowa w skali 1:1000 (w arkuszach), jako zatgczniki nr
1-2,
b) plansza sytuacyjna - w skali 1:10 000, jako zatgcznik nr 3 - strefy
polityki przestrzennej wraz zlokalizacja obszarow bedgcych
przedmiotem planu,
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c)wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina (w rejonie planu) jako zatgcznik nr 4,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu — jako zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — jako zatgcznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1.
Zakres ustalen planu

§ 2
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw iwskazniki
intensywnosci zabudowy,

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych zmiang planu miejscowego,

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 ust4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. Plan uwzglednia obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej okreslone w Programie Rewitalizacji dla Lublina.

3. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie terendw i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terenéw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

4. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;.
Rozdziat 2.
Oznaczenia i okreslenia uzyte w planie

§3

1. llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty mowa o:
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1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie z ewentualng
przebudowg i zmiang przeznaczenia obiektu budowlanego oraz stanu
zagospodarowania terenu do spetniania innych funkcji lub potrzeb
uzytkownikow;

2) dopuszczonym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiecC takie
przeznaczenie, ktére przypisane zostato danemu terenowi jako
dodatkowe poza podstawowym;

3) droznosci przyrodniczo - przestrzennej - nalezy przez to rozumiec
droznosC przestrzeni przyrodniczej tzn. mozliwos¢ swobodnego
przeptywu, przemieszczania sie irozprzestrzeniania Srodowiska
przyrodniczego (Swiat fizyczny, ozywiony inieozywiony otaczajgcy
cztowieka, bez wytworow jego dziatalnosci) w otaczajgcej przestrzeni;

4) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie
§cian, do powierzchni dziatki budowlanej;

5) istniejacym — na przyktad: budynku, obiekcie, zagospodarowaniu
iinnych - nalezy przez to rozumie¢ odniesienie do terminu
wyznaczonego datg wejscia w zycie planu;

6) kategorii przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumiec¢ przypisany
danemu terenowi okreSlony rodzaj dziatalnosci lub sposéb
zagospodarowania ibezposrednio ztym zwigzany sposéb jego
uzytkowania;

7) krajobrazie — nalezy przez to rozumieC obszar postrzegany przez ludzi,
ktérego charakter jest wynikiem dziatania iinterakcji czynnikow
przyrodniczych i/lub ludzkich;

8) linii rozgraniczajgcej— nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtg
wyznaczajgcg na rysunku planu granice terendw o0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ remont uzupetniony
o wprowadzenie nowych, lepszych sprawniejszych lub dodatkowych -
elementow wyposazenia, rozwigzan - podnoszgcych standard uzytkowy
budynkow lub ich walory estetyczne;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
oznaczone na rysunku planu linie okreSlajgce maksymalng granice
lokalizacji zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitow,
przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) Parku Rury — nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu uchwalonego uchwatg nr
1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina czes¢ Il — oznaczony w wyzej wymienionej uchwale
symbolem ZP i dodatkowo objety Strefg Parku Rury — Z1;
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12) planie - nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktorym mowa w §1 ust.2
niniejszej uchwaty;

13) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
pomiedzy stropem ostatniej kondygnacji a potacig dachowg mozliwg do
zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowg (lub inng) - przy
jednoczesnym spetnieniu przepisow ustaw szczegolnych;

14) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren
biologicznie czynny;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, atakze powierzchni elementow
drugorzednych na  przyktad: schodow  zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone urzgdzenia
i zagospodarowanie towarzyszgce;

17) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

18) rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system dziatan,
majgcych na celu ozywienie spoteczne i gospodarcze zdegradowanych
terenbw oraz zapewnienie = zrOwnowazonego = rozwoju  przy
jednoczesnych dziataniach ukierunkowanych na modernizacije istniejgcej
zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumieC powiekszenie w poziomie
budynku istniejgcego na danej dziatce, przy czym czes$¢ rozbudowywana
charakteryzuje sie funkcjonalnym i architektonicznym zintegrowaniem
z tym budynkiem, atakze zwiekszenie liczby elementéw tworzgcych
zesp6t budynkow istniejgcych na danej dziatce, przy czym czesc
rozbudowywana zespotu charakteryzuje sie integralnym powigzaniem
Z catoscig;

20) rysunku planu - nalezy przez to rozumieC czesS¢ graficzng planu
w postaci planszy podstawowej w skali 1:1000 (w arkuszach), jako
zatgczniki nr 1-2;

21) strefie - nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku
planu, w ktérym obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki
przestrzenig;

22) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;

23) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy
dla otoczenia lub utrudniajgcy zycie, a polegajgcy na emitowaniu hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, wod, gruntu, emitowaniu
nieprzyjemnych zapachow, szkodliwego promieniowania
przekraczajgcych wyznaczone przepisami standardy;
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24) urzadzeniach towarzyszacych i zagospodarowaniu
towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane,
drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy idojscia, parkingi oraz inne
urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszgcg zielen oraz
obiekty matej architektury, realizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa;

25) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje
przekroczenia standardéw  jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach szczegoélnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza
sie do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosg;

26) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi $wiadczone
obywatelom przez administracje publiczng Iub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie
podmiotow prywatnych zapewniajgcych dane ustugi, ktérych celem jest
powszechnie dostepne, biezgce inieprzerwane zaspokajanie potrzeb
ludnosci;

27) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ urzgadzenia infrastruktury
technicznej: pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig, wybudowane jako
przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

28) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to
rozumie¢ elementy reklamowe - wolnostojgce lub umieszczone na
obiekcie budowlanym:

a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 6,0m?,

b) trojwymiarowe — o wymiarach, zktdérych przynajmniej jeden
przekracza 2,0m,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgcej 2,5m od
poziomu przylegtego terenu.

29) wymianie budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego
budynku po uprzedniej rozbiorce dotychczasowego;

30) zabudowie — nalezy przez to rozumieC podstawowy element
zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub
dziatce;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi lub zgodnie z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Oznaczenia graficzne i literowe:
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OZNACZENIA

GRANICE PLANISTY CZNE
ol bl el BRANICA OBSZAROW OBJETY CH ZMIANA PLANU

GRANICE TERENOW O ROZNYM SPOSOBIE UZYTK OWANIA | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWAN 1A

GRANICE PODZIAEU TERENU O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU (dot. terenu IB1MN ) - jako obowigzujace granice cziatek
budowlanych

GRANICE PODZ ALY TERENU O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU (dottsrenu IB5UP Ps) nznaczajace. granice obszarow
——————— | Wolnych od zabudowy kubalurowej przeznaczonych do zagospodarowan ia ziekenia lowarzyszacy funkcji podstawowej i
dodatkowo oznaczonyc h litera  Z i ukosnym szrafem

LINIE ZABUDOWY

A A |NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

[V 7 ] |strerazasupowy kusaTuRowE

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

GRANICE OBSZAROW OCHRONY | KSZTALTOWAN 1A SRODOW ISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUR OWEGO

* * > GRANICE EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW CHRONICNYCH ESOCH | POWIAZANIA Z TERENAMI| SASIEDNIMI

mu SKARPY CHRONIONE

SOK1 STREFA OCHRONY WY JATK QWY CH WART OSCI KULTUR OWYCH MIASTA
SRiK4 GRANICA | ZASIEG STREFY REKULTYWAC.J| | KONTY NUAC.JI TRADYC.J|
STREFA OCHRONY EKSPOZYCJ| | ZABEZPIECZENIA OTULINY HISTORY CZNYCH ZESPOEOW URBANISTYCZNYCH:
JEK STARCMIEJSKIEGC | SRODMIEJSKIEGO - 3EK
POZOSTALE STREFY POLITYKI PRZESTRZE NNEJ
YZ STREFA MIEJSK & Y2- CALY OBSZAR ZMIANY PLANU ZOSTAL OBJETY STREFA Y2 (aznaczenie granic strefy widoczne na maple
stref polityki prresirzenne; MPZP miasta Lubin — czest || — zainr 3)

STREF A OCHRONY ZREALIZOWANYCH OSIEDLI MIESZKANIOWY CH BUDOWRNICTWA WIELORCDZINNEGO PRZED
V1 ICH DOGESZCZANIEM PROGRAMEM MIESZKANIOWYM V1 - CALY OBSZAR ZMIANY PLANU ZOSTAL OBJETY
STREFA V1 (cznaczenie granic strefy wigoczng na mape siraf politykl przestize nnej MPZP miasts Lublin - czeac || - zatnr 3)

@, =D | STREFA PARKU RURY -Z1

TERENY ZABEUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZK ANIOWEJ JEDNCRODZINNE

| TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
_ TERENY UStUG PUBLICZNYCH (FOMOGC SPCEECZNA)

TERENY ZIELENI
ZP TERENY ZIELEN| URZADZONE.J

PROFONOWANY FRZEBIEG CIAGOW PIESZYCH (| ROWERCWYCH)W OBSZARZE ZP | ZP

STREFA ZIELEN| TOWARZY 8ZA CEJ WYDZIELONA W GRANICACH TERENU 1l 35UPps,

TERENY KOMUNIKAC.JI | URZADZEN TRANSP ORTU
KDD TERENY DROG KLASY DOJAZDOWE
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
S STREFA PRZEJSCIA PIESZEGO W RAMACH FUNKCJI 11 2aKDD-G
ORAZ WG KATEG ORI
-G ] DRCGI (ULICE ) GMINNE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYK| - STACJE TRANSFORMATOROWE

LINIA NAPOWIETRZNA NW 110k Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

2. W granicach obszaru Il objetego zmiang planu wydziela sie obszary
planistyczne, w obrebie ktérych tereny  wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi okreslajgcymi funkcije
terenu (na przyktad: MN, UPps, ZP) inumerami porzgdkowymi (cyfry
arabskie), rozpoczynajgcymi sie od nr 31 (ze wzgledu na wczesniejsze
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ |l —
Uchwata nr 394/XXI1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2008 r.,
gdzie wykorzystano numeracje od 1 do 30):

- Il (cyfra rzymska) — oznacza cze$¢ miasta objetg planem,
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- 31,32,33...(cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

-MN, UPps, ZP - oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich
funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych,

-w przypadku drég zastosowano numeracje zaczynajgcg sie od 1a,
2a..itd., na przyktad: [11aKDW.

§5
1. W obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenéw (funkcje terenoéw), wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej :
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z numerami: Il 31MN, 1l 32MN,
2) Tereny zabudowy ustugowej :
UPps - teren ustug publicznych (pomoc spoteczna), z numerem: Il 35UPps ,
3) Tereny zieleni :
ZP - tereny zieleni urzgdzonej z numerami: Il 33ZP, Il 36ZP, Il 38ZP,
4) Tereny komunikacji i urzagdzen transportu :
a) Il 2aKDD-G — teren dr6ég gminnych klasy dojazdowej,
b) Il 1aKDW - teren dr6g wewnetrznych.
5) Tereny infrastruktury technicznej :
E1 — teren urzgdzen elektroenergetyki, z numerem: Il 37E1

§6
1. W granicach obszaru objetego zmiang planu uwzglednia sie nastepujgce
strefy polityki przestrzennej ustalone w “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina” (uchwalonego uchwatg

Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r):

1) Strefe Ekologicznego Systemu Obszaréow Chronionych -
ESOCH (w granicach wyznaczonych na rysunku planu) bedacg
fragmentem systemu ogoélnomiejskiego, ktéra obejmuje ochrong miedzy
innymi suche doliny, oznaczong na rysunku planu granicami systemu,
zasady zagospodarowania w obszarze objetym ESOCH
podporzadkowuje sie funkcjom, dla ktérych zostat on ustanowiony to
znaczy funkcjom ekologicznym iochrony s$rodowiska. Funkcjg
uzupetniajgca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich form
terenowych urzgdzen rekreacyjnych (Sciezki rowerowe, zadaszenia
turystyczne, boiska do gier matych i tym podobne).

2) Strefe Ochrony Wyjatkowych Wartosci Kulturowych Miasta - SOK
1 (w granicach wyznaczonych na rysunku planu), obejmujgcg teren
o symbolu: Il 36ZP .

3) Strefe Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji - SRiK4 w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, obejmujgca tereny o symbolach:

- I 2aKDD-G , 1l 38ZP , Il 35UP pg oraz Il 37E1 ,
- 1akKDW , Il 31MN , 11 32MN |, Il 33ZP .
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4) Strefe  Ekspozycji i Zabezpieczenia Otuliny Historycznych
Zespotéw Urbanistycznych: Staromiejskiego i Srédmiejskiego -
3EK (w granicach wyznaczonych na rysunku planu), obejmujgcg teren
o symbolu: Il 36ZP .

5) Strefe Miejskg - Y2 zawierajgcg obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania,
o dominujgcych funkcjach miastotwérczych. Obejmuje ona caty obszar
planu (oznaczenie granic strefy widoczne na mapie stref polityki
przestrzennej MPZP miasta Lublin — czes¢ Il — zat nr 3).

6) Strefe Ochrony Zrealizowanych Osiedli Budownictwa
Wielorodzinnego przed ich dogeszczeniem programem
mieszkaniowym - V1 (oznaczenie granic strefy widoczne na mapie stref
polityki przestrzennej MPZP miasta Lublin — czesc¢ |l — zat nr 3).

7) Strefe Parku Rury — Z1 , obejmujgcag naturalnie uksztattowang rozlegtg
doline wraz ze zboczami, potozong w dzielnicy mieszkaniowej Rury,
teren o symbolu: Il 36ZP .

2. Ustalenia wynikajgce z uwzglednienia wyzej wymienionych stref — zawarte
zostaty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenéw oraz

w pozostatych ogélnych i generalnych ustaleniach planu.

8§7

1.Dla terendw wyszczegolnionych w§ 5Sustala sie przeznaczenie
podstawowe lub podstawowe idopuszczalne, okreslajgc dla nich
odpowiednio warunki i zasady zagospodarowania.

2. Zagospodarowanie terendw musi by¢é zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

3. Zasady realizacji kategorii przeznaczenia dla poszczegdlinych terendw
zawarte sg w ustaleniach szczegétowych planu.

DZIAL II.
Ustalenia generalne dla wszystkich obszaréw objetych zmiang planu
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego realizowane poprzez:

1) Zachowanie utrwalonych elementow zagospodarowania
przestrzennego, wtym wukfadu drogowego itrwatej zabudowy
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany oraz
uzupetnienia terenow w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi o brakujgce elementy zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w dziale 1.

2) Wymagania dotyczgce powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
netto, powierzchni biologicznie czynnej, ilosci miejsc postojowych,
odprowadzania wod opadowych, ucigzliwosci obiektow — odnoszg sie do
terenu dziatki budowlanej.

3) Zachowanie skali i charakteru zabudowy dzielnicy.
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4) Realizacje na dziatce budowlanej jednorodzinnej w ramach terenéw MN
— jednego budynku mieszkalnego.

5) Realizacje chodnikow iplacow z drobnowymiarowych elementoéw
rozbieralnych.

6) Nakaz:

a) harmonijnego  zagospodarowania terenbw objetych  planem
w stosunku do istniejgcego otoczenia,

b) stosowania materiatu i detalu nawigzujgcego do wyksztatconych form
otaczajgcej zabudowy lokalnej, z uwzglednieniem wspotczesnych
materiatow budowlanych,

c) uwzgledniania naturalnej rzezby terenu w zagospodarowywaniu
poszczegolnych obszarébw poprzez odpowiednie Kksztattowanie
zabudowy i elementéw zagospodarowania dostosowane do miejsca
i charakteru jego otoczenia,

d) sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) sytuowania nowo projektowanych garazy iinnych pomieszczen
gospodarczych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jako integralnej czesci budynkéw mieszkalnych.

7) Dopuszcza sie realizacje urzgdzen towarzyszacych i zagospodarowania
towarzyszgcego, chyba ze ustalenia szczego6towe stanowig inaczej.

8) Ustalenia dotyczgce ogrodzen i elementow reklamowych zawarte sg w §
12.

9) Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty
i urzgdzenia, a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia
gospodarki wodnej i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen miejska, ciggi
pieszo-jezdne, ciggi piesze isciezki rowerowe nalezy realizowac
w sposOb nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu, przepisami
szczegolnymi i w sposob nie naruszajgcy chronionego prawem interesu
publicznego oraz osoéb trzecich.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9
1. Ustala sie zasade ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego jako
przyjaznego, atrakcyjnego Srodowiska miejskiego, wspottworzacego
tozsamos¢ przyrodniczo-krajobrazowg miasta, realizowang poprzez:

1) Nakaz:
a) zagospodarowania i przeksztatcania terendéw objetych planem
Z uwzglednieniem uwarunkowan i wymogow srodowiska

przyrodniczego okreslonych w przepisach szczegolnych (np. ustawy
Prawo ochrony srodowiska),

b) prowadzenia dziatan na rzecz poprawy sanitarnego stanu srodowiska
(niezaleznie od funkcji terenu iprowadzonej dziatalnosci)
polegajgcych na ograniczeniu emisji zanieczyszczen: substancji,
energii, hatasu i tym podobnych.:
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- dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ze statym
pobytem ludzi - obowigzujg dopuszczalne wartosci
parametrow fizycznych okreslone W przepisach
szczegolnych o ochronie srodowiska,

- dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

c) ochrony izachowania droznosci przyrodniczo-przestrzennej oraz
wzajemnych powigzan przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych
obszaru objetego planem z systemem ekologicznym catego miasta -
zasady realizacji inwestycji w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow,

d) ochrony wartosci krajobrazowych w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) oraz w granicach strefy
Parku Rury Z1 - z uwzglednieniem szczegotowych zapiséw planu
dotyczgcych stref polityki przestrzennej,

e) ochrony skarp (wyznaczonych w rysunku planu) przed erozjg poprzez
zastosowanie form naturalnych (zadarnien, zadrzewien i zakrzaczen),
przy dopuszczeniu form sztucznych wspomagajgcych (typu siatki,
ptyty azurowe i tym podobne), z zachowaniem nastepujacych zasad:

- ochrona przed erozjg za pomocg form naturalnych stanowi
pierwszenstwo przed formami sztucznymi,

- wykluczenie zainwestowania kubaturowego to znaczy
zabudowy obiektami  budowlanymi itymczasowymi
obiektami budowlanymi oraz ochrona przed zabudowag
urzadzeniami matej architektury,

- dopuszcza sie niezbedne elementy budowlane zwigzane
z kontynuacjg i realizacjg ciggéw pieszych i rowerowych.

f) zachowania tozsamosci krajobrazowej obszaru, poprzez staranny
dobor wiasciwej skali zabudowy dla obiektéw nowo realizowanych,
wpisujgce] sie w charakter zabudowy istniejgce] w najblizszym
otoczeniu,

g) ksztattowania terendéw zieleni o charakterze ogoélnodostepnym jako
systemu terendw  biologicznie @ czynnych  wspomagajgcych
podstawowy uktad ekologiczny miasta, wzbogacajgc go o funkcje
uzupetniajgce — terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

h) starannego doboru odpowiednich gatunkéw drzew iroslin do
nasadzen, dostosowanych do lokalnych warunkéw wodno-
gruntowych i klimatycznych w szczegoélnosci w obszarze Parku Rury
— Il 36ZP oraz obszarach Il 332ZP , Il 382P ,

i) starannego  ksztaltowania  zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze zieleni towarzyszgcej terenom
ciagbw pieszych, rowerowych, pieszo-jezdnych (np. obstuga
techniczna),
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j) w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami drog, jesli prognozowane
poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczajg wartosci
dopuszczalne stosowania przy projektowaniu drog odpowiednich
srodkow ochrony, okreslonych w przepisach szczegolnych o ochronie
srodowiska oraz z zakresu prawa budowlanego,

k) w zakresie ochrony wéd podziemnych sktadowania odpadéw oraz
prowadzenia gospodarki sciekowej zgodnie z zapisem w § 14,

I) wyposazenia istniejgcych iplanowanych obiektow w urzgdzenia (w
tym urzgdzenia infrastruktury) nie powodujgce pogarszania
standardow jakosci srodowiska wyznaczonych przepisami o ochronie
srodowiska,

m) stosowania gazu ziemnego oraz niskoemisyjnych zrodet ciepta dla
nowo realizowanych inwestycji oraz rozbudowy skojarzonego
systemu energetycznego gwarantujgcego wyzszg efektywnosc
wykorzystania masy energetycznej paliwa,

2) Zakaz:

a) odprowadzania sciekow komunalnych do gruntu,

b) prowadzenia prac niwelacyjnych inadsypywania terenu w sposob
utrudniajgcy odptyw wéd opadowych,

2. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie obszarow iobiektdow objetych
prawng ochrong przyrodniczg w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody.

§ 10
W zakresie ksztattowania krajobrazu kulturowego nakazuje sie:

1) uwzglednienie formy uksztattowania terenu w zagospodarowaniu
poszczegolnych obszarow poprzez modelowanie zabudowy, oddajgce
charakter tego uksztattowania - zasady realizacji inwestycji
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdinych terendw,

2) integracje przestrzenng i funkcjonalng obszaréw z terenami sasiednimi
poprzez utrwalenie istniejgcych itworzenie nowych powigzan

kompozycyjnych i widokowych - zasady realizacji inwestycji
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.
Rozdziat 3.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
§11

1. Okresla sie obszary przestrzeni publicznych, stanowigce elementy struktury
miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, poprawie jakosci ich
zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, sg to tereny:

1) drég publicznych i wewnetrznych, istniejgcych
i projektowanych: Il 1akKDW i 1l 2aKDD-G ,
2)tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence, parki izielen

towarzyszgca): Il 33ZP , Il 36ZP , 1l 38ZP,
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i zagospodarowania obszaréw
przestrzeni publicznych:
1) Nakaz: wprowadzania zadrzewien izakrzewien wzdtuz ulic (drog
publicznych), ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-jezdnych (np.
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obstuga techniczna) =z uwzglednieniem  wymogow  ekspozycji
krajobrazowej i osi widokowych,
2) Zakaz:

a) wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
z wyjgtkiem prefabrykowanych elementéow do budowy stupow
I podmurowek,

b) lokalizacji wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych,

c) umieszczania informacji reklamowych bezposrednio na dachach
i Scianach budynkow i ogrodzeniach,

d) umieszczania no$nikow reklamowych:

- w sposob stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej,

-na drzewach ina terenach zieleni, z wyjatkiem tablic
i znakow informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu (nie
bedacych znakami i sygnatami drogowymi),

-w miejscach iw sposéb =zastrzezony dla znakow
drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie.

3) Dopuszcza sie umieszczanie elementow reklamowych (szyldy, reklamy,
tablice informacyjne) nakrawedzi dachu, $cianie budynku czy
ogrodzeniu, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) umieszczanie elementow reklamowych na $&cianach budynkow
i krawedzi dachu w sposéb nawigzujgcy do podziatow i kolorystyki
elewaciji,

b) umieszczanie elementéw reklamowych na ogrodzeniach w sposob
nawigzujgcy do charakteru ogrodzenia (stosowanie podobnych
materiatow, wpisanie w rozstaw irytm przeset lub powtarzalnosé
charakterystycznych elementéw ogrodzenia).

Rozdziat 4.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Parametry dziatek na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem II31MN :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 400m? ,
2) szerokosc frontu dziafki (od ul. Poznanskiej): nie mniej niz 18 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do
120°.
2. Parametry dziatek na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem 1132MN
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 700 m?,
2) szerokosc¢ frontu dziatki (od ulicy oznaczonej symbolem [[1aKDW): nie
mniej niz 18m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do
120.°
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3. Parametry dziatek na terenie ustug publicznych (pomoc spoteczna)
oznaczonych symbolem lI35UPps :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 4000m? ,
2) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 40m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
100°.
4. Parametry dziatek na terenie zieleni urzadzonej o©0znaczonej
symbolem II33ZP :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1400 m? ,
2) szerokosc frontu dziafki: nie mniej niz 12 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
100°.
5. Parametry dziatek na terenie zieleni urzgdzonej o0znaczonej
symbolem I136ZP :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?,
2) szerokosc frontu dziaftki: nie mniej niz 30 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
100°.
6. Parametry dziatek na terenie zieleni urzgdzonej o0znaczonej
symbolem II38ZP :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?
2) szerokosc frontu dziafki: nie mniej niz 8 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
100°.
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13

1. Szczegbtowe ustalenia dotyczace konkretnych drég zostaty zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwaty.

2. Mozliwosé realizacji drog wewnetrznych, dojazdowych, gospodarczych
oraz ciggow pieszo-jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje
W sposOb zgodny z przepisami szczegOlnymi w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ dojscia idojazdy wewnetrzne,
w tym dojazdy awaryjne i drogi pozarowe - na zasadzie zagospodarowania
towarzyszgcego.

3. Lokalizacja miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z indywidualnego
zapotrzebowania lub z programu uzytkowego - bilansowana w granicach
dziatki budowlanej.

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych/garazowych w ilosci niezbednej do
zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenu, wtym
przewidywanego kompleksowego programu uzytkowego obiektoéw i terenu
w obrebie terenu lokalizacji, co okresla sie na poziomie minimum:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny,
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2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami (towarzyszgcymi) — 2 miejsca postojowe lub garazowe na
budynek mieszkalny,

3)dladoméw _ pomocy  spotecznej - 1 miejsce  postojowe  na
50m? powierzchni uzytkowej budynku,

4) dla handlu detalicznego - 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni
uzytkowej budynku,

5) dla gastronomii - 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej
budynku,

6) dla biur, _urzedéw, administracji- 1 miejsce  postojowe na
50m? powierzchni uzytkowej budynku,

7) dla osrodkéw _zdrowia i zespotow _leczniczych (réwniez gabinetow
lekarskich

o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100m? )- 1 miejsce postojowe na
50m? powierzchni uzytkowej budynku,

8) dla ustug drobnych i gabinetow lekarskich (0 powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100m? ) — 2 miejsca postojowe na 1 lokal,

9) dla obiektow kultury. sportu i rekreacji — 20 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow,

10) dla obiektow, w ktérych sg prowadzone kursy iszkolenia — 1 miejsce
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynku.

5. Dla okreslenia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla danej funkcji
w planie do powierzchni uzytkowej budynku nie wlicza sie powierzchni
zajetej przez garaze podziemne i nadziemne.

6. Ustala sie nastepujgce rodzaje parkowania:

1) garaze wbudowane w kondygnacje piwnic lub przyziemia budynkow,

2) naziemne miejsca postojowe otwarte lub zadaszone.

7. Zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych.

8. W przypadkach nie okreslonych wyzej — iloS¢ miejsc postojowych nalezy
dostosowac do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej
funkcji z uwzglednieniem przepisow szczegolnych zzakresu prawa
budowlanego.

§ 14
1. Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznejna terenach
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi istniejacych i projektowanych ulic.
2. W granicach obszaru objetego planem obowiagzuje:

1) zaopatrzenie = wwode z  istniejgcych i projektowanych  sieci
komunalnego systemu wodociggowego miasta, przy zatozeniu
wymaganej rozbudowy lub przebudowy uktadu przesytowego,

2) odprowadzanie sSciekéw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, przy zatozeniu wymaganej rozbudowy lub
przebudowy uktadu przesytowego,

3) odprowadzanie woéd opadowych z terenéw objetych planem na
wyodrebnionych dziatkach zzielenig towarzyszacg zaleca sie
powierzchniowo do gruntu, a na pozostatych terenach do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, przy zatozeniu rozbudowy lub
przebudowy sieci,
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4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiego systemu cieptowniczego, przy zatozeniu wymaganej
rozbudowy ukfadu przesytowego,

b) z lokalnych Zrodet ciepta, pod warunkiem zachowania nakazéw
zawartych w§ 10 iwymagan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisoéw szczegolnych,

5) zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego przy zatozeniu
rozbudowy lub przebudowy uktadu przesytowego,

6) odprowadzanie odpadow:

a) w projektach realizacyjnych inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzeby
terenowe wynikajgce z obowigzku selektywnej zbiorki odpadow,

b) sktadowanie odpaddéw statych tylko w obiektach zamykanych typu
altana czy wiata i tylko w pojemnikach zamknietych z uwzglednieniem
segregacji odpadow, wskazane ostoniecie obiektu roslinnoscig pnacg
badz innego typu roslinnoscig ostonowa,

c) odpady, ktérych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo, nalezy wywozi¢
na gminne sktadowisko odpadow,

d) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki
Odpadami dla miasta Lublin, Regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie miasta Lublin oraz 2z przepisami ustawy
o utrzymaniu porzadku w gminach i ustawy o odpadach.

7) zaopatrzenie w energie elektryczngza posrednictwem miejskiego
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub
przebudowie (sieci iurzgdzen elektroenergetycznych kolidujgcych
z docelowym zagospodarowaniem) uktadu zasilajgcego i przesytowego,
a) przy realizacji obiektow kubaturowych obowigzuje uwzglednienie pasa

technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia w wielkosci minimum 10 m od osi linii wjej obie strony,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 30
pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw, atakze zgodnie 2z wynikami
sprawozdania Z pomiaréw i obliczen natezenia pola
elektromagnetycznego 50Hz w Lublinie przy ul. Podhalanskiej
w przesle 1 - 2 linii 110kV do GPZ - Czuby (znak: EE/759/93).
b) obowigzuje zakaz:

- realizacji nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego
napiecia,

- realizacji nowej zabudowy Kkubaturowej (budynkow
mieszkalnych iinnych przeznaczonych na stalty pobyt
ludzi) wpasie technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej (do czasu jej ewentualnej likwidacji
lub skablowania),

- sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej w pasie
technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie:
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- rozbudowy lub przebudowy istniejgcej linii napowietrznej
oraz ewentualnej budowy nowej linii w dotychczasowym
miejscu (realizacja inwestycji po trasie istniejgcej nie
wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow i urzgdzen
niezbednych do korzystania zlinii  winnych niz
dotychczasowe miejscach),

- ewentualna realizacja stacji transformatorowych SN/NN
w formie stacji wbudowanych w budynki pod warunkiem
zachowania wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow szczegolnych z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych  urzgdzen
elektroenergetycznych do czasu modernizacji istniejgcej
infrastruktury  elektroenergetycznej, przy zachowaniu
wymaganych normami PN-E-05100-1, PN-76/E-05125
odlegtosci od planowanej zabudowy.

8) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci
i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej. Przebudowa istniejgcych
sieci iurzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepisdw szczegoélnych. Ustalenia
dotyczgce nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy
okreSlonej w planie nie dotyczg obiektéw iurzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjne;.

9) oproécz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego isredniego napiecia,
gazowych iinnych) ustala sie realizacje innych, koniecznych sieci
i urzgdzen obstugi technicznej nie przewidzianych w planie, w ilosci
i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw (nie
dotyczy inwestycji wyzej zakazanych).

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie: prowadzenie
podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog pod warunkiem, ze jest to niezbedne dla obstugi inzynieryjnej terenow
ustalonych planem ipod warunkiem spetnienia wymogow przepisow
szczegolnych.

Rozdziat 6.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 15
1. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem, uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych
obowigzuje zakaz budowy nowych irozbudowy istniejgcych obiektow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
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2.Do czasu realizacji inwestycji zgodnej  z planem dopuszcza

sie zagospodarowanie czasowe tych terendéw jedynie w formie:

1) naziemnych miejsc  postojowych o nawierzchni  prowizorycznej,
niepylacej,

2) terenowych urzgdzen sportowych i placéw zabaw,

3) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

4) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem
w formie kioskéw, stoisk sezonowych i tym podobnych.

Rozdziat 7.
Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 16

1. Uwzglednia sie Program Rewitalizacji dla Lublina (Uchwata nr
752/XXXIII/2009 Rady Miasta Lublin z18 czerwca 2009 r. w sprawie
Programu Rewitalizacji dla Lublina).

2. Caly obszar objety zmiang planu w rejonie ul. Wotodyjowskiego jest objety
granicami Programu Rewitalizacji dla Lublina.

3. Wszelkie dziatania majgce na celu realizacje wytyczonych w programie
celéw: poprawa jakosci przestrzeni publicznych i bezpieczenstwa
publicznego oraz rozszerzenie oferty funkcjonalnej osiedli - ze szczegolnym
uwzglednieniem zaspokajania potrzeb spotecznych (opieka spoteczna)
zostalty uwzglednione w przepisach ogolnych, ustaleniach generalnych,
ustaleniach szczegotowych i przepisach koncowych planu.

4. Na terenie opracowania nie wystepujg obszary wymagajgce rehabilitaciji
istniejgcej zabudowy, a parametry nowej zabudowy i infrastruktury
technicznej zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL IIl.
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 17
1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ - okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
| oznaczone symbolami: Il 31MN (powierzchnia 0,095 ha),
Il 32MN (powierzchnia 0,102 ha), o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) wskaznik intensywnoséci zabudowy netto — do 0,60 - wskaznik liczony
w granicy dziatki budowlanej,
3) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca,
4) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — max Il kondygnacje nadziemne — jednak wysokosc
budynku nie wigksza niz 10,50 m (realizacja ostatniej - Il kondygnaciji
w formie poddasza uzytkowego),
b) niemieszkalnych w przypadku zabudowy dopuszczonej w ust. 3. - nie
wiecej niz 8,00 m,
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c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w przypadkach, gdy
wysokoSc¢ jej jest wieksza od wskazanej wyzej - w dotychczasowej
wysokosci,

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

wyznaczonej zgodnie z planem - nie wiecej niz 45%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%,

7) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ zielen komponowang

w sgsiedztwie z terenem Il 33ZP,

8) ksztatt dachu — dachy jedno-, dwu- i wielospadowe — o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

9) pokrycie dachu - wszelkie pokrycia wtasciwe dla dopuszczonych
spadkow dachow,

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) w przypadku terenu Il 31MN :

- powierzchnia dziatki — nie mniej niz 400m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Poznanskiej — nie
niej niz 18 m,

- kat potozenia granic dziatki wstosunku do pasa
drogowego - od 60° do 120",

b) w przypadku terenu Il 32MN :

- powierzchnia dziatki — nie mniej niz 700m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony pasa
drogowego Il 1TaKDW - nie mniej niz 18 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego - od 60° do 120°,

11) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem
§13 ustalen planu,

12) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,

13) obstuge komunikacyjng terenu:
a) I 31MN z istniejgcych i projektowanych drog:

- KDD-G — ul. Poznanska (poza obszarem opracowania),
- Il 1aKDW - droga wewnetrzna projektowana,

b) Il 32MN z projektowanej drogi:
- Il TaKDW - droga wewnetrzna projektowana.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie przy zachowaniu
wskaznikow zabudowy okreslonych wyzej wust. 2., pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki
obiektow:

1) wzbogacenie funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe, w wielkoSci
powierzchni ustug nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, takie jak:
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a) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng
towardw z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw
mechanicznych,

b) gastronomia — dziatalnos¢ kawiarni, herbaciarni, cukierni ilodziarni
wraz z produkcjg wyrobow wiasnych,

c) reprodukcja zapisanych nosnikéw informacji - reprodukcja nagran
dzwiekowych, nagran wideo, komputerowych nosnikow informaciji,

d) dziatalnoS¢ ustugowa pozostata - fryzjerstwo i pozostate zabiegi
kosmetyczne, dziatalnoS¢ zwigzana z poprawg kondycji fizycznej,

e) rzemiosto ustugowe - naprawa artykutbw uzytku osobistego
i domowego, naprawa obuwia i pozostatych wyrobow skorzanych,
naprawa zegarkdéw, zegardw i bizuterii, konserwacja inaprawa
maszyn biurowych, ksiegujgcych i sprzetu komputerowego,

f) dziatalnoSC __gospodarcza —  dziatalno§¢  zwigzana  z obstugg
nieruchomosci, doradztwo i dziatalnoS¢ w zakresie oprogramowania,
przetwarzania danych izwigzana zbazami danych, dziatalnosc
prawnicza, rachunkowo-ksiegowa, doradztwo i zarzgdzanie, badania
i analizy techniczne, reklama,

g) opieka zdrowotna - dziatalnos¢ gabinetdéw lekarskich,

h) administracja ,

i) turystyka - dziatalnoS¢ organizatoréw,

j) inne _ustugi nie ujete wyzej pod warunkiem, ze nie bedg to ustugi
ucigzliwe dla otoczenia.

2) adaptacje, modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
i ewentualng wymiane budynkoéw, przy czym w przypadku ich rozbudowy
czes¢ rozbudowywana powinna byc¢ integralnie zwigzana z budynkiem
istniejgcym z zachowaniem spoéjnosci funkcjonalno - architektonicznej,

3) lokalizacje obiektéw matej architektury,

4) lokalizacje urzgdzen towarzyszgcych i zagospodarowania
towarzyszgcego,

5) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,

6) wliczanie do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni utwardzonych
przy pomocy ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek
trawnikowych z tworzyw sztucznych (tzw. "zielonych parkingdw") - ustala
sie, ze powierzchnia biologicznie czynna stanowi 50% catej powierzchni
wytozonej takimi ptytami.

Rozdziat 2.
Tereny zabudowy ustugowej

§18

1. Wyznacza sie TEREN USLUG PUBLICZNYCH - okreslony w rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem: Il 35UPps (powierzchnia
0,419 ha), o podstawowym przeznaczeniu terenu pod ustugi publiczne
w zakresie pomocy spotecznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie :
1) realizacje obiektéw ustug publicznych z zakresu pomocy spotecznej —

dom pomocy spotecznej,
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2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
koniecznosc¢ uwzglednienia przebudowy istniejgcych sieci
Zlokalizowanych w obrebie strefy zabudowy kubaturowej w przypadku
lokalizacji zabudowy w miejscu konfliktowym,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — do 1,20 — wskaznik liczony
w granicach dziatki budowlanej,

4) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nakaz uwzgledniania formy i charakteru uksztattowania terenu oraz
formy icharakteru otaczajgcej istniejgcej zabudowy poprzez
harmonijne obnizanie wysokosci budynku w miare zblizania sie do
Parku Rury.

5) wysokosc¢ budynkow:

a) o funkcji podstawowej max lll kondygnacje nadziemne — nie wiecej
niz 13,00 m,

b) gospodarczych typu pomieszczenie na odpady czy garaze — nie
wiecej niz 6,00 m.

6) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej wyznaczonej zgodnie z planem nie wiecej niz 50% ,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%,

8) realizacje zieleni towarzyszgcej funkcji podstawowej — okreslonej linig
przerywang i dodatkowo oznaczonej szrafem iliterg “Z”, stanowigcej
integralng czesc¢ terenu, wyznaczonego w ust. 1, zagospodarowanej
w formie zielenca wypoczynkowego z alejkami spacerowymi, placykami
wypoczynkowymi i zielenig w réznych formach roslinnych, takich jak:
murawy i rabaty kwiatowe oraz skupiska roslinnosci o zréznicowanym
sktadzie gatunkowym iwysokosci, a takze uzytkowych obiektéow matej
architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

9) ksztatt dachu - dachy o charakterze ptaskim o nachyleniu potaci
dachowych do 15°,

10) pokrycie dachu - wszelkie pokrycia wtasciwe dla dopuszczonych
spadkow dachow,

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 4000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 40 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od
80° do 100°,

d) mozliwos¢ wizualnego wyrGznienia granic dziatki budowlanej przy
pomocy zieleni,

12) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem
§13 ustalen planu,

13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,

14) obstuge komunikacyjng terenu ll 35UPps z  projektowanej drogi
- 1l 2aKDD-G - ul. Pana Wotodyjowskiego,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla uzytkownikdw oraz nieobnizania estetyki
obiektow:
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1) wzbogacenie funkcji podstawowej o inne funkcje ustug, w wielkosci
powierzchni ustug nie wiekszej niz 20% powierzchni catkowitej budynku,
takie jak:

a) gastronomia — dziatalnos¢ kawiarni, herbaciarni, cukierni ilodziarni
wraz z produkcjg wyrobow wiasnych,
b) opieka zdrowotna - dziatalnos¢ gabinetow lekarskich,

c) administracja,

2) lokalizacje obiektéw matej architektury,

3) lokalizacje urzgdzen towarzyszgcych I zagospodarowania
towarzyszgcego,

4) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,

5) mozliwosc¢ uwzglednienia zmiany lokalizacji stacji
transformatorowej Il 37E1 na obiekt wbudowany zgodnie z § 24,

6) wliczanie do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni utwardzonych
przy pomocy ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek
trawnikowych z tworzyw sztucznych (tzw. "zielonych parkingdéw") - ustala
sie, ze powierzchnia biologicznie czynna stanowi 50% catej powierzchni
wytozonej takimi ptytami.

Rozdziat 3.
Tereny zieleni

§ 19
1. Wyznacza sie TEREN ZIELENI URZADZONEJ - okre$lony w rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem: Il 33ZP (powierzchnia
0,146 ha) o podstawowym przeznaczeniu terenu pod zielen urzgdzong
ustanawiajgc go obszarem przestrzeni publicznej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) ochrone starodrzewia,
a)w stosunku do wyzej wymienionych obiektéw zieleni obowigzuje
nakaz:

- zachowania istniejgcych egzemplarzy (okazéw) iich
uktadu w terenie,

- konserwacji istniejgcych egzemplarzy (okazoéw) iich
uktadu w terenie,

b) w stosunku do wyzej wymienionych obiektow zieleni dopuszcza sie
jedynie ciecia sanitarne,
(zaznaczonych w rysunku planu) w formie nieutwardzonej lub czeSciowo
utwardzonej,
3) obstuge komunikacyjng terenu Il 33ZP z projektowanej drogi Il 1aKDW ,
4) zakaz:
a) lokalizacji obiektéw budowlanych oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych,
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b) lokalizacji urzgdzen towarzyszgcych i zagospodarowania
towarzyszgcego z wyjgtkiem doj$¢ (pieszych), zieleni towarzyszgcej
| obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej
| utrzymaniu porzadku,

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1400m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 10m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80°
do 100°,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych
nieutwardzonych sciezek spacerowych i rowerowych.

4. W obrebie terenu Il 33ZP wyznacza sie pas technologiczny napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia -110 kV —w wielkosci
minimum 10 metréw od osi linii w jej obie strony. Odpowiednie ustalenia dla
wyzej wymienionego pasa technologicznego zawarto w § 14.

§ 20
1. Wyznacza sie TEREN ZIELENI URZADZONEJ — okreslony w rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony
symbolem: Il 36ZP (powierzchnia 0,398 ha), 0 podstawowym

przeznaczeniu terenu pod park miejski, stanowigcy integralng czes¢ Parku
Rury, ustanawiajgc go obszarem przestrzeni publicznej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie dziatania polegajgce na
kontynuaciji funkcji i istniejgcego zagospodarowania terenu poprzez:
1) nakaz:

a) zachowania spojnosci kompozycyjno — krajobrazowej zieleni
z pozostatg czescig Parku Rury poprzez zachowanie, jako otwartych,
trawiastych, zboczy w szczegolnosci ich dolnych partii, z mozliwoscig
nasadzen pojedynczych egzemplarzy drzew iskupin ztozonych
z kilku krzewdw oraz rabat kwiatowych,

b) utrzymania powigzan pieszych pomiedzy os. im. Konopnickiej i 0s. im.
H. Sienkiewicza, z mozliwoscig korekty ich przebiegu, przede
wszystkim poprzez cigg pieszy, ktérego proponowany przebieg
zaznaczono na rysunku planu,

2) zakaz:

a) przeksztatcania rzezby terenu wtym tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin i przeksztatcania
istniejgcej skarpy, wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji niezbednych elementow budowlanych zwigzanych
z kontynuacjq i realizacjg ciggéw pieszych,

b) lokalizacji obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury wskazanych

w pkt 3),

c) lokalizacji urzadzen towarzyszacych | zagospodarowania
towarzyszgcego z wyjatkiem ciggow pieszych | zieleni
(towarzyszacej),

d) ograniczania droznosci przyrodniczo - przestrzennej poprzez

grodzenie terenu,
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3) dopuszczenie:

a) lokalizacji uzytkowych obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, takich jak: tawki, siedziska, posagi,
kosze na Smiecie oraz latarnie oswietleniowe,

b) realizacji podziemnej infrastruktury technicznej pod warunkiem
rekultywacji terendw naruszonych pracami ziemnymi (budowlanymi).

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 30m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80°
do 100°,

3. Ustala sie: obstuge komunikacyjng terenu Il 36ZP z projektowanej drogi ll
2aKDD-G poprzez teren: Il 38ZP .

§ 21
1. Wyznacza sie TEREN ZIELENI URZADZONEJ — okreslony w rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi I 0znaczony symbolem: Il

38ZP (powierzchnia 0,377 ha) o podstawowym przeznaczeniu terenu pod
zielen osiedlowg towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, stanowigcg integralng czesC osiedla mieszkaniowego
im. H. Sienkiewicza. Ustanawia sie go obszarem przestrzeni publiczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i zadrzewien,
2) dziatania polegajgce  na kontynuacji  funkcji | istniejgcego
zagospodarowania terenu, to jest:

a) utrzymanie istniejgcych alejek (ciggow pieszych), z dopuszczeniem
korekty ich przebiegu, stanowigcych przede wszystkim powigzania
funkcjonalno-przestrzenne z obiektem szkolnym oraz z obszarem
Parku Rury,

b) ksztattowanie kompozycyjno -krajobrazowe zieleni poprzez lokalizacje
roznych form kompozycji roslinnej, w szczegolnosci: muraw, drzew
| krzewow oraz rabat kwiatowych,

c) zachowanie naturalnej rzezby terenu, wtym zakaz przeksztatcania
istniejgcej skarpy wskazanej na rysunku planu, przy uwzglednieniu
dopuszczenia w § 9,

3) urzadzenie dodatkowych ciggdw pieszych i placykow,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 8m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80°
do 100°,

5) obstuge komunikacyjng terenu Il 38ZP z projektowanej drogi Il 2aKDD-

G,

6) zakaz:

a) lokalizacji ~ obiektdow  budowlanych itymczasowych  obiektow

budowlanych z wyjgtkiem dopuszczonych w ust. 3,
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b) lokalizacji urzgdzen towarzyszgcych i zagospodarowania
towarzyszgcego z wyjgtkiem doj$¢ (pieszych), zieleni towarzyszgcej
| obiektdéw dopuszczonych w ust. 3,

c) ograniczania droznosci przyrodniczo - przestrzennej poprzez
grodzenie terenu.

3. Dla terendow, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie, pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla uzytkownikdéw, realizacje uzytkowych
obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, miedzy innymi: tawek, siedzisk, posggow, koszy na Smieci oraz
latarni oswietleniowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng itechniczng terenu Il 37E1 w oparciu
o teren Il 38ZP .

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie [138ZP nie moga
naruszaC ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej i stref
ochronnych, w obszarze ktorych sg one potozone.

Rozdziat 4.
Tereny komunikacji i urzadzen transportu

§ 22
1. Wyznacza sie TEREN DROGI GMINNEJ KLASY DOJAZDOWEJ (ul. Pana

Wotodyjowskiego), okreslony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

| 0znaczony symbolem: Il 2aKDD-G (powierzchnia 0,021 ha),

0 podstawowym przeznaczeniu gruntu pod drogi iurzgdzenia z nimi

zwigzane, wynikajgce z docelowych transportowych i innych funkcji drog.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 8 m,

2) obowigzek uwzgledniania zieleni towarzyszgcej, odpornej na
zanieczyszczenia, spetniajgcej role estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody
i gleb, o wysokosci i zwartosci nie zagrazajgcej bezpieczenstwu ruchu
drogowego,

3) obowigzek zachowania ciggu pieszego przecinajgcego droge |1I2a KDD-
G jako funkcji nadrzednej z wyraznym wydzieleniem funkcji pieszej przy
pomocy materiatu (nawierzchni) i poziomu (podwyzszenie w stosunku do
poziomu jezdni).

3.Dla terenu, oktéorym mowa w ust.1 dopuszcza sie pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla uzytkownikédw oraz nieobnizania estetyki
catosci terenu:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog,

2) lokalizacje nieprzewidzianych wrysunku planu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow
oraz innych urzgdzen zwigzanych z funkcjg podstawowg,

3) lokalizacje obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (na przyktad:
stupow ogtoszeniowych, reklam) pod warunkiem nie powodowania kolizji
z infrastrukturg techniczng i nie powodowania zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Urzagdzenia, o ktérych mowa w ust.3. mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Id: FXUAN-HVHHW-KKNGA-RGNLD-SZBLC. Podpisany Strona 24



Uchwata nr 240/X1V/2011 Strona nr 179

) § 23
1. Wyznacza sic TEREN DROG WEWNETRZNYCH , okreslony w rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi I oznaczony

symbolem: Il 1aKDW (powierzchnia 0, 015 ha), o podstawowym

przeznaczeniu gruntow pod drogi i urzgdzenia z nimi zwigzane, wynikajgce

z docelowych transportowych i innych funkcji drég.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu -
minimum 6,0 m,

2) obowigzek uwzglednienia zieleni towarzyszacej, odpornej na
zanieczyszczenia, spetniajgcej role estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody
i gleb o wysokosci i zwartosci nie zagrazajgcej bezpieczenstwu ruchu
drogowego.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust.1 dopuszcza sie pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki
catosci terenu:

1) realizacje urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog,

2) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow
oraz innych urzgdzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektow niezwigzanych trwale zgruntem (na przyktad:
kioskow ulicznych, stupéw ogtoszeniowych i reklam) pod warunkiem nie
powodowania kolizji z infrastrukturg techniczng inie powodowania
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Obiekty lub urzgdzenia, o ktérych mowa w ust.3. mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem dostosowania do charakteru iwymagan przeznaczenia
podstawowego.

Rozdziat 5.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 24
1. Wyznacza sie TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI — STACJA

TRANSFORMATOROWA |, okresSlony  w rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem: Il 37E1 (powierzchnia 0, 006

ha), o podstawowym przeznaczeniu terenu pod stacje transformatorows.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje stacji
transformatorowych wnetrzowych lub wydzielenie terenu istniejgcych
stacji transformatorowych,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektéw, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

3) forme zabudowy dostosowang do funkcji technologicznej obiektu,

4) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcijg terenu,

6) obstuge komunikacyjng terenu Il 37E1 z projektowanej drogi Il 2aKDD-
G — ul. Pana Wotodyjowskiego poprzez teren 11382ZP,
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3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, dopuszcza sie pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki
obiektow:

1) lokalizacje  nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow
oraz innych urzgdzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

2) mozliwos¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej na obiekt
wbudowany w ramach funkcji UPps 0 ile wzgledy techniczne dopuszczg
taka realizacje.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 25

Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czes¢ Il, wyrazonego w postaci uchwaty nr
1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. tracg moc
dotychczasowe ustalenia.

§ 26
Dla wszystkich terenéw ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 27

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk
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Uchwata nr 951/XXXVI1l/2014 Rady Miasta Lublin
z dnia 16 styczen 2014 r.
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Uchwata Nr 951/XXXVII/2014
Rady Miasta Lublin

z dnia 16 stycznia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin - czesé Il w obszarze potozonym u zbiegu al. Krasnickiej i ul. Jana Pawta Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 z poézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 548/XXI11/2012 Rady Miasta Lublin z dnia
6 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeS¢ Il wobszarze potozonym
u zbiegu al. Kraénickiej i ul. Jana Pawta Il - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ I, uchwalonego uchwatg nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina” przyjetego uchwatg nr
359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. zmienionego
uchwatg nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czes¢ Il, przyjetego uchwatg nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia
26 wrzesnia 2002 r., obejmujgcg obszar potozony u zbiegu al. Krasnickiej i ul. Jana
Pawta Il zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 - zwang dalej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) czesc graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 4).

§3
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach stromy uwaza sie rowniez dach
w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

2) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé¢ elementy zagospodarowania
i urzgdzenia przestrzeni otwartej majgce na celu nadanie jej cech indywidualnych
np.: nawierzchnie placow iciggobw komunikacyjnych, oswietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki,
kosze na smiecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp. obiekty matej
architektury;

3) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czesc¢, ktéra
koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na swojg wysokos$¢ i/lub wyrézniajaca
sie forme architektoniczng;
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4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieC nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw iaktéw prawa
miejscowego;

5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej przylegajgca do
drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony
jako stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedgcych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
- nieoswietlong, osSwietlong lub podswietlong, przeznaczong do eksponowania
reklamy;

9) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewac;ji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny;

11) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzong (z wytgczeniem tynkow i oktadzin) po
obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich
stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii,
balkonoéw, galerii, tarasow;

12) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie
catkowita pomniejszong o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz
powierzchnie komunikacji wtym w szczegolnosci hole, klatki schodowe, szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie,
altany;

14) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6ot budowlanych,
w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugos¢, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;
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15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw poza
ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi
okreslony rodzaj dziatalnosci i/lub sposdb zagospodarowania oraz bezposrednio
z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

17) szlachetnych materiatach elewacyjnych - nalezy przez to rozumiec atestowane
materiaty budowlane wysokiej klasy uzyte na elewacji, w szczegoélnosci takie jak:
aluminium, stal nierdzewna, miedz, szkto, beton architektoniczny, naturalny kamien;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny nosnik informacji wizualnej
zawierajgcy oznaczenie podmiotu prowadzgcego dziatalno$é gospodarczg lub inng,
zamocowany réwnolegle, lub pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku, w ktorym
dziatalnos¢ ta ma miejsce;

19) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

20) ustugach nieuciazliwych/nieuciazliwej produkcji - nalezy przez to rozumie¢ taki
rodzaj dziatalnosci, uzytkowania igospodarowania obiektami iterenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego
ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest
dana dziatalnosc;

21) ustugach Il illl stopnia - nalezy przez to rozumie¢ zespét urzgdzen i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta, o rdéznorodnym programie
uzytkowym, nadajgcym miejscu charakter centrum handlowo - ustugowego
o wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspokajanie statych, w tym nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow,
z podziatem na dzielnice (Il stopien) i cate miasto (Il stopien);

22) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieC ustugi uzytecznosci publicznej,
dobra publiczne $wiadczone w interesie ogétu przez administracje publiczng
obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) Ilub poprzez
finansowanie  podmiotow  prywatnych/przedsiebiorstw, czy  zgrupowania
przedsiebiorstw zapewniajgcych dang ustuge; przedsiebiorstwa zobowigzane do
zarzadzania ustugami Swiadczonymi w interesie ogélnym podlegaja normom
Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote Europejskg, wtym zwilaszcza regutom
konkurencji w granicach, w jakich stosowanie tych regut nie stanowi prawnej lub
faktycznej przeszkody w wykonywaniu zadan powierzonych tym przedsiebiorstwom;
tu: przez ustugi publiczne rozumie sie w szczegodlnosci ustugi administracji, ustugi
spoteczne takie jak ochrona zdrowia, oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz
pomoc i opieka spoteczna;

23) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe - wolnostojgce lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji rownej lub wigkszej niz 9,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgcej 6,0 m od poziomu
przylegtego terenu,

d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajgcej 6,0 m od poziomu przylegtego
terenu;

24) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
przebudowy lub wymiany zabudowy; w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi
powsta¢ w dostosowaniu do warunkéw wynikajgcych z ustalen planu.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub
zgodnie z ogolnie przyjetymi normami.
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§4
1. W granicach obszaru objetego planem wydziela sie tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu (np.
KS) oraz numerami porzgdkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajgcymi sie od nr 1.
1) 1,2 (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzgdkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;
2) U, KS... — oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkgcji urbanistycznych.
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) ustalenia obowigzujgce:

- =e = e =e == | (ranice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow handlu hurtowego oraz zabudowy ustugowej
w tym ustug Il i ll stopnia oraz ustug publicznych

KS tereny obstugi komunikacji
KDW tereny drog wewnetrznych
77T TITT T LT)
| || strefa, w ktdrej dopuszeza sie podwyzszenie zabudowy do 25 metréw
L/ L L L LL LA
strefa, w ktdrej ustala sig podwyzszenie zabudowy powyzej 25 metrow,
nie wigcej niz 30 metréw

2) ustalenia informacyjne:

i /
L
7 o

//?’/f linia napowietrzna WN 110 kV
~ | ze strefg pasa technologicznego szerokosci 40m (po 20m)

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu
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"4 444444, proponowane strefy zieleni

proponowane miejsca parkingowe

(00000000 schemat gtownych powigzan komunikacyjnych

dominanta

000000O0OGS szpalery drzew

(=] akeent urbanistyczny np. pomnik, rzezba |ub fontanna

o ™= mm | granica miasta

3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
5) strefa, w ktorej dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 25 m;
6) strefa, w ktoérej ustala sie podwyzszenie zabudowy powyzej 25 m - nie wiecej niz
30 m.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne niewymienione w ust.3 majg
charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§5

Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi uzyte w niniejszym planie:

1. UC/U - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, obiekty handlu hurtowego oraz zabudowy ustugowej, wtym ustug 1l illl
stopnia oraz ustug publicznych;

2. Tereny zabudowy ustugowej mogg zawiera¢ dowolne rodzaje ustug nieucigzliwych lub
wybrane kategorie ustug, w szczegolnosci takie jak:

a) ustugi handlu, rozumiane jako handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m? w jednym lokalu handlowym, w szczegolnosci takie
jak: samodzielne sklepy, butiki, targowiska pod dachem, apteki o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;
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b) ustugi kultury, ogélnodostepne obiekty kultury w tym w szczegolnosci kina, sale
koncertowe, teatry, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie
do celéw kulturowych inaukowych, muzea, galerie sztuki, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia;

c) ustugi gastronomii, restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego;

d) ustugi ochrony zdrowia, przychodnie, poradnie, osrodki zdrowia, zakiady
rehabilitacyjne, obiekty pomocniczych jednostek stuzby zdrowia;

e) ustugi drobne, rzemiosto ustugowe, w szczegolnosci punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy;

f) stacje paliw;

g) ustugi administracji, obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedéw pocztowych, urzedow panstwowych, obiekty centrow
konferencyjnych i kongresowych, sgddw.

3. Tereny zabudowy ustugowej mogg zawierac obiekty nieucigzliwej produkcji.
4. KS — tereny obstugi komunikacji.
5. KDW — tereny drég wewnetrznych.

§ 6
1. PRZEZNACZENIE TERENU 1UC/U - TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKT()W

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2, OBIEKTOW

HANDLU HURTOWEGO ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUG Il 11l

STOPNIA ORAZ USLUG PUBLICZNYCH

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) w ramach terenu 1UC/U dopuszcza sie lokalizacje: szpalerow drzew, dominanty,
akcentu urbanistycznego, gtdbwnych powigzan komunikacyjnych w rejonach
wskazanych na rysunku planu;

3) ustala sie lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza sie tgczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powierzchnie nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z detalem
urbanistycznym;

3) nalezy dgzyC do zachowania iksztaltowania ciggtosci powierzchni biologicznie
czynnych;

4) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow iterendw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej iwlasnych  systemoéw
zagospodarowania wody deszczowej;

5) nakazuje sie odprowadzenie sciekobw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych: ciepta systemowego z miejskiej sieci
cieptowniczej, ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii, badz paliwach niskoemisyjnych;

7) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ nie ustala sie

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow;

Id: CD66420A-BFAA-4B5E-B785-CE4A77B52F00. Podpisany Strona 6 z 25



Uchwata nr 951/XXXVI1/2014 Strona nr 191

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek
i elementéw do budowy stupow;

3) zakaz wymieniony w pkt 2 nie dotyczy ogrodzen stanowigcych ostone terenow
przeznaczonych pod funkcje gospodarczo - techniczne; ogrodzenie w tych strefach
musi by¢ wykonane z materiatdbw o wysokim standardzie estetycznym, ajego
dtugos¢ nie moze przekraczaé 30% dtugosci catego ogrodzenia terenu;

4) nakazuje sie stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch oséb niepetnosprawnych:
odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe, pochylnie, stosowanie roznic faktur
dla orientacji przestrzennej osob niewidomych;

5) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz reklam 2z wytgczeniem
lokalizacji wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji oswietlenia pulsacyjnego.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) w przypadku etapowego realizowania inwestycji ustala si¢ bilansowanie wskaznikéw
okreslonych planem odrebnie dla kazdego etapu;

2) dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen biurowo - administracyjnych, socjalnych,
gospodarczych, magazynowych i garazowych w ramach budynku ustugowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,2;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie wiecej niz 60%;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%, w tym obowigzek realizacji
zieleni wysokiej;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla dominanty - réwna lub wyzsza niz 30 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefie, wktdérej dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy: 25 m, jednak nie mniej niz 10m, przy czym
wymagania odnosnie minimalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg budowli (w
tym zadaszen) oraz obiektow infrastruktury technicznej i obstugujgcych budynki
sytuowane na terenie 1U/UC,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie, w ktérej ustala sie podwyzszenie
zabudowy powyzej 25 m - nie wiecej niz 30 m,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla pozostatej czesci terenu - nie wigcej niz
25m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych w strefie, w ktérej dopuszcza sie podwyzszenie
zabudowy do 25 m od strony al. Krasnickiej iul. Jana Pawta Il: nie mniej niz
2 kondygnacje nadziemne, przy czym wymagania odnosnie minimalnej liczby
kondygnacji nie dotyczg budowli (w tym zadaszen) oraz obiektow infrastruktury
technicznej i obstugujgcych budynki sytuowane na terenie 1UC/U;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

13) ustala sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicy terenu inwestycji;

14) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

15) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

16) elewacje zewnetrzne:

a) ustala sie stosowanie na elewacji od strony al. Krasnickiej i ul. Jana Pawta Il
szlachetnych materiatow elewacyjnych,
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b) ustala sie kolorystyke Scian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem
jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach
0 wyzszym badz nizszym nasyceniu,

c) dopuszcza sie stosowanie barw stanowigcych znaki towarowe,

d) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowg, falistg oraz panelami
z tworzyw PCV;

17) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala sig

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 4000 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okres$la sie;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drogi, z ktérej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke budowlang: 90° z tolerancjg do
30°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY W ramach
terenu 1UC/U dopuszcza sie lokalizacje: szpalerébw drzew, dominanty, akcentu
urbanistycznego, proponowanych stref zieleni oraz gtdwnych powigzan
komunikacyjnych - w rejonach wskazanych na rysunku planu.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng: od ulicy oznaczonej symbolem

1KDW;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala sie zaopatrzenie wwode igaz woparciu o miejski system sieci
wodociggowych (sieci @250 w al. Krasnickiej i ul. Jana Pawia Il, @160 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KDW) igazowniczy (sieci gazowe
sredniego cisnienia @110 wul. Gesiej, terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem 1KDW i @50-100 w al. Krasnickiej);

5) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kolektor ,R-II"”
@0,8 po jego rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego
opracowaniem, kolektor ©@0,8 wul. Jana Pawla Il, do wtasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie odprowadzenie Sciekédw komunalnych w oparciu o kolektor ,B-7" @0,4 po
jego rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem;
7)ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego po
rozbudowie sieci 2Dn125 w rejonie skrzyzowania ul. Gesiej i ul. Jana Pawia oraz

sieci 2Dn400 przy skrzyzowaniu ul. Roztocze i al. Krasnickiej;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogag

by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy;

Id: CD66420A-BFAA-4B5E-B785-CE4A77B52F00. Podpisany Strona 8 z 25



Uchwata nr 951/XXXVI11/2014 Strona nr 193

2) na terenach tych zakazuje sie budowy nowych irozbudowy istniejgcych obiektéw
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;
3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
dopuszcza sig zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylgcej, wraz z zadaszeniami
o konstrukcji umozliwiajgcej tatwy demontaz w przypadku realizacji obiektow
docelowych,
b) zieleni urzgdzonej w formie roslinnosci niskiej i $redniej,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym ustugowo - handlowych,
d) urzgdzen sportowo - rekreacyjnych (boisk) i placéw zabaw dla dzieci.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
OKTOREJ MOWA WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27.03.2003 .
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala sie
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1UC/U w wysokosci 30%.

§7
1. PRZEZNACZENIE TERENU 2UC/U - TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2, OBIEKTOW

HANDLU HURTOWEGO ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUG II 111l

STOPNIA ORAZ USLUG PUBLICZNYCH

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) ustala sie lokalizacje detali urbanistycznych;

3) dopuszcza sie tgczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powierzchnie nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z detalem
urbanistycznym,;

3) nalezy dazy¢ do zachowania i ksztattowania ciggtosci powierzchni biologicznie
czynnych;

4) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachéw iterenéw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej iwtasnych  systemoéw
zagospodarowania wody deszczowej;

5) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zroditach energii badz
wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

7) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ nie ustala sie

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek
i elementow do budowy stupdw;

3) nakazuje sie stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch oséb niepetnosprawnych:
odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe, pochylnie, stosowanie roznic faktur
dla orientacji przestrzennej oséb niewidomych;

4) dopuszcza sie lokalizacje nos$nikéw reklamowych oraz reklam z wytgczeniem
lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
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5) zakazuje sie lokalizacji oSwietlenia pulsacyjnego.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) w przypadku etapowego realizowania inwestycji ustala sie bilansowanie wskaznikéw
okreslonych planem odrebnie dla kazdego etapu;

2) dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen biurowo - administracyjnych, socjalnych,
gospodarczych, magazynowych i garazowych w ramach budynku ustugowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy Ilub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

6) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: nie okresla sie;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie wiecej niz 60%;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%, w tym obowigzek realizacji
zieleni wysokiej;

10) maksymalna wysokosc zabudowy: nie wiecej niz 17 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4 kondygnacje nadziemne;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

13) dla otwartych, zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc ustala sie
wprowadzenie zieleni towarzyszacej w ilosci co najmniej 10% powierzchni terenu
przeznaczonego na parking (miejsca parkingowe z dojazdami) oraz wprowadzenie
zadrzewien w ilosci nie mniejszej niz 4 drzewa na 20 miejsc parkingowych;

14) ustala sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicy terenu inwestyciji;

15) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

16) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

17) elewacje zewnetrzne:

a) ustala sie stosowanie na elewacji od strony al. Krasnickiej szlachetnych
materiatéw elewacyjnych,

b) ustala sie kolorystyke &cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem
jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach
0 wyzszym badz nizszym nasyceniu,

c) dopuszcza sie stosowanie barw stanowigcych znaki towarowe,

d) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa, falistg oraz panelami
z tworzyw PCV;

18) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala sie

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okreéla sie;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drogi, z ktorej nastepuje gtdwny wjazd na dziatke budowlang: 90° z tolerancjg do
30°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) przez teren oznaczony symbolem 2UC/U przebiega strefa pasa technologicznego
linii napowietrznej 110 kV liczona po 20 m od osi linii;
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2) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110kV, do czasu przebudowy, likwidacji

lub skablowania linii zakazuje sie:

a) lokalizowania nowych budynkoéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) stosowania nasadzen roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowania budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, w tym
stacji paliw,

d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem:;

3) w ramach terenu 2UC/U wyznacza sig¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone
linlami wewnetrznego podziatu obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie
na rysunku planu, w obrebie ktdérego ustala sie:

a) urzadzenie zieleni w formie zieleni wielopietrowej zakomponowanej z detalem
urbanistycznym,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji ciggdw komunikacyjnych;

4) w ramach terenu 2UC/U dopuszcza sie lokalizacje: szpaleréw drzew, strefy zieleni,
miejsc parkingowych, gtdwnych powigzan komunikacyjnych w rejonach wskazanych
na rysunku planu.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) ustala sie podstawowag obstuge komunikacyjng: od ulicy oznaczonej symbolem
1KDW, oraz od skrzyzowania al. Krasnickiej z ul. Raszynska;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

3) przez teren oznaczony symbolem 2UC/U przebiega strefa pasa technologicznego
linii napowietrznej 110 kV liczona po 20 m od osi linii dla ktérej obowigzujg zasady
okreslone w ust. 9;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5)ustala sie zaopatrzenie wwode igaz woparciu o miejski system sieci
wodociggowych (sieci @250 w al. Kraénickiej i ul. Jana Pawta Il, @160 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KDW) igazowniczy (sieci gazowe
Sredniego cisnienia @110 wul. Gesiej, terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem 1KDW i @50-100 w al. Krasnickiej);

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kolektor ,R-II"
0,8 po jego rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego
opracowaniem, kolektor @0,8 wul. Jana Pawta Il, do wiasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o kolektor ,B-7" @0,4 po
jego rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem;

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego po
rozbudowie sieci 2Dn125 w rejonie skrzyzowania ul. Gesiej i ul. Jana Pawta oraz
sieci 2Dn400 przy skrzyzowaniu ul. Roztocze i al. Krasnickiej;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg
by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb
dotychczasowy;

2) na terenach tych zakazuje sie budowy nowych irozbudowy istniejgcych obiektéw
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;
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3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j,
b) zieleni urzgdzonej w formie roslinnosci niskiej i Sredniej,
c) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym ustugowo - handlowych,
d) urzgdzen sportowo - rekreacyjnych (boisk) i placéw zabaw dla dzieci.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
OKTOREJ MOWA WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27.03.2003 .
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala sie
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 2UC/U w wysokosci 30%.

§8
1. PRZEZNACZENIE TERENU 1KS - TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

1) ustala sie lokalizacje petli nawrotowej komunikacji miejskiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw iustug zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, wraz z niezbednym zapleczem sanitarnym i socjalnym oraz
innych ustug zwigzanych z obstugg komunikacji.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji
wizualnej oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachéw iterenéw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej i/lub w czesci do wiasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych: ciepta systemowego z miejskiej sieci
cieptowniczej, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii, bgdz paliwach niskoemisyjnych;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ nie ustala sie

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac w sposob zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen;

3) ustala sie sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajgcych osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) maksymalna intensywnosSc¢ zabudowy: nie okresla sie;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okres$la sie;

3) lokalizacja obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
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TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala sie
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 4700 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mnigj niz 120 m;

3) kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancjag do 30°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY nie ustala sie

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJl | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KS: od al. Krasnickiej
(potozonej poza obszarem opracowania);

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych i wod
opadowych w oparciu o miejski system sieci wodociggowych, gazowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

5) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta zgodnie
z przepisami odrebnymi lub z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW Adaptuije sie istniejgce zagospodarowanie terenu.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,

OKTOREJ MOWA WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27.03.2003 r.

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala sie

jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego

skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1KS w wysokos$ci 1%.

§9
1. PRZEZNACZENIE TERENU 1KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

1) dopuszcza sie lokalizacje nos$nikdw reklamowych oraz reklam z wykluczeniem
wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji
przestrzennej oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ nie ustala sie

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH Przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice
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faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone

krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz lokalizacji obustronnego chodnika;

3) nakaz lokalizacji sciezki rowerowe;j;

4) dopuszcza sie realizacje zieleni.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala sie

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) wskazuje sie gtbwne powigzania komunikacyjne zgodnie z rysunkiem planu.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJl | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepno$¢ drogowa od al. Krasnickiej iul. Jana Pawta Il - potozonych poza

obszarem opracowania planu;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie ukfadu
zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych w oparciu o istniejgce sieci kanalizacji
deszczowej;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekédw komunalnych -
nie dotyczy.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne
od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
OKTOREJ MOWA WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27.03.2003 .
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala sie
jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1KDW w wysokosci 1%.

§ 10

Dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej
nie uwzglednionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza
linlami rozgraniczajgcymi drog, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikoéw przy spetnieniu wymogodw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zplanem dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.
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§12

Na obszarach objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IVB tracg moc dotychczasowe ustalenia wyrazone
w postaci uchwaty nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina - czes¢ Il.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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Uchwata nr 1043/XL/2014 Rady Miasta Lublin
z dnia 10 kwietnia 2014 r.

masto LUBLIN ZALACZNIK NR 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC I ?J;&*L%;'L
| w resonie uLicy WATYKANSKIEJ Rady Miasta Lublin

z dnia 10 kwietnia 2014 r.

granics atmearde obigtych planem
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Uchwala Nr 1043/XL/2014
Rady Miasta Lublin

z dnia 10 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ 11 w poblizu ul. Watykanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz 647 zpdzn. zm.), w zwiazku
z uchwalg Nr 587/XX1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 11
w poblizu ul. Watykanskiej, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czeé¢ II wpoblizu ul. Watykanskiej nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin" przyjgtego uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. zmienionego uchwala Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia
30 czerwea 2011 1.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgse 11
przyjetego uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. dla dziatek
w granicach okre$lonych na zalgczniku nr 1 - o powierzchni 1,63 ha, zwang dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$é niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1),
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 4).

§3
Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe;

3. powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wylgczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesei o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudowek pod dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub
kotlownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

— powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;

— powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

— powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
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5. intensywno$¢ zabudowy - stosunck powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki budowlanej;

6. przepisy szczegélne lub odrebne - inne przepisy poza ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen
pod wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, czedci podziemnych
obiektow budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, oile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

8. akcent architektoniczny - wyrdznienie naroznika lub miejsca w obrebie elewacji budynku, ktore skupia
uwage obserwatorow;

9. zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

10. zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku Ilub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

11. zewnetrzny nosnik informacji wizualnej - nosnik reklamowy lub szyld, w jakiejkolwiek materialnej
formie, zawierajacej elementy: konstrukcyjne, przekazu tresci ze stalg lub zmienng powierzchnig
ckspozycyjng (nieoswietlong, os§wietlong lub podswietlong), oswietleniowe i dekoracyjne, przeznaczone
do eksponowania reklamy lub innej informacji wizualnej; nie bedgce znakiem w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach drogowych, ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi innymi
przepisami, w tym z nazwami ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci obejmujaca miasto Lublin lub
nie bedaca pojazdem samobieznym;

12. szyld - zewngtrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego
dzialalnos¢ gospodarczg lub inng, umieszczone na nieruchomosci, na terenie ktorej dzialalnosé jest
wykonywana;

13. szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna umieszczona jest
pod katem do plaszczyzny Sciany budynku;

14. no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala lub zmienng
powierzchniag ekspozycyjna - nicoswictlona, oswietlona lub podswietlona, przeznaczony do
eksponowania reklamy;

15. dach plaski - dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°;

16. dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym niz 15°, a w przypadku gornej
polaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, przy czym lukarny przykryte potaciami
o mniejszym nachyleniu nie moga przekracza¢ polowy calej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanej na rzucie poziomym; za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
i tym podobne;

17. ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitéw widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

18. front dzialki - front dzialki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

19. wysoko§¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej polozonego stropu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej,
bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen
technicznych, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

20. uslugi nieucigzliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnos$¢;

21. uslugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi nieucigzliwe $wiadczone obywatelom przez
administracj¢ publiczna lub shuzby publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez
finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktoérych celem jest powszechnie
dostepne, biezacej nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci;
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§4
1. W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami literowymi
okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1;
2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
3. U, MW.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych.

§35

Wyjasnienie oznaczen literowych terendw, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1. U - tereny zabudowy uslugowej i
mogace w szczegolnoscei zawieraé wszystkie lub wybrane kategorie terenéw zabudowy ushugowe;:

(N) - nauki iszkolnictwa wyzszego, takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoly wyzsze 1 domy studenckie.

(O) - oswiaty i wychowania, takie jak: obiekty ksztalcenia ogdlnego, obiekty ksztalcenia zawodowego,
obiekty ksztalcenia i wychowania specjalnego, zaklady wychowawcze, poradnie, zlobki, internaty
i bursy.

(K) - kultury, takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, opery, teatry,
sale kongresowe, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gltéwnie do celéw rozrywkowych,
kasyna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne i dyskoteki, estrady, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia.

(Z) - ochrony zdrowia, takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, obickty
pomocniczych jednostek shuzby zdrowia (stacje krwiodawstwa, laktaria istacje sanitarno -
epidemiologiczne), kliniki weterynaryjne.

(H) - handlu, handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? takie jak: galerie
handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod
dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

(G) - gastronomii, takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoléwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego.

(D) - ustlug drobnych, takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych,  fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy.

(T) - turystyczno - wczasowej, takie jak: obiekty niemieszkalne oferujace zakwaterowanie, w tym hotele,
motele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, schroniska turystyczne, domy wypoczynkowe.

(A) - administracji, takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu
lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedow pocztowych, urzedow,
obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow.

. UP - tereny zabudowy uslug publicznych.

. KS - tereny parkingow.

. KDL - tereny drég publicznych - ulica lokalna.

. KDD - tereny droég publicznych - ulica dojazdowa.

. KX1 - tereny wydzielonych ciagow pieszo-jezdnych.
. KX - tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

. E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej.

. W - tereny zaopatrzenia w wode.

Nalile JIE B e N0, I S FR R 6 |

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migjsca postojowe dla
samochodéw osobowych:
1) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
2) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowej;
3) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych;
4) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 70 m* powierzchni uzytkowej;
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5) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j;
6) domy kultury - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
&) male obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) w przypadkach nieokreslonych wyzej - ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowaé do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji w ilodci nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Miejsca postojowe wedhug wskaznikow okreslonych wust 1 nalezy lokalizowaé¢ na terenie dzialki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej.
3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci: 2 miejsca postojowe dla
rowerow na 10 miejsc postojowych/garazowych dla samochodow.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1200 m?;
b) szeroko§¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 10°.
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 700 m?;
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
3) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 600 m?;
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c¢) kat potoZenia granic dziatki w stosunku do ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 1KX :
90° z tolerancja 10°.
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1900 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

§8
Dla terenu 1U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w szczegolnosci z wybranej kategorii terenéw zabudowy ustlugowej:
(N) - nauki i szkolnictwa wyzszego
(O) - oswiaty i wychowania
(K) - kultury
(Z) - ochrony zdrowia
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D) - ushug drobnych
(T) - turystyczno - wczasowej
(A) - administracji

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: minimalnie 1200 m?;
2) pozostatle ustalenia jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenéow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach
energii;

5) standard akustyczny - nie ustala sig.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sic.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostgpnosc drogowa od ulicy Watykanskiej;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3) ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;

4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie =z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejgeych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

S)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe (@250 ul. Jutrzenki, @160 ul. Watykanska), gazowe (sieci niskiego
cisnienia @250 ul. Jutrzenki, @200 ul. Watykanska), cieptownicze (@2x200 - ul. Watykanska),
kanalizacji sanitarnej (9200 ul. Watykanska oraz w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem
1KX);

6) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (@300
w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX iul. Jutrzenki oraz powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrebnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach;

2) wyznacza si¢ strefe lokalizacji miejsc postojowych /K/ w ramach funkcji podstawowej zgodnie

z rysunkiem planu.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40 %;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 20 %;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,8, minimalna - nie ustala sig;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
c) ksztalt dachu: plaski;
d) forma zabudowy: nie ustala sig;

7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej na dachu budynku;
b) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych;
c) dopuszeza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego

w obrebie terenu;
d) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
i dostosowane do kompozycji elewacji;

9) inne:

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury poza nieprzekraczalna linia zabudowy;
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b) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego z wyroznieniem elewacii.
10. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9

Dla terenu 2U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w szczegolnosci z wybranej kategorii terenow zabudowy ustlugowe;:
(N) - nauki i1 szkolnictwa wyzszego
(Z) - ochrony zdrowia
(H) - handlu
(D) - ustug drobnych
(A) - administracji

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej: minimalnie 700 m?;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje sig¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach
energii;

5) standard akustyczny - nie ustala sig.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSP'OLCZESNEJ nie ustala sig.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostgpnos¢ drogowa od ulicy Jutrzenki poprzez tereny parkingdéw oznaczone symbolem 1KS;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego;

4)ustala sie obshluge telekomunikacyjng zgodnie zobowiazujagcymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo iodprowadzenie §$ciekow komunalnych w oparciu
o istnigjace sieci wodociggowe (@250 ul. Jutrzenki, @100 i 150 w terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem 1KX), gazowe (sieci niskiego cisnienia @250 ul. Jutrzenki, @100 i 150 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX), cieptownicze (02x200 - ul. Watykanska), kanalizacji
sanitarnej (@200 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX);

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (@300
w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX iul. Jutrzenki) oraz powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KS.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40 %;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 15%;
4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,8, minimalna - nie ustala sig;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
¢) ksztalt dachu: plaski i stromy;
d) forma zabudowy: nie ustala sig;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej na dachu budynku;
b) zakazuje sig¢ umieszczania nosnikow reklamowych;
c) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
d) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
i dostosowane do kompozycji elewacji;
9) inne:
a) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury poza nieprzekraczalna linia zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawk¢ stuzaca naliczaniu oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosei 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10
Dla terenu 3U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w szczeg6lnosci z wybranej kategorii terendw zabudowy ustlugowej:
(K) - kultury
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D) - ustug drobnych
(A) - administracji
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: minimalnie 600 m?;
2) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie scieckow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach
energii;

Id: 82C55A86-989B-4C07-BEBE-49627AC2DFCB. Podpisany Strona 7z 22



Strona nr 210 Uchwata nr 394/XXI11/2008

5) standard akustyczny - nie ustala sig.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sig.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sig.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostepnos¢ drogowa od ulicy Jutrzenki poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 3KX1;
2) parkingi: zgodnie z § 6;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie =z obowiazujagcymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociggowe (D100, 150 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX), gazowe
(sie¢ niskiego cisnienia @100 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX), kanalizacji
sanitarnej (@200 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX);
6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (@300
w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX) oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o lokalne Zrodla ciepta zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub
miejska sie¢ cieplownicza po jej rozbudowie;
8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrgbnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 45 %;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: minimalnie 15%;
4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,8, minimalna - nie ustala sig;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
c) ksztatt dachu: plaski;
d) forma zabudowy: nie ustala sie;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
8) no$niki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umieszczania zewngtrznych nosnikow informacji wizualnej na dachu budynku;
b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych;
c¢) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
d) nakazuje sie, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
i dostosowane do kompozycji elewacji;
9) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sig.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala sie stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11

Dla terenu 1UP ustala sig:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalnie 1900 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczna i drogi wewngtrzne;

2) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach
energii;

5) standard akustyczny - nie ustala si¢.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala si.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostepnosé drogowa od ulicy Jutrzenki oraz poprzez 1KS;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;

4)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie =z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

S) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo iodprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejgce sieci wodociggowe (@250 w ul. Jutrzenki, @100,150 w terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem 1KX), gazowe (sieci niskiego cisnienia @250 w ul. Jutrzenki, @100 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX), cieptownicze (©@2x200 - ul. Watykanska), kanalizacji
sanitarnej (@200 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX);

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (@300
w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX i w ul. Jutrzenki) oraz powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrebnych.
7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KS.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40 %;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,8, minimalna - nie ustala sig;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
c) ksztalt dachu: plaski;
d) forma zabudowy: nie ustala sig;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
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8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej na dachu budynku;
b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych;
¢) dopuszcza sie umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrgbie terenu;
d) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty rozmiary ujednolicone
i dostosowane do kompozycji elewacji;
9) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sig.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12
Dla terenu 1KS ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY PARKINGOW

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 7,8.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [PRZYRODY nakazuje sic odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych na teren dzialki lub poprzez odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej. ,

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sic.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Jutrzenki poprzez 3KX1;

2) parkingi: nie dotyczy;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;

4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (@300
w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX i w ul. Jutrzenki) oraz powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala sig;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) dopuszcza sig mozliwosc¢ bilansowania miejsc postojowych dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2U i 1UP w obszarze 1KS.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mala architektura: dopuszcza sig;

3) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych wolnostojacych;

4) tymczasowe obiekty ushugowe: wyklucza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU nie ustala sig.

10. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

Id: 82C55A86-989B-4C07-BEBE-49627AC2DFCB. Podpisany Strona 10 z 22



Uchwata nr 1043/XL/2014 Strona nr 213

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartoséci nieruchomosci.

§ 13
Dla terenu 1KDL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA LOKALNA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 6, 8.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala si¢.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI]
1) dostepnosé drogowa: powiazania zewnetrzne poprzez ulice Filaretow i Armii Krajowej;
2) parkingi: zakazuje sig¢ lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie =z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (0300 w ul.
Jutrzenki);
6) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala sig;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych ulicy Jutrzenki;
2) matla architektura: dopuszcza sig;
3) noéniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojgcych;
4) tymczasowe obiekty ushugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU nie ustala sig.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14
Dla terenu 1KDD ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 6, 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa: powiazania zewngetrzne poprzez ulice Matki Teresy z Kalkuty;
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2) parkingi: zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym;
3)ustala sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego;
4) ustala sie¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami szezegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej
@300;
6) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala sig;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) matla architektura: dopuszcza si¢;
3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 18 m, zgodnie z rysunkiem;
2) przekroj: jednojezdniowy;
3) wyposazenie minimalne: chodnik;
4) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezki rowerowe;.
10. SPOSOB [ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§15
Dla terenu 1 KX1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 6, 8, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢c odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostgpnosc drogowa: od ulic Matki Teresy z Kalkuty i Watykanskiej;
2) parkingi: dopuszcza si¢ krotkotrwaly postdj zwiazany z zaopatrzeniem;
3)ustala sig zaopatrzenie wenergie elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4) ustala sie obsluge telekomunikacyjng zgodnie =z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscia rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
@300;
6) zaopatrzenie w wodg ,gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala sig;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sie;
3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8 m zuwzglgdnieniem glownych powiazan
pieszych w obszarze, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej;
3) przekroj: nie ustala sig;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sig.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16
Dla terenu 2 KX1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 6, 8, 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala si.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala si¢.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnod¢ drogowa: od ulicy Watykanskiej;
2) parkingi: dopuszcza sig;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie =z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (0300 w ul.
Watykanskiej i w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX;
6) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala sig;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sig;
3) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obiekty ushugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 14 m zuwzglednieniem gléwnych powigzan
pieszych w obszarze, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: nie ustala sig;
3) wyposazenie minimalne: nie ustala sig;
4) wyznacza si¢ strefe zieleni urzadzonej wraz zelementami malej architektury iciggiem pieszym
zgodnie z rysunkiem planu;
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5) zakazuje si¢ ruchu kolowego w wyznaczonej strefie zieleni urzadzonej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej w wyznaczonej strefie zieleni urzadzonej;
7) nakazuje si¢ lokalizacj¢ szpaleréw drzew w rejonie wskazanym na rysunku planu.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sig.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17
Dla terenu 3 KX1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 6, 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych na teren dziatki lub poprzez odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sig.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Jutrzenki;
2) parkingi: dopuszcza sig;
3) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwosceig rozbudowy istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sig¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (0300 w ul.
Jutrzenki oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekéw komunalnych - nie ustala sig;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mata architektura: dopuszcza sig;

3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza si¢ (nie dotyczy strefy lokalizacji placu targowego);
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: nie ustala sig;

3) wyposazenie minimalne: nie ustala sig;

4) wyznacza si¢ strefe lokalizacji placu targowego ,,U” przeznaczona pod handel koszyczkowy w ramach
funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakazuje si¢ zapewnienie zaplecza sanitarno-ustugowego dla pracownikow targowiska.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuije sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18
Dla terenu 1KX ustala sig:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 6, 8, 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych na teren dzialki lub poprzez odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe;j.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSP_OLCZESNEJ nie ustala sig.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sic.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostgpnosé¢ drogowa: od ulicy Watykanskiej poprzez 2KX1 lub od ulicy Jutrzenki poprzez 3KX1 oraz
od ciggu pieszego w ulicy Filaretow;
2) parkingi: wyklucza sig;
3) ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej
(©300) oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) matla architektura: dopuszcza sig;
3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obickty ushugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
6) zielen: dopuszcza sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 9 m z uwzglednieniem gléwnych powigzan
pieszych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: nie ustala sig;
3) wyposazenie minimalne: nie ustala sig;
4) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezki rowerowej;
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§19
Dla terenu 1E ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ (istniejaca stacja transformatorowa)

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustgpie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z dachow i terenu utwardzonego do sieci kanalizacji deszczowe;.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sig.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sig.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
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1) dostepnosé drogowa: od ulicy Jutrzenki poprzez 3KXI;

2) parkingi: nie ustala sig;

3)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw szczegolnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (0300 w ul.
Jutrzenki i w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX) oraz powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych - nie ustala sig;

7) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig lokalizacjg budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odr¢gbnymi;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 50 %;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 10 %;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig;
b) maksymalna: nie ustala sig;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja;
c) ksztatt dachu: nie ustala si¢;
d) forma zabudowy: wolnostojaca;

7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewngtrznych nosnikow informacji wizualnej.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20
Dla terenu 2E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE/ (istniejaca rozdzielnia sieciowa)

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z dachow i terenu utwardzonego do sieci kanalizacji deszczowe;.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala si¢.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Jutrzenki poprzez 3KX1 i 1IKDL;
2) parkingi: nie ustala sig;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego;
4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw szczegolnych;
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5) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (@300 w ul.
Jutrzenki oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala sig;
7) dopuszecza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.
7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40 %;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: minimalnie 30 %;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig;
b) maksymalna: nie ustala sig;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie | kondygnacja;
¢) ksztalt dachu: nie ustala sie;
d) forma zabudowy: wolnostojaca;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych;
8) no$niki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych noénikéw informacji wizualne;j.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21
Dla terenu 1W ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZAOPATRZENIA W WODE (ujecie wod podziemnych)

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 7.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) zabrania si¢ uzytkowania terenu do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia wody;
2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;
3) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia;
4) ustala si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob nie zatrudnionych przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala si.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Jutrzenki poprzez 1KDL;
2) parkingi: nie ustala sig;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw szczegolnych;
5) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie ustala sig;
6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej (@300 w ul. Jutrzenki).
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7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU nie ustala sig.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stluzacag naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22
Dopuszcza sie  mozliwos¢ realizacji  sieci  1urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
nie uwzglednionych w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami
rozgraniczajacymi drog w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw przy spelnieniu
wymogow wynikajagcych z przepisow odregbnych.
§ 23

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychezasowy sposéb uzytkowania gruntdw i obiektow.
§ 24

Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajagcym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

§ 25
Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il przyjety uchwala Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
§ 26

Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Zbigniew Targonski
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 1044/XL/2014 Rady Miasta Lublin

z dnia 10 kwietnia 2014 r.
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Uchwala Nr 1044/X1./2014
Rady Miasta Lublin

z dnia 10 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes$¢ I1 w rejonie ulicy Matki Teresy z Kalkuty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), w zwiazku
z uchwalg Nr 549/XXIII/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 1l
w rejonie ulicy Matki Teresy z Kalkuty, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czeé¢ 11 w rejonie ul. Matki Teresy z Kalkuty nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin" przyjetego uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. zmienionego uchwata Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia
30 czerwca 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé 11
przyjetego uchwala Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. dla terendw
zlokalizowanych w rejonie ulic: Jutrzenki iMatki Teresy z Kalkuty, w granicach okreslonych na
zalaczniku nr 1 - o powierzchni 4,15 ha, zwana dalej planem.

§2
1. Czgsé tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czgs$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 4).

§3
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zaj¢te pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe;

3. powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wylaczeniem tynkdéw i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszezen lub
ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjgtkiem
nadbudéwek pod dachem, takich jak maszynownia dZzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

— powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

— powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

— powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
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5. intensywno$§¢ zabudowy - stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dzialce do powierzchni dziatki budowlanej (do intensywnosci zabudowy
nie wlicza si¢ kondygnacji, w catosci zlokalizowanych ponizej rzednej terenu 203,0 m n.p.m.);

6. przepisy szczegolne lub odrebne - inne przepisy poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen
pod wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, oile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

8. zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

9. zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

10. zewnetrzny no$nik informacji wizualnej - nosnik reklamowy lub szyld, w jakiejkolwiek materialnej
formie, zawierajacej elementy: konstrukcyjne, przekazu tresci ze stalg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna (nicoswietlona, oswietlong lub podswietlong), oswietleniowe i dekoracyjne, przeznaczone
do eksponowania reklamy lub innej informacji wizualnej; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnalach drogowych, ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi innymi
przepisami, w tym z nazwami ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci obejmujacg miasto Lublin lub
nie bedaca pojazdem samobieznym;

11.szyld - zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, umieszczone na nieruchomosci, na terenie ktorej dziatalnos¢ jest
wykonywana;

12. szyld semaforowy - szyld zamocowany do sciany budynku tak, ze jego plaszczyzna umieszczona jest
pod katem do plaszczyzny Sciany budynku;

13. no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub zmienng
powierzchnia ekspozycyjng - nicoswietlona, oswietlong lub podswietlong, przeznaczony do
cksponowania reklamy;

14. dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°;

15. dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wiekszym niz 15°, aw przypadku gornej
polaci dachu mansardowego - pod katem wigckszym niz 10°, przy czym lukarny przykryte polaciami
o mni¢jszym nachyleniu nie mogg przekracza¢ polowy calej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanej na rzucie poziomym; za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
i tym podobne;

16. ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %:;

17. front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

18. wysoko§é zabudowy - wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej,
bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigdw iinnych pomieszczen
technicznych, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19. uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzialtalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolefi inie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okres§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwoé¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnos¢;

20. elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czg¢sciami skladowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej architektury
w sposob powigzany zarowno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przyklad: drzewa, krzewy,
trawniki, rodlinnos¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty).
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§4
1. W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami literowymi
okreslajacymi funkeje terenu oraz numerami porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1;
2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
3. U, MW.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkeji urbanistycznych.

§5

Wyjasnienie oznaczen literowych terenow, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. U - tereny zabudowy uslugowej

mogace w szczegolnoscei zawierad wszystkie lub wybrane kategorie terenow zabudowy ushugowe;:

(N) - nauki iszkolnictwa wyzszego, takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoly wyzsze i domy studenckie.

(O) - oswiaty i wychowania, takie jak: obiekty ksztalcenia ogdlnego, obiekty ksztalcenia zawodowego,
obiekty ksztalcenia iwychowania specjalnego, zaklady wychowawecze, poradnie, ztobki, internaty
i bursy.

(K) - kultury, takie jak: ogolnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, opery, teatry,
sale kongresowe, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gltdéwnie do celow rozrywkowych,
kasyna, cyrki, teatry muzyczne, sale taneczne idyskoteki, estrady, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia.

(Z) - ochrony zdrowia, takie jak: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, obiekty
pomocniczych jednostek shuzby zdrowia (stacje krwiodawstwa, laktaria istacje sanitarno -
epidemiologiczne), kliniki weterynaryjne.

(H) - handlu, handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? takie jak: galerie
handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targéw, aukcji iwystaw, targowiska pod
dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

(G) - gastronomii, takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego.

(D) - uslug drobnych, takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych,  fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy.

(T) - turystyczno - wczasowej, takie jak: obiekty niemieszkalne oferujgce zakwaterowanie, w tym hotele,
motele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, schroniska turystyczne, domy wypoczynkowe.

(A) - administracji i biur, takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki biurowe, banki, urzedy pocztowe,
urzedy, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sady.

3. KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
4. KX - tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

§6
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz | miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;
3) hotele - nie mnigj niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;
4) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokdj;
5) schroniska mtodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 t6zek;
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokoj;
7) motele - nie mniej niz 1 migjsce postojowe na 1 pokoj;
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8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - nie mniej niz 32 miejsca postojowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

9) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych;

10) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej - nie mniej niz 5 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

11) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej - nie mniej niz
3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2,5 miejsca postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) domy kultury - nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

15) muzea - nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodow + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

16) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej lub powierzchnia parkingowa 40 % powierzchni uzytkowej lub 80 % powierzchni
wystawienniczej;

17) szkoly podstawowe i gimnazja - nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na | pomieszczenie do nauki:

18) szkoty $rednie - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10 studentow lub
4 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

20) przedszkola , $wietlice - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1 oddzial;

21) rzemiosto ushugowe - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

22) male obiekty sportu irekreacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowej;

23) kazdorazowo oraz w przypadkach nieokreslonych wyzej - ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochodéw nalezy dostosowaé¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacja konkretnej
funkcji, jednak w ilosci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Miejsca postojowe wedhug wskaznikow okreslonych ust 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki
budowlanej chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw wilosci: 2 miejsca postojowe dla
rowerow na 10 miejsc postojowych/garazowych dla samochodow.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1300 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD :
a) powierzchnia dzialki: nie ustala sie;
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dzialki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX i 2KX :
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

§8
Dla terenu 1MW ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkeji ustugowych nieucigzliwych w parterach budynkow.
2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: minimalnie 1300 m?;
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2) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie paliw
niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sic.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Jutrzenki oraz od ulicy Matki Teresy z Kalkuty, oznaczonej symbolem
1KDD;

2) parkingi: zgodnie z § 6;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ bilansowania miejsc parkingowych pod IMW dla potrzeb terenu
oznaczonego symbolem 1U;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy istnigjgcych, wbudowanych stacji
transformatorowych;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie =z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekdw komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe, gazowe, cieplownicze i kanalizacji sanitarne;j;

8) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych w oparciu o istnigjgce sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi (dla terenéw zieleni
towarzyszacej);

9) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wyznacza si¢ strefe lokalizacji miejsc postojowych /K/ wramach funkcji podstawowej zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy izagospodarowania terenu dla dzialek
budowlanych z istniejacg zabudowa wyznaczong na rysunku planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 45 %;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 20 %;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 1,00;
b) maksymalna: 1,55;
5) wysokosé¢ zabudowy: maksymalnie 18,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu;
c) ksztatt dachu: dach stromy;
d) forma zabudowy: nie ustala sig;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych no$nikoéw reklamowych;
b) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;
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9) inne:
a) lokalizacja ushug wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych;
b) nakazuje si¢ realizacje w pierwszej kondygnacji nadziemnej otwartych przejs¢ bramowych
zgodnie z rysunkiem planu.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala sig stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9
Dla terenu 1U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w szczegblnosci z wybranej kategorii terenéw zabudowy ustugowe;j:
(N) - nauki i szkolnictwa wyzszego;
(O) - o$wiaty i wychowania;
(K) - kultury;
(Z) - ochrony zdrowia;
(H) - handlu;
(G) - gastronomii;
(D) - ustug drobnych;
(T) - turystyczno - wczasowej;
(A) - administracji i biur;

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: minimalnie 2000m?;
2) pozostatle ustalenia jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;;
3) nakazuje sig¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) nakazuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie paliw
niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;
5) standard akustyczny - nie ustala sig.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala si.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sic.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Matki Teresy z Kalkuty, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;
2) parkingi:
a) zgodnie z § 6;
b) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych na i powyzej rzednej 202,0 m n.p.m.
c) dopuszcza si¢ parkingi podziemne;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc parkingowych dla funkeji U pod terenami oznaczonymi
symbolami: 1KX, 2KX, 1 MW;
4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
S)ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zgodnie =z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $ciekéw komunalnych iwoéd opadowych
w oparciu o istniejace sieci wodociagowe, gazowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej po wymaganej
rozbudowie;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miegjskiej sieci cieplowniczej po wymaganej rozbudowie lub
z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlang przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 60 %;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: minimalnie 5 %;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 1,00;
b) maksymalna: 1,50;
5) wysokos¢ zabudowy: zgodnie z zasiggiem stref ustalonych na rysunku planu:
a) strefa A - maksymalnie do rzgdnej 207,3 m n.p.m.;
b) strefa B - maksymalnie do rzednej 220,3 m n.p.m.;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: w przedziale od rzgdnej 202,0 do 203,0 m n.p.m.;
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: minimalnie 1, maksymalnie 5, z uwzglednieniem Strefy A i B;
c) ksztatt dachu: dach ptaski;
d) w strefie A na obiektach kubaturowych nakazuje sie realizacje elementow zieleni na dachach
(odpowiednio: tarasach);
e) forma zabudowy: nakazuje si¢ realizacje obiektow kubaturowych w ramach jednolitej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej dla terenu 1U;

7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych nosnikow reklamowych;

c¢) dopuszcza sie umieszezenie zewnetrznych no$nikéw informacji wizualnej na elewacjach budynku
o powierzchni maksymalnej 10 % elewacji w widoku prostopadtym;

d) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych swietlnych zawierajacych ruchome obrazy;

e) dopuszcza sig¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy rozmiary ujednolicone
1 dostosowane do kompozycji elewacji;

g) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow semaforowych.

9) nakazuje sie realizacje przejscia (w tym bramowego) o minimalnej szerokosci 5 m, lgczacego tereny
wydzielonych ciagéow pieszych 1KX 1 2KX;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ przejs¢ (w tym bramowych) o minimalnej szerokosci 4 m, lgczacych tereny
wydzielonych ciggow pieszych 1KX i 2KX z terenem drogi publicznej 1KDD. Wskazana na rysunku
planu lokalizacja przejs¢ ma charakter orientacyjny.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke¢ shuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10
Dla terenu 1KDD ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO jak w ustepie 8, 9.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje sic odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sic.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnos¢ drogowa: powigzania zewngetrzne poprzez ulice Jutrzenki (droga gminna); dostgpnosc do
terenow przyleglych bez ograniczen;
2) parkingi: dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy istniejgcego ukladu zasilajgcego i przesylowego;
4)ustala si¢ obshluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala sie;
6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie istniejacych sieci (kanaty @ 0,3 1 @ 0.4);
7) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala si¢.
7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sig;
3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obiekty ushugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy;
3) wyposazenie minimalne: chodniki po obu stronach jezdni;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;j.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11
Dla terenéw 1KX i 2KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO jak w ustgpie 8, 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych na teren dziatki lub poprzez odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe;.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nic ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Matki Teresy z Kalkuty, oznaczonej symbolem 1KDD;
2) parkingi:
a) zakazuje sig realizacji miejsc parkingowych na i powyzej rz¢dnej 202,0 m n.p.m.;
b) dopuszcza si¢ parkingi podziemne;
3) dopuszcza sig mozliwos¢ bilansowania miejsc parkingowych pod 1KX i2KX dla potrzeb terenu
oznaczonego symbolem 1U;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cig rozbudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego;
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S)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie =z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
z mozliwoscia rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej;
7) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie ustala sig.
7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mala architektura: dopuszcza sig;
3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
6) zielen: zaleca sie stosowanie elementow zieleni wzdluz ciggu pieszego z mozliwoscia zastosowania
zieleni pnacej na scianach i dachach obiektow przyleghych.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: nie ustala sig;
3) wyposazenie minimalne: jeden pas ruchu dla pieszych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezki rowerowe;.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12
Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji  sieci 1urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
nie uwzglednionych w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami
rozgraniczajgeymi drog w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw przy spelnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.
§ 13
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychezasowy sposéb uzytkowania gruntdéw i obiektow.

§ 14
Istniejaca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontow kapitalnych.
§ 15
Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ II przyjety uchwala Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesénia 2002 r.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Zbigniew Targonski
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Strona nr 235

Uchwata nr 287/X/2015 Rady Miasta Lublin
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

miasTo LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA LUBLINA - CZESC Il
W REJONIE uLIcY: BERYLOWEJ

ZALACZNIK NR 1

do uchwaly Nr 287/X/2015
Rady Miasta Lublin

z dnia 22 pazdziernika 2015 .

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu ;
i réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny uslug publicznych

tereny zabudowy uslugowej

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy uslugowej

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

tereny zieleni urzadzonej

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

terany drog wewnetrznych

tereny wydzielonych ciagow pieszo - jezdnych

tereny ciagow technicznych
strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
wyznaczone w liniach zabudowy

obszar zieleni towarzyszgce] - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowsj

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w
ramach funkeji podstawowe]

strefa szczegdinej przestrzeni publiczne|
strefa lokalizacl obiektow kubaturowych o funkcli
sporiowo-rekreacyjnej

ELEMENTY INFORMACYJNE:

L]

jezdnie

migjsca parkingowe wydzielone w pasie drogowym

skarpa do zachowania

budynki istniejgce

gldwne wejscie

akcent architektoniczny

schemat przebiegu gldwnych ciggdw pieszych
i rowerowych, o minimalnej szerokosci 2,5 m

obszar lokalizacji terenowych urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)

obszar lokalizacji placow zabaw

szpaler drzew
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UCHWALA NR 287/X/2015
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$é I1 dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Berylowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2015 .
poz. 1515) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr 1075/XLI/2014 Rady Miasta Lublin z dnia
15 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgsé II w rejonie ulicy Berylowej, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czgse II, dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Berylowej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin™ przyjetego uchwala nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11, dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Berylowej w granicach: ulica Berylowa od pélnocy, linia rozgraniczajgca
terené6w mieszkaniowych jednorodzinnych od zachodu, tereny przeznaczone w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zielen publiczng od potudnia iulicg Jantarowa od wschodu
(zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1) - zwana dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesc graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokos¢) naroznika
lub innych miejsc w obrebie bryly budynku, ktére skupiajg lub powinny skupia¢ szczegoélng uwage
obserwatorow;

2) dopuszczona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu terenowi jako
dodatkowe poza podstawowym;

3) dzialka budowlana - nieruchomos¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktérej wielkosc, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

4) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty shizgce w szczegoOlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

5) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw polozonych w granicach dzialki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
zewnetrznym obrysie $cian (z wylaczeniem powierzchni, ktdre nie sa zamknigte lecz mogg by¢ ograniczone
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elementami budowlanymi np. balustradami, oslonami zabezpieczajagcymi Iub porgczami, nie bedac
przykrytymi, a takze powierzchni elementow drugorzednych np. schodow i pochylni zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dzialki budowlanej lub jej czesci polozonej
w granicach terenu;

6) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czegsé¢ budynku, pomiedzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej polozonej warstwy podltogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta czeScig budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czgs¢ budynku stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w swietle wicksza niz 2,0 m. Za kondygnacje
nie uznaje si¢ nadbudoéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu i/lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejéciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
obiektow malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10) nosnik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub zmienna
powierzchnig ekspozycyjng - nieo$wietlona, oswietlona lub podswietlona, przeznaczony do eksponowania
reklamy:

11) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

12) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych , obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

13) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

14) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
milodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
16) poddasze - przestrzen pomigdzy plaszczyzna stromego dachu a ostatnig kondygnacja budynku;

17) poddasze uzytkowe - przestrzen pomiedzy stropem ostatniej kondygnacji a potaciag dachowa mozliwa do
zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowa (lub inng) - przy jednoczesnym spelnieniu przepisow
odrgbnych;

18) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

19) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czesel pomieszezen o wysokosei ponad 1,90 m, zamknigtych i1przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje Iub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

20) powierzchnia szyldu - powierzchnia najmniejszego prostokata w ktory szyld mozna wpisad;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogdlnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia minimalnej ilogci miejsc parkingowych
dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez
pomieszczenia techniczne i pomocnicze;
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22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe idopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych graficznie na
rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami (A, B), w granicach ktorych dopuszczalna wysokosé
zabudowy jest zréznicowana i okreslona w ustaleniach szczegotowych terenu;

27) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczegolnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu oraz elewacji
budynkow;

28) szyld - zewngtrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarcza lub inng, zamocowany rownolegle, lub pod katem do ptaszezyzny Sciany budynku,
w ktorym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

29) szyld azurowy - szyld skladajacy si¢ jedynie z liter umieszczonych nad witryna na tle elewacji lub/i
z elementéw perforowanych, posiadajacych przestrzenne formy graficzne, wtym szyldy semaforowe
dostosowane do historycznego charakteru zabudowy;

30) szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna umieszczona jest pod
katem do plaszczyzny Sciany budynku;

31) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

32) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, halasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajgcych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

33) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji m.in.:
boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami, pitki rgcznej, tenisa ziemnego,
do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawg, atakze urzadzenia do déwiczen
gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do squasha, $ciany wspinaczkowe itp.;

34) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nic wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna uciazliwosé ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

35) uslugi publiczne - ustugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ushugi, ktérych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnoéei ustugi administracji, uslugi spolteczne
takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

36) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgs¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewnetrznego podzialu, dla ktorej sformulowano ustalenia uszczegdlawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;
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37) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy ja osltaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni
dzwigow i innych pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do
najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacej sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

38) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

39) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwiazane z gruntem, posiadajgce zadaszenie
lub zadaszenie i sciany;

40) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej: wysokiej, sredniej i niskiej, zrealizowany
w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na warunki panujace w terenach zurbanizowanych,
w tym na zanieczyszczenie i zasolenie, oddzielajace funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny ucigzliwe
od terenow sasiednich.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajgcymi sie od nr 1.

2.1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. U, MW.... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosnikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujgce:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
| roznych zasadach zagospodarowania

La A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny ustug publicznych

Id: 911116E9-CAB6-4B10-A404-F5735CA3B27D. Podpisany Strona 4 z 70



Uchwata nr 287/X/2015 Strona nr 241

tereny zabudowy ustugowej

g teren zabudowy mieszkaniowej,
¥ 4 teren zabudowy ustugowe;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zieleni urzgdzonej

KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KDW tereny drog wewnetrznych

KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

KXL tereny ciggéw technicznych

‘\
@ ‘\ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
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i Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie

N || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

NN _Qf obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
| I| w ramach funkcji podstawowej

N PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

SR strefa lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji
sportowo-rekreacyjnej

2) Elementy informacyjne

I\

jezdnie

miejsca parkingowe wydzielone w pasie drogowym

skarpa do zachowania

budynki istniejgce

A gtéwne wejscie
]

¢ akcent architektoniczny
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schemat przebiegu gtéwnych ciggoéw pieszych
000 OD i rowerowych, o minimalnej szerokosci 2,5 m

. | obszar lokalizacji terenowych urzgdzen

|
| |
'Il:'/ ‘? \::I sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
I— —_——_— == —'
"_) ";&;(}; "—):'1 . e ”
L7 %, | obszar lokalizacji placow zabaw

® ® @ | szpalerdrzew

6. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy:

6) obszary lokalizacji zieleni towarzyszacej wydzielone w ramach funkeji podstawowych;
7) obszary lokalizacji zieleni izolacyjnej wydzielone w ramach funkeji podstawowych;

8) strefa szczegdlnej przestrzeni publiczne;j;

9) strefa lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.6 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

4) U - tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terendw) kategorie terenow zabudowy ustugowe;:
a) kultu religijnego - takie jak: ko$cioly, klasztory, organizacje wyznaniowe,
b) administracji ibiur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnoscei biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,
¢) ushug drobnych - takie jak: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  Iutniczych, fryzjerskich, = kosmetycznych,

zegarmistrzowskich, Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami i obslugg motoryzacji,
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d) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdwki, obiekty zaplecza gastronomicznego,

¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,

f) oswiaty i wychowania - takie jak: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoly jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, domy opieki,

2) kultury - takie jak: ogdlnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, domy kultury,
wielozadaniowe sale wykorzystywane gléwnie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne, galerie
sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

h) ochrony zdrowia - takie jak: gabinety lekarskie, przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne;

5) UP - tereny ustug publicznych - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terendw) kategorie terendw zabudowy ushugowe;j:

a) administracji 1biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) oswiaty i wychowania - takie jak: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoly jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, domy opieki;

6) ZP - tereny zieleni publiczne;j;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych;

8) KXI1 - tereny wydzielonych ciagoéw pieszo - jezdnych;
9) KDD - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
10) KXL - tereny ciagdw technicznych.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne (MN1) oraz budynki mieszkalne jednorodzinne (MN) - nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na | lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

3) koscioty, kaplice - nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

4) domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) szkoly podstawowe i gimnazja - nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
6) szkoty $rednie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

7) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

8) przedszkola, swietlice, ztobki - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;
9) mate obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
10) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;
11) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
12) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty do 200 m?> powierzchni uzytkowej - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
13) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej - nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz | miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
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3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweré6w wilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

5. Zasady wymienione w ust. 1-4 obowiazujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegolowe terenu stanowia inacze;.

§7
1. Zasady dotyczace nosnikow reklamowych i szyldow:
1) zakazuje sig umieszczania no$nikow reklamowych;
2) zakazuje sig¢ umieszczania zewngtrznych nosnikow informacji wizualnej na dachu budynku;
3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow, w tym szyldéw azurowych;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu;

5) nakazuje sie, by szyldy znajdujace sie na elewacjach budynku miatly ujednolicone rozmiary i kolorystyke
(podobna forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiggnika itp.) oraz aby byly usytuowane w sposob uwzgledniajacy
podziaty pionowe ipoziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku, przy czym
nie nalezy ich przeslania¢ ani deformowac;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, suma powierzchni szyldow nie moze by¢
wicksza niz 10% powierzchni elewacji liczonej w rzucie prostopadlym, przy czym wysokos¢ liter
w szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dlugos¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;

7)w przypadku szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) nie moga one
odstawaé na wigcej niz 0,8 m od elewacji, dopuszcza si¢ ich realizacje w innej formie niz azurowa;

8) preferuje si¢ stosowanie szyldow o jednolitym, jednokolorowym lub transparentnym tle oraz
wykorzystywanie formy samych znakow/liter na elewacji;

9) suma powierzchni szyldow nie moze przekroczyé 10% powierzchni elewacji liczonej w rzucie
prostopadlym od poziomu chodnika do gzymsu;

10) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacjg wizualng oraz reklamami w sposob eliminujgecy otwor
okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcj¢ oswietlenia dziennego;

11) zakazuje sig, aby ewentualne przestony w witrynach przekraczaly 30% ich powierzchni liczonej odrebnie
dla kazdego otworu witryny);

12) zakazuje si¢ oswietlania szyldow i witryn §wiatlem pulsacyjnym;
13) zakazuje si¢ umieszczania szyldow swietlnych zawierajacych ruchome obrazy;

14) zakazuje si¢ malowania lub oklejania fragmentéw elewacji budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal
ushugowy;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiazujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu mowig inaczej.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP:

a) powierzchnia dzialki: minimalnie 2000 m?;
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b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

c¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN1/U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:

a) powierzchnia dziafki: minimalnie 700 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
5) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem |MW:

a) powierzchnia dzialki: minimalnie 2000 m?;

b) szerokod¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszceza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.
§9
Dla terenu 1UP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren uslug publicznych.

1) ustala sie lokalizacje funkeji ustug oswiaty i wychowania, z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowe;j
,LUP” (zgodnie z §5);

2) dopuszcza sig lokalizacje funkcji administracji i biur, z zakresu kategorii terenéw zabudowy uslugowej
»UP” (zgodnie z §5), oraz innych ushug stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoleczenstwa i indywidualnych
odbiorcow.

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupdw;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zdachéw iterendow utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wdd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

7) dla ustug z zakresu o$wiaty iwychowania ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;

2) na terenie 1UP wyznacza si¢ (oznaczona graficznie na rysunku planu) strefe szczegélnej przestrzeni
publicznej PP, w ktore;j:

a) nakazuje sie realizacje placu przedwejsciowego,

b) nakazuje sig¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materialow do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,

g) dopuszcza si¢ zadaszenie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow do wngtrza terenu 1UP.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy granicy
7z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 75%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow uslugowych: nie wigcej niz 22 m inie wigeej niz IV
kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigeej niz 5,0 m;
8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,5;

9) ksztalt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia polaci dachowych: nie okresla sig;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykoniczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,.sidingu” jako materialdw wykonczeniowych
elewacji;

13) zaleca sig realizacje gtéwnego wejscia do budynku od strony terenu oznaczonego symbolem |KDW;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej z dopuszczeniem
zbilansowania czgdci miejsc parkingowych na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDW,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW;
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16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czgsé pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczna, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi; szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

0. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 1UP obowiazuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosei;

3)w ramach terenu 1UP (wzdliz wschodniej granicy terenu) wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej,
oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie
ktérego ustala sie:

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 4 m, wzdluz granicy z obszarem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem |MN,

b) nakaz zachowania minimum 75% powierzchni obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegolnosci wolnostojgcych garazy
kontenerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i rowerowych,

g) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

4) w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ obszar zieleni, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obregbie ktdrego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 90% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

c) ochrong skarpy poprzez zakaz: zmiany rzezby terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dhugosci
zbocza (skarpa do zachowania),

d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych w tym w szczegolnosci wolnostojacych garazy
kontenerowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne), ktorej realizacja
umozliwia przywrocenie wielkosci 1 nachylenia skarpy do stanu przed realizacja;

5) w miejscu wskazanym na rysunku planu - akcent architektoniczny, nakazuje si¢ wyrdznienie elewacji.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP - od ulicy Berylowej, (zlokalizowanej poza
granicami planu), poprzez teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 1KDW,

b) ustala si¢ dodatkowg obshuge komunikacyjng terenu 1UP od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KXI;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala sig  zaopatrzenie wenergic elektryczng za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi po wymaganej
rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci @250: istniejaca w Al. Jana Pawla I1 1 planowang wzdluz poludniowej granicy miasta;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdhiz potudniowej granicy miasta lub indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz potudniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazownicze po wymagane]j rozbudowie;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrdédet ciepta lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie w oparciu o magistrale cieptownicza 2x200/320 w Al. Jana Pawta IT;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,
¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkeji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : Ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1UP w wysokoéci 0,5%.
§ 10
Dla terenu 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug kultu religijnego, z zakresu kategorii terenéw zabudowy ushugowej ,,U”
(zgodnie z §5), wraz z innymi funkcjami z nig powigzanymi (np. plebania);

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug oswiaty i wychowania, ustug administracji i biur, ustug kultury oraz innych
uslug nieuciazliwych, z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowej ,,U” (zgodnie z §5), stluzacych
zaspokajaniu potrzeb spotecznych i indywidualnych odbiorcow.

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
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1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéow do budowy shupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachdow i terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw iterendw utwardzonych do
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw /lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii, badz wykorzystanie
migejskiej sieci cieptowniczej;

7)w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki spolecznej, oswiaty i wychowania ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
w przeciwnym razie standardu akustycznego nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepetnosprawnym.

2)na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej przestrzeni
publicznej, w ktorej:

a) nakazuje si¢ realizacje placu przedwejsciowego,

b) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materialow do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli migjskich
(tawek, smietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,

g) dopuszcza si¢ zadaszenie,

h) dopuszcza sig¢ lokalizacjg przejs¢ i przejazdéow do wngtrza terenu 1U.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow uslugowych: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigeej niz 111
kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 6 pkt 6 dla realizacji obiektow kultu
religijnego, lecz nie wyzej niz do wysokosci rownej 40 m;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigeej niz 5,0 m;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;

10) ksztatt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45° - ustalenie nie dotyczy obiektu kultu religijnego;
12) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,.sidingu” jako materialdéw wykonczeniowych
elewacji;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej z dopuszczeniem
zbilansowania czgsci miejsc parkingowych na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDW,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szezegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos$é funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 1U obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego ustala sig:

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 4 m, wzdluz granicy z obszarem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem IMN,

b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako terenu biologicznie czynnego,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegolnosci wolnostojacych garazy
kontenerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych,
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¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

4) w miejscu wskazanym na rysunku planu - akcent architektoniczny, nakazuje si¢ wyréznienie elewacji.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawows obstuge komunikacyjna terenu 1U - od ulicy Berylowej, (zlokalizowanej poza
granicami planu), poprzez teren drogi wewngtrznej - oznaczony symbolem |KDW;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie  zaopatrzenie wenergie¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych miejskich sieci wodociagowych (@160, @110 w ul
Jantarowej, Jaspisowej, Berylowej);

d) ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta lub indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdliz potudniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wdd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze po wymaganej rozbudowie;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie w oparciu o magistrale cieplowniczg 2x200/320 w Al. Jana Pawla II;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkeja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,
¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obicktow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U w wysokosci 30%.

§ 11
Dla terenu 1IMN1/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy uslugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wylacznie ustug nieuciazliwych, zzakresu kategorii terenéw zabudowy
ustugowej ,,U” (zgodnie z §5).

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peilnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy shupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow iterendw utwardzonych do
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw /lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii, badz wykorzystanie
migejskiej sieci cieptownicze;j;

7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku realizacji budynku
o wylacznie funkcji ustugowej standardu akustycznego nie ustala si¢, a w przypadku realizacji budynku
o wylgcznie funkcji mieszkaniowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca, lub blizniacza;
2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: nie wiecej niz
9.0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0;

9) ksztalt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia polaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialdw wykonczeniowych
elewacji;
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13) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;
14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;
15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 500 m?;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okredlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi byé¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szezegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie IMN1/U obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMNIL/U - od ulicy Jantarowe] oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukiadu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych miejskich sieci wodociagowych (0160, @110 wul
Jantarowej, Jaspisowej, Berylowej);

d) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta lub indywidualnych
zbiornikow bezodplywowych;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe] po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wdd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze po wymaganej rozbudowie;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie w oparciu 0 magistrale cieptowniczg 2x200/320 w Al. Jana Pawia II;

h) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMN1/U w wysokosci 30%.

§12
Dla terenu 1 MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) ustala sie lokalizacje funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy shupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow iterenow utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZzniacza;

2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m i nie wigeej niz 11
kondygnacje nadziemne, z czego drugg moze stanowié poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigeej niz 5,0 m;
8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6;

9) ksztalt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachdéw oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,.sidingu” jako materialdéw wykonczeniowych
elewac;ji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;
16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szezegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 700 m?;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szezegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie IMN obowigzujg bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokoS$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu IMN - od ulicy Jantarowej oznaczonej symbolem
1KDD oraz od drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2ZKDW;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukfadu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskich sieci wodociagowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci ¥250: istniejaca w Al. Jana Pawtla I1 i planowang wzdluz poludniowej granicy miasta;

d) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta lub indywidualnych
zbiornikow bezodplywowych;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe] po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wdd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze po wymaganej rozbudowie;
@) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow: Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowaw art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu |MN w wysokosci 30%.

§13
Dla terenu 1MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) ustala sie lokalizacje funkeji mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieuciazliwych (z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowej ,,U”,
zgodnie z §5) w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o maksymalnej powierzchni catkowitej
dla ustug réwnej powierzchni zabudowy budynku.

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupéw;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachéw 1 terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw iterendw utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych Iub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie scickéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;
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7) ustala sie standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostegp osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 35%;

5) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie A maksymalna wysokoé¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 8,0 m
i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;

b) w strefie B maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 16,0 m
i nie wiecej niz [V kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

8) ksztalt dachu: nie okresla sig;

9) kat nachylenia polaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

11) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialdw wykonczeniowych
elewac;ji;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szezegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie IMW obowigzujg bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ niZzsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmujg roéwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;
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3) w ramach terenu IMW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obre¢bie ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej wroznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej) w pasie
o szerokosci minimum 6 m, wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren, od strony terenu oznaczonego
symbolem 1MN,

b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w tym w szczegolnosci wolnostojacych garazy
kontenerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych i rowerowych,

g) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1MW - od ulicy Jantarowej oznaczonej symbolem
1KDD oraz od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskich sieci wodociagowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci ¥250: istniejaca w Al. Jana Pawta II i planowana wzdhuz potudniowej granicy miasta;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej

rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdhuz poludniowej granicy miasta lub indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz potudniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze po wymaganej rozbudowie;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepta lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie w oparciu o magistralg cieptownicza 2x200/320 w Al. Jana Pawta II;

h) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodetl ciepla lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie;

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,
b) placéw zabaw dla dzieci,

c¢) ustawienia obiektéw o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMW w wysokosci 30%.

§ 14
Dla terenu 1ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej.

1) ustala sig¢ lokalizacjg¢ funkcji ogdlnodostgpnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerdw, zielefcow
i tgk;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (w tym terenowych);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych i rowerowych;

4) w wyznaczonej strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej
wraz z ustugami o charakterze towarzyszacym funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, sredniej
i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzeni pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz znakow
i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachéw iterenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow iterendow utwardzonych do
wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych Iub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie scickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii,

6) ustala sie standard akustyczny jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetykg i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych od
strony terenéw mieszkaniowych i ustugowych oraz ogrodzen niezbednych dla utrzymania realizowanych
obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom niewidomym
dostgp do przestrzeni publicznych.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym obiektow tymczasowych poza wyznaczong na
rysunku planu strefg lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej (SR);
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerdéw) wzdhiz sciezek
rowerowych i ciagéw pieszych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ogolnodostgpnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

4) dopuszcza sie w wyznaczonej strefie lokalizacji zabudowy kubaturowej o funkcji sportowo-rekreacyjnej
(SR):

a) lokalizacj¢ obiektow kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz z ustugami o charakterze
towarzyszacym funkcji sportowo-rekreacyjnej, o parametrach:

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni strefy SR;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m,

- intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig,

- ksztalt dachu: nie okresla sig,

- kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig,

b) w przypadku realizacji obiektu kubaturowego lokalizacje niezbednych miejsc parkingowych oraz
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa w minimalnej liczbie
spetniajgcej ustalenia §6, w formie naziemnych miejsc parkingowych lub garazy podziemnych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 70%;
6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 1ZP obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmujag réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) ustala sig w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu (skarpa do zachowania) bez prawa
niwelowania, przeksztalcania iniszczenia skarp izboczy dolin, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian
w uksztaltowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji projektowanych elementow
zagospodarowania;

4) zakaz lokalizacji obiektow nie zwiazanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu, w tym
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, aw szczegélnosci wolnostojgcych garazy
kontenerowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP - od ulicy Jantarowej oznaczonej symbolem
1KDD, poprzez cigg pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci @250: istniejgcg w Al. Jana Pawla II i planowang wzdhiz potudniowej granicy miasta;

Id: 911116E9-CAB6-4B10-A404-F5735CA3B27D. Podpisany Strona 25z 70



Strona nr 262 Uchwata nr 287/X/2015

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdhiz poludniowej granicy miasta lub indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze po wymaganej rozbudowie;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) dopuszeza sie przebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1ZP w wysokosci 0,5%.
§ 15
Dla terenu 2ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogolnodostepnej zieleni publicznej w formie parkéw, skwerow, zieleficow
i lak;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldéw - zgodnie z §7;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz znakow
i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zdachow iterendow utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych Iub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé wsposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych od

strony terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz ogrodzen niezbednych dla utrzymania realizowanych
obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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3) ustala sig stosowanie rozwiazan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom niewidomym
dostep do przestrzeni publicznych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ szpaleru drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym obiektow tymczasowych;

2) dopuszeza sie lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla roweréw) wzdhuz $ciezek
rowerowych i ciagow pieszych;

3) dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 70%;

5) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 2ZP obowiazuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktéorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) ustala sig w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu (skarpa do zachowania) bez prawa
niwelowania, przeksztalcania iniszczenia skarp izboczy dolin, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian
w uksztaltowaniu rzezby terenu w zakresie niezbgdnym dla realizacji projektowanych elementow
zagospodarowania;

4) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu, w tym
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, aw szczegdlnoéci wolnostojacych garazy
kontenerowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2ZP - od ulicy Berylowej (zlokalizowanej poza
granica opracowania), poprzez drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukfadu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskich sieci wodociagowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci @250: istniejaca w Al. Jana Pawla I1 i planowana wzdluz poludniowej granicy miasta;

d) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluiz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

Id: 911116E9-CAB6-4B10-A404-F5735CA3B27D. Podpisany Strona 27 z 70



Strona nr 264 Uchwata nr 287/X/2015

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkejg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplatg
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 2ZP w wysokosci 0,5%.
§ 16
Dla terenu 1KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulice dojazdowe.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym;

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronys$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczoweyj;

3) standard akustyczny - nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem;

3) ustala sie lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (tawek,
smietnikow, stupéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego os$wietlenia dostosowanego skalg do ruchu
pieszych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 10,0 m;
2) przekréj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 1KDD obowiazujg bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;
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2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obshuge komunikacyjng terenu 1KDD - od ulicy Berylowej - zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszeza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD w wysokosci 0,5%.

§ 17
Dla terenu 1IKDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
4) ustalenia dotyczgce nosnikow reklamowych oraz szyldéw - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) standard akustyczny - nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie miejsc parkingowych;
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2) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;

3) dopuszcza sie przeznaczenie do 10 ze zrealizowanych miegjsc parkingowych dla zbilansowania niezbednych
miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 15 ze zrealizowanych miejsc parkingowych dla zbilansowania niezbednych
miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UP;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni;
6) dopuszcza sie lokalizacjg placu nawrotowego;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 15%;

8) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 24 m;
9) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;
10) dopuszcza sig realizacjg niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig.

0. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie IKDW obowiazuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342.7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy;

4) w ramach terenu 1KDW wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktdrego ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokoSci minimum 4 m, wzdluz granicy
z obszarem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanym na zachod od terenu opracowania
niniejszego planu,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegdlnosci wolnostojgcych garazy
kontenerowych,

d) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych i rowerowych,

e¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IKDW - od ulicy Berylowej, zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryczng za  podrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy;
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe] po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdhiz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wéod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1)do czasu realizacji inwestycji zgodne] zprzeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDW w wysokosci 0,5%.
§18
Dla terenu 2KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog wewnetrznych.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

2) nakazuje sie staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczgce nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. ZasadyochronySrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosdci §rodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowey;

3) standard akustyczny - nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 6 m;
2) przekrdj jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
4) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowym.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie ustala sie.

0. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 2KDW obowiazuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszgce 342,7 m nad
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poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosei.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) powigzac z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez ulicg Jantarowa oznaczong symbolem 1KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie  zaopatrzenie wenergie¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie scickow komunalnych - nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz potudniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wdd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sig budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDW w wysokosci 0,5%.
§ 19
Dla terenu 1KX1 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagow pieszo-jezdnych.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszgcej ciagom
komunikacyjnym;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy sthupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) standard akustyczny - nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 8§ m;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie okresla sig;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 1KX1 obowiazuja bezwzglgdne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342.7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KXI1 - od ulicy Jantarowej oznaczonej symbolem
1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  podrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie scieckow komunalnych - nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe] po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluiz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KX1 w wysokosci 0,5%.
§ 20
Dla terenu 1KXL ustala sig:

l. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagéw technicznych.

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych.

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury w niezbednym zakresie;
2) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni niskiej i sredniej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy shupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) standard akustyczny - nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nic ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 4 m.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

0. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowo$é funkcjonowania lotniska Lublin na terenie |KXL obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci;

3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna terenu 1KXL - od ulicy Jantarowej oznaczonej symbolem
1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz poludniowej granicy miasta, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkeja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1 KXL w wysokosci 0,5%.

§ 21

Dla terenu 2KXL ustala sie:

l. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagéw technicznych.
1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych.

2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczgce nosnikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7.
3. Zasadyochronys$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczoweyj;

3) standard akustyczny - nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 4 m.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nic ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie 2KXL obowiazuja bezwzglgdne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych;

4) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
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5) na calym terenie 2KXL wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obre¢bie ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 60% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,
¢) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczeg6lnosei wolnostojacych garazy
kontenerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i rowerowych,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matlej architektury oraz terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1KXL - od ulicy Jantarowej oznaczonej symbolem
1KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajgcego i przesyltowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

d) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe] po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor planowany wzdluz pofudniowej granicy miasta, wiasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KXL w wysokosci 0,5%.

§ 22
1. Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalgezniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

§23
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.
§ 24

Istniejaca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajgcym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontow kapitalnych.
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§ 25

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 26

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ I przyjety uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 604/XXIIl/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2016 r.

MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC 1
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Uchwala Nr 604/XXII1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 17 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czeS¢ I1 w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pozn. zm.), w zwiazku z uchwata nr 1161/XLIV/2014 Rady
Miasta Lublin z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ II w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa
- Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czedé I w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 359/XXI1/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z poZniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé 11
przyjetego uchwala nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. dla
terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 - o powierzchni 1,71 ha, zwang dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tre$é niniejszej uchwaly.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
Wyjasnienia pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyr6znienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokosc¢)
naroznika lub innych miejsc w obrebie bryly budynku, ktore skupiaja lub powinny skupiaé szczegodlna
uwage obserwatorow;

2) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dopuszczona kategoria przezmaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu terenowi
jako dodatkowe poza podstawowym i jest nicobowigzujace;

4) dzialka budowlana - nieruchomos¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwarte] majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i ciggéw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, fawki, kosze
na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty malej architektury;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzgdzenia i
zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru obje¢tego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

7) intensywno$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
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zewnetrznym obrysie Scian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamkniete lecz moga byé
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, oslonami zabezpieczajacymi lub porgczami,
nie bedac przykrytymi, a takze powierzchni elementéw drugorz¢dnych np. schodéw i pochylni
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz itp.) do powierzchni dzialki budowlanej lub jej
czg$ci polozonej w granicach terenu;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dzialalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

9) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérag zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz budowli naziemnych begdacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyinej;

11) no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjng - nicoswietlong, oswietlong lub podswietlong, przeznaczony do
eksponowania reklamy;

12) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowiazujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji,
czgsci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bgdacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej) z mozliwoscig realizacji placéw zabaw,
boisk, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

14) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych z
kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %:;

15) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
miodziezy i rodzicow, najczgsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

16) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

17) poddasze uzytkowe - przestrzen pomigdzy stropem ostatniej kondygnacji a potacia dachowa mozliwa
do zagospodarowania pod funkcj¢ mieszkaniowsa (lub inng) - przy jednoczesnym spelnieniu przepisow
odregbnych;

18) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu terenowi
jako obowiazujace;

19) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylgczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej] nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

20) powierzchnia szyldu - powierzchnia najmniejszego prostokata w ktéry szyld mozna wpisac;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia minimalnej
ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni
zajgtej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesei nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i
cyfrowym:;
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25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczeg6lnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu oraz
elewacji budynkow;

27) szyld - zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajagcy oznaczenie podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany rownolegle, lub pod katem do plaszczyzny sciany
budynku, w ktorym dziatalnos¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow;

28) szyld azurowy - szyld skladajacy si¢ jedynie z liter umieszczonych nad witryna na tle elewacji lub/i z
elementow perforowanych, posiadajacych przestrzenne formy graficzne, w tym szyldy semaforowe
dostosowane do historycznego charakteru zabudowy;

29) szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna umieszczona jest
pod katem do plaszczyzny Sciany budynku;

30) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

31) uciagzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakosci srodowiska;

32) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, sluzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkdéwki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okélng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte muraws, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, sciany wspinaczkowe itp.;

33) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnog¢;

34) uslugi publiczne - ushugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ushugi, ktérych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i
opieka spoleczna;

35) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

36) wysoko$¢ budynkow - wysokosé okreslona za pomocg parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilos¢
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nieprzekraczalna wysokos¢ budynku
podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze dominanty i akcenty
architektoniczne wskazane graficznie na rysunku planu;

37) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, facznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni
dzwigéw i innych pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do
najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacej sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

38) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

39) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

40) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

Id: E61F9610-80AB-4DC8-8430-322DB91D1764. Podpisany Strona 3 z 40



Strona nr 280 Uchwata nr 604/XXI11/2015

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z

ogdblnie przyjetymi normami.
§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, MW.... - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

A A Al obowigzujgca linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

tereny zieleni urzgdzonej

obszar ustug towarzyszgcych - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;
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obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;

PP

strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej

A
)
A
A )
)
L Y

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

2) Elementy informacyjne

budynki istniejgce

gtéwny zjazd na dziatke

przejscia (w tym bramowe) - lokalizacja orientacyjna

schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych

:F“T =\,'D= T’ﬁl: obszar |lokalizacji terenowych urzgdzen
h: N \_:h' sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
W akcent urbanistyczny np:
pomnik, rzezba, fontanna
® ® @ | szpalerdrzew

61F9610-80AB-4DC8-8430-322DB91D1764. Podpisany

Strona 5 z 40




Strona nr 282 Uchwata nr 604/XXI11/2015

@ elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

istniejgcy wawoz do zachowania

7//\//) istniejaca zielen do zachowania (obrys po koronie drzew)
s 7

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) obowigzujace linie zabudowy:;
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) obszar ushug towarzyszacych — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkeji podstawowych;
7) obszary zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowych;
8) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej;
9) strefa dopuszczalnej wysokosci zabudowy.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.5 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ZP — tereny zieleni publiczne;j.

§6
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miegjsc
konsumpcyjnych;

4) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m2 powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m?powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

5) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;
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6) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowej;

7) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

8) przedszkola, swietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

9) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

10) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokre$lonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej;

3. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badZ utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogodlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

6. Ustala sig¢ umieszczenie minimum 2 ,,U — ksztaltnych”™ stojakéw dla roweréw na kazdy lokal ustugowy
badz polaczenie ich w zespoly, miejsca te wliczaja si¢ do ogdlnego bilansu miejsc parkingowych dla
TOWErOW;

7. Nakazuje si¢ lokalizacjg minimum 20 % miejsc parkingowych (wynikajacych z bilansu
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe) na parkingu naziemnym;

8. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu mowig inaczej.

§7
1. Zasady dotyczace nosnikow reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, przy czym wysokosé liter w
szyldzie nie moze byc¢ wigksza niz 0,5 m, a dlugos¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam ze zmiennym obrazem oraz oswietlania szyldow 1 witryn swiattem
pulsacyjnym;
4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy ujednolicone rozmiary i
kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dlugos¢ wysiegnika itp.). Szyldy powinny byé usytuowane
w sposob uwzgledniajgcy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy i
detale budynku, przy czym nie moga ich przestania¢ ani deformowac;
5) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ szyldéw semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji)
lecz nie moga one odstawac¢ na wigcej niz 0,8 m od elewacji;
6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng w sposob eliminujacy otwor okienny z
kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje oswietlenia dziennego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Zze ustalenia szczegotowe terenu mowia inaczej.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;
b) szerokosc frontu dziatki: minimalnie 45 m;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomog$ciami.

§9
Dla terenu 1MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) ustala sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ushug nieuciazliwych i ustug publicznych w parterze budynku dostgpnych z
poziomu terenu w wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;
3) dopuszcza sie lokalizacji ustug nieucigzliwych i ustug publicznych w parterze budynku dostepnych
z poziomu terenu, 0 maksymalnej powierzchni catkowitej dla ustug rownej powierzchni zabudowy
budynku.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
3) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu z wyjatkiem grodzenia obiektéw urzadzen gospodarczych i placow
zabaw;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w tym placu zabaw oraz terenow sportowo — rekreacyjnych w
formie zywoptotu;
5) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasadyochronys$rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie $cickéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;
5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélezesnej: nie ustala
sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczefistwo
uzytkownikéw z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym;
2)na tereniec IMW wyznacza si¢ (oznaczona graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ placu przed-wejsciowego,
b) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni placu przed-
wejsciowego,
c) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni placu
przed-wejsciowego,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (lawek, émietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,
f) dopuszcza sie lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
g) dopuszcza si¢ zadaszenie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) obowiazuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40
%o;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 35 %;
S) ustala si¢ maksymalnag wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) w strefie dopuszczonej wysoko$ci zabudowy A - nie wigeej niz 16,0 m i nie wigcej niz IV
kondygnacje nadziemne;
b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nie wigcej niz 18,0 m i nie wigeej niz V
kondygnacje nadziemne;

Id: E61F9610-80AB-4DC8-8430-322DB91D1764. Podpisany Strona 8 z 40



Uchwata nr 604/XXI11/2015 Strona nr 285

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i1 garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;
8) ksztalt dachu: plaskie;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
10) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatlow
wykonczeniowych elewacji;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
12) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
13) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;
2) ustala sig, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢gbnymi;
3) szeroko$¢ frontu dziatki: 45 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 909,
0. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) na terenie IMW obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;
2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorych mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegolnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej;
3)w ramach terenu 1MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na
rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej) w pasie o
szerokosci minimum 6m, wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajgcej teren, od strony terenu
oznaczonego symbolem 1ZP,

b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegdlnosci wolnostojacych
garazy kontenerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych,

g) dopuszezenie lokalizacji obiektow malej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

4)w ramach terenu IMW nakazuje si¢ lokalizacje przejscia od strony skrzyzowania ulicy
Bursztynowej i Szafirowej oraz przebiegu glownego ciagu pieszego - zgodnie z rysunkiem planu;

5)w ramach terenu 1MW nakazuje si¢ lokalizacj¢ szpaleru drzew wzdhiz ulicy Bursztynowej w
miejscu wskazanym na rysunku planu;

6) w ramach terenu 1MW obejmuje si¢ ochrona planistyczna istniejaca zielen, ktorej obszar
oznaczono na rysunku planu ukosnym szrafem. W obrgbie istnigjacej zieleni nakazuje sig
zachowania naturalnego ukladu i kompozycji drzew i krzewow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie¢ podstawows obstuge komunikacyjng terenu IMW - od ulicy od ulicy Szafirowej
(zlokalizowanej poza granicami planu);
b) zakazuje si¢ obshigi komunikacyjnej (samochodowej) terenu IMW od ulicy Bursztynowe;j;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesylowego;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociagowych w oparciu o sieci: @250: w ul.
Bursztynowej, @200 w ul. Szafirowej ;

d) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor "B8" (30,6 ( kanal sanitarny 0,2 w ul. Szafirowej);

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o
kolektor "R-3" 1,6 ( kanal deszczowy ©0.4 w ul. Szafirowej), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazownicze (sieci niskiego cisnienia @
250 w ul. Bursztynowej, @160 w ul. Szafirowej);

g) ustala si¢ zaopatrzeniec w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieplownicze ©@2x350 w ul.
Bursztynowej, @2x200 wzdluz potnocno - zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem
lub indywidualnych Zrddet ciepta;

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

b) placow zabaw dla dzieci,

c) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy
stoiska sezonowe

d) naziemne miejsca parkingowe o nawierzchni niepylacej.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu IMW w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzgdzonej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogélnodostgpnej zieleni publicznej w formie parkéw, skwerow,
zieleficow i tak;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (w tym terenowych);
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggéw pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ w wyznaczonym obszarze ushug towarzyszacych lokalizacj¢ wylacznie zabudowy z
zakresu ustug kultury.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej;
3) zakazuje sie ogrodzenia terenu z wyjatkiem grodzenia obiektéw urzadzen gospodarczych;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenia terenow sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw w formie
zywoplotu oraz ustawienie tzw. pitkochwytow za bramkami na boiskach;
5) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3. Zasadyochronysrodowiska i przyrody:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nic ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) na terenie 1ZP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) dwie strefy szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materialéw do wykonania nawierzchni,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (lawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,

f) dopuszcza si¢ zadaszenie,

¢) dopuszcza sie lokalizacji akcentu urbanistycznego zgodnie z rysunkiem planu w formie pomnika,
rzezby lub fontanny.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej z zakresu uslug publicznych w wyznaczonym
obszarze ustug towarzyszacych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ wyznaczonego obszaru ushug
towarzyszacych;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 w stosunku do powierzchni wyznaczonego obszaru ustug
towarzyszacych;

5) ksztalt dachu: ptaskie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla roweréow) wzdhuz
sciezek rowerowych i ciggéw pieszych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogélnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 70%;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie 1ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzgdzenia, a w szczegolnosei anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosei
publicznej;

3) ustala sig w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu, bez prawa niwelowania,
przeksztalcania 1 niszczenia skarp i zboczy dolin, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian w
uksztalttowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji projektowanych elementow
zagospodarowania;

4) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegolnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych;

5) nakazujg¢ si¢ zachowania elementéw przyrodniczych wskazanych do ochronny i zaznaczonych na
rysunku planu (gatunek drzew: deby);

6) nakazuje si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

7) nakazuje si¢ powigzania glownych ciagéw pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
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8) nakazuje sie zachowanie i uzupelnienie istniejgcego szpaleru drzew w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

9) w ramach terenu 1ZP obejmuje si¢ ochrong planistycznag istniejacg zielen, ktorej obszar oznaczono
na rysunku planu ukos$nym szrafem. W obrebie istniejgcej zieleni nakazuje sie zachowania
naturalnego uktadu i kompozycji drzew i krzewow;

10) w ramach terenu 1ZP wyznacza si¢ istniejacy wawoz w obrabie ktorego:

a) zakazuje si¢ zmiany jego rzezby i uksztaltowania terenu;

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ w dnie wawozu chodnika o nawierzchni przepuszczajacej wods.

10. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZP - od ulicy Szafirowej (zlokalizowanej
poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego;

b) obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych w oparciu o sieci: @250: w ul.
Bursztynowe;j ;

d) ustala si¢ odprowadzenie Scickéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor "B8" (30,6 ( kanal sanitarny 0,2 w ul. Szafirowej);

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze (sie¢ niskiego cisnienia @
250 w ul. Bursztynowej);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieplownicze @2x350 w ul
Bursztynowej, ©¥@2x200 wzdluz poinocno - zachodniej granicy obszaru objgtego opracowaniem
lub indywidualnych zrédet ciepta;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o
kolektor "R-3" 1,6 ( kanal deszczowy @04 w ul. Szafirowej), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odregbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie naziemnych miejsc parkingowych o
nawierzchni niepylacej.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoscei, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 0,5 %.

§ 11
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w
zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 12

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszezalnym, dopuszeza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw 1 obiektow.
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§ 13

Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajagcym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkoéw bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

§ 14

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11 przyjety uchwalg nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
§ 16

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalezyk
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