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Uchwata nr 825/XXXV/2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz1591
z pozn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 'r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6ézn. zmianami) w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003.r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zmianami) - Rada Miasta Lublin uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czesé¢ Ill, obejmujgcy pétnocny obszar miasta, zawarty
miedzy z ulicami: Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do
ulicy Koncertowej, ulicg Koncertowa do granicy administracyjnej
miasta, granica administracyjng miasta do al. Spoidzielczosci Pracy,
zachodnia granica pasa drogowego al. Spéldzielczosci Pracy
i péinocng granicg pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego
i P6inocnej do al. Kompozytorow Polskich, potudniowa granica pasa
drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa.

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wylacza sig tereny pokazane na
zatacznikach graficznych i oznaczone kolejno numerami: Hi/1, /2,
/3, 4.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz
rysunkéw planu: '

— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

~ plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

- plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 3,

— ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 4, ‘
stanowigcych integralng caltosé. l
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Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§2

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice administracyijne

o o —

2

anice planistyczne

— — — — — — —— —

granica administracyjna miasta

granice gmin

granice obszaru objetego III czescig planu

granice terenow o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
obowigzujace
granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —

postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

strefa zabudowy kubaturowej

dominanty urbanistyczne (wymoég podporzadkowania

otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4) granice stref ochronnych

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej njecia wéd - wewnetrzna
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oznaczenia obiektéw i terendw obj

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

5 ch ochrong prawna i planistyczn
s s % obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewédztwa
KKK 00 3 lubelskiego
obiekty o charakterze zabytkowym posiadajgce znaczenie
/ / / / / / / / / / / ze wzgledu na lokalny charakter zabudowy
(ewidencjonowane)

6) granice obszarow przyrodniczych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i kierunki powigzan

stanowiska cieplolubnych zbiorowisk zioloreslowych

7)_granice obszarow kulturowych

—SOK 2 —

—SRIK 1 -

—B32—

—KNT 3 -

— SOK 4a —

i B, ——

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czechowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradyecji

strefa o charakterze parkn kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starokatolickiego

kosciola Mariawitow wraz z otoczeniem

strefa kontynuacji tradycji (zespél zabudowy domkéw
oficerskich przy ul.ul. Kosmowskiej i Arnsztajnowej)

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pdlnocnego
odcinka rzeki Bystrzycy

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja

zewngtrzng
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—ET1— strefa ochrony bliskiego tla panoramy Srédmie$cia
—ET 2 —— strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta

DW 1,7a,7b,9

historycznego

8) strefy polityki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

HZC, YZ]H strefa koncentracji ustug o charakterze dzielnicowym

FYZE \ strefa koncentracji ushug i funkeji ogéIlnomiejskich
‘ V2 \ strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
przed ich dogeszezaniem programem mieszkaniowym

F eeKleo % strefa ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

strefa akiywnosci gospodarczej

X3 strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
|_ ﬂ uslugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywang okreslaja tereny,
ktorych granice moga ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia
obszarow przeznaczonych pod zielen ,,Z” i komunikacje ,,K”.
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4. Podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu roznym[
symbolami rozdzielonymi ukosnikiem, oznacza mozliwos¢ realizaciji na tym
terenie inwestycji o funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolem AG/M4 i SR1/U, dla ktérych plan nie przewiduje
wymiany funkcji.

1) tere i i i mieszkanjowo - usfugowe:
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i Jednorodzmnej)
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalne]
wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza

uzytkowego
M5 - terenyzabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej,
2) u owe:
UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiekiow
supermarketow, [

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny usiug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw
oswiaty, :

u - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkamowej

Ub - tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych (typu: domy towarowe, pasaze handiowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowych), !

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki ¢
SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacii oblektow
kubaturowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych
urzqdzen sportowo rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci gospodarczej '

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych,

AGc - tereny akitywnosci gospodarczej z wykluczeniem oblektow
produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz | sktadow
materiatowych, :

AG/M4 -tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;. |

4) ter zieleni i tereny otwarte: :

ZP - tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

ZR - tereny rezerwatow przyrody,
ZPL - tereny parkow lesnych,
Z - strefa zieleni  wydzielona w granicach terenéw o rdznych

przeznaczeniach,

R 2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowe] zabudowy
mieszkaniowe] i gospodarczej poza granicami istniejgcych dzialek
siedliskowych,

R4 tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,
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5) komunikacja i transport:
KL - tereny urzadzen transportu lotniczego, i
KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujgce parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe, :
KS 1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,
KS 2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej, ‘-
KX - tereny komunikacji pieszej,
KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdnej, '
KXR - tereny komunikacji pieszej i rowerowej, f
KR - sciezki rowerowe towarzyszace innym funkcjom,
K - strefa parkowania wydzielona w granicach terenow o réznych

przeznaczemach bez prawa przeksziaicen zmlerzaja_cych do
zmniejszania liczby miejsc postojowych,
KD - tereny drog (ulic) oznaczone wg klas:
- KDGP — drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspleszonego
- KDG -drogi (ulice) gtéwne, i
- KDZ -drogi(ulice) zbiorcze,
- KDL -—drogi(ulice) lokalne,
- KDD -drogi(ulice) dojazdowe,
oraz wg kategorii:

- ..—K - drogi (ulice) krajowe,

- ..=-W - drogi (ulice) wojewoddzkie,
-~ ..—P - drogi(ulice) powiatowe,

- ..—G - drogi (ulice) gminne,

oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnosza
sie do docelowej klasy i kategorii drég (ulic), i
B6) ter infrastruk technicznej:
IT1 - stacje transformatorowe,
IT2 - rozdzielnie sieciowe,
IT3 - gidwne punkty zasilajgce,
IT5 - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,
IT8 - tereny urzadzen energetyki ciepingj,
IT9 - tereny urzadzen gazownictwa,
IT 10 - tereny urzadzen telekomunikaciji,
() s - studnie awaryjne lub specjalne,
ITIAG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni
miejskiej,  transportu  miejskiego, zaplecza  technicznego
dysponentow sieci miejskich),
KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. llekro¢ w dalszych czesciach ninigjszej uchwaty mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 nmne;sze;
uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Lublin,



Uchwata nr 825/XXXV/2005 St 17
rona nr

Z

3) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz Z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali
1: 2000 i 1: 10000 stanowigcych zatgczniki ~ Nr 1, Nr 2, Nr 3
i Nr 4 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez io rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego  rodzaju, wyznaczony na’ rysunku  planu  liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ' takie
przeznaczenie, kiére powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi (min. 60%),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

8) nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec obowigzujgca linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec' linig
okreélajaca granice terenéw zabudowanych t]. najmniejsza dopuszczaing
odlegtosc budynku od linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu, :

10) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumiec 'miarg
zabudowy terenu, wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po
zewnetrznym  obrysie budynkow do powierzchni  terenu  objgtego
zagospodarowaniem,

11) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wiasnoéci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé realizacji na
danym obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz

! ustug i programow uzupetniajacych, :

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa, |

14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa, f

15) wtérnej parcelacji - nalezy przez to rozumieé podziat istniejgcych dziatek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych
dziatek, ;

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci do 12m
wigcznie, nad poziomem terenu, f

17) budynku sredniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci
ponad 12m do 25m wigcznie, nad poziomem terenu,

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢, urzgdzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia W budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe)
stuzace do dziatainosci, ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb
ludnosci, '
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20) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieC takie urzqdzen[a
i obiekty, do ktérych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny,
do ktorych dostep bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktérych
celem dziatania jest biezgce zaspokajanie potrzeb ludnosci,

21) ustugach i i lll stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zespot urza_dzen
i obiektébw  koncentrowanych w okre$lonych rejonach miasta
o réznorodnym programie uzytkowym, nadajacy miejscu charakter
centrum handlowo — ustugowego o wysokim stopniu atrakcyjnosci
programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na zaspakajanie
statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow,
z podziatem na obstuge dzielnic (Il stopien) i catego miasta (| stopien).
W programie uzytkowym centrow wyklucza sie lokowanie obiekiow
handlu hurtowego, :

22) duzych obiektach handlowych - co oznacza- domy towarowe,
pasaze handlowe, koncentracie funkcji handlowo- ustugowej
o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m? realizowane w forniie
wielokondygnacyjniych domoéw fowarowych lub wielofunkcyjnych
centréw handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub
w formie parkingbw wielopoziomowych w granicach wiasnosci,
w standardzie dostosowanym do wymogoéw lokalizacji w srédmiesciu
lub na terenie o$rodka ustug Il i 1l stopnia, :

23) wielkokubaturowych obiektach handlowo-ustugowych - co
oznacza obiekty super i hipermarketéw o powierzchni sprzedazriej
powyzej 2000 m? , o charakterze hal handlowych — jedno iub
dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem Ww pozwmle
terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku
planu, w ktorym obowigzujg okresione zasady uzytkowama
i gospodarki przestrzenig,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
historycznie uksztaftowang w wyniku dziafalnosci czlowieka, oraz
elementy przyrodnicze wraz z niematerialnymi dobrami kultury,

26) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar,
bedgcy pod ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym
krajobrazie kulturowym, na ktérym obowigzuje ochrona tresci, formy,
funkcji obszaru oraz wybranych najbardziej wartosciowych elementow
substancji historycznej, a dzialalnos¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

27) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumisé
obszar stanowiacy otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow
kulturowych, w ktdrych obowigzujg okreslone wymogi, a dziatalnoé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

28) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnefrza
architektonicznego (np. placu ulicy itp.) lub obiektu na otoczenie,

29) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt,
wnetrze architektoniczne lub jego cze$¢ spoza jego obrebu.
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§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenow
sktadajg sie:
1) przepisy ogéine zawarte w rozdziale | ninigjszej uchwaty, .
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania

terendw zawarte w rozdziale [l niniejszej uchwaty,
3) ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenow wynikajace ze
stref polityki przestrzennej zawarie w rozdziale Il niniejszej uchwaty, |
4) przepisy szczegdine zawierajace inne ograniczenia |ub zasady
dysponowania terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow
dziatalnosci..

§5

Dia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w skali 1: 2000 w §§ 25 —58 okreslone zostajg podstawowe rodzaje

przeznaczenia tych terendw, jak rowniez inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia. :

§6 i

1. Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczgcych warunkow
realizacji inwestycji zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzuja tacznie
warunki wynikajace z zasad zagospodarowania terenow zawartych w §§
59 —75 odnoszace sig do stref polityki przestrzennej.

2. W przypadku objgcia terenow wszystkimi rodzajami stref jednocze$nie, dla
terendw tych obowigzujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone
dla tych stref. ‘

3. Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terendéw obowigzujace
w strefach ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) $rodowiska
i przyrody oraz krajobrazu i dobr kultury majg pierwszenstwo przed
przepisami zawierajgcymi warunki dla pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy lub ograniczenia dla
danej strefy majg pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi
dozwolenia dia innej strefy obejmujgce] ten sam obszar.

§7

1. W zagospodarowaniu poszczegblnych terenow ustala sie lokowanie
réznych funkcji w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym
standardzie wyposazenia.

2. Z funkcji programu zagospodarowania, O ktorej mowa w ust. 1 wyklucza
sie lokowanie na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego
przemystu oraz aktywnosci gospodarczej, powodujgcych ucigzliwosci dla
mieszkancow. J
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§8

Zagospodarowanie terenéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, albo — przy zachowaniu warunkéw przewidzianych dla
przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki przestrzennej oraz przepisami
szczegolnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9 .

Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach politg;ki

przestrzennej obejmujgcych dany teren majg pierwszenstwo przed
przepisami okreslajgcymi przeznaczenie dopuszczalne dla tego terenu

§ 10

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntéw i obiektow. i

2. Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym | poprawiajgcym
standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontéw kapitalnych. :

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych
terendw, ale jedynie w formie:

— urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

— terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,

— urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

— ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale
z gruntem w formie: ’
— kioskow,
— stoisk sezonowych, itp.

§ 11

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb os6b niepetnosprawnych
w terenach ustug publicznych oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a takze w innej przestrzeni miejskiej o charakterze
ogolnodostepnym.
§12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkie] ucigzliwosci do granic
wilasnej posesiji.
§13

Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach
wtasnych parceli w ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1
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mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej ustug. '
§ 14

Dia wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastepujace
zasady parcelacji gruntow: :
1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek terendw pod budynkami po
obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,
2) zakaz wydzielania dziaiki | ustanawiania jej odrebnej wtasnosci jezel:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma
mozliwosci ustanowienia dla niej odpowiednie] stuzebnosci
drogowe].

3) zakaz dokonywania podziafow i wydzielania nowych dziatek dla
potrzeb: \

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§ 15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinrie]
na dziatkach wydzielonych ustala si¢ zasadg realizacji na dziatce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego.

§ 16

Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach
okreslonych liniami regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz
ciagdw technicznych infrastruktury (KXL). ?

§ 17

Dopuszcza sig w przypadkach koniecznych mozliwos¢ prowadzenie
sieci poza liniami regulacyjnymi ulic oraz ciagdw technicznych infrastruktury,
pod  warunkiem speinienia  przepisow  ustawy O gospodarce
nieruchomosciami. ;

§ 18

Dla wyznaczonych funkcji terendw plan ustala zasady obstugi
inzynieryjnej w poszczegolne systemy infrastruktury technicznej w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wode: '
1) z istniejgcych i projektowanych  sieci komunalnych systemu
wodociggowego miasta, z dopuszczeniem  realizacji  studni
indywidualnych do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowej,
2) adaptacje istniejacych ujg¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej
eksploatacji na zrodta awaryjne i srodta do zaopatrzenie w wode

w warunkach specjainych,
i
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3) lokalizacje studni przewidzianych do =zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntow potozonych w ustanownonych
granicach stref ochrony bezposredniej i posredniej ujec wod
przewidzianych do eksploataciji:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuje:
~ zakaz uzytkowania gruntdbw do celow nie zwiqzanych
z eksploatacjg ujecia,
— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych
i Sciekow sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:
— wprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi,
—~ rolniczego wykorzystywanla sciekow sanitarnych,
— przechowywania i sktadowania odpadow promlenlotworczych
— stosowania nawozow sztucznych | chemicznych $rodkéw
ochrony roslin,
— wydobywania kopalin,
— lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych

substancji chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,

~ lokalizowania wysypisk | skiadowisk odpadow komunalnyr‘h
i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem skanalizowanych
myjni,

- urzgdzania obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowiska zwierzat,

— budowy nowych uje¢ wody, z wylgczeniem zwyktego korzystania
z wody,

5) dopuszcza adaptacjg istniejacych lokalnych urzadzen wodoclagowych
funkcjonujgcych na terenach zaktadéw przemystowych, pod warunkiem
zachowania wymogéw dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych
wod z tych urzadzen.

2. Odprowadzania Sciekow: -
1) z terenéw zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej, przy =zafozeniu adaptacji oraz
wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego, :
2) obowigzek instalowania  urzadzen podczyszczania  Sciekow
przemystowych dla nowo realizowanych zaktadéw przemystowych
w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw szczegolnych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych
urzadzen kanalizacji sanitarnej wyposazonych w mdywxdualne
oczyszczalnie przydomowe lub zbiorniki  bezodptywowe, pod
warunkiem  spelnienia wymogow  obowigzujacych  przepisow
szczegolnych. :

3. Odprowadzania wod opadowych:
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1)} z terenow skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe
i przemystowej oraz ukfadu ulicznego do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, '

2) obowigzek instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych
na gtownych ciggach odptywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe]
powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu. 1

4. Zaopatrzenia w cieplo - Z miejskiego systemu ciep%ownic:zeéo
preferowanego dla terendow przeznaczonych pod intensywng zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i przemystowg przy zalozeniu adaptacji oraz
wymaganej rozbudowy ukfadu przesylowego oraz z lokalnych Zrodet
ciepta, pod  warunkiem zachowania wymagan  wynikajgcych

z obowigzujacych przepisow szczegolnych.

5. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zatozeniu
adaptacji, modernizacji i wymaganej rozbudowy ukiadu przesytowego. !

6. Zaopatrzenia w energig elektryczng; :

1) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego
systemu  elektroenergetycznego,  poprzez sieci  magistralhe
i rozdzielcze Sredniego i niskiego napigcia oraz przytgcza, .

2) strefy ucigzliwoéci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz
sredniego napigcia (do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkoSci..
a) linia napowietrzna NN -2 x 5,0 m |
b) linia napowietrzna SN — 15 kV-2x7,5m
c) linia napowietrzna WN - 110kV —-2x17,6m
od skrajnych przewodéw w obie strony, -

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych éredniego i niskiego
napiecia,

4) dopuszcza realizacjg stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki, pod warunkiem speinienia wymogow
przepisow szczegbinych.

7. Obstugi telekomunikacyjnej: §

1) przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii
stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne)
i telefonii komérkowej cyfrowej | analogowey, ’

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19

Dla wyznaczonych funkcji terendw dopuszcza sie moziiwos¢ realizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku
planu oraz prowadzenia sieci poza ciggami drég, o ile jest {0 niezbedne dla
obstugi tych terenow i speinia wymogi obowigzujgcych przepisow
szczegolnych. ?

§ 20

1. Ustala sie nastgpujgce odlegtosci linii zabudowy od poszczegoinych klas
drog (ulic): '
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1) KDGP — drogi (ulice) gtowne ruchu przyspieszonego
a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,
b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
2) KDG - drogi (ulice) gtowne
a) 40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) 16 m od zewngtrznej krawedzi Jezdni dla obiektéw nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze
a)30 #+ 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) 10 m od zewngirznej krawedzi jezdni dia obiekiow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
4) KDL ~ drogi (ulice) lokalne g
a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, i
b) 8 m od zewneirznej krawedzi jezdni dla obiekiow nie
przeznaczonych na stafy pobyt ludzi,
5) KDD — drogi (ulice) dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, ’
b) 6 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dia obiektéw nie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, .
2. Dopuszcza sig mozliwosé zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy
mieszkaniowej od krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania
przez inwestora, iz w projektowanym budynku bedg spetnione warunki'w
zakresie ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w
przepisach szczegolnych oraz pozytywnego uzgodnienia z zarzgdca, drogi.
3. Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkow mieszkalnych,
kiore pozostaly poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z
postulatem docelowej zmiany ich funkcji na ustugowa. Budynki te mogg
by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie poprawy standardéw
sanitarnych  warunkéw  bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
ich wymiany i remontéw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;j. '?

§ 21

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu
drogowego, na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do
zachowania istniejacego stanu srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb
do stosowania $rodkow stuzacych jego ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi
przekracza¢ bedg lub przekraczajg wartoéci dopuszczaine okreslone w
przepisach odrgbnych, przy projektowaniu drogi lub je] wykonaniu nalezy
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przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw ochrony, okreslonych w
przepisach szczegolnych.

3. Urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie
drogowym, zgodnie Z warunkami  wynikajacymi  z  przepisow
szczegolnych. ,

§ 22 :
Dia poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla NOwWOo
realizowanych inwestycji, '

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego
wyzszg efektywnosc wykorzystania masy energetycznej paliwa dia
zakladow modernizowanych.

§ 23

1. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu w sposob utrudniajgcy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie
zmieniajgcych naturalnie uformowang, rzezbe terenu. :

2 Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozow, uznaje sie z uwagi na
ich ekspozycie za element tozsamosci  przyrodniczo-krajobrazowej,
podkreslajacy walor potozenia miasta. Wprowadza sig obowigzek ich
ochrony przed wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza
wyznaczong w planie strefg oraz nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

§ 24

Plan ustala zagospodarowanie | unieszkodliwianie odpadow
komunalnych w oparciu o system og6lnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terendw
wedtug rodzajéw przeznaczenia

§ 25

1. Wyznacza sig ,tereny mieszkaniowe - M2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z uslugami towarzyszacymi O intensywnosci  zabudowy
mieszkaniowej netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach bilansowanego terenu.

2. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 s3 urzadzeniami komplementarnymi,
pozostajagcymi W cistym  zwigzku  funkcjonalnym  z terenami
mieszkaniowymi. '

3. Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem
planu, '
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2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcii:

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wnetrza blokow
mieszkalnych,

b) stref zieleni ogdlnodostepne] oznaczonych literg ,Z", na ktorych
mozliwa jest realizacia placéw zabaw dla dzieci oraz terenowych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, '

c) stref parkowania oznaczonych literg ,K" bez prawa przeksztatcen
zmierzajacych do ograniczenia funkcji parkingowej,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie pod warunkiem
niepowodowania ucigzliwosci dla mieszkancéw i nieobnizania estetyki
otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejgcych budynkow
mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektow ustugowych,

3) lokalizacje siecii urzgdzen infrastruktury technicznej,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych.

5. Na terenach projektowanych zespotéw budownictwa W|elorodzmnego
ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem
planu,

2) mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej
budownictiwa mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ustugami
towarzyszacymi oraz urzgdzeniami technicznymi w ilosci niezbedne;
dla potrzeb uzytkownikow,

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwych urzadzen ustugowych w formie
obiektéw wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty
mieszkalne, przy =zalozeniu, Ze tgczna powierzchnia terenu
przeznaczonego pod urzgdzenia ustugowe realizowane jako obiekty
wolnostojgce nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasade, ze realizacja catego programu ustugowego realizowanego
w formie obiektéw wolnostojacych na jednej dziatce, mozliwa jest
jedynie pod warunkiem dysponowania przez inwestora catoscig terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w przypadku kilku réznych
inwestordw, wielkoS¢ terenu przeznaczonego pod program ustugowy,
powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez lnwestora
terenu, :

5) wymdg uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej
powstajgcego zespotu mieszkaniowego standardow urbamstycznych
w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1
miejsce parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym
wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzgdzen ustugowych — minimum1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej | bilansowania miejsc parkingowych
w granicach wiasnych wtasnosci, :
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b) zapewnienia terenéw zieleni ogdlnodostepnej w ilosci minimum
10 m? na 1 mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placow
zabaw dla dzieci, zespotéw boisk i urzadzen rekreacyjno-
sportowych dla dzieci starszych oraz terendw wypoczynkowych.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg
narusza¢ ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne),
w obszarze ktérych sg one pofozone.
§ 26

1. Wyznacza sig ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdbw pod zabudowe mieszkaniowg o mieszanej
strukturze oraz ustug nieucigzliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 —
1,0 liczonej w granicach bilansowanego terenu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunklem
planu,

2) mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych w wyznaczonym obszarze zabudowy kubaturowej
zgodnie z rysunkiem planu,

3) realizacje garazy i innych pomieszczer gospodarczych w zabudowm
jednorodzinnej jako integralnej czesci budynku mieszkalnego,

4) maksymaing wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych Il kondygnacje z mozliwoécig realizacji poddasza
uzytkowego w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwosécig zaprojektowania
elementéw dominujgcych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione
przyjeta koncepcjg architektoniczng kompozycji zespotu,

5) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng forme archltektonicznq
poszczegolnych zespotow,

6) mozliwos¢ uzupeinienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe
realizowane w formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne jak rowniez w formie obiektow
wolnostojacych pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki umozliwia
usytuowanie budynku ustugowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

7) maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej
— do 30 % jej powierzchni ogdlnej, dla dziatek z funkcjg ustugowg — do
45 % jej powierzchni ogalnej,

8) wymég uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej zespotu mieszkaniowego standardow urbanistycznych
dotyczacych: '

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum- 1
miejsce parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie realizowane
w zabudowie jednorodzinnej jako integralna czes¢ budynku
mieszkalnego, W zabudowie wielorodzinnej z maksymalnym
wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustugowych — minimum1 miejsce postojowe na 20 m?
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powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych
w granicach posiadanych wtasnosci, '
b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terenow zieleni
ogdlnodostepne] w ilosci minimum 10 m? na 1 mieszkanca
z mozliwoscig realizacji placéw zabaw dla dzieci, oraz zespotu boisk
i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych. ‘
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig: :

1) korektg postulowanych w rysunku planu podziatow wewngtrznych
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi umozliwiajqpq
realizacje zabudowy mieszkaniowej w przewadze jednorodzinnej badz
w przewadze wielorodzinnej, lub realizacig tylko jednej formy
zabudowy fj. jednorodzinnej lub wielorodzinnej, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0s6b
trzecich,

2) realizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow i urzgdzen
infrastruktury  technicznej w iloci niezbgdnej dla potrzeb
uzytkownikow. ?

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga
naruszaé ustalen obowiazujgcych dia stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 27 ?
1. Wyznacza sig ,tereny mieszkaniowe — M 4" - z podstawowfm
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng na
dziatkach wydzielonych o wysokosci budynkéw 1l kondygnacje plus

ewentualna mozliwosé realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.
2. Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) adaptacie budynkéw istniejgcych W zastanych  gabarytach
wysokoéciowych, z mozliwoscig ich przebudowy w ramach istniejgcych
wysokosci, co dotyczy budynkéw istniejacych o gabarytach wigkszych
niz okreslone w ust. 1,

2) zakaz tgczenia budynkéw mieszkalnych blizniaczych | wolnostojacych
w forme zabudowy taficuchowej badz szeregowej,

3) zakaz nadbudowy budynkow I kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie
realizacja poddasza uzytkowego w stromym dachu, ‘

4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapi¢ jedynie
w formie rozbudowy kubatury istniejacej jako integraina czese
funkcjonalno-architektoniczna, '

5) mozliwos¢ doinwestowania poszczegblnych dzialek o brakujgce
elementy zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca
parkingowe),

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach witasnych
posesiji,

7) zakaz wtornych podziatow dziatek, natomiast mozliwa jest korekta
wewnetrznych granic wasnosci pod warunkiem, zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0sob trzecich.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ wprowadzenia w kubaturg budynku mieszkalnego funkgcji
ustugowej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) mozliwos¢ realizacji obiektow gospodarczych (w tym garazy)
wolnostojacych w granicach istniejacych wiasnosci, pod warunkiem
zachowania spdjnosci architektonicznej z budynkiem mieszkalnym,
przy czym ich wyraz przestrzenny nie moze stanowi¢ elementu
szpecgcego | kolidujgacego z zagospodarowaniem dziatek sgsiednich; a
wielkosé dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodne z obowigzujgcymi
przepisami, |

3) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych  budynkow
mieszkalnych, przy czym maksymaina powierzchnia zainwestowania
nie powinna przekroczyé 35% catkowite] powierzchni dziatki,

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych
w rysunku planu, w iloéci niezbgednej dla potrzeb uzytkownikow.

4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) nieprzekraczaing linie zabudowy kubaturowej i ukiad podziatow
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu, :

2) mozliwosé realizacji w wyznaczone] strefie zabudowy kubaturowe;
roznych form zabudowy mieszkaniowe;: wolnostojacej, szeregowej lub
blizniaczej — zgodnie z rysunkiem planu, '

3) maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogolne;
a dia dziatek z funkcja ustugows do 45% jej powierzchni ogoingj,

4) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng, formg architektoniczng
poszczegdlnych zespotow przy czym, wyznaczona w planie linia
zabudowy nie ogranicza architekionicznego ksztattowania elewacji '
(szczegbinie w zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania
fragmentow ciggu (uskoki) do gigbokosci 1,20 m. Zasada ta dotyczy
odpowiednio ksztattowania ciggu elewacii tylnych zabudowy cigglej,

5) maksymalny procent spadku dachu 100%,

B) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integraing
czesé budynku mieszkalnego,

7) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych
posesji,

8) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowg funkcjg obszaru
oraz wywolujgcych ucigzliwosci wykraczajace poza granice wiasnosci,

9) zakaz wiornego podziatu dziatek,

10) dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow do czasu podziatu go na
dziatki budowlane.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sig:

1) mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) korekte podziatow wewnetrznych cafego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow os6b trzecich, :

3) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarngj —
realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne
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urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie moga,
naruszaté ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 28

1. Wyznacza sie ,tereny zabudowy rezydencjalnej M5" z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowg mieszkaniowa wolnostmapq typu
rezydencjalnego na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m?, chyba ze
w rysunku planu pokazano inaczej. Na terenach tych gwarantowana jest
ochrona funkcji wytgcznie mieszkaniowej o wysokim standardzie
zagospodarowania terenu (duzy udziat terenéw zieleni w formie ogrodow
komfort akustyczny i klimatyczny).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy i uktad podziatow wewnqtrznych

zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na Il kondygnacje plus
poddasze uzytkowe w stromym dachu, gzymsu lub okapu na 7,0 m
mierzong od poziomu terenu,

3) dla budynkéw sytuowanych na stokach preferuje sig zabudowg niska t]. |
kondygnacia plus poddasze uzytkowe w stromym dachu, maksymalhg
wysoko$é do linii gzymsu lub okapu 5.0 m mierzong od poziomu terenu,

4) maksymalny poziom posadowienia parteru budynku mleszkalnego na
1,0 m od poziomu terenu,

5) maksymalny % spadku dachu 100%,

6) powierzchnig caikowrca_ budynkow realizowanych na dzm%kach
0 powuarzchm 800%1200 m? - do 300m?, o powierzchni powyzej 1200 m?
- do 400m?

7) obowigzek realizacji garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako
integralng czes¢ budynku mieszkalnego,

8) minimaina, biologicznie czynna powierzchnig dziatki na 60%.

9) zakaz wprowadzania funkcji ustugowej,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sig:

1) indywidualne ujecia wody | urzadzenia do gromadzenia sciekow
sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie
do odrebnych przepiséw — do czasu realizacji komunainych urzadzen
zaopatrzenia w wodg | odprowadzania nieczystosci.

2) korekte podziatéw wewngtrznych catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania ilosci
dzialek wyznaczonych w rysunku planu, relacji zewnegtrznych oraz
nienaruszania intereséw osoéb trzecich.

4. Dla realizacji inwestycji na terenach M5 — obowigzujg ustalenia wpisane
dla strefy ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Gorek
Czechowskich K1.
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5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M5 nie mogg
narusza¢ ustalet obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenns;,
w obszarze ktorych sg one potozone. :

§ 29

1. Wyznacza sige ,tereny koncentracji funkcji ustugowych UC”
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod lokalizacje programow
roznorodnych funkcji, o wysokim stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich
standardach z zakresu: administracji, finanséw i ubezpieczen, kultury,
turystyki, handlu itp. z wykluczeniem realizacji obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? przypadajgcej na jeden lokal handlowy oraz
stacji paliw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisbw szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano
inaczej,

2) mozliwos¢ faczenia funkcji ustugowej z funkcjg mieszkaniowg tj.
mozliwos¢ realizacji nowych bagdz pozostawienia mieszkan na
wyzszych kondygnacjach w terenach przeksztatcanych, przy czym
wielko§¢ - programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych
inwestycji, nie moze przekracza¢ 30% pow. uzytkowe] docelowego
programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem ustalen
dla stref polityki przestrzennej,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$¢ okreslona
w zasadach zagospodarowania terenow wediug stref polityki
przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna byé poprzedzona
opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym potozony Jest
teren planowanej inwestyciji,

4) bilansowanie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach
kubatury na wtasnej dziatce, ewentualnie realizacje parkingéw badz
parkingo - garazy w sposob zorganizowany np. przez kilku mwestorow
jako inwestycji wspolnej.

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nle
mogg naruszac¢ ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 30

1. Wyznacza sie ,tereny ustug publicznych - UP” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod obiekty: oswiaty, kultury, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, administracji publicznej i gospodarczej, finanséw
i ubezpieczen, kultu religijnego, centréw wystawienniczych, targow,
inkubatorow przedsiebiorczosci i innych wustug publicznych wraz
z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji
podstawowej.
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2. W ramach wyznaczonych terenow UP oznacza sig¢ tereny UPo
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacjg obiekiow oSwiaty
z zakazem zmiany przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscig ich
czasowego zagospodarowania do czasu realizacji docelowej inwestycji.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczaing linig¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegoblnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2)mozliwosé wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektébw pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,
3) mozliwosé realizacji budynkéw wyzszych niz wysokos¢ okresiona
w zasadach zagospodarowania terenéw wedtug stref  polityki
przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna byc poprzedzona
opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym potozony jest teren
planowanej inwestycji.
4, Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) przekroczenie wysokoéci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy
realizacji obiektéw kultu religijnego,
2) mozliwo$é wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach program
podstawowego o ustugi komercyjne. :
5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie
moga naruszaé ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennegj,

w obszarze ktérych sg one potozone. -
§ 31

1. Wyznacza sig jtereny ustug komercyjnych — U” z podstawowy'm
przeznaczeniem gruntdw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych
obiektéw handlowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowe;j.

2. W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza sig tereny Ua
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi komercyjne
z mozliwoscia realizacji mieszkari na wyzszych kondygnacjach - do 30 %
udziatu w programie oraz tereny Ub z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ustugi komercyjne bez moziiwosci realizacji duzych obiektow
handiowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkciji
handlowo-ustugowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepiséw szczegoinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczéj,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy | zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektéw, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu, ‘

3) mozliwos¢ realizacji budynkow wyzszych niz wysokos¢ okreslona w
zasadach zagospodarowania terenow wediug stref  polityki
przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna by¢ poprzedzona
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opracowaniem analizy widokowej obszaru, w kitérym potozony jest
teren planowanej inwestygji. '
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 | 2 dopuszcza sig realizacje
obiektéw technicznych i ustug publicznych oraz ustug z grupy oznaczone;
symbolem KS - pod warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem
podstawowym. :
5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga
naruszaé ustalei obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, W
obszarze ktorych sg one potozone.

§ 32

1. Wyznacza sig¢ jtereny ustlug nauki -~ UN" z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z
programem  komplementarnym jak tez towarzyszacym funkciji
podstawowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepiséw szczegoinych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwosé wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

- 3) mozliwo$¢ realizacji nowych obiekiéw na terenach niezabudowanych,
przy czym wysokos¢ nowo realizowanych obiektow powinna by¢
zgodna z zasadami zagospodarowania terenu, wynikajacymi z ustalen
dla kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowane]
inwestyciji,

4) urzgdzenie terendw zieleni.

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie mogg
narusza¢ ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktérych sg one potozone. ' .

§ 33

1. Wyznacza sig ,tereny sporiowo-rekreacyjne — SR1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowg obiektami kubaturowymi
o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz z programem komplementarnym jak
tez towarzyszacym funkcji podstawowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu, ‘
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR1 nie
moga narusza¢ ustalef obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktorych sa one potozone.
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§ 34

1. Wyznacza sig ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
z dopuszczeniem obiektow kubaturowych wyltacznie w zakresie obstugi
programu podstawowego.
9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig: .
1) mozliwos¢ przebudowy, remontéw i doinwestowania istniejacych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, j
2) realizacje nowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych na terenach
niezagospodarowanych, 2z uwzglednieniem rozdzielenia zespotow
urzadzen dla réznych grup wiekowych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si€:
1) mozliwos¢ realizacii obiektéw kubaturowych wytgcznie zwigzanych
z obstuga funkcji podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczainia
sprzetu, itp.),
2) w uzasadnionych przypadkach mozliwosc¢ wygrodzenia czgsci terenu
lub jego catosci.
4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie
moga narusza¢ ustalen obowigzujacych dla stref polityki przesirzennej,
w obszarze ktérych sg one pofozone.

i

§ 35

1. Wyznacza sie ,tereny aktywnosci gospodarczej AG" z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod roznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno-
wytworczg i sktadowo-magazynowg takg jak: produkcja przemysiowa,
srednia wytwoérczosé, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu
i transportu, skiady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa
oraz Inne formy dziatalnoéci gospodarczej wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

3) wysokosci realizowanych obiektéw, jesli nie jest warunkowana
technologig produkcji lub sktadowania, jako niskie lub $redniowysokie,

4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transporiu samochodowego w granicach wiasnych
posesji,

5) dia inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okreSlonym przez
przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko,

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si€:
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1) wewnetrzng wymiane funkcji lub przystosowanie funkcji istniejgcych do
wymagan rynku lub tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza
produkgii i ustug oraz produkcji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosci,
osrodki wysokich technologii, itp.),

2) lokalizacje  wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug komercyjnych
w tym stacji paliw,

3) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcii
podstawowej z mozliwoscia je] remontowania jedynie w zakresie
poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow,
oraz innych urzadzen i obiektdw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

5) mozliwosé przeksztatcen wiasnosciowych w obszarze wyznaczonym
w rysunku planu liniami rozgraniczaja_cymi przy zapewnieniu wiasciwej
obstugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drég wewngtrznych oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) korekte podziatdw wewnetrznych catego terenu wyznaczonego I|n|am1
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacii
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow oséb trzecich.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga
narusza¢ ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennsj,

w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 36

1. Wyznacza sig ,tereny aktywnosci gospodarczej — AGc" z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod réznego rodzaju dziatalnos¢ gospodarczs,
zaplecza techniczne oraz bazy i skiady materialowe z wykluczeniem
uciazliwych obiektéw produkcyjnych, a takze wszelkich obiektow
kolidujgcych z sgsiedztwem terenow mieszkaniowych. ‘

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng, linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepiséw szczegdlnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwosé tworzenia nowych form dziatalnosci na pograniczu produkci
i ustug oraz produkcji i nauki lub informatyki, np. inkubatoréw
przedsigbiorczosci, osrodkéw wyspecjalizowanych technologii, itp.

3) wysoko$¢ realizowanych obiekiow jako niskie lub Sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy uciazliwoéci oraz zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
posesiji, '

5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okreslonym przez
przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 dopuszcza sig:
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1) lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?® pod warunkiem, ze teren
jest objety odpowiednia strefg polityki przestrzennej,

2) realizacje ustug komercyjnych, w tym stacji paliw,

3) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji
podstawowej z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie
poprawy standardu uzytkowego,

4) mozliwosc przystosowania istniejacych obiekiow do nowych funkciji,
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

5) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci | urzqdzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdow,
oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,

6) korekte podziatow wewnetrznych catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie
moga narusza¢ zasad obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 37

1. Wyznacza sie ,tereny aktywnosci gospodarczej na wydzielonych
dziatkach z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg - AG/M4"

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obiektow dla

roznych form dziatalnosci takich jak np.: $rednia i drobna wytworczosc,

rzemiosto produkcyjne, warsztaty naprawcze i remontowe, z niezbgdnym
zapleczem socjalno-administracyjnym z dopuszczeniem  funkcji
mieszkaniowej.

2. Na terenach, o kiérych mowa w pkt 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej i ukfad podaaiow
wewnqtrznych zgodnie z rysunkiem planu,

2) wymog zachowania strefy ucigzliwo$ci oraz zapewnienia odpowiednie]
iloéci miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,

3) dla inwestycji mogace] powodowaé potencjalne zagrozenie dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okreslonym przez
przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw,
oraz innych urzgdzen i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawows,

2) korekte podziatow wewnetrznych zmierzajgcych do powigkszania
dziatek w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz
nienaruszania intereséw osob trzecich.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie
moga narusza¢ zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktoérych sg one potozone.
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§ 38

1. Wyznacza sie ,tereny zieleni publicznej - ZP” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod parki, skwery i zielerice.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 tworzg w obszarze miasta system
terenow biologicznie czynnych, wspomagajgcy podstawowy uktad
ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje uzupetniajace — rekreacjg oraz
ustugi towarzyszgce podlegajgce specjalnym rygorom.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztatcania powierzchni terenu w szczegodlnosci poprzez
niszczenie naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow nieowocowych,

3) zakaz lokalizacji obiekiow nie zwigzanych z podstawowsg funkcjg
terenu,

4) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne
funkcje,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych
w rysunku planu rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (SR2) oraz ustugowych (U) — zwigzanych wylgcznie
z obstuga funkcji podstawowe;j. '

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga
naruszaé zasad obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktérych sg one pofozone.

§ 39

1. Wyznacza sie ,tereny rezerwatéw przyrody - ZR" obejmujgce
projektowany rezerwat florystyczno - krajobrazowy ,Goérki Czechowskie”
wraz ze strefg ochronng tzw. otuling, przewidziany do objecia ochrong
prawna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) zakaz przeksztatcania rzezby i zmiany uzytkowania terenu — do czasu
ustanowienia formuty prawnej rezerwatu,

2) sposéb zagospodarowania terenu podporzadkowany funkcji
podstawowej — siosownie do odrgbnych przepisow — z wykluczenlem
realizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

3) wymodg =zabezpieczenia terenu pod wzgledem sanitarnym oraz
wtasciwego oznakowania rezerwatu i $ciezek dydaktycznych.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZR nie mogg
narusza¢ =zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 40

w

1. Wyznacza sie ,,tereny parkow lesnych - ZPL” obejmujace zbocze doliny
rzeki Czechowki, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod funkcj
rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1) obowigzek ochrony istniejgcego drzewostanu | zakrzewien
stabilizujgcych rzezbe terenu i stanowigcych jego zabezpieczenie przed

erozja,

2) obowigzek uporzadkowania i wiasciwej pielegnacji istniejacego
drzewostanu bez zwiekszania ilosci nowych nasadzen,

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu urzgdzenia ciggow
spacerowych w tym powigzan z pomnikiem pamigci poswigconym
wiezniom politycznym Zamku Lubelskiego, tawek wypoczynkowych,
urzadzen sanitarnych ($mietniki, biotoalety),

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZPL nie
moga narusza¢ zasad obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktérych sg one pofozone.

§ 41

1. Wyznacza sig ,tereny upraw polowych - R2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
(gruntowe) z adaptacja istniejgcej zabudowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) w stosunku do istniejacej zabudowy zagrodowej i innej zwigzane;
z produkcjg rolniczg | dziatalnoscia nierolniczg - mozliwosé
dokonywania remontéw i wymiany obiektéw budowlanych, ich
uzupetniania i przebudowy, a takze zmiany sposobu ich uzytkowania
z dopuszczeniem funkcji agroturystyki oraz nieucigzliwych ustig
komercyjnych, :

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza
granicami istniejacych dziatek siedliskowych .

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodow
dziatkowych.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie moga,
naruszaé zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 42

1. Wyznacza sie ,tereny ogrodéw dziatkowych — R4” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod prowadzenie ogrodéw dziatkowych wraz
z urzadzeniami komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia,
altany, urzadzenia nawadniajgce,  sanitariaty, pomieszczenia
administracyjne, socjalne i gospodarcze przeznaczone do zaspokajania
wspdlnych potrzeb uzytkownikow dziatek.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
1) realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, -
2) wydzielania dziatek ogrodniczych na terenach wyznaczonych planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogélnodostepnych terenow
rekreacyjnych do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw ogrodu.
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3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogg
narusza¢ zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzenneg],
w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 43

Wyinacza sie ,tereny urzgdzen transportu lotniczego - KL.”
z przeznaczeniem gruntébw pod ladowisko helikopterow transportu
sanitarnego ratownictwa medycznego.

§ 44

1. Wyznacza sie ,tereny urzadzen komunikacyjnych - KS”
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod: urzgdzenia komunikacji
zbiorowej (dworce, zajezdnie, stacje obstugi), obiekty ustug technicznych
motoryzaciji (stacje obstugi, myjnie, zajezdnie, bazy samochodowe, salony
sprzedazy itp.), stacje paliw plynnych i gazowych z zapewnieniem
w zagospodarowaniu dziatki udziatu terenow zieleni, realizowanej w formie
zarowno dekoracyjnej jak rowniez rekreacyjno-wypoczynkowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) lokalizacie zapleczy administracyjno-socjalnych  dla jednostek
eksploatujgcych, :

2) lokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzgdzen i obiektow
zwigzanych z funkcjg podstawows,

3) wzbogacenie programu podstawowego 0 program  ustugowy
obejmujacy handel, gastronomig, miejsca noclegowe. 5

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowac pod
warunkiem: !
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszenia ustaler obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 45

1. Wyznacza sie ,tereny urzadzefi komunikacyjnych - KS1”
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod parkingi, parkingo-garaze
i garaze z zapewnieniem udzialu zieleni w zagospodarowaniu dziatki,
w tym zwtaszcza roznych form zieleni wysokiej.

2. Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym gtownie
w terenach budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje sig
realizacje parkingdw wielopoziomowych. '

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb
uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg
podstawowa.

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktoérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem:
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1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego
2) nienaruszania ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 46

Wyznacza sie ,tereny urzadzenn komunikacji miejskiej — KS 2”
z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod petle nawrotowe oraz
zajezdnie autobusowe.

§ 47

1. Wyznacza sie ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod tereny wydzielonych ciggéw pieszych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje Sciezzk
rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
3. Szerokos¢ ciggdéw pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu
w skali 1:2000.
§ 48

1. Wyznacza sie ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX 1"
z podstawowym  przeznaczeniem gruntdw pod wydzielone ciggi
komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi wewneirzne, zapewniajgce
dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje sciezek

rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. SzerokosC ciggéw przyjmuje sig zgodnie z rysunkiem planu w skali
1:2000.
§ 49

1. Wyznacza sige ,tereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod tereny drég (ulic) publicznych i urzadzen
z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych
funkcji drogi.

2. Na terenach, o kioérych mowa w ust. 1 ustala sig przebieg drog (uhc)
oznaczonych wg klas:
1) ..GP -drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspieszonego,
2) ..G -drogi (ulice) gtéwne,
3) ...Z - drogi(ulice) zbiorcze,
4) ..L - drogi (ulice) lokalne,
5) ...D - drogi (ulice) dojazdowe,
z uwzglednieniem terendw zieleni, spetniajacej role estetyczng oraz
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleb.
Szerokos$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje SIQ
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Ustalone przebiegi i klasy drég (ulic), o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oznacza
sig stosownie do zaliczonej kategorii:
1)} ... -K - drogi (ulice) krajowe,
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2) ... -W - drogi (ulice) wojewodzkie,

3) ... —P - drogi (ulice) powiatowe,

4) ...— G - drogi (ulice) gminne.

4. Dla poszczegolnych drog (ulic) okreslonych w ust.2 ustala sie szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych
1) gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 -60 m,

2) gtownych (KDG) - 35— 50m,

3) zbiorczych (KDZ) - 20 - 40m,

4) lokalnych (KDL) -12—30m,

5) dojazdowych (KDD) - 10~20 m.

5. Dla ulic klasy =zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i wyzszych
oznaczonych symbolami KDGP i KDG wyklucza sig zjazdy indywidualne.
Dopuszcza sig zjazdy z ulic kasy Z i G w wyjgtkowych przypadkach
uzasadnionych f{rudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzgdcy drogi.

' 6. Dla drég gminnych klasy D dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach
wynikajacych z istniejacego zainwestowania i uwarunkowan terenowych,
zmniejszenie ich szerokosci w liniach regulacyjnych do 8.0m.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drdg,

) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje Sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektow niezwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne,
stupy ogtoszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie
wywota kolizji z infrastrukturg techniczng i nie spowoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody w{ascnwego
zarzgdcy drogi,

5) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych ulic, jezeli to wynika
zrozwigzan szczegOtowych na etapie opracowania projektu
budowlanego.

8. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 7 mozna lokalizowaé pod
warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;j:

§ 50

1. Wyznacza sie ,tereny urzadzen elektroenergetyki - IT 1"
z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacijg  nowych  stacji fransformatorowych  wnetrzowych
wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe. f
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacje
- stacji transformatorowych, ktore nie uwzgledniono w rysunku planu o lle
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy.

3. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i przemysiowej
przewiduje sie realizacje stacji transformatorowych w miejscach
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okreslonych w planach zagospodarowania okreslonych dziatek, w ilosci
uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania mocy.

§ 51

1. Wyznacza sie¢ ,£tereny urzadzenn elektroenergetyki - IT 2"

z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacjg nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejgce Rozdzielnie Sieciowe.

2. Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projektéw wyznacza sie tereny o powierzchni min. 10m x
20m.

§ 52

1. Wyznacza sig ,£tereny urzadzenn elektroenergetyki - IT 3"
{ z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacje nowych Gtéwnych Punktow Zasilajgcych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejgace Gtéwne Punkty Zasilajace.
2. Dla nowych GPZ wyznacza sig tereny o powierzchni min. 50m x 50.

§ 53

Wyznacza sig ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - IT5"
Z przeznaczeniem gruntow pod: :
1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych,
2) lokalizacje stacji wodociggowych.

§ 54

Wyznacza sig .tereny urzadzen energetyki cieplnej - IT8"
z przeznaczeniem gruntow pod lokalizacjge grupowych weztéw cieplnych
z dopuszczeniem funkcji ustugowej nie kolidujacej 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu.
§ 55

Wyznacza sig ,tereny urzgdzen gazownictwa -~ IT9"
z przeznaczeniem gruntdw pod lokalizacje stacji redukcyjnych drugiego
stopnia redukcji.
§ 56

1. Wyznacza sig ,tereny urzadzen telekomunikacji - IT 10"
z przeznaczeniem gruntow pod istniejace automatyczne centrale
telefoniczne i inne terenowe urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Realizacje nowych central telefonicznych przewiduje sie na terenach
innych w ramach inwestycji wspoinych z innymi uzytkownikami.
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§ 57

1. Wyznacza sig ,tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta
IT/AG" z przeznaczeniem gruntdbw pod bazy transportu miejskiego,
zaplecza techniczne dysponentéw sieci miejskich, bazy zieleni miejskiej,
itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zaktada sig state dostosowywanie
sposobu zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta.

§ 58

1. Wyznacza sie ,tereny ciggow infrastruktury technicznej KXL"
z przeznaczeniem gruntéw pod realizacje ciggdw i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie
w formie zieleni niskiej o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia
zieleni wysokiej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej.

Rozdziat lll
Zasady zagospodarowania terenow
wedtug stref polityki przestrzennej

§ 59

1. W celu zapewnienia wiasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody
oraz ochrony terendw o wysokich walorach przyrodniczych przed
degradacjg — ustanawia sie Strefe Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych ESOCH - bedaca fragmentem systemu ogélnomiejskiego.

2. Ochrong objete zostajg suche doliny, oraz inne formy zieleni wykazujgce
ciggtos$¢ przestrzenng ,oznaczone na rysunku planu granicami systemu. :

3. W granicach ESOCH obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania $ciekdéw do waéd i gruntu,

2) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym
rowniez zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong w planie strefa,

3) zmiany makroprzeksztatceri rzezby terenu, tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin,

4) lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcoéw mineralnych,

5) lokalizowania parkingdw poza wyznaczonymi w planie dla ObS’ngl
ruchu rekreacyjnego,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow, Wy|eWISk

nieczystosci i grzebowisk zwierzat,

4. Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje
sie funkcjom, dla ktérych zostat on ustanowiony tzn. funkcjom
ekologicznym i ochrony srodowiska. Funkcjg uzupetniajaca jest rekreacja
z dopuszczeniem realizacji wszelkich form terenowych urzadzen
rekreacyjnych (Sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska do gler
matych itp.).



Strona nr 44 Uchwata nr 825/XXXV/2005

34

5. W obszarze ESOCH preferuje sig wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego poprzez nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz
zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki
sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.

6. W granicach ESOCH dopuszcza sig realizacje podziemnej mfrastruktury
technicznej.

§ 60

1. W celu ochrony i harmonijnege ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszaréw osadniczych zwigzanych z dorzeczem Czechdéwki — na ktory
skladajg sie: uksztattowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym
jego pokryciem, zachowanym w uktadzie i/lub substancji, posiadajacym
znamiona zabytkéw - ustanawia sig wielostrukiurowg Strefe ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych obszarow
osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechowki - SOK 2, w granicach

{ wyznaczonych w rysunku planu. '

2. Zasadniczymi warto$ciami podlegajgcymi ochronie w granicach strefy sg':
1) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,

2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny zawierajgcy,
w szczegolnosci, ulice: dr. W. Chodzki, Choiny, M. Wyrwasa
i Poligonows,

3) pozostatosci dawnych zalozen osadnictwa wiejskiego jak np.
wyodrebnione siedliska, uktady polowe, pozostatosci stawow itp.,

4) oraz inne obiekty o warto$ciach zabytkow (migdzy innymi: kaphczkl
i krzyze przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew i inne.).

3. W granicach strefy wyodrebnia sie Strefe Ochrony i Ksztaltowania
Krajobrazu Kulturowego B 32, o charakterze parku kulturowego —
obejmujgcg Starokatolicki kosciot Mariawitow przy ul. Paganiniego nr 1
wraz z otoczeniem, w granicach wskazanych w rysunku planu.

4. W obrgbie Strefy Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B
32 ochronie podlega, na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego, budynek kosciota Mariawitow p.w. Matki
Bozej Nieustajacej Pomocy. Nr wpisu do rejestru zabytkéw: A/814. ’
1) Podstawowe dziatania w tej strefie obejmujg ochrong i konsenNaCJQ

istniejacej bryty kosciota.

2) W strefie obowigzuje ochrona ekspozycji lokalnych waloréw
krajobrazowych kosciota Mariawitow przez zakaz wprowadzania
kolizyjnych dominant i przeston w obszarze jego widocznosci. :

3) Wszelkie prace i roboty naruszajgce substancje zabytku, a takze
charakter i uktad jego otoczenia w granicach strefy B32 wymagajg
uzyskania warunkéw | zezwolenia organu administracyjnego
wiasciwego w zakresie ochrony zabytkow. |

5. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOK2 obowigzujg w jej czgsci
ustalenia dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ z dalekq
ekspozycja zewnetrzna — opisanej w § 66.

6. W granicach strefy SOK2 wymagane jest spetnienie nastQpUJacych
warunkow:



Uchwata nr 825/XXXV/2005 Strona nr 45

35

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu
Dopuszczalne zmiany obejmowaé mogg przypadki rekultywadji gruntow
zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje wynikajace z potrzeb
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia
nowych drog, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2)ochrona przed zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokow dolln
i wawozow, a szczegdlnie doliny Czechowki,
3)utrzymanie skali I charakteru zabudowy w formie nie kD[Idea_CE.‘j
z lokalng tradycjg | z walorami krajobrazu — w tym ogranlczenle
powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych,
4)zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowanlu
w obszarach nie przewidzianych w planie pod zabudowe,
5)w odniesieniu do pozostatos$ci osadnictwa wiejskiego — stosowarie
zasady utrzymania generalnych cech przestrzennego uktadu
historycznego (granic =zafozenia [ podzialéw wewnetrznydh,
wewnetrznego uktadu droznego i generalnej zasady sytuowania
zabudowy w obrebie parceli) z dopuszczeniem wymiany substanji
architektonicznej pod warunkiem nawigzania do tradycyjnej skall
i formy,

6) ksztattowanie uktadéw przestrzennych ulic i drég w oparciu o s‘cudla
widokowe stanowigce integralng cze$¢ opracowania projektowego
i z zastosowaniem elementow ksztaltujgcych ich walory estetyczne
(iak np. szpalery drzew, oé$wietlenie, ,detal uliczny”). -

§ 61 "

1. W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego
obszaréw osadniczych zwigzanych z dorzeczem pétnocnego odcinka rzéki
Bystrzycy na kitéry sk%adaja_ sig uksztattowanie terenu, wraz

: 2 hlstorycznle uformowanym j jego pokryciem, zachowanym w uktadzie i/ltib
substancji, posiadajagcym znamiona zabytkéw — ustanawia sig Strefq
ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu kulturowego hlstorycznych
obszarow osadniczych péinocnego odcinka doliny Bystrzycy SOK 4a
w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) Zasadniczymi wartosciami podlegajgcymi ochronie w granicach strefy
Sg.

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulfurowym,

b) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny na kidry sk#ada
sig: al. Spotdzielczosci Pracy - dawny trakt lubartowski oraz inne
obiekty o wartosciach zabytkdéw (miedzy innymi: kapliczki i krzyze
przydrozne, pomniki, itp.).

2. Rownolegle z regulacjami dia strefy SOK4a obowigzujg w jej czqscn
ustalenia dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ =z dalekq
ekspozycja zewnetrzng— opisanej w § 66.

3. W granicach strefy SOK4a wymagane jest spetnienie nastgpujqcych

warunkow:
{
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1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu.
Dopuszczalne zmiany obejmowa¢ moga przypadki rekultywacii
gruntow zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje wynikajgce z
potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drég, o ile nie sg sprzeczne z celami
ustanowienia strefy, '

2) ochrona przez zabudowg dna i wyznaczonych w planie stokow dohn |
Wawozow,

3) zachowanie terendéw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowanlu
w obszarach nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztattowanie uktadéw przestrzennych ulic i drég w oparciu o studia
widokowe stanowigce integralng czes¢ opracowania projektowego i z
zastosowaniem elementdw ksztattujgcych ich walory estetyczne (Jak
np. szpalery drzew, oswietlenie, ,detal uliczny”).

4. W obrebie strefy ustala sie ograniczenia wysokosci i wprowadza sig ogélhe
okreslenie charakteru dachow budynkéw, podyktowane wymogiem
harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie przewidzianych planem
przeksztatcen zainwestowania terendw :
1)dla obszaréw M2 i M3 wprowadza sie ograniczenie wysokoscn

zabudowy do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowariia
dachow o spadkach od 30 do 40 stopni. Pozgdane jest stosowame
czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach budynku,

2)dla obszarbw M4 | M5 wprowadza sie ograniczenie wysokoscl

zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania

dachéw o spadkach od 30 do 40 stopni, i
3) dla obszarow AG wprowadza sie ograniczenie wysokoéci zabudowy do
10 metrow.

§ 62
1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego
wspolistnienia historycznych, fradycyjnych i wspodlczesnych form.
zainwestowania ustanawia sie Strefe Rekultywacji i Kontynuacji

Tradycji SRiK 1 w granicach oznaczonych na rysunku planu,
1) Zasadnicze warto$ci podiegajgce ochronie w granicach strefy stano\m
historycznie wyksztatcony zasadniczy uktad drog i ulic.

2. W obrebie strefy SRIK 1 ustanawia sie Strefe Kontynuacji Tradyciji KNT3
w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujacg zespot
zabudowy domkow oficerskich przy ul. ul. Kosmowskiej i Arsztajnowej. |

3. W strefie KNT3 dziataniami podstawowymi sg ochrona i konserwacja
zachowanego ukiadu urbanistycznego wraz ze skalg i charakterem
tradycyjnego zainwestowania, z dopuszczeniem wymiany i uzupetnien
zabudowy.

4. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRIK 1 obowigzujg w jej czesci
ustalenia zawarte w §§ 63, 64, 66, 65 - dotyczace ochrony widokowej
sylwety miasta realizowane] w ramach ponizej wymienionych struktur
sktadajacych sie na system ochrony: :
1) ET 1 - Strefe Ochrony Bliskiego Tta Panoramy Srédmiescia,
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2) ET2 - Strefe Ochrony Dalekiego Tta Panoramy Srédmiescia,
3) EZ — Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozych
Zewnetrzna,
4)DW - Strefe Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego DW (z punktami widokowymi DW1, DW7a i DW?b
DW9).

9. Na obszarach potozonych w strefie SRiK 1 dziataniami podstawowymi sq.
integracja [ kreacja uktadéw przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci
krajobrazowej wyze] wymienionych zespoléw sgsiedzkich oraz
rekultywacja i rewaloryzacja wartoci naturalnych i kulturowych
zniszczonych lub zagroZzonych w procesie chaotycznej urbanizacii.

6. Na obszarach potozonych w strefie SRIK 1 wymagane jest utrzymanie
skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujgcej z lokalng tradycjg i z

walorami  krajobrazu -~ w tym ograniczenie powstawania
nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokosciowych [ub/i
kubaturowych). EL

7. Zabytki podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SRiK 1:

Pozostatosci zespotu dworskiego Lubomelszczyzna, ul. Pétnocna

u zbiegu z al. Kompozytoréw Polskich — relikty piwnic na skarpie dollny

rzeki Czechowki.

1) Wszelkie prace lub zmiany w obrebie zachowanych reliktéw piwnic i ich
bezposredniego  sgsiedziwa wymagaja zgloszenia  organowi
administracji budowlanej, poprzedzonego uzyskaniem pozytywrigj
opinii organu administracyjnego wtfasciwego w zakresie ochrony
zabytkow,

2)Kapliczka murowana ul. dr W. Chodzki, obiekt ujety w spisie
ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury. f
a) Wszelkie prace powodujgce zmiany formy architektoniczno-

plastycznej lub zmiany lokalizacji kapliczki wymagajg zgtoszenia
organowi administracji budowlanej, poprzedzonego uzyskaniem
pozytywnej opinii organu administracyjnego wtasciwego w zakreSIe
ochrony dobr kultury. .
§ 63 !

1. W celu zachowania harmonijnosci widokowej terenéw znajdujacych sie
w polu obserwacji (z kierunkéw poifudniowego i wschodniego) bliskiego
planu widoku sylwety miasta z jej gléwnym przedmiotem ochrony
(zespotami urbanistycznymi Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do
rejestru zabytkoéw wojewodztwa lubelskiego —Nr A/153), a takze z uwagi
na koniecznoS¢ niezakiocania i nieprzestonigcia panoramy miasta lub jej
czgsci ustanawia sig stref@ ochrony bliskiego tta panoramy
Ssrodmiescia ET 1 w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

1) Na obszarach potozonych w sirefie dziataniem podstawowym jest
ochrona gabarytu i formy.

2) W obrgbie strefy dopuszcza sig dziatania zmierzajace do przywracania
harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez ostabianie
negatywnego oddziatywania zbyt wysokich obiekiéw | zespotow
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usytuowanych wewnairz strefy, a widocznych w bliskim tle
wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sa: obnizenie,
usunigcie, lub zmiany zwieniczenia zbyt wysokich budynkéw,
maskowanie ich umiejetnie uzytym kolorem [ub parawanami zieleni. .
3) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnaciji), a
takze budynkéw silnie eksponowanych, w obrebie strefy ET1 wymaga
wykazania braku sprzecznoéci z celami ustanowienia strefy poprzez
analize widokowg stanowigca integralng czes¢ projektu budowlanego.
4) W obregbie strefy dopuszcza sig mozliwos¢ nadbudowy budynkéow
istniejacych pod warunkiem, ze nowy gabaryt nie bedzie przewyzszat
gabarytu charakterystycznego dla danego miejsca, tj. gabarytu
przewazajgce] czeSci budynkéw, oraz przy wykazaniu braku
sprzecznosci z celami ustanowienia strefy poprzez analize widokowg
stanowigca integralng czgsé projektu budowlanego.
5) Na obszarach pofoZzonych w obrebie strefy zakazuje sie przekraczanie
gabarytu zabudowy charakterystycznego dla danego miejsca, a takze

wprowadzania obiekiow silnie eksponowanych - dominant
i subdominant — mogacych sta¢ w sprzecznosci z celami ustanowienia
strefy.

§ 64

1. W celu zachowania neutralnosci widokowej terenéw znajdujgcych sie
w polu obserwacji (z kierunkéw potudniowego i wschodniego) sylwety
miasta z jej gtéwnym przedmiotem ochrony (zespotami urbanistycznymi
Starego Miasta | Srodmiescia, wpisanymi do rejestru zabytkéw
wojewodztwa lubelskiego — Nr A/153 ) ustanawia sie strefe ochrony
dalekiego tta panoramy Srédmiescia ET2, w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.

1) Na obszarach pofoZzonych w strefie dzialaniem podstawowym jest
przywracanie harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez
ostabiane negatywnego oddziatywania zbyt wysokich obiektow i
zespotdw usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych w dalekim tle
wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sg: obnizenie,
usunigcie Ilub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkéw,
maskowanie ich umiejgtnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnaciji} w
obrgbie strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami
ustanowienia strefy poprzez analize widokowg stanowigca integralhg
czg$¢ projektu budowlanego.

§ 65

1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego
zespotu miejskiego z gtownych traktéw komunikacyjnych (chronionego ha
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153) ustanawia sie
Strefe Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
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1) W obrebie strefy DW wprowadza sie ograniczenia gabarytéw zabudowy
zgodnie z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujgcy
warunek: -
a) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy

wymagane jest - poprzez analize widokowg stanowigca integraina
czes¢ projektu budowlanego - wykazanie ich neutralnosci widokowej
Z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW
1(okolice ul. Zwiazkowej i Bursaki), DW7a (okolice skrzyzowania al.
M. Smorawinskiego i al. Kompozytoréw Polskich), DW 7b (okolice
skrzyzowania ul. Choiny i al. M. Smorawinskiego) oraz DW9 (wiadukt
taczacy ul. J. Poniatowskiego z al. M. Smorawinskiego)
Zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 66

* 1. Ustanawia sig Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg
Ekspozycja Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu.
Celem ustanowienia strefy jest takie ksztaltowanie wyznaczonego
granicami strefy obszaru, aby nie zakidécaé ekspozycji zewnetrznej
(czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego wiezy —
donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod Nr
Nr: A/161 —~ donzon wraz z zespotem zamkowym; A/245 — wieza wraz
z zespotem zabudowan pojezuickich.

1) W granicach strefy ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy-
donzona na Wzgbrzu Zamkowym nie przystaniata ona widoku
horyzontu lecz wpisywata sie ponizej tej linii oraz podkreslata linie
uksztaltowania terenu bez niwelacji i zréznicowan.

f
:

§ 67

Wyznacza sie ,strefe miejska — Y 2” - obejmujgcg obszary
o intensywnym stopniu zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy
zainwestowania, o dominujgcych funkcjach miastotworczych — a wiec
zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci gospodarczej, wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala sie nastepujace wymogi:
1) zabudowa powinna posiadaé charakter miejski | wielkomiejski,
z preferencjg dla ksztaltowania zespoftéw zabudowy wielorodzinnej
w formie kwartatow zabudowy, z ustugami w parterach od strony ulicy.
Zagospodarowanie  fragmentu  terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowaniem catosciowym, stanowigcym integralng czes$¢ projektu
architektoniczno — budowlanego, uwzgledniajgcego powigzania obszaru
inwestycji z terenami przylegtymi ij. komunikacyjne, funkcjonalne,
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krajobrazowe i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na
etapy realizacji.

Opracowanie fo powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w
granicach catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub co
najmniej w czesci oznaczonej w rysunku planu postulowang linig
podziatu terenu 0 tym samym przeznaczeniu,
co pozwoli na racjonalne ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej zespotdbw mieszkaniowych 1. okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy, wydzielenie ciggéw komunikacyjnych
I infrastrukturalnych, =zieleni w tym placykbw zabaw dla dzieci
najmtodszych i miejsc  rekreacyjnych dla osob starszych
i niepetnosprawnych,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji
mieszkaniowej. MozliwosS¢ wprowadzenia programéw ustugowych musi
by¢ kazdorazowo uzasadnione analizg wplywu przewidzianego do

t realizacji programu na prawidlowe funkcjonowanie dzialek sasiednich i
wykazania braku kolizyjnosci, chyba Zze ustalenia planu w czesci
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

3) na terenach rezerwowanych pod koncentracie ustug wszystkich
pozioméw oraz pod realizacje programu aktywizacji gospodarczej,
zagospodarowanie  fragmentu  terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane jest opracowaniem dla
catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady kompozycji
przestrzennej oraz  obstugi  komunikacyjnej i  technicznej
z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,. '

4) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowa¢ nalezy do wymogow
zawartych w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) mate obiekty kubaturowe, uzupeiniajgce zabudowe osiedla (pawilony
ustugowe, Kkioski, garaze) powinny byé projektowane jako
skomponowane z istniejgcg =zabudowg z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej wytgcznie od istniejgcego uktadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie w granicach dziatki [ub w zespole zabudowy stanowigcym
jedno zadanie inwestycyjne,

7) dla obiekiéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na
kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub:w
zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co
najmniej 50% powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen
i tereny biologicznie czynne, '

Q) dla zbiorczych parkingdbw naziemnych powyzej 10 migjsc -
wprowadzenie zieleni towarzyszace] w ilosci co najmniej 20%
powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie
zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

10) dla obiektéw o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np.
zamkniecia widokowe gtownych ciggébw komunikacyjnych) wiasciwy
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organ administracji samorzadowe] moze zazgda¢ od inwestora

spelnienia nastgpujacych warunkow:

a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy,
w tym ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania
przez organ administracji wiagciwy do ochrony débr kultury,

b) przedioZzenia wiasciwym organom opiniodawczym  wariantowych
koncepciji urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru
najlepszego wariantu,

c) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez
sagd  konkursowy  koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
przeznaczonej do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach | terenach pozbawionych
mozliwosci zapewnienia dostgpu do podstawowych systemow sieci
miejskich, zaopatrzenia w elekirycznos¢, wode oraz odbioru $ciekow
komunalnych,

2) wprowadzania doggszczen zabudowy zespotéw mieszkaniowych o ile
nie moze by¢ spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3)degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespotow
zabudowy, w tym obnizania warunkow $rodowiskowych zespotow
mieszkaniowych przez wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczaca
redukcje dostepu $wiatta stonecznego i eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1)renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejace] tkanki miejskiej,
z dazeniem do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejgcych
zespotdw zabudowy;

2)modernizacje i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego
z dbatoscig o estetyke ciagow komunikacyjnych i o ochrone zieleni
przyulicznej, :

3)ochrong | pielegnacjg terendw zielonych  rekultywacje terenow
zdegradowanych poprawg walorow kompozycyjnych  przestrzeni
publicznych dla poprawy warunkéw ekologicznych Srodowiska
»amieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenow aktywnosci
gospodarczej,

4)zapewnienie  prawidiowej  obsiugi infrastrukturalnej  terenow
inwestowanych z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych
w kanatach zbiorczych,

5)rekompozycje  zdegradowanych przestrzennie i funkcjonainie

fragmentow strefy;

6) przeksztatcanie istniejgcych duzych zespotéw garazowych — o ile ich
funkcja nie jest sprzeczna z planem - W zespoly garazy
wielokondygnacyijnych, -

7)dazenie do wprowadzania migjsc pracy W kompleksach
mieszkaniowych, pod warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie
kolizyjnego wspdfistnienia roznych funkciji.
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§ 68

Wyznacza sie ,Strefe podmiejska Y3” - obejmujgcg tereny
niezurbanizowane lub o stosunkowo niskiej intensywnoéci zurbanizowania,
stanowigcg wraz z terenami rolnymi i lesnymi przylegtych gmin, strefe
ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala sie nastepujgce wymogi:

1) ograniczenie intensywnosci zabudowy z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

2) w obszarach o dopuszczonej zabudowie - udziat zieleni i terenow
biologicznie czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni
dziafki;

3) dla zabudowy realizowanej poza zasiegiem miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow
do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni, jesli poiozone
sg poza granicami stref ochrony uje¢ wody,

4) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc '—
wprowadzenie zieleni towarzyszacej w ilosci co najmniej 40%
powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie
zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 1 migjsce parkingowe, przy
zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych (azurowych) dla co
najmniej 50% powierzchni utwardzonej,

5) dla obszaréw dolin i wawozéw - zakaz zmian naturalnego
uksztattowania terendw, :

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

7) rekultywacje obszaréw zdegradowanych ekologicznie.

2. Dla strefy podmiejskiej zaleca sig:

1) ochrong terenéw otwartych zgodnie z ich naturalnym uksztattowaniem
i tradycyjnym  uzytkowaniem oraz  rekultywacje terendw
zdegradowanych, ’

2) likwidacje istniejacych  ucigzliwosci  ekologicznych | zakaz
wprowadzania obiektdw mogacych byé zrédtem takich ucigzliwosci, '

3) szczegolng ochrong i pielegnacje kompleksow zieleni wysokiej,

4) tworzenie programéw wzmacniajacych ekologiczne oddzna%ywame
obszaru strefy na warunki ekologiczne miasta — w tym programow
rekultywacji dolin i wawozéw oraz lokalnych zalesien.

§ 69

Ustanawia sie ,,strefe koncentracji ustug i funkcji ogélnomiejskich

Y2 E” - obejmujgcg obszar polozony w rejonie ulicy Poéinocnej po obu

stronach ulicy Szeligowskiego.

1. W granicach strefy ustala sie realizacje wielofunkcyjnego zespotu
ustugowego o profilu programowym wiaéciwym dla osrodkéw ustug 1 i [l
stopnia w zakresie handlu (domy towarowe), gastronomii, rzemiosta,
administracji publicznej i gospodarczej, siedzib biur projektowych,
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pracowni wolnych zawodéw, finansow, kultury (lokale klubowe, kina, sale

widowiskowe, domy kultury), centrum hotelowo-biznesowego.

2. Spos6b zagospodarowania obszaru strefy powinien spetniaé
nastepujace wymodgi.

1) realizacja zespolu kompleksowa, koordynowana pomigdzy
inwestorami, uwzgledniajaca zasady ksztattowania catosci zespoiu,

2) intensywno$¢ wykorzystania terenu, nie mniejsza niz 2.0,

3) szczegolnie wysoka atrakcyjnos¢ funkcjonalna i przestrzenno-
architektoniczna zaréwno obiektéw jak tez i przestrzeni publicznych
(ciagi i place piesze, zielence),

4) wydzielone przestrzenie publiczne 1j. ciagi piesze i place, powinny by¢
traktowane jako tereny wspolnego uzytkowania i realizowane przy
udziale wszystkich inwestoréw sasiadujgcych z nimi,

5) wyposazenie obiektdw w odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych,
sytuowanych w kondygnacjach podziemnych, ktére mogg byc

i realizowane jako inwestycje wspéine lub odrebne,

6) obstuge komunikacyjng zewngtrzng zapewniajg, ulice: Pétnocna oraz
Szeligowskiego, obstuge komunikacyjng wewnatrz strefy zapewnia
uktad ulic lokalnych i dojazdowych,

7) zielen w obszarze przeznaczonym pod inwestycje powinna byc¢
ksztattowana bardzo starannie jako dekoracja wnetrz oraz tereny
odpoczynku - realizowana w formie skwerow w obszarze ciagow
pieszych i placow z elementami matej architektury o funkcji
estetycznej badz rekreacyjnej (tawki, rzezby, oczka wodne, fontanny)
z wymogiem realizacji powigzaf z przylegtymi terenami zieleni
ogéinodostepnej, o charakterze parkowym.

§ 70

Ustanawia sie ,strefe koncentracji usitug o charakterze
dzielnicowym — Y2 C” w celu zintensyfikowania i skoordynowania dziatan
inwestycyjnych, zmierzajgcych do podniesienia rangi obszaru potoZzonego
w centrum dzielnicy mieszkaniowej Czechow.

1. Dla obszaru objetego strefs ustala sig wiodgca funkcjg osrodka
ustugowego o charakterze dzielnicowym.

2. Granica wyznaczonej strefy obejmuje sig istniejacy zespol mieszkalno-
usiugowy oraz istniejace obiekty ustugowe, ustalajgc mozliwosé
ewentualnego ich i sukcesywnego dopetniania programem ustugowym,
z wykluczeniem przeksztatcania programu ustugowego Ww funkcije
mieszkalne.

3. Na terenach zabudowywanych ustala sie:

1) realizacig programu wylgcznie ustugowego z zapewnieniem
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych realizowanych w formie
podziemnych garazy,

2) intensywnos$¢ wykorzystania terenu minimum 1.5 z realizacjg obiektéw
o wysokich walorach architektonicznych,
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3) zakaz realizacji obiektéw o wielkogabarytowej formie architektonicznej
odpowiedniej dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego
dzielnicy,

4) zakaz realizacji obiekiow o funkcji sktadowej tj. wszelkiego rodzaju
hurtowni.

4, W granicach wyznaczonej strefy obowigzuje wysoka jakosC
zagospodarowania poszczegolinych dziatek, ze szczegdlnie starannym
ksztattowaniem zieleni, kiéra powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji
wnetrz oraz malych skweréw z elementami matej architekiury o funkgji
estetycznej i rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne, fontanny).

5. Ciggi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety strefg, nalezy
ksztaltowaé 2z preferencjg dla ruchu pieszego, ze starannym
aranzowaniem matej architektury i zieleni.

6. Elementy urzgdzania przestrzeni publicznych powinny by¢ realizowane
w ramach zagospodarowywania sasiadujgcych z nimi posesji.

§ 71

Ustanawia sie ,strefe koncentracji ustug o charakterze
dzielnicowym — Y2 D” w celu podniesienia rangi obszaru potozonego ha
obrzezu dzielnicy mieszkaniowej Czechow, w sasiedziwie zgrupowariia
terendw  aktywnosci gospodarczej u zbiegu al Smorawinskiego
i al. Spoldzielczosci Pracy. :
1. Granicg wyznaczone] strefy obejmuje sig istniejgcy oraz realizowany

zespot ustugowy, stacje paliw oraz tereny projektowanej zieleni publicznej

o charakterze ogélnodostepnym, ustalajgc mozliwosé dopetniania

programem ustugowym oraz sportowo rekreacyjnym, ktéry moze byc

realizowany zaréwno w formie urzadzen terenowych jak tez i w formie
obiektdéw kubaturowych.
2. Na terenach zabudowywanych ustala sig:

1) realizacje programu wylacznie ustugowego, ze znacznym udziatem
programu sportowo — rekreacyjnego, z zapewnieniem odpow1edmej
ilosci miejsc postojowych,

2) realizacje obiektdw o wysokich walorach architektonicznych, ,

3) zakaz realizacji obiektow o wielkogabarytowej formie architektonicznej
odpowiedniej dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego
dzielnicy,

4) zakaz realizacji obiektow o funkcji przemystowo- sktadowej, w tym
wszelkiego rodzaju hurtowni.

3. Dla terenow zieleni publicznej o charakterze parkowym ustala sig:

1) realizacje réznorodnego programu sportowo — rekreacyjnego zarowno
w formie urzadzen terenowych jak tez w formie obiektow
kubaturowych, zawierajgcego np. korty tenisowe, boiska do réznych
gier, $ciezki zdrowia, tor saneczkowy, miejsca do jazdy na wrotkach,
rolkach, deskorolkach, rowerach, hale sportowa, krytg ptywalnie i inne.
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2) ksztattowanie terendw zieleni podporzadkowane funkcji sportowe], co
wymaga uwzglednienia w zagospodarowaniu wiasciwego doboru
gatunkowego roslin.

4. Obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru podstrefy stanowig aI
Spotdzielczosci Pracy i al .M.Smorawiniskiego oraz ulica lokalna Bursaki.
Ciggi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety sirefg, nalezy
ksztattowaé z preferencjg dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem
matlej architektury i zieleni.

§72

Ustanawia sig ,Strefe ochrony zrealizowanych osiedli
mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego przed dogeszczaniem
ich programem mieszkaniowym - V 2”.

1. W obszarze strefy obowigzuje zakaz zwigkszania intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem dziatan zmierzajgcych do
rewitalizacji osiedli tzn. poprawy jakosci zamieszkania. Program tych
dziatan docelowo powinien obejmowaé kompleksowo modernlzac:JQ
istniejgcych osiedli, polegajgcg m.in. na:

1) docieplaniu istniejacych budynkow,

2) wzbogacaniu elewacji o balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupetnieniach kubaturowych przy .$lepych” szczytach budynkow
w formie dobudowy np. segmentu klatkowego z oknami w Scianie
szczytowej, ewentualnie w formie tacznikbw w przypadkach
prostopadiych stykéw budynkéw, przy czym uzupetnienia te nie mogq
stwarzac kolizji z komunikacjg piesza i kotowa,

4) wprowadzaniu ustug w partery budynkow,

5) przebudowie wnetrz osiediowych i starannego zagospodarowania
zielenig wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi (place zabaw dla d2|ec;
boiska, korty, ogréd osiedlowy),

6) poprawie waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

2. Dziatania doraZne powinny obejmowac zagospodarowywanie istniejgcych
rezerw terenu z wykorzystaniem ich wytacznie pod realizacje programu
ustugowego lub parkingowego, bez prawa anektowania terenow
wyznaczonych rysunkiem planu pod zielen.

3. Dzialania inwestycyjne w obszarze strefy, warunkuje si¢ opracowaniem
dla poszczegoinych osiedli koncepcji realizacyjnej, sporzadzanej w
oparciu o kompleksowg analize programowo-przestrzenng istniejacego
stanu zagospodarowania. Koncepcje te powinny okresla¢ potrzeby :w
zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujace elementy
wyposazenia lub przebudowy istniejacych oraz zasady realizacji inwestycji
uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania.

§73

Ustanawia sie ,strefe ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru Gérek Czechowskich - K 1” w celu zachowania
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i  ochrony najbardziej] wartosciowych  waloréw  przyrodniczych

i krajobrazowych.

1. Granicg strefy objeto jeden z najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo
rejonéw miasta, o charakterystycznej dla obszaréw lessowych rzezbie
terenu, wyksztalconej w formie suchej erozyjno-denudacyjnej giebokiej
doliny o przebiegu zblizonym do potudnikowego, z licznie rozbudowanymi
poprzecznie do niej dolinami bocznymi oraz wyplaszczonymi
wierzchowinami. Ustala sie w obszarze strefy jako funkcjg wiodaca zielen
ogolnodostepng o charakterze parkowym wraz z programem
towarzyszacym. Funkcje uzupelniajgca stanowi program ustugowy
i mieszkaniowy przewidziany do realizacji na wyznaczonych w rysunku
planu terenach.

2. W granicach objgtych strefg wyznacza sig tereny o réznorodnych
funkcjach, przy czym wielko$¢ programu inwestycyjnego jak tez i jego
rozmieszczenie podporzgdkowane zostato istniejgcym uwarunkowaniom
przyrodniczo — krajobrazowym.

3. W zagospodarowaniu obszaru strefy wyznacza sig tereny o okreslonych
nizej funkcjach oznaczonych symbolami:

1) ZP - tereny zieleni ogodlnodostepnej o charakterze parkowym
z urzadzeniami towarzyszacymi, z wykorzystaniem jako migjste
rekreacji i wypoczynku, '

2) ZPL - zadrzewiony obszar potozony w potudniowe] czgsci strefy,
obejmujgcy zbocze doliny Czechdwki, (u podnérza zbocza znajduje sie
pomnik poswigcony pamigci wigzniom  politycznym  Zamku
L ubelskiego), ?

3) ZR - tereny do objecia ochrong prawng wystgpujgcych stanowisk
cennych zbiorowisk roslinnosci kserotermicznej oraz rzezby terenu -
wyznaczone zgodnie z opracowanym projektem rezerwatu ﬂorystyczno
— krajobrazowego ,Gorki Czechowskie”,

4) R4 - tereny ogrodow d21a+kowych wraz z elementami Jego
zagospodarowania,

5) Ub, UC, UP, UPo, SR1, SR2, SR1/U —tereny ustug i sportu,

6) M5 — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ha
dziatkach wydzielonych z realizacjg budynkow wolnostojacyth
usytuowane w poinocnej czgsci obszaru, na dwoch p%askowyzaqh
stanowigcych  przestrzenng kontynuacje sasiednich obszaréw
zabudowy.

4, Dla poszczegolnych terenéw o okreslonych wyzej funkcjach ustéla
sie:

1) dla terenéw zieleni ogéinodostepnej o charakterze parkowym —ZP:

a) w ksztattowaniu kompozycyjno - krajobrazowym terenéw parkowych
w maksymalnym stopniu zachowa¢ naturalng rzezbe terenu, bez
prawa niwelowania, przeksztaicania i niszczenia zboczy dolin oraz
realizacji obiektéw kubaturowych,

b) ksztaltowanie zieleni w sposéb naturalny, z zachowaniem dna
suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych, trawiastych

bez drzew ewentualnie z pojedynczymi egzemplarzami - Wyzszze
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partie terenu nalezy wzbogacié nowymi nasadzeniami 2|elem
0 zréznicowanym skfadzie gatunkowym - skupiny zieleni wysokiej
nie mogg tworzyé nazbyt zwartych grup, umemozhwmmcych
swobodne przewietrzanie terenu - obsadzenie stromych zboczy dolin
niskg roslinnoscig okrywowa o silnie rozbudowanym systemie
korzeniowym, zabezpieczajacym je przed erozja,

c) w zagospodarowaniu terendéw parkowych przewidzie¢ obszary dla

réznych form wypoczynku z uwzglednieniem:

- terenowych urzgdzer sportowo rekreacyjnych takich jak: korty
tenisowe, boiska do réznych gier, sciezki zdrowia, place zabaw dla
dzieci, tor saneczkowy, miejsca do jazdy na wrotkach, rolkach
deskorolkach itp.,

- miejsc rekreac]i biernej t]. rozlegtych muraw, tgk kwietnych, sciezek
spacerowych,

— - wkomponowania terenéw przewidzianych do objecia ochrona

! prawng w formie rezerwatu florystyczno-krajobrazowego Gorki
Czechowskie w ogdlnodostepny system terenow rekreacyjnyph
poprzez system $Sciezek dydaktycznych,

d) przebieg $ciezek rowerowych i pieszych jako niezaleznych dwobh
ciggdw komunikacyjnych realizowanych w dnach dolin, ktore stanowi¢
beda powiazania wewngtrzne migdzy poszczegélnymi obszarami
w obrgbie strefy jak réwniez z terenami sgsiednimi,

2) dla terenéw o funkcji mieszkaniowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem M5 - wyznaczonych na wyptaszczonyth
wyniesieniach potozonych w péinocnej czesci obszaru strefy, ustala sig
realizacje funkcji mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych w zabudowie
typu rezydencjalnego (ustalenia planistyczne dla terenéw M5 zawarte 53
w § 28). .

3) dia terenéw o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami Ub, UC, SR1/U - wyznaczonych na dwéch wyptaszczeniath
polozonych przy ul. Poligonowej oraz u wiotu doliny ustala siel -
realizacje programu o charakterze ogélnomiejskim z koncentracjg funk'c:ji
obstugi przedsigbiorczo$ci z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej ha
terenach UC oraz programu ustugowego (Ub) i sportowego z przewagq
funkgji sportowo-rekreacyjnych na terenach SR1/U.

Dla realizacji zespotéw ustugowych ustala sie:

a) zabudowe typu pawilonowego o wysokosci | kondygnacp
o jednolitym wyrazie architektonicznym dla cato$ci zespolu, '
b) obstuge komunikacyjng zespolu i powigzanie z uktadem miejskim
poprzez ul. Poligonowa, -
¢} wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach lokalizacji
I sytuowanie ich na dzialce, w czesci przylegajacej do ul. Po[igonowej,
d) wymog powigzania zagospodarowania dziatki (elementy maiej
architektury, ogrodzenie, zielen) z zagospodarowaniem terenow
przylegtych, :

e) zakaz lokalizacji supermarketow.
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5. W obszarze strefy wyklucza sie realizacje dodatkowego programu
mieszkaniowego.
§74

Ustanawia sig¢ ,strefe aktywnosci gospodarczej - G 1" .i-
obejmujaca obszar zawarty miedzy ul. Nasutowska, al. Spéidzielczosci Pracy,
granicg strefy koncentracji ustug Y2 D oraz zespolem mieszkaniowym
realizowanym wzdtuz ul. Choiny. '
1. Dla obszaru objgtego strefg ustala sie dominujacg funkcje — produkcyjno-

ustugowa obejmujaca: drobny i $redni przemyst o wysokim stopriiu

przetwarzania, zaplecza sktadowo- magazynowe handlu i ustug, zaplecza
techniczne gospodarki komunalnej, transportu i komunikacji, rzemiosto
produkcyjne oraz zaktady produkcyjno-ustugowe o wysokim stopniu
specjalizacji i itp. wraz z realizacjg programéw towarzyszacych, ktére
stanowi¢ beda komplementarne uzupetnienie funkcji podstawowej.

2. Zasady zagospodarowania obszaru strefy: -

1) powigzania obszaru strefy, jako jednego z wigkszych koncentracji
miejsc pracy, z innymi obszarami miasta - poprzez ulice w kategorii
giownej i zbiorczej, stanowigce podstawowy uktad komunikacyjny -
powiazania wewnetrzne poprzez projektowana sie¢ ulic lokalnych
i dojazdowych, '

2)istniejace zaktady przeznacza sie do adaptacji z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i restrukturyzacji funkcjonalno-przestrzenne;j,
pozwalajacej na racjonalne wykorzystanie istniejacych obiektéw oraz
zagospodarowanie dziatki, uwzgledniajace odpowiednig ilosé miejsc
postojowych, jak rowniez urzadzenie zieleni, ktéra procz funkciji
izolacyjnej powinna spelnia¢ réwniez funkcje o znaczeniu
dekoracyjnym oraz krajobrazowym,

3) na terenach przylegtych do ulic ukfadu podstawowego dopuszcza sie
realizacje  programéw  towarzyszacych  funkgji podstawowej
z preferencjg dla ustug, '

4)w obszarze strefy wyklucza sig realizacje programow mieszkaniowytch
— istniejaca zabudowa mieszkaniowa | gospodarcza moze by¢é
poddawana jedynie remontom zabezpieczajacym, bez mozliwosci
rozbudowy i odtwarzania obiektow, '.

5)w obszarze strefy wyklucza sig realizacje zakladéw produkcyjnych
0 ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wilasnosci oraz
powodujgcych degradacje $rodowiska naturalnego. :

§ 75

Ustanawia sig ,strefe lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw
handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 X3” -
obejmujacg obszar zawarty miedzy al. Spétdzielczosci Pracy, ulicami
Nasutowska i Diotlice oraz drogg gruntowa, ograniczajacy strefe od poinocy.
1. W granicach strefy ustala sig mozliwos¢ realizacji obiektow handlowo' —

ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z ewentual;hq
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mozliwoscig realizacj kompleksu ustugowego o charakterze
ogdlnomiejskim, z zapewnieniem odpowiedniej ilosci miejsc postojowych:_

2. W obszarze strefy wyklucza sie mozliwos¢ inwestowania w granicach
obecnych wiasnosci. Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie
koncepcji zagospodarowania catosci terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, przy czym wielko§¢ dziatki przeznaczona pod
indywidualng inwestycje nie moze byé mniejsza niz 5.0 ha.

3. Zaproponowany wewnetrzny uklad drég dojazdowych moze byc
przeksztatcony i dostosowany do potrzeb przewidywanych inwestycji lub w
przypadku jednorodnego zagospodarowania ulec likwidaci.

4. WysokoS¢ realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdw
zawartych w ustaleniach dla stref ochrony widokdw.

Rozdziat IV

' Przepisy koncowe {
!

§ 76 ‘
Ustala sig jednorazowa opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
okiorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§77

Oryginat planu z matrycg i dokumentacjg planu przechowywany jést
w Urzedzie Miasta Lublin w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§78
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Lublin.
§ 79

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia og#oszeﬁia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
ady Miasta

Lo oG s 7

Zbigniew Targoriski






Uchwata nr 166/X1/2011

Strona nr 61

Uchwata nr 166/X1/2011 Rady Miasta Lublin
z dnia 30 czerwca 2011 r.
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l Przystapienie:

Uchwata nr 488/XXV/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 16 pazdziernika 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin czes¢ — | i lll — w rejonie ulic Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskie;.

® Wylozenie:
| wytozenie: od 12 kwietnia 2012 r. do 2 maja 2012.

® Uchwalenie:

Uchwata nr 166/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla obszaru potozonego w
rejonie ulic: Spotdzielczosci Pracy i Nasutowskiej (DZ. URZ. Wojewodztwa Lubelskiego
2011.128.2218 z dnia 2011-08-29).
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Uchwata Nr 166/X1/2011
Rady Miasta Lublin

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Spotdzielczosci Pracy i Nasutowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr 488/XXV/2008 Rady Miasta Lublin zdnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesé
I'i lll wrejonie ulic: Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwalonego
uchwatg Nr 359/XX/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000
r, wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin
z dnia 30 czerwca 2011 r., zwanego dalej Studium).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Spoétdzielczosci Pracy
i Nasutowskiej, zwany dalej planem miejscowym.

3. Planem miejscowym obejmuje sie obszar o powierzchni ok. 30 ha, potozony
przy poétnocnej granicy miasta Lublin w obrebach geodezyjnych 18 i42,
okreslony na rysunku planu miejscowego.

4. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 jako rysunek planu miejscowego opracowany w skali
1:1000;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do =zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2
1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie
zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad obstugi
komunikacyjnej iinzynieryjnej obszaru opracowania z uwzglednieniem

Id: BKBJM-WNZET-OYOAD-UFSGP-KOEOL. Podpisany Strona 1
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zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.).

2. Plan miejscowy nie podejmuje ustalen w zakresie granic isposobow
zagospodarowania terendbw Ilub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.).

3. Plan miejscowy wyznacza liniami rozgraniczajgcymi granice terenéw pod
budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.).

§3
1. Ustalenia planu miejscowego sg zawarte w formie ustalen tekstowych,
bedacych trescig uchwaty oraz ustalen graficznych zawartych na rysunku
planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego s3a:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw w liniach rozgraniczajgcych,
identyfikujgce tereny, oznaczajgce kolejny numer porzgadkowy terenu
oraz oznaczenia dotyczgce przeznaczenia terenu, w szczegolnosci:1UC,
2U, 3U/MN, 4KDW/ZP, 5 U/MN, 6KDGP, 7KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDD

i 11E;
4) przednie nieprzekraczalne linie zabudowy z wyszczegdlnieniem
przedniej nieprzekraczalnej lini  zabudowy dla  obiektéw

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz przedniej
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na czasowy pobyt ludzi;

5) strefy:

a) lokalizacji budynkéw o najwyzszych wysokosciach,

b) ekspozycji, w ktdérej wymagane jest staranne opracowanie elementow
przestrzennych, wtym: pierzei, detalu architektonicznego, zieleni,
matej architektury i innych,

c) lokalizacji obiektow i urzgdzen reklamowych — pylonéw,

d) lokalizacji zbiornika retencyjnego wéd opadowych i roztopowych,

e) poziomu 0, przyjetego do odniesienia wysokosci budynkow i nosnikow
reklamowych,

f) ucigzliwosci  elektroenergetycznej linii  wysokiego  napiecia,
Z ograniczeniami sposobu zagospodarowania zgodnymi z przepisami
odrebnymi.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, znajdujgce sie na rysunku planu
miejscowego, stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

Id: BKBJM-WNZET-OYOAD-UFSGP-KOEOL. Podpisany Strona 2
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§ 4
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ budynku,
obiekt budowlany wyr6zniajgcy sie w szczegolnosci formg, detalem,
kolorystykg, mogacy stanowic¢ lokalng dominante architektoniczna;

2) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku
o wysokosci  iskali wyrGzniajgcej jg  wzespole zabudowy,
podporzgdkowujgcej sobie cato$¢ kompozycji przestrzennej zespotu
budynkow projektowanych na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie zabudowy wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wyrazong w procentach; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, wystepow dachowych,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym
zbiornika retencyjnego;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych (w
rozumieniu przepisow odrebnych) wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
linie ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow, linia nie dotyczy balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, schodéw zewnetrznych, pochyini,
taraséw, czesci podziemnych tych budynkoéw;

6) nosniku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub
urzgdzenie informacji wizualnej-reklamy w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami  konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe, w sposéb okreslony ustaleniami planu;
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami  rozgraniczajgcymi, w sposob  okreslony
ustaleniami planu;

9) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej o znacznej wysokosci z mozliwoscig efektdw podsSwietlania
reklam, na ktéorym mozliwe jest umieszczenie wielu reklam w duzym
formacie, w szczegodlnosci majgcy zastosowanie jako nosnik reklamy
przy kompleksach handlowych, w centrach miast oraz przy duzych
weztach komunikacyjnych.

Id: BKBJM-WNZET-OYOAD-UFSGP-KOEOL. Podpisany Strona 3
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§5
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jako przeznaczenie
rownowazne ustala sie realizacje obiektéw ustugowych komercyjnych
i uzytecznosci publicznej, parkingbw igarazy wielostanowiskowych
obstugujgcych obiekty handlowe i ustugowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych,
b) drog wewnetrznych,
c) zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych z terenu 1UC,
d) wolno stojgcych nosnikéw informacji wizualnej,
e) terenéw zieleni urzgdzone;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy, wtym dla
obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
w odlegtosci minimum 40 m od krawedzi jezdni al. Spoétdzielczosci
Pracy, minimum 15 m od krawedzi jezdni ul. Nasutowskiej oraz od
krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD,
minimum 6 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9 KDD oraz w odlegto$ci min. 15 m od pétnocnej granicy
terenu; nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong
granicg strefy ucigzliwosci elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia
w potnocno-zachodnim  narozniku terenu 1UC; dla obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt ludzi wyznacza
sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 15 m od
krawedzi jezdni al. Spétdzielczosci Pracy;

2) zachowanie zasady lokalizacji budynkéw o najwyzszych wysokosciach
w strefie wysokosci obiektéw kubaturowych, okreslonej na rysunku
planu;

3) zachowanie zasady lokalizacji dominant wysokosciowych oraz akcentow
architektonicznych jedynie w strefie wysokosci obiektow kubaturowych;

4) szczegolnie staranne opracowanie rozwigzan i elementow
przestrzennych w strefie ekspozycji, okreslonej na rysunku planu,
w szczegolnosci zieleni, obiektow matej architektury iinnych rozwigzan
przestrzennych;

5) zachowanie strefy lokalizacji wolno stojgcych no$nikéw informac;i
wizualnej o szerokosci nie wiekszej niz 50 m od linii rozgraniczajgcych
drogi, do ktorych przylega teren, wtym ul. Nasutowskiej ial.
Spotdzielczosci Pracy, okreslonej na rysunku planu — w szczegolnosci
lokalizacji pylonéw reklamowych,;

6) lokalizacje obiektéw matej architektury w strefach wolnych od zabudowy,
w szczegolnosci w miejscach o charakterze przestrzeni publicznych;
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7) wymog spojnosci przestrzennej catego zespotu zabudowy kubaturowej —
zabudowe nalezy ksztattowac jako zespdt obiektdw o harmonizujgcej ze
sobg formie i detalu architektonicznym.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) otwarte przestrzenie parkingowe, realizowane w poziomie terenu (izn.

bez kondygnacji podziemnej) nalezy uzupetnic zielenia;

2) nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong nisko
i wysokopienng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

3) nalezy zagospodarowac zielenig wysokg strefy pdtnocno-wschodniej
terenu jako strefy przejsciowej pomiedzy istniejgcymi w sgsiedztwie
terenami zielonymi a zespotem zabudowy kubaturowej;

4) wykorzystanie warstwy humusu dla urzgdzenia zieleni na obszarze planu
lub jej usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie sciekdbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zagospodarowania wod opadowych oraz roztopowych na terenie
poprzez odprowadzenie ich po wczesniejszym podczyszczeniu tych wod
do zbiornika retencyjnego lokalizowanego w potnocno-wschodnim
narozniku terenu oraz do kanalizacji deszczowej, zbiornik
o nieregularnej linii brzegowej nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
naturalnego uksztaltowania terenu;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujgcymi
w tym zakresie na terenie miasta — ustala sie obowigzek selektywnej
zbiorki odpadow i uwzglednienie potrzeb terenowych dla selektywnego
gromadzenia odpadoéw;

8) zasilenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub w oparciu
o lokalne niskoemisyjne zrddta ciepta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej obowigzuje zachowanie istniejgcego przy al.
Spétdzielczosci Pracy krzyza przydroznego; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia miejsca sytuowania krzyza w pasie
rownolegtym do al. Spoétdzielczosci Pracy jednak nie wiecej niz do 30 m
liczac od punktu obecnej lokalizaciji;

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) lokalizacja reklam w formie wolno stojgcych no$nikéw informacii
wizualnej dopuszczalna jest w szczeg6lnosci w strefie wyznaczonej na
rysunku planu, wtym przylegajgcej do ul. Nasutowskiej i potudniowo-
zachodniego odcinka al. Spoétdzielczosci Pracy — dopuszcza sie w tej
strefie realizacje nie wiecej niz 4 pylonow reklamowych do 40 m nad
poziom 0, okreslony w § 5 ust. 6 pkt 3;

2) przestrzenie wokdt wejs¢é  frontowych w potudniowo i srodkowo -
zachodniej czesci terenu oraz przestrzen parkingu od strony al.
Spotdzielczosci Pracy petnic bedg role przestrzeni o charakterze
publicznym - nalezy wyposazy¢ w obiekty matej architektury, zielen,
dopuszcza sie realizacje nosnikow informacji wizualnej zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym terenu.
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6. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 80%;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,8;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;

4) ustala sie okreslanie wysokosci zabudowy budynkéw w odniesieniu do
punktu 0, okreslonego na rysunku planu na rzednej 211 m npm, zgodnie
ze strefami wyznaczonymi na rysunku planu, w tym w strefie lokalizacji
budynkéw o najwyzszych wysokosciach dopuszcza sie wysokosS¢ nie
wyzej niz 35 m od poziomu 0, wskazanego na rysunku; na pozostatym
terenie wysokos$¢ nie wyzej niz 25 m nad poziom 0 jw.;

5) w zakresie miejsc postojowych ustala sie wskaznik minimum 1 miejsca
postojowego na 40 m? pow. uzytkowej lokali uzytkowych.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu dopuszcza
sie podziat terenu stuzgcy realizacji praw wiasnosci poszczegolnych
wspotwiascicieli zgodnie z obowigzujgcymi wtym zakresie przepisami
szczegolnymi. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m>2.

9. W zakresie szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala sie
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejgcej
infrastruktury i zachowanie wtasciwych odlegtosci regulowanych normami
i przepisami odrebnymi. W szczegodlnosci nalezy w zagospodarowaniu
terenu uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci od elektroenergetycznej linii
wysokiego napiecia w potnocno-zachodniej czesci terenu, zastosowac
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych w pasie o szerokosci 17,5
m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ dla samochodéw z terenéw przylegtych drég publicznych
zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drog wewnetrznych utrzymanie parametrow technicznych nie
mniejszych niz dla drég publicznych klasy dojazdowej;

3) liczba miejsc postojowych wynikajgca z zaktadanego na tym terenie
programu ustugowego jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40
m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych ustug;

4) miejsca przetadunkow zaopatrzenia nalezy realizowa¢ poza miejscami
postojowymi;

5) ustala sie powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z miejskim uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
i wtasciwych parametrow technicznych tych sieci iurzgdzen zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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6) ustala sie realizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych
i roztopowych z uwzglednieniem mozliwosci przepompowania wod
opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

7) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

8) dopuszcza sie realizacje wtasnego ujecia wody dla celéw ochrony
przeciwpozarowej oraz dla celéw bytowych, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

11. W zakresie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania iuzytkowania terenow zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terendw, z wylgczeniem trwania budowy zespotu
obiektéw handlowych i ustugowych.

12. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 6

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2U
ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe przeznaczenie terendw zabudowy ustugowej pod realizacje
obiektow ustugowych o ucigzliwosci ograniczajgcej sie do granicy terenu
2U, bez mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej na tym terenie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych,
b) drég wewnetrznych,
c) parkingow,
d) terenéw zieleni urzadzonej,
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
minimum 15 m od krawedzi jezdni al. Spotdzielczosci Pracy;

2) realizacje dachow o niewielkim stopniu nachylenia potaci dachowych, nie
wiecej niz do 10 stopni, lub dachéw ptaskich;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) otwarte przestrzenie parkingowe, realizowane w poziomie terenu (fzn.
bez kondygnacji podziemnej) nalezy uzupetnic zielenig wysokg
z zachowaniem wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

2) nalezy przewidzieC zagospodarowanie zielenig urzgdzong nisko
i wysokopienng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

3) odprowadzenie sciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowania wod  opadowych iroztopowych  z dachéw
i powierzchni utwardzonych na terenie wilasnym Ilub poprzez
odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej;
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5) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulacjami stosowanymi na
terenie miasta Lublin, obowigzuje selektywna zbiérka odpadow
z uwzglednieniem potrzeb terenowych do ich selektywnego
gromadzenia;

6) zasilenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych Iub z lokalnych
niskoemisyjnych zrédet ciepta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuije sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam w formie wolno stojgcych nosnikéw
informacji wizualnej za wyjgtkiem informacji/reklamy zwigzanej
z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza;

2) zakazuje sie stosowania ogrodzenn wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych.

6. W zakresie parametrow iwskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 60%, obowigzuje wskaznik
intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,7 ;

2) obowigzuje wysokos$¢ gornej krawedzi dachu nie wyzej niz 12 m nad
poziom terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;

4) ustala sie wysokosci zabudowy do 12 m nad poziom terenu;

5) ustala sie wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 40 m? pow. uzytkowej lokali uzytkowych ustug.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania | podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie powierzchnie kazdej
nowo wydzielanej dziatki budowlanej minimum 1500 m?.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie zakaz
realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnosS¢ komunikacjg kotowg od al. Spoétdzielczosci Pracy na
zasadzie prawych skretow z pasa wytgcznie dla zjazdéw na teren 2U
oraz z mozliwoscig wykorzystania systemu drog wewnetrznych na
terenie 1UC na warunkach okreslonych przez zarzadce tego terenu;

2) liczba miejsc postojowych wynikajgca z zaktadanego na tym terenie
programu ustugowego jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40
m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych ustug.

3) obstuga komunikacyjna, wtym zaopatrzenie na wiasnym terenie
w sposéb nie powodujgcy utrudnien na drodze publicznej;
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4) ustala sie powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania iuzytkowania terenow zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terendéw, z wylgczeniem trwania budowy obiektu
przeznaczenia podstawowego.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§7
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 3U i 5
U ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe przeznaczenie terendw zabudowy ustugowej pod realizacje
budynkéw ustugowych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
ogranicza sie do granicy wlasnej dziafki;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan dla wiascicieli ustug lub personelu z zastosowaniem
rozwigzan technicznych minimalizujgcych skutki ucigzliwosci
akustycznej otoczenia,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) parkingdw,

e) terendw zieleni urzadzonej,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie przedniej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegtosci
minimum 40 m od krawedzi jezdni al. Spotdzielczosci Pracy w strefie
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

2) stosowanie dachow ptaskich lub dachow o kgcie nachylenia gtownych
potaci dachowych pomiedzy 10-20 stopni, z zachowaniem uktadu
rownolegtego gtownej kalenicy do osi al. Spétdzielczosci Pracy;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenig urzgdzong nisko
i wysokopienng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizaciji
sanitarnej;

3) zagospodarowania wdéd  opadowych  iroztopowych  z dachow
i powierzchni utwardzonych na terenie wilasnym Ilub poprzez
odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej;
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4) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulacjami stosowanymi na
terenie miasta Lublin, obowigzuje selektywna zbiérka odpadow
z uwzglednieniem potrzeb terenowych do ich selektywnego
gromadzenia.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz ddébr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie dopuszcza sie lokalizacji reklam w formie wolno stojgcych
nosnikéw informacji wizualnej za wyjatkiem informacji/reklamy zwigzane;j
z dziatalnoscig prowadzong na danej dziatce;

6. W zakresie parametrow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 30%, obowigzuje wskaznik
intensywnos$ci zabudowy nie wiekszy niz 0,5;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;

3) ustala sie wysoko$¢ gornej krawedzi dachu nie wyzej niz 12 m nad
poziom terenu;

4) ustala sie wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe nie mniej niz
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m?* pow. uzytkowej lokali
uzytkowych ustug i minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym dopuszcza sie podziaty po linii
prostopadtej do osi al. Spotdzielczosci Pracy z zachowaniem minimum 20
m szerokosci frontu dziatek (istniejgcych i nowo wydzielanych).

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie zakaz
realizacji obiektbw mogacych znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko
wychodzgcych swojg ucigzliwoscig poza granice dziatki inwestorskie;.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ dla komunikacji kotowej z drogi serwisowej zlokalizowanej
w pasie drogowym al. Spoétdzielczosci Pracy zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba miejsc postojowych wynikajaca z zaktadanego na tym terenie
programu ustugowego jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego ustug
oraz minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

3) obstuga komunikacyjna zwigzana z zatadunkiem Iub roztadunkiem
towarow na witasnym terenie w sposob nie powodujgcy utrudnien na
drodze serwisowej zlokalizowanej w pasie drogowym al. Spotdzielczosci
Pracy;

4)ustala sie powigzanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
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z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto we
witasnym zakresie w oparciu o paliwa niskoemisyjne.

11. W zakresie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenow zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terenow, z wytgczeniem trwania budowy obiektu.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§8

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11E ustala sie
przeznaczenie pod realizacje urzgdzen iobiektdw elektroenergetyki,
w szczegolnosci matogabarytowej stacji transformatorowej wnetrzowe;.

2. Dla budynku trafostacji nie obowigzuje przednia nieprzekraczalna linia
zabudowy od ul. Nasutowskiej, oznaczonej symbolem 7 KDL.

3. Budynek trafostacji o wysokosci gtéwnej kalenicy lub gornej ptaszczyzny
dachu nie wiecej niz 3,5 m nad poziom terenu; dopuszcza sie sytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granic sgsiedniej dziatki budowlane;j.

4. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§9
Dla terenébw komunikacji kotowej oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem 4KDW/ZP ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje urzgdzen komunikacji
wewnetrznej, obstugujacej teren 1UC z dopuszczeniem przebiegu drogi
serwisowej obstugujgcej przylegly teren do al. Spoétdzielczosci Pracy
w zwigzku ze zmiang istniejgcego jej przebiegu spowodowanego
planowang realizacjg dwupoziomowego zjazdu oraz terendw zieleni
urzgdzonej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) realizacje estakady lub tunelu jako elementu dwupoziomowego zjazdu
drog wewnetrznych z al. Spétdzielczosci Pracy;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie zielenig urzgdzong niska i wysoka
wszystkich  wolnych  od  utwardzenia fragmentéw  terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

2) zagospodarowanie wod opadowych z drég i powierzchni utwardzonych
na terenie poprzez odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie lokalizacje reklam w formie wolno stojgcych
nosnikow informacji wizualne;j.

6. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy nie podejmuje sie ustalen. Ustala
sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w wielkosci min. 1500 m? .

9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie podejmuje sie
ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zapewnienie kontynuacji istniejgcej drogi serwisowej obstugujgcej
przylegty teren do al. Spotdzielczosci Pracy.

2) zjazdy i wjazdy z drogi publicznej klasy GP (al. Spotdzielczosci Pracy)
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sposobu iterminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania iuzytkowania terenow zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terenéw, z wytgczeniem trwania budowy obiektow
i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10

Dla terenu komunikacji kotowej oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 6KDGP ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 6 KDGP ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 40,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;
2) przekréj dwujezdniowy;
3) w pasie drogowym wydziela sie jezdnie drogi serwisowej o dwu pasach
ruchu po wschodniej stronie jezdni gtéwnych drogi GP;
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4) w pasie drogowym nalezy zlokalizowac¢ chodniki i Sciezke rowerowg oraz
przystanki komunikacji zbiorowej wyposazonych w zatoki iwiaty
przystankowe;

5) dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego zjazdu jako elementu
komunikacji wewnetrznej dla zespotu ustugowo-handlowego na terenie
oznaczonym 1UC;

6) wprowadza sie zakaz nowych zjazdéw za wyjgtkiem zjazdow
obstugujgcych tereny 1UC i 2U.

3. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 11

Dla terenéw komunikacji kotowej oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem 7KDL ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terendw pod przebieg drogi publicznej klasy
lokalnej.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 7 KDL ustala sie:

1) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 25 m ze
zmianami w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj jednojezdniowy z dodatkowymi pasami ruchu w obrebie
skrzyzowan;

3)w pasie drogowym zaktada sie usytuowanie chodnikéw, $ciezki
rowerowej oraz lokalizacje przystankéw komunikacji zbiorowej
wyposazonych w zatoki i wiaty przystankowe;

4) dostepnosc¢ poprzez skrzyzowania oraz zjazdy.

3. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 12

Dla terenu komunikacji kotowej oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 8KDD ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publicznej klasy
dojazdowe|.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 8 KDD ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 35 m ze
zmianami w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy z dopuszczeniem dwujezdniowego w zalezno$ci
od potrzeb ruchowych wynikajgcych z organizaciji ruchu;
3) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych paséw ruchu w strefach
skrzyzowan;
4)na terenie 8KDD zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, reklam, za wyjatkiem umieszczanych na iw wiatach
przystankowych.
3. Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz strefy jej
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ucigzliwosci o szerokosci 17,5 m liczagc od osi tej linii izachowanie
wtasciwych odlegtosci regulowanych normami oraz przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 13

Dla terenu komunikacji kotowej oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 9KDD ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publicznej klasy
dojazdowe.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 9 KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 m;
2) przekréj jednojezdniowy z dopuszczeniem dodatkowych paséw ruchu
w strefach skrzyzowan i zjazdow;
3)na terenie 9 KDD zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, reklam, za wyjatkiem umieszczanych na iw wiatach
przystankowych.
3. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 14

Dla terenu komunikacji kotowej oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 10KDD ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod przebieg drogi publicznej klasy
dojazdowej oraz realizacje placu manewrowego dla celéw miejskiej
komunikacji zbiorowej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 KDD ustala sie:

1) szerokosc terenu w liniach rozgraniczajgcych 60 m;

2) przekrdj jednojezdniowy zakonczony skrzyzowaniem w formie ronda
z dopuszczeniem dodatkowych pasow ruchu w strefach skrzyzowan
i Zjazdow;

3) plac manewrowy z minimum 3 peronami przystankowymi;

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie 10 KDD budynku parterowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30 m?, niezbednego dla potrzeb
komunikacji miejskiej (np. informacja, sprzedaz biletéw, toalety).

4. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci od
znajdujgcej sie w potnocno-zachodniej czesci terenu elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia o szerokosci 17,5 m liczagc od osi tej linii,
zastosowac ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

5. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.
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§ 15

Dla terenu objetego planem ustala sie obowigzek podtgczenia do
miejskiego systemu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem
dopuszczen okreslonych dla poszczegoinych terenow.

§ 16

W granicach niniejszego planu tracg moc obowigzujgcg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesé
['i 1ll, uchwalonych uchwatami Rady Miasta Lublin nr 1641/L111/2002 z dnia 29
sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 124 z2002 r.) inr
825/XXXV/2005 z dnia 17 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 2 z
2006 r.) w rejonie ulic: Spétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublina.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
166/X1/2011

Rady Miasta Lublin

z dnia 30 czerwca 2011 r.
Zalacznik1..tif

Zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
166/X1/2011
Rady Miasta Lublin
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Uchwata Nr 468/XX1/2012
Rady Miasta Lublin

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il w rejonie péinocnej czesci ulicy

LY mnm o andh o mr o
nuUilivEeIluwej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — z pézn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr 302/XVI1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 22
grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il w rejonie
potnocnej czesci ulicy Koncertowej, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes¢ Ill wrejonie poinocnej czesci ulicy
Koncertowej nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin" przyjetego uchwatg nr
359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie zdnia 13 kwietnia 2000 r.
zmienionego uchwatg nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca
2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czes¢ lll, przyjetego uchwatg nr 825/XXXV/2005 Rady
Miasta Lublin zdnia 17 listopada 2005 r. w czesci obejmujgcej obszar
pomiedzy ul. Koncertowg, osiedlem mieszkaniowym jednorodzinnym,
a terenem bytego poligonu wojskowego w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1- opowierzchni 13,5 ha, zwang dalej planem
(Koncertowa).

§ 2

Plan stanowig niniejsza uchwata oraz czes¢ graficzna - rysunek planu
(zatgcznik nr 1) w skali 1:1000.

§ 3

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci
i niestanowigcymi ustalen planu, sa:

1. ideogram uzbrojenia (zatgcznik nr 2);

2. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);
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3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik
nr4).

§4
Wyjaénienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
i ;

nirhanietuvrznuech nhezari wuznarznnann na ruciinle nlanii liniami
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rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;
2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,

szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

3. powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku
z wytgczeniem tynkdéw i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjagtkiem nadbudéwek pod dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie przykladowo powierzchni loggii,
balkonéw, galerii, taraséw;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu;

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany).

5. intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni
dziatki budowlanej;

6. przepisy szczegolne lub odrebne — inne przepisy poza ustawg o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen pod
wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochyini,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8. obowigzujgca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni
elewacji budynku;

9. zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
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warunkéw, standardéw i parametréw, ktdére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

10. zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie
budynku Ilub zespotu budynkdw, istniejgcych Iub projektowanych,
zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

11. zewnetrzny nos$nik informacji wizualnej — nosnik reklamowy lub szyld,
w jakiejkoiwiek materiainej formie, zawierajgcej eiementy: konstrukcyjne,
przekazu ftreSci ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
(nieoswietlong, o$wietlong lub podswietlong), oswietleniowe i dekoracyjne,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub innej informacji wizualnej, nie
bedgce znakiem wrozumieniu przepisow o0 znakach isygnatach

P V.V T —m o b i H o S N N T Ve o E § o o b Pn

drogowych, ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi
innymi przepisami, wtym znazwami ulic inumeracjg porzadkowa
nieruchomosci obejmujgcg miasto Lublin lub nie bedaca pojazdem
samobieznym;

12. szyld — zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajgcy oznaczenie
podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg lub inng, umieszczony
na nieruchomosci, na terenie ktérej dziatalnosc¢ jest wykonywana;

13. szyld semaforowy — szyld zamocowany do Sciany budynku tak, ze jego
ptaszczyzna umieszczona jest pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;
14. noénik reklamowy — urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlong,

oswietlong lub podswietlong, przeznaczony do eksponowania reklamy;

15. dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym niz
15°, aw przypadku goérnej potaci dachu mansardowego - pod kgtem
wiekszym niz 10°, przy czym lukarny przykryte potaciami o mniejszym
nachyleniu nie mogg przekracza¢ potowy catej powierzchni przykrytej
dachem odwzorowanej na rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza sie
réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

16. ogrodzenie petne — mur petny lub takie ogrodzenie, w ktdrym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 20 %;

17. urzadzenia sportowo rekreacyjne — to plenerowe, stuzgce uprawianiu
sportu i rekreacji m. innymi: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej
z bieznig okoélng itrybunami, pitki recznej, tenisa ziemnego, do gry
w kometke, krykieta, minigolfa, w wiekszosci kryte murawg, a takze
urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do
squasha, sciany wspinaczkowe itp.;

18. ESOCH - strefa ekologicznego systemu obszaréw chronionych, to ciggta
struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe,
réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym waéd
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego
0 ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie
ekologicznych regut ciggtosci;

19. front dziatki — front dziatki zdefiniowany w rozporzgdzeniu ministra
infrastruktury w sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczgcych nowej
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zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

20. wysokos¢ zabudowy — wysokoS¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy jg
ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne
maszynowni dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, urzgadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

LA ~
i IRC)

. W granicach obszaru Il objetego planem wydziela si¢ jeden obszar
planistyczny oznaczony literg B, w obrebie ktorego tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi okres$lajgcymi
funkcje terenu oraz numerami porzgdkowymi rozpoczynajgcymi sie od nr
1.

. lll = (cyfra rzymska) — oznacza cze$¢ miasta objetg planem;

. B — (duza litera) — oznacza wydzielony obszar planistyczny objety planem;

. 1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

b,

B WN

5.U, MW.... — oznaczenia literowe terenow, okreslajgce ich funkcjonalne
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;
6. UN,A, ....) — oznaczenie wybranych kategorii terendw zabudowy
ustugowej.
§6

Wyjasnienie oznaczen literowych terenéw, okreslajgcych ich funkcjonalne
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym
planie:

1. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. U — tereny zabudowy ustugowej

mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane kategorie terenéw zabudowy
ustugowej:

(N) — nauki i szkolnictwa wyzszego

takie jak: jednostki naukowo badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze
i domy studenckie.

(O) — oswiaty i wychowania

takie jak: obiekty ksztatcenia ogdlnego, obiekty ksztatcenia zawodowego,
obiekty ksztatcenia iwychowania specjalnego, zaklady wychowawcze,
poradnie, ztobki, przedszkola, internaty i bursy.

(K) — kultury

takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
opery, teatry, sale kongresowe, domy Kkultury, wielozadaniowe sale
wykorzystywane gtownie do celow rozrywkowych, kasyna, cyrki, teatry
muzyczne, sale taneczne idyskoteki, estrady, muzea, galerie sztuki,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia.
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(R) — kultu religijnego i czynnosci religijnych

zawierajgce: obiekty przeznaczone do sprawowania kultu religijnego
i czynnosci religijnych.

(Z) — ochrony zdrowia

takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, szpitale, sanatoria, zaktady
rehabilitacyjne, obiekty pomocniczych jednostek stuzby zdrowia (stacje
krwiodawstwa, laktaria istacje sanitarno — epidemiologiczne), Kkliniki
weterynaryjne.

(OS) — opieki spotecznej

takie jak: osrodki pomocy spotecznej (np. domy dziecka, samotnej matki,
hospicja, domy starcow).

(H) — handlu: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej
2000 m? w jednym lokalu handlowym

takie jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do
targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy
o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

(G) — gastronomii

takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego.

(D) — ustug drobnych

takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy.

(T) — turystyczno — wczasowej

takie jak: obiekty niemieszkalne oferujgce zakwaterowanie, w tym hotele,
motele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, schroniska turystyczne, domy
wypoczynkowe, kempingi.

(A) — administracji

takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjinym np: budynki
bankéw, urzedéw pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych
i kongresowych, sgdow.

(M) — motoryzacji

takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe.

(I) — specjalne tereny administracji i ustug

takie jak: obiekty policji, strazy pozarnej, zaktadow karnych i poprawczych.

3. US —tereny sportu i rekreaciji;

4. ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5. KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

6. KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych;

7. E — tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.

§7
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestyciji
na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — min. 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

3) domy studenckie, internaty — min. 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

4) hotele — min. 0,6 miejsca postojowego na 1 pokdj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — min. 0,4 miejsca postojowego na
1 pokoj;

6) schroniska mtodziezowe — min. 0,9 miejsca postojowego na 10 t6zek;

7) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczgce ustugi hotelarskie —
min. 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

8) motele — min. 1 miejsce postojowe na

9) domy dziennego i statego pobytu dia
postojowego na 10 t6zek;

10) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — min. 32
miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - min. 50 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
handlowej;

12) restauracje, kawiarnie, bary — min. 15 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych;

13) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej
— min. 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni
uzytkowej — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

15) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — min. 2,5
miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

16) koscioty, kaplice — min. 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkoweyj;

17) domy kultury, domy parafialne — min. 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

18) kina, teatry, filharmonie — min. 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
siedzacych;

19) muzea — min. 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca
postojowego dla autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

20) centra targowo-wystawiennicze — min. 40 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej Ilub powierzchnia parkingowa 40%
powierzchni uzytkowej lub 80% powierzchni wystawienniczej;

21) szkoly podstawowe igimnazja — min. 0,5 miejsca postojowego na
1 pomieszczenie do nauki;

22) szkoty Srednie — min. 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do
nauki;

23) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — min. 1,5 / 4 miejsca postojowego
na 10 studentéw lub na 1 pomieszczenie do nauki;

24) przedszkola, swietlice — min. 5 miejsc postojowych na 1 oddziat;

25) szpitale, kliniki — min. 1 miejsce postojowe na 1 t6zko;

26) rzemiosto ustugowe — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

pokdj;

1
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27) myjnie samochodowe — min. 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko do
mycia;

28) mate obiekty sportu i rekreacji — min. 4 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

29) kryte ptywalnie — min. 5 miejsc postojowych na 100 m? lustra wody;

30) korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) — min. 2 miejsca postojowe na
1 kort;

31) ogrody dziatkowe — min. 3 miejsca postojowe na 10 dziatek.

2. Miejsca postojowe wedtug wskaznikow okreSlonych wust. 1 nalezy
lokalizowac na terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci:
2 miejsca postojowe dla roweréw na 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow.

§8
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW:
a) powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 50 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U:
a) powierzchnia dziatki: dla terenu 1U min. 5000 m? , dla terenu 2U min.
2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°.
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U,US:
a) powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 50 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°.

§9
Dla terenow Il B 1MW, Il B 2MW, 1l B 3MW ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkow.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.
3000 m? zwyjagtkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
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1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdbw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadow;

5) nakazuje sie stosowanie do ceiow grzewczych ciepta z miejskiej sieci
cieptowniczej lub stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemodw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

6) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

A TFACAMNNS MALIDMANNY IEM7ZIMNTWAL
. LAOALUT UUTIIMRUINT (| ALY
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KRAJOBRAZU KULTUROWEG ORAZ DOBR KULTUR

WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosc¢ drogowa:

a)teren Il B 1MW — od ulicy oznaczonej symbolem: Ill B 3KDD.
Wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Koncertowej (KDZ);

b) teren Ill B 2MW — od ulic oznaczonych symbolami: lll B 3KDD, Ill B
2KDD;

c) teren Il B 3MW - od ulic oznaczonych symbolami: Ill B 3KDD, Ill B
2KDD Wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Koncertowej (KDZ);

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesylowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci
i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
po jego wymaganej rozbudowie w oparciu o istniejgcg w ul. Koncertowej
sie¢ wodociggowg @ 250;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego cisnienia po ich
wymaganej rozbudowie w oparciu o istniejgce sieci @ 150 w ulicy
Koncertowej i al. Kompozytorow Polskich, @ 110 w ul. Zywnego i @ 225
w ul. Poturzyniskiej;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o magistrale cieptowniczg
2x600 w alei Kompozytoréw Polskich, sie¢ 2x380-390 w ul. Zelazowej
Woli po ich rozbudowie lub zindywidualnych zrédet ciepta zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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8) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej w oparciu o kanat sanitarny @ 0,3 - @ 0,25 w ul.
Koncertowej oraz kolektor @ 0,4 przebiegajgcy na zachdd od obszaru
opracowania (teren tzw. Gérek Czechowskich) i jego odgatezienie @ 0,2
w kierunku obszaru opracowania;

9) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej @ 0,6 w ul. Koncertowej oraz kolektorow @ 1,2 i@ 0,6
usytuowanych w pofnocnej czesci rysunku pianu.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniC istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej dla zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy Koncertowej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna iobowigzujgca linia zabudowy wg
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 30 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30 %.

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) min.: 0,5;
b) max.: 1,1.

5) wysokos¢ zabudowy: w strefie wysokosci Amax. 18 m, w strefie
wysokosci B max. 14 m.

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b)ilos¢ kondygnacji: w strefie wysokosci A max. 5 kondygnacji
nadziemnych, w strefie wysokosci B max. 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztalt dachu: ptaski;

d) forma zabudowy: nie ustala sie.

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatéw betonowych.

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych;
b) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu.

9) inne:

a) lokalizacja ustug wytgcznie w parterach budynkow mieszkalnych;
b) nakazuje si¢ lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo — rowerowego
zgodnie z rysunkiem planu;
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c) nakazuje sie zachowanie powigzan widokowych pomigdzy ciggiem
pieszym lub pieszo - rowerowym a terenami zielonymi zgodnie
z rysunkiem planu;

d) nakazuje sie urzgdzenie na kazdej dziatlce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci - o szerokosci min. 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujgc wskaznik
2 m?/ 1 mieszkanie;

€) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieieni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu w formie
zieleni urzadzonej;

f) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych;

g) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkc;ji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu lokalizacji zjazdow;

h) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkgciji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu lokalizacje placéw
zabaw;

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10
Dla terenu Il B 1U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ
(K) — kultury
(Z) — ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriéw
(H) — handlu
(G) — gastronomii
(D) — ustug drobnych
(A) — administracji
(I) — specjalne tereny administracji i ustug;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.
5000 m?
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z dachéw
i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;
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3) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdbw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbidrki odpadow;

5) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH

DD7CDICAWNT
rRACrriouwyvy

nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD. Wyklucza
sie dostepnosC¢ od ulicy Arnsztajnowej, wtym dojazdéw awaryjnych
i drog przeciwpozarowych;

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
w oparciu o istniejacg w ul. Koncertowej sie¢ wodociggowa @ 400;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych (gazociag
niskoprezny @ 150 w ul. Koncertowej);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytorow
Polskich lub z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej (istniejacy kanat @ 0,25 w ul. Koncertowej i drodze
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD);

9) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do miejskiej kanalizacii
deszczowej (kanat @ 0,3 w ul. Koncertowej, kolektor @ 0,6 w zachodniej
czesci terenu) lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1)teren czeSciowo potozony jest wzasiegu ogolnomiejskiego
ekologicznego systemu obszardéw chronionych — ESOCH;

2)wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;
budowlanej: max. 40 %;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40 %;
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) min.: 0,5;
b) max.: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;
6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b) ilo§¢ kondygnaciji: max. 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

d) forma zabudowy: wolnostojgca;

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz

z prefabrykatéw betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji
wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych;

c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikéw informacji
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewac;i
w widoku prostopadtym;

d) zakazuje sie umieszczania nos$nikow reklamowych $wietlnych
zawierajgcych ruchome obrazy wodlegtosci min. 50 m od
skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
rozmiary ujednolicone | dostosowane do kompozycji elewacji.

9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu w formie
zieleni urzgdzonej;

b) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych naziemnych i podziemnych, w tym z ekoptyt;

c) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu w obrebie strefy ESOCH,;

d) dopuszcza sie¢ w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkc;ji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacje
urzgdzen sportowo - rekreacyjnych;
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e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11
Dla terenu lll B 2U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY UStLUGOWEJ

(A) — administracji

() — specjalne tereny administracji i ustug;

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.

2000 m?;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z dachéw
i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadow;

5) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosS¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD i ulicy

Koncertowej (KDL-P) w miejscu istniejgcego zjazdu na skrzyzowaniu
z ulicg Legendy (KDD-G);

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;
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4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5)ustala sie zaopatrzenie wwode, gaz, odprowadzenie $ciekow
komunalnych i deszczowych w oparciu o istniejgce sieci;

6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o magistrale cieptowniczg 2x600 walei Kompozytorow
Poiskich iub z indywiduainych zrodef ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkgciji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

2) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 40 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20 %;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) min.: 0,5;

b) max.: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b) ilos¢ kondygnaciji: max 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

d) forma zabudowy: wolnostojgca;

7) ogrodzenie: zakazuje sie¢ budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacii
wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych nosnikdw reklamowych;

c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nos$nikow informac;i
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewac;i
w widoku prostopadtym;

d) zakazuje sie umieszczania no$nikdw reklamowych $wietinych
zawierajgcych ruchome obrazy wodlegtosci min. 50 m od
skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;
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f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty

rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozycji elewacii;
9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - w formie
zieleni urzgdzonej;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczaing iinig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

e~ o~ P e e I o~ e L N

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wai
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§12
Dla terenéw Ill B 1U,US ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
(K) — kultury
(H) — handlu
(G) — gastronomii
(D) — ustug drobnych
(A) — administraciji
(I) — specjalne tereny administracji i ustug;

2) TERENY SPORTU | REKREACJI.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 7, 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadow;

5) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) w przypadku realizacji programu sportu i rekreacji ustala sie standard
akustyczny jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.
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5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Halickiego (KDD-G) witgczonej do ul.

Koncertowej (KDZ-P) iod uiicy Koncertowej na skrzyzowaniu z ui.
Harnasie (KDD-G). Wyklucza sie inne zjazdy z ulicy Koncertowej;

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
(sie¢ wodociggowa @ 250 w ul. Koncertowej);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniego ci$nienia
w oparciu o istniejgcg sie¢ @ 160 wul. Zelwerowicza lub niskiego
ciSnienia (sie¢ @ 225 w ul. Poturzynskiej) lub lokalnych zrédet gazu
ptynnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytorow
Polskich lub z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejgcy w tym terenie kanat sanitarny
@ 0,25, kanat @ 0,4 w ul. Koncertowej lub kanat @ 0,2 przebiegajacy
poza zachodnig granicg obszaru;

9) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych w tym terenie
kanatow deszczowych @1,2 i@ 0,8 lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) przeznaczenie terenu okreslone w ustepie 1 nalezy traktowaé jako

rownowazne, czyli moze byc¢ realizowane jedno z nich lub wszystkie
w zaleznosci od potrzeb;

2)teren czeSciowo potozony jest wzasiegu ogolnomiejskiego
ekologicznego systemu obszardéw chronionych — ESOCH;

3)wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: teren potozony w zasiegu ogolnomiejskiego

ekologicznego systemu obszardéw chronionych — ESOCH;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 9 pkt 8;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sieg;
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5) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: nakazuje sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 30 %;
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) min.: 0,3;

b) max.: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy: max. 1
6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b) ilos¢ kondygnaciji: max. 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztatt dachu: ptaski;

d) forma zabudowy: nie ustala sieg;

7) ogrodzenie: zakazuje sie¢ budowy ogrodzen petnych oraz

z prefabrykatéw betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacii
wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje sie umieszczania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;

c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikéw informacji
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewac;ji
w widoku prostopadtym;

d) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych $wietlnych
zawierajgce ruchome obrazy w odlegtosci min. 50 m od skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozycji elewacji;

9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - w formie
zieleni urzgdzonej;

b) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych oraz zjazdow;

c) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkciji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacje
urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.

[ad
0 im;
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11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13
Dla terendw Ill B 2U,US ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
2) TERENY SPORTU | REKREACJI.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.
3000 m? zwyjgtkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadow;

5) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) w przypadku realizacji programu sportu i rekreacji ustala sie standard
akustyczny jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnoS¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem IlI B 1KDD.

Wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Koncertowej (KDZ);

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;
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5) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych (&
250 w ul. Koncertowej);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych niskiego ci$nienia
(istniejgca sie¢ @ 150-160 w ul. Koncertowe));

7)ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytoréw
Polskich lub z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejgcych w tym
terenie kanatéw sanitarnych;

9) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej (kanat @ 0,6 w ul. Koncertowej, kanat & 0,6 w zachodniej
czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B 1U) lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) nakazuje sie lokalizacje na dziaice budowlanej budynku ustugowego
i sportowo — rekreacyjnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3)wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) min.: 0,5;
b) max.: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;
b) ilo§¢ kondygnacji: max. 4 kondygnacje nadziemne;
c) ksztalt dachu: ptaski;
d) forma zabudowy: nie ustala sie;

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatéw betonowych;

8) noéniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji
wizualnej na dachu budynku;
b) zakazuje sie umieszczania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;
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c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikow informacii
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewacji
w widoku prostopadtym;

d) zakazuje sie umieszczania nos$nikdow reklamowych $wietinych
zawierajgcych ruchome obrazy wodlegtosci min. 50 m od
skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu ziokaiizowanego w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozycji elewaciji;

9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowaé obszar zieleni towarzyszacej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - w formie
zieleni urzgdzone;;

b) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych oraz zjazdow;

c) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacje
urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuije sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14
Dla terenéw lll B 1ZP ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZIELENI URZADZONEJ;
dopuszcza sie: tereny ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie standard akustyczny jak dla terendbw przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe;
3) nakazuje sie pozostawienie dna doliny umozliwiajgc swobodny przeptyw
powietrza;
4) nakazuje sie zachowanie istniejgcego uksztaltowania terenu
z dopuszczeniem zmiany uksztattowania w zakresie niezbednym do
realizacji elementow projektowanego zagospodarowania;
5) w zagospodarowaniu uwzglednic istniejgca zieleh (drzewa i krzewy);
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6) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadow.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU  KULTUROWEGO ORAZ DOBR  KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosc¢ drogowa: od ulicy Koncertowej (KDZ-P);

2) parkingi: wyklucza sig;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej @ 250
w ul. Koncertowej;

6) zaopatrzenie w gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekbw komunalnych —
nie ustala sieg;

7) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi lub istniejgcego kolektora deszczowego
@ 1,0.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) teren w catosci potozony jest w zasiegu ogoélnomiejskiego ekologicznego

systemu obszaréw chronionych — ESOCH,;

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 9 pkt 8;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sieg;

5) urzagdzenia techniczne: dopuszcza sie;

6) zielen: nakazuje sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: nie ustala sie:

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. nie ustala sie;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni terenu przeznaczenia: min. 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

5) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;
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6) gabaryty zabudowy: nie ustala sie;

7) ogrodzenie: zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;

8) nosniki reklamowe: dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nos$nikoéw
informacji wizualnej w postaci stupéw ogtoszeniowych o0 max. wysokosci
3,5 m, na planie kotfa lub kwadratu i powierzchni rzutu max.1,2 m?;

9) inne:

a) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia terenow;

b) nakazuje sie zachowanie gtdbwnych powigzan pieszych i rowerowych
z terenami sgsiednimi zgodnie z schematem pokazanym na rysunku

planu;
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.
AN onr\or’\n I TEDRAIN] T AAMTZACMIAIC AN TFTAMACOCDMMNADMIAIARNILA
1v. orvoup I 1 ErNIVIIN 1 TIVILAAOUVYVE\OWU LAOUVOr VUANRVWJYVAINIA,

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15
Dla terenéw Il B 1KDD, Ill B 2KDD, Ill B 3KDD ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosc¢ drogowa:

a) teren Ill B 1KDD - powigzania zewnetrzne poprzez ulice Koncertowa
(KDZ-P);

b) teren Ill B 2KDD — powigzanie zewnetrzne poprzez ulice oznaczong
symbolem |ll B 3KDD;

c) teren Ill B 3KDD — powigzania zewnetrzne poprzez ulice Koncertowg
(KDZ-P);

2) parkingi: zakazuje sie bilansowania miejsc postojowych w pasie
drogowym dla potrzeb obstugi przylegtego terenu;
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3) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4)ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymagane] rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i planowanych
kanaiow deszczowych w oparciu o kanaty @ 0,6 w ui. Konceriowej oraz
kanaly @ 1,2 i@ 0,6 przebiegajgce poza zachodnig granicg obszaru
opracowania po ich wymaganej rozbudowie;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow
komunalnych — nie dotyczy.

Q7A7ENRAL NE WADI N ZANACDANA r\\nu\ 1A
LOLVALCUOULNE VWARUNN AAOUVON VUARVUVVANIA

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;
2) mata architektura: dopuszcza sie;
3) noéniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych
wolnostojgcych;
4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
6) zielen: dopuszcza sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) ulica oznaczona symbolem Il B 1KDD - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 22,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania
z ulicg Koncertowg (KDZ) i al. Kompozytoréw Polskich (KDG-P) jak
na rysunku planu;

b) ulica oznaczona symbolem Il B 2KDD - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15,0 m;
c) ulica oznaczona symbolem Il B 3KDD - szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych 22,0 m jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu z poszerzonym wlotem na
terenie |ll B 1KDD; ulice Ill B 1KDD i lll B 2KDD zakonczone placem do
nawracania;

3) wyposazenie minimalne: obustronne chodniki;

4) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;

5) nakazuje sie na terenach Ill B 1KDD i lll B 3KDD lokalizacje szpaleréw
drzew, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

6) na ulicy Ill B 2KDD dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych do
parkowania rownolegtego.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
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ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16
Dla terenu Il B 1KX ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 8, 9. _

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nie ustala sie. ]

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem Ill B 2KDD i od

ulicy Koncertowej

(KDZ-P);

2) parkingi: zakazuje sie;

3) ustala sie =zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcych i planowanych
kanatéw deszczowych w oparciu o kanat @ 0,6 w ul. Koncertowej oraz
kanat @ 0,6 przebiegajgce poza zachodnig granicg obszaru opracowania
po ich rozbudowie lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie wwode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow
komunalnych — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) nosniki reklamowe: wyklucza sie;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

6) zielen: dopuszcza sie.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: nie dotyczy;
3) wyposazenie minimalne: dwa pasy ruchu dla pieszych;
4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;
5) wyklucza sie ruch samochodowy.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU
zakazuije sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci

P P R — o~ i e o~ o B

nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17
Dla terenéw lll B 1E ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA i PRZYRODY

nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i terenu
utwardzonego do sieci kanalizacji deszczowe;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem

Il B 1KDD;

2) parkingi - nie dotyczy;

3) ustala sie =zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow
komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej:
2) dopuszcza sig realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZ
TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow dziatki budowlanej:
max. 40%:;

P o e e L o

3) udziat procentowy puwi rZCnini
dziatki budowlanej: min. 10 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min.: nie ustala sie;
b) max.: nie ustala sie;
5) wysoko$¢ zabudowy: max. 4,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b) ilos¢ kondygnacji: max. 1 kondygnacja;
c) ksztait dachu: ptaski, dwu lub czterospadowy;
d) forma zabudowy: wolnostojgca;
7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz
z prefabrykatow betonowych;
8) nosniki reklamowe: zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow
informaciji wizualnej.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 18

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej nie uwzglednionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz
sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog w zakresie niezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych
Z przepisow odrebnych.

§ 19

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania gruntéw i obiektdw.
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§ 20

Istniejgca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze byc¢
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy
sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci wymiany
budynkow i remontow kapitalnych.

§ 21

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il uchwalony
Uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 825/XXXV/2005 z dnia 17 listopada 2005 roku
(w rejonie ulicy Koncertowej).

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgacy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk
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Uchwata nr 440/XVII/2016 Rady Miasta Lublin

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

miasto LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLINA - czesc 11l

- w rejonie ulic : T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chodzki
skala 1:1000

ik nr 1

do Uchwaly Rady Miasta Lublin
Nr 440/XVII/2016

Z dnia 14 kwietnia 20161,
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Uchwala Nr 440/XVII1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ 111 dla obszaru polozonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego,
W. Chodzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 1. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 1113/XLII/2014 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

nlann 7aonenndarawania nrrzactrzanneocn miacta [ nhlin - r7aédhd TIT w reiania nlin:r T Qealionwelkison
Pioiiu ZGgUopPUUGIUYYGLLG PIAVOUAVILIVEY IGow0 LuUIi VAMOV LR VY LV JULLILC Wb, 1. DLVHIEU VWY ORIV EU,

M. Smorawinskiego, W. Chodzki, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgsé
III dla obszaru polozonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chodzki nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin™ przyjetego uchwata Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r.
z pOzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 111 dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. ChodZki o
powierzchni ok. 10,5 ha w granicach zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr4).

§3
1. Wyjasnienia pojegc uzytych w niniejszym planie:

1) akeent architektoniczny - wyréznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokos¢)
naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktére skupiaja lub powinny skupiac
szczeg6Olng uwage obserwatorow;,

2) dach plaski - dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

4) dzialka budowlana - nieruchomo$é¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
techniczne] spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobOow ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) indywidualne rozwiazania technologiczne i materialowe dachéw - oznacza, iz dachy
eksponowane plaskie nalezy wykona¢ w formie dachow zielonych, taraséw;

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty shizace w szczegdlnosci do: obslugi obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodeg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ -elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
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radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

8) intensywnos$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejgcych) liczonej po
zewngtrznym obrysie Scian (z wylaczeniem powierzchni, ktére nie sg zamknigte lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajagcymi lub
porgczami, nie bedac przykrytymi, a takZze powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow i
pochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéow, markiz itp.) do powierzchni dziatki

hnrlnwlnnm Iub i 1m czedel nnlnw‘mm W ommr-anh terenn:

Lual Lol PRTULDLIL) W saainbalin Wit LN

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dzialalnosci lub
sposOb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

10) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czgs¢ budynku, pomiedzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej pofozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnia
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplnq stropu znajdujacego siq; nad tg
czescia budynku. Kondygnacia jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzgdzenia techniczne, majgca
wysokos¢ w swietle wigksza niz 2,0 m. Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad
dachem, takich jak: maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa;

11) linie rozgranmiczajgce - linie ciagte wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi terenu lub cofnigta do wnetrza terenu na okreslong odleglosé, wzdhuz ktorej sa
juz potozone lub mogg by¢ lokalizowane zewngtrzne s$ciany budynkéw, z wylgczeniem
zewngetrznych schoddéw, pochylni, ramp wejsciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze:
wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow, okapow, zdobien elewacji, elementéw
odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, tworzac zarowno ciggla pierzeje¢ jak tez inne uklady zabudowy okreslone
indywidualnie w ustaleniach szczegétowych planu;

13) nieprzekraczalna wysoko§¢ zabudowy - rzgdne wysokosci zabudowy odniesione, ustalane
indywidualnie dla kazdego terenu, ktére nie moga by¢ przekroczone przez wysokosci
projektowanych w tym terenie budynkow;

14) nos$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieo$wietlong, o$wietlong lub podswietlong, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

15) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia
ta nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, schoddéw zewngtrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

16) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktorym nakazuje sig
realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terenow);

17) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

18) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicéw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, fawki itp.;

19) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

20) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako obowigzujace;

21) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylgczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak
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maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow;

22) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogodlnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia
minimalne;j ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza sig
powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

24) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

25) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokalizowane w obrgbie terenu o innym charakterze niz
przeznaczenie komunikacyjne, dostgpna z poziomu otaczajgcego terenu, poza budynkiem lub w
budynku (w formie pasazu wewngtrznego, bramy lub zadaszenia o wysokosci parteru lub
wigkszej);

26) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

27) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

28) Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego — DW - strefa majgca na
celu ochrong dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespolu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkoéw woj. lub. Nr A/153) z gtownych traktow
komunikacyjnych (okolice skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

29) strefa dopuszczonej wysoko$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czgsci terenu oznaczonych literami A i B, w granicach, ktérych
wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegdtowych terenu;

30) szlachetne materialy elewacyjne - nalezy przez to rozumie¢ atestowane materialy budowlane
wysokiej klasy uzyte na elewacji, w szczegolnosci takie jak: aluminium, stal nierdzewna, miedz,
corten, szklo, tynki, beton wysokiej klasy, naturalny kamien, ceramika, plyty typu cembrit,
konglomeraty, drewno;

31) szyld semaforowy - szyld zamocowany do sciany budynku tak, Ze jego plaszczyzna umieszczona
jest pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

33) urzadzenia towarzyszgce - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebna role wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszgca zielen urzadzona oraz obiekty matej
architektury;

34) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci sSrodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktorego ewentualna uciazliwosc
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalno$é;

35) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej - pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody Ilub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

36) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkeji podstawowej - czes¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformulowano ustalenia
uszczegolawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

37) wysokos¢ budynkow - wysokos¢ okreslona za pomocg parametrow takich jak: K -
nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i H -
nieprzekraczalna wysokos¢ budynku podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, z uwzglednieniem ustalonych dla poszczegélnych terendéw rzgdnych terenu, z
dopuszczeniem w bryle budynku pomieszczen i urzadzen technologicznych, a takze dominanty i
akcenty architektoniczne wskazane graficznie na rysunku planu, o indywidualnych wysokos$ciach
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siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, iz ich rzut nie
moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku lub zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi, w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachéw, wymienione
elementy musza by¢ zintegrowane z bryta budynku (przestonigte, obudowane);

38) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku - jest to rzgdna mierzona zgodnie z ukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

39) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkdw, istniejacych lub projektowanych, zlgkalizowanych na danym terenie lub dzialce;

40) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

41) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo
dgpng7c7nng p@winnn ulec 1i_kwidacjii ﬂhiek_ty tymeczasowe zggdne 7z ustaleniami plann nie sa

zagospodarowaniem tymczasowym.
2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.] nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. U, MW.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone ukoénikiem oznaczaja, iz z uwagi na specyfikg terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak i drugim
- zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

== == mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

La__A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

la_a a obowigzujgca linia zabudowy

—o—v —— 4 dOpuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru
[V—v—V] il pietra przed nieprzekraczalng linig¢ zabudowy

tereny zabudowy ustugowej
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tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi
komunikaciji

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - wodociggi

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
| ‘: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
' || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
| Ql obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
' I| w ramach funkcji podstawowe]
‘\
@ X strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
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465 akcent architektoniczny

Azp77.81/105.3 | Stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencii
Zabytkow

2) Elementy informacyjne:

przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowej

J\

jezdnie

miiiiills miejsca parkingowe wydzielone w pasie drogowym

Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego - DW

W budynki istniejgce

O schemat przebiegu gtéwnych ciggdéw pieszych

6. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru i I pietra przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;
6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
7) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j;
8) obszar obshugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
9) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
10) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostgpnych z poziomu terenu;
11) akcent architektoniczny;
12) stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencji Zabytkow.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.6 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
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1) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w
ustaleniach szczegélowych dla terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowe:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedéw
pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, glusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

c¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

e) kultury - takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyZzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) oswiaty - takie jak: szkoly jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

i) kultu religijnego - takie jak: koscioly, klasztory, organizacje wyznaniowe,

Jj) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele,
motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mlodziezowe,

k) ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne;

3) E -tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
4) W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

5) G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

6) KDZ - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

7) KDL - tereny drég publicznych - ulica lokalna;

8) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

9) KS - tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow.

§ 6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla

samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

3) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokéj;

4) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokdj;

5) schroniska mtodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 tozek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokdj;

7) motele - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;

8) domy dziennego i stalego pobytu dla 0séb starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10
lozek;

9) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowej;

11) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

12) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
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15) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

16) muzea - nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

17) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

18) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

19) male obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

uzytkowej.
2. W przypadkach nieokredlonych wyzei ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy dostosowaé

do indywidualnych potrzeb zwigzanych z reahzac_lq konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badZz utrzymanie miejsc parkingowych w
dnfvohgzasgwm ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsg:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogodlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe dla rowerdw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéow.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inacze;j.

V]

§7

[

. Zasady dotyczace noénikéw reklamowych:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji nosnikow reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym wysokos$¢ liter w
szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dlugo$¢ napisu nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m;
3) zakazuje si¢ oswietlania szyldow i witryn swiattem pulsacyjnym;
4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy ujednolicone rozmiary i
kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dlugosc wysiegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane
w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy
i detale budynku, przy czym nie moga ich przestania¢ ani deformowac;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji)
lecz nie moga one odstawaé na wigcej niz 0,8 m od elewacji;
6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacjg wizualna w sposob eliminujgcy otwor okienny z
kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadniczg funkcje o§wietlenia dziennego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inacze;.

§8
1. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS i 2U/KS:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2400 m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW:
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a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci,
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub pod infrastrukturg
techniczna.

§9
Dla terenu 1U ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenow zabudowy ustugowej: administracji i biur, uslug drobnych,
gastronomii, handlu, kultury, nauki i szkolnictwa wyzszego, o§wiaty.

RS

. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalnie 2400 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczna;
2) nakazuje sig¢ zastosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych na elewacji budynku;
3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci érodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepla z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zZrédtach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEIJ

1) teren czgsciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego -
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu;

a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powiazan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD oraz od al. Mieczystawa
Smorawinskiego poza obszarem planu;

2) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

2) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujagcymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejagcych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala sig¢ zasilenie w wodg z istniejagcych miejskich sieci wodociagowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrgbnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od niej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala si¢.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulic: al. M. Smorawinskiego, 1KDZ, 1KDD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 2U;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy A: minimalna: 1,2; maksymalna: 3,2,
b) dla strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy B: minimalna: 1,2; maksymalna: 2,8;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A - nie
wyzej niz rzgdna 235 m n.p.m., w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nie wyzej niz
rzedna 230 m n.p.m.,

¢) wysokos$¢ zabudowy:

- K - w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A od 1 do 7 kondygnacji nadziemnych; w
strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztatt dachu: plaskie,
¢) forma zabudowy: nie ustala sig;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) nakaz realizacji przestrzeni otwartej, czyli gléwnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu,

b) w parterach budynku nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug, dostgpnych z poziomu terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen i wurzadzen technologicznych o indywidualnych
wysokosciach siggajagcych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z
zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni zabudowy tego budynku,
wymienione elementy muszg by¢ zintegrowane z brylg budynku (przestonigte, obudowane).

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]J
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U
w wysokosci 30%.

§ 10
Dla terenu 2U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa wyzszego,
oswiaty, z dopuszczeniem: administracji 1 biur, gastronomii, handlu, kultury.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sig¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédiach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEL: nie ustala si¢
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII
1) dostepnosc drogowa: od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD i 1KDL oraz od ul. Witolda Chodzki
poza obszarem planu;

2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.
7. ZASADY nﬂ'T‘V("?A(‘F‘ QVQTF‘MOW INFRASTRUKTILIRY TECHNICZNE]I

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego

i przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi z
mozliwoéciq rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
3) ustala 519 Qd_nrnwa_dzeme dciekdow knmlmnlnvch do 1efme1acel sieci kanahz_ﬂ_cn qnmtamf_w
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizacji
deszczowej;
5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;
7) ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
8) dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrgbnych.
8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od niej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy 1KDD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 1U, 1U/KS, al. M. Smorawinskiego, ul. W.
Chodzki, od strony ulicy 1KDL;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 20% do 50%;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,
b) maksymalna: 2,8;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A - nie
wyzej niz rzedna 233 m n.p.m., w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nie wyzej niz
rzedna 226 m n.p.m.,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- K - od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztalt dachu: ptaskie,
e¢) forma zabudowy: nie ustala sig;
6) ogrodzenie: dopuszcza sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji KS — wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, gdzie dopuszcza si¢ realizacje petli dla
komunikacji publiczne;j.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
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ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U
w wysokosci 30%.

§ 11
Dla terenow 1U/KS ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZARUDOWY USEUGOWE]

A ) REYRNRULY R ALiRERFNI BRSNS L = Ty {H]

w tym kategorie terenéw zabudowy ushugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty, administracji i biur, gastronomii, handlu, kultury, motoryzacji;

2) TERENY OBSLUGI KOMUNIKACIJI
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sig powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2400 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczna;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepla z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

1) dostgpnos¢ drogowa: od al. Mieczystawa Smorawinskiego w oparciu o istniejagce zjazdy poza
obszarem planu;

2) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy ukladu zasilajgcego
i przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejgcych miejskich sieci wodociagowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zZrodet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudows istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrgbnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od niej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulic: al. M.
Smorawinskiego oraz od strony terenéw 1G i 2U;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 7% do 50%;
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3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,07,
b) maksymalna: 2,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzgdna 234 m n.p.m.,
¢) wysokosé zabudowy:
- K - od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztalt dachu: plaskie, dopuszcza si¢ strome, w tymdachy kolebkowe;
) forma zabudowy: nie ustala sig;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen petnych;
7) nosniki reklamowe: dopuszeza sie wolnostojace nosniki reklamowe, pozostale ustalenia zgodnie z
zgodnie z §7 ustgp 1 punkt 2-7, ustep 2.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla terenu
1U/KS w wysokosci 30%.

§ 12
Dla terenéw 2U/KS ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty, administracji i biur, gastronomii, handlu, kultury, motoryzacji;

2) TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalnie 2400 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczna;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEI: nie ustala si¢.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
1) dostepnos¢ drogowa: od ulic oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDD;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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3) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i ukladem komunikacyinym na podstawie przepiséw odrebnych,

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT - wydzielenie

wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
¢) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujaca linia zabudowy od strony ulic IKDD i

1KDL, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 1U/MW,;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,0,
b) maksymalna: 3,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku: nie wyzej niz rzgdna 226 m n.p.m.,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- K - od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztatt dachu: ptaskie;
e) forma zabudowy: nie ustala sig;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) w parterach budynku nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug, dostgpnych z poziomu terenu, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) zgodnie z rysunkiem planu nakazuje si¢ zastosowanie akcentu architektonicznego.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje si¢.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
2U/KS w wysokosci 30%.

§13
Dla terenu 1U/MW ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terendw zabudowy uslugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty, administracji i biur, gastronomii, handlu, kultury;

2) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalnie 3000 m? z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukturg techniczng;
2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych na elewacji budynku;
3) pozostale ustalenia jak w ustgpach 4, 7, 8, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
gieci l(nnnlwnr-n dpnvr‘?nwm

3) nakazuje si¢ odprowadzeme sc1ek6w komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepla z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zZrodiach
energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - us{ugowej

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) teren czg$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego —
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:

a) ustala si¢ gabaryty zabudowy zgodnie z ustgpem 10, pkt.5,
b) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
c) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulic oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDL;
2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6;
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejacych miejskich sieci wodociggowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) mozliwosc lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowe;j, ushugowo-mieszkalnej
lub mieszkalnej;

2) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT - wydzielenie
wewngetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektow matlej architektury oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) w obszarze ZT od strony terenu 2U/KS nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie
(zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
e) w obszarze ZT od strony ulicy 1KDZ - ul. Szeligowskiego nakaz realizacji zieleni urzadzonej w
roznej formie zieleni niskiej z wykluczeniem nasadzen zielenn wysokiej i sredniej,
f) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1) linie zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy na fragmencie od strony 1KDD, nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony ulic: 1KDZ i IKDL oraz na fragmencie od strony 1KDD, od strony ulicy
IKDL dopuszcza si¢ wysunigcie linii zabudowy parteru i I pigtra przed nieprzekraczalng linig
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 15%;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla erﬁﬁ! dnmmvn-;nnm qunl(nqm 79hndnwv A: minimalna: 1,0; mnl(cvmalnn 30

LG Sl LUPRSLLLUL SOKLVSLI ZAVLLUW Y S, L11INLLIGIG,. 1.V, dlaals Yiiigiia, 2 vy

b) dla strefy dopuszczone_] wysokosc1 zabudowy B: minimalna: 0,2; maksymalna 0,9;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: w dostosowaniu do przyleghych ulic,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: w strefie dopuszczone] wysokosci zabudowy A - nie
wyzej niz rzgdna 230 m n.p.m., w strefie dopuszczonej wysokoéci zabudowy B - nie wyzej niz
ﬂednn 208 m n. .p.m, odnosi cuP rowniez do nnmlet:'n‘?et} 1 ||r7m‘l7en tf-r'hnnlnmr7nvch 0

1ndyw1dua!nych wysokoscnach
¢) wysokos$¢ zabudowy:
- K - w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych; w
strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztatt dachu: plaskie;
¢) forma zabudowy: nie ustala sig;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) w parterach budynku nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug, dostgpnych z poziomu terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nakaz realizacji indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materialowych dachéw w formie dachow zielonych, tarasow,
c) dopuszcza sig realizacje przestrzeni otwartej, czyli gldwnego ciagu pieszego zgodnie z
rysunkiem planu.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
1U/MW w wysokosci 30%.

§15
Dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE  TERENU: TEREN  INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie
ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa:
a) teren 1E - od al. Mieczystawa Smorawinskiego poza obszarem planu,
b) teren 2E - poprzez drogi wewngtrzne na terenie 2U,
c) teren 3E - poprzez drogi wewngtrzne na terenie 2U,
d) teren 4E - poprzez drogi wewngtrzne na terenie 2U;
2) parkingi: nie ustala sig;
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3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Ilub przebudowy wukladu zasilajgcego
i przesylowego;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sig¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszeza sie przebudowe istnieiacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznei kolidujacych
z pr0]ektowanym zagospodarowamem terenu i ukltadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych;

8) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy.
Vs SZ(;ZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) drmnqw'?a <:1£- realmnme sieci 1 'IlT7.‘-1d7PT‘I mﬁ"nqh'nktnrv ff-r'hm("?nel

2) dopuszcza si¢ lokallzaqq budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
w odlegtosci 1,5 m od niej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
100%;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: nie ustala sig;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) iloé¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja,
¢) ksztalt dachu: ptaski, cztero lub dwuspadowy,
d) forma zabudowy: wolnostojaca;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych;
8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji wizualne;j.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sic.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1E, 2E, 3E, 4E w wysokosci 1%.

§ 16
Dla terenu 1W ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI z
istniejacym ujeciem wod podziemnych

2. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: na
terenie obowiazuje zakaz uzytkowania terenu w zakresie nie zwigzanym z eksploatacja i ochrona
istniejgcego ujecia wody.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEL: nie ustala sig.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 1W - poprzez drogi wewngtrzne na terenie 2U;
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2) parkingi: nie ustala sig;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za po$rednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Ilub przebudowy ukladu zasilajgcego
i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 wurzadzef infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

7 prmplr‘rnwnnvm Zaggsn@dargwanmm terenu 1 ukladem }(nmnmi(nr-vmym na ngdgtawm ngp@gw
odregbnych;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciek6w komunalnych — nie dotyczy.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sig realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

R ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBRLICZNYCH: nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: nie ustala sig;
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) iloé¢ kondygnacji: nie ustala sig,
c) ksztalt dachu: nie ustala sie,
d) forma zabudowy: nie ustala sig;
7) ogrodzenie: dopuszcza sig;
8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewngtrznych nosnikéw informacji wizualnej.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1W
w wysokosci 1%.

§ 17
Dla terenu 1G ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE  TERENU: TEREN  INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GAZOWNICTWO
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie
ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
9) dostepnosc drogowa:
a) teren 1G - poprzez drogi wewnetrzne na terenie 2U;
10) parkingi: nie ustala sig;
11) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Ilub przebudowy ukiadu zasilajgcego
1 przesylowego;
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12) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

13) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

14) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z terendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

16) zaopatrzenie w wode, oaz. cienlo oraz ndnrnwnd7p-mp deiekow knmnnalnvrh nie dn

My Aalp Ui, paL, LaLpnl LLaL U VALULLILGT SLACS v LU

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie za_bud_ng 7crnrinu= z nrzgmsaml budgwlanvml 1 drnanwvm1
2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: maksymalnie
30%;
3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalnie: nie ustala sig,
b) maksymalnie: nie ustala si¢;
5) wysokosé¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja,
c¢) ksztalt dachu: ptaski, cztero lub dwuspadowy,
d) forma zabudowy: wolnostojaca;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych;
8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych no$nikoéw informacji wizualnej;

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie ninigjszego planu dla terenu 1G
w wysokosci 1%.

§ 18
Dla terenow 1KDZ ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA ZBIORCZA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 71 9.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowe] odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terenow utwardzonych do sieci.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEI]

1) w terenie 1KDZ ochrong konserwatorskg objete sa stanowiska archeologiczne nr AZP 77-81/19-2

oraz AZP 77-81/18-1 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zaznaczone graficznie na
rysunku planu - wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskaé
pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) teren czesciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego —
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:
a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej 1 $rednie;j.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
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6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) powigzania drogowe zewngtrzne przez al. Mieczyslawa Smorawinskiego poza obszarem planu;

2) parkingi: zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych przy jezdniach ulic;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =za po$rednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego
i przesylowego;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
stala gie nrlnrnwadvﬂmp wod nnndnwvnh i rnﬂnnnvah do sieci kanalizacii dpavrvnwm

Saaa s wallLlll Ve Lpalauy 2 ALY L SALLL Raliqiiralgs BLaLL AL

Su

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie waéd opadowych i roztopowych z terenéw meutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) 7ann2fr79nu= w wnde gaz, clenlg oraz anrnwa_dzemg Sciekow knmnnalnvr‘h nie dnfvc";'v

i SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWAN]A TERENOW ORAZ OGRANTCZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mata architektura: dopuszcza sig;

3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

2) przekrdj dwujezdniowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezki rowerowej;

4) dostgpnos¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne;

5) lokalizacja przystankoéw dla komunikacji zbiorowej wraz z zadaszeniami.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
1KDZ w wysokosci 1%.

§ 19
Dla terenow 1KDL ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA LOKALNA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nakazuje sie po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych do sieci.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ
1) teren czgsciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego —
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:
a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powiazan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i sredniej.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sic.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 1KDL - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ (ul. Tadeusza Szeligowskiego) oraz ulicy
Witolda Chodzki poza obszarem planu;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Ilub przebudowy wukladu zasilajgcego
i przesylowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe istnieiacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznei kolidujacych
z pr0]ektowanym zagospodarowamem terenu i ukltadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie dotyczy.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mata architektura: dopuszcza sig;

3) noéniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;
4) tymczasowe obiekty ushugowe: zakazuje sig;

5) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 18 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej lub paséw rowerowych;

4) dostgpnosc: bez ograniczen;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

6) lokalizacja przystankoéw dla komunikacji zbiorowej wraz z zadaszeniami;.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla terenu
IKDL w wysokosci 1%.

§ 20
Dla terenow 1KDD ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terenow utwardzonych do sieci.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ
1) tereny 1KDD czgdciowo objety sa Strefg Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego — DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:
a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powiazan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostepnosc drogowa:
a) teren 1KDD - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Tadeusza Szeligowskiego) oraz ulicy
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Prof. Antoniego Gebali);
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajgcego
1 przesylowego;
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3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrebnych;
7 zaopatzzenm w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sc1ekow komunalnych - nie dotyczy;

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza si@,
3) nosniki reklamowe: 72!{271119 Q]P Inknlpar‘n nosnikdw rPkInmnwvr'h wolnos Qjazrygh

4) tymezasowe obiekty ustugowe: zakazuje sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

10.

11.

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 12 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwach pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych;

4) dostgpnosé: bez ograniczen;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1KDD w wysokosci 1%.

§22

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w

zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w
zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami i

urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 23

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 24

Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom

zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci wymiany budynkow i remontéw kapitalnych.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 26

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 111 przyjety uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.
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§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Uchwata nr 471/XVIil/2016 Rady Miasta Lublin
z dnia 19 maja 2016 r.

miasTo LUBLIN ZALACZNIK NR 1

do uchwaly Nr 47T1/XVIIII2016
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i Mot i
MIASTA LUBLINA - CZESC IIIA Z dnia 19 maja 2016 .
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Uchwala Nr 471/XVII1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 19 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
- czg¢s¢ ITTA dla obszaru polozonego w rejonie ulic: ChodzZki, Jaczewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej

Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, w zwiazku z uchwalg
nr 0101’YYY‘{]]]!’)"]“ DDI‘\I Rﬂ;acfu ' III’\I;I’I b 4 A“;n ')Q Eh!f"?f‘ll‘ﬂ 7“] n ™ \'1'1 EI’\"D\II;D nr?\rcfnn{pn;n

1l FIFi4nEAdn N RIA&VAV ANGUY IVLIGOW LUV 4 uHIG &0 OlyvLild SViIv 1. SPIOVY IV Loy Oudpiviiia

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgsé 11T A
w rejonie ulic Chodzki, Jaczewskiego, zmienionej uchwatg nr 1112/XLII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia
26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§ 1

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cz¢$¢ IITA, dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego z ustaleniami
»otudium uwarunkowan 1 kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin™ przyjetego
uchwatg nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes$é 111A,
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego w granicach: ulica Chodzki od
wschodu, wulica Jaczewskiego od potludniowego-wschodu, od poludniowego-zachodu linia
rozgraniczajgca pasa drogowego projektowanej drogi klasy zbiorczej, od zachodu ul. Szeligowskiego,
od potnocy ulice Gebali i Fijatkowskiego (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1) - zwang dalej
planem.

§2
1. Czesé tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokos¢)
naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktore skupiaja lub powinny skupiaé
szczegolng uwage obserwatorow;

2) dzialka budowlana - nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

3) elementy zieleni - formy zieleni $swiadomie zakomponowanej, bedgce czeSciami sktadowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej
architektury, w sposéb powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyklad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

4) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegélnosci do: obshugi obszaru objgtego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji,
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radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

5) intensywnos$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejgcych) liczonej po
zewngtrznym obrysie Scian (z wylaczeniem powierzchni, ktére nie sg zamknigte lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajagcymi lub
porgczami, nie bedac przykrytymi, a takZze powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow i

pochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéow, markiz itp.) do powierzchni dziatki
hnrlnwlnnm Iub i 1m czedel nnlnw‘mm W ommr-anh terenu:

Lual Lol PRTULDLIL) W saainbalin Wit LN

6) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dzialalnosci lub
sposOb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czgs¢ budynku, pomigdzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej pofozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnia
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplnq stropu znajdujacego siq; nad tg

(‘79&:(‘:2 budvynku. Knndvonar‘m 1Pqt takze nndrl:mw- z nnquw‘?f-mnml nr797nar‘7rmvm1 na nnhvt
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lud21 oraz pozioma czgsé budynku stanowigca przestrzen na urzqdzema techmczne majaca
wysokos¢ w swietle wigksza niz 2,0 m. Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad
dachem, takich jak: maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa;

8) linie rozgraniczajgce - linie ciagle wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
obiektow budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10) nieprzekraczalna rzedna wysokoSci zabudowy - jest to rzgdna mierzona zgodnie z uktadem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez Zzaden
element projektowanych w tym terenie budynkow;

11) no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub
zmienng powierzchnia ekspozycyjng - nieoswietlong, o$wietlong lub podswietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

12) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

13) obszar istniejacego parkingu ,KSi” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym w czasie
uchwalenia planu istnieje parking;

14) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktdrym powierzchnia przeswitdw
widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia
minimalne;j ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza sig
powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnegtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

18) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokalizowane w obrgbie terenu o innym charakterze niz
przeznaczenie komunikacyjne, dostgpna z poziomu otaczajacego terenu, poza budynkiem lub w
budynku (w formie pasazu wewnetrznego, bramy lub zadaszenia o wysokosci parteru lub
wigkszej);
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20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

22) Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW - strefa majaca na celu
ochrong dalekich widokow zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego (chronionego na
podstawie wpisu do rejestru zabytkdéw woj. lub. Nr A/153) z glownych traktéw komunikacyjnych

(okolice skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

23) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czgsci terenu oznaczonych literami A, B, C, w granicach ktoérych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegolowych
terenu;

24) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegolnego
opracowania migdzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, ukladu zieleni i
uksztattowania terenu oraz elewacji budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

25) szyld - zewnetrzny noénik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzgcego
na terenie dzialalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle lub pod katem do
plaszczyzny Sciany budynku, w ktorym dzialalnos¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany
w ogrodzenie przy wejSciu na teren posesji - zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegdlnych terenow;

26) szyld semaforowy - szyld zamocowany do sciany budynku tak, ze jego plaszczyzna umieszczona
jest pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

28) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

29) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgé¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziahu, dla ktérej sformulowano ustalenia
uszczegolawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

30) wysokosé zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad
dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére nie
podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokodci oddzielnie dla
poszczegolnych czgsci budynku;

31) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

32) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.] nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogoblnie przyjetymi normami.

§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3.0, KL, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
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1) Ustalenia obowiazujace:

== =mw mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowe;j

KL tereny lotnisk i Igdowisk

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia
w wode

obszar objety Ochrong Planistyczng
| ‘: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
' | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

pp || strefa szczegolnej przestrzeni publiczne;

1 1
@‘\\© strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

.&\@ obszar ochrony ujecia wody
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(o) obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow

2) Elementy informacyjne:

jezdnie

« gtéwny zjazd na teren 2U

schemat przebiegu gtéwnych ciggoéw pieszych
b’ i rowerowych

NN N
|m: obszar istniejgcego parkingu
I o

przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej

% budynki istniejgce

akcent architektoniczny

@——» 0s widokowa

Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

/s obiekt wpisany na Liste Débr Kultury Wspotczesnej
obszar wpisany na Liste Débr Kultury Wspotczesnej
b o o ¢
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A gtéwne wejscie
]

5. Ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar objety Ochrong Planistyczng - przedpole budynku gtéwnego szpitala;
6) obszary zieleni towarzyszacej - wydzielenia wewngtrzne w ramach funkcji podstawowych;
7) strefy szczegdlnej przestrzeni publicznej;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
9) obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow miasta Lublin;
10) obszar ochrony ujecia wody.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.5 majg charakter

informacyjny.
§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1)U - tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione

w ustaleniach szczegdtowych dla terenow) kategorie terendw zabudowy ustugowe;:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow,

b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoldwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

c) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele,
motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mlodziezowe,

e) kultu religijnego i1 czynnosci religijnych - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury - takie jak: ogélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia - takie jak: szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne,
gabinety lekarskie,

i) oswiaty i wychowania - takie jak: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoly
jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

j) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustlugami i obstugg motoryzacji,

2) KL - tereny urzadzen lotnictwa cywilnego;
3) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
4) W - teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wodg.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;
2) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokdj;
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3) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

4) schroniska mlodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokaj;

6) motele - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

7) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10
lozek;

8) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowe;j;

10) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) domy kultury - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

15) muzea - nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodow + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

16) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

17) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

18) male obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerdéw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

6. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegélowe terenu méwig inacze;j.

§7
1. Zasady dotyczace nos$nikow reklamowych:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym wysokosc liter w
szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dtugos¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;

3) zakazuje si¢ oswietlania szyldow i witryn swiattem pulsacyjnym;

4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy ujednolicone rozmiary i
kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dtugosé wysiggnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane
w sposob uwzgledniajgcy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy
i detale budynku, przy czym nie moga ich przestania¢ ani deformowaé;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji)
lecz nie moga one odstawac na wigcej niz 0,8 m od elewacji;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacjg wizualng w sposob eliminujacy otwor okienny z
kompozycji budynku oraz likwidujgcy ich zasadnicza funkcje oswietlenia dziennego;

7) ewentualne przestony w witrynach nie moga przekracza¢ 30% ich powierzchni (liczonej odrebnie
dla kazdego otworu witryny) z preferencja umieszczania reklam po wewngtrznej stronie i w
oddaleniu od powierzchni szyby;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
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2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inacze;j.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
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¢} kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa dr us
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
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§9
Dla terenu 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug nauki i szkolnictwa wyzszego oraz funkcji zwigzanych z
ochrong zdrowia, z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowej ,,U” (zgodnie z §5);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji administracji i biur, z zakresu kategorii terenéw zabudowy
ustugowej ,,U” (zgodnie z §5), oraz innych ushug stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i
indywidualnych odbiorcow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw malej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
shupow;

4) ustalenia dotyczgce nosnikéw reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7, z dopuszczeniem
pozostawienia istniejacych szyldow zlokalizowanych na budynkach uzytecznosci publicznej w ich
obecnym wymiarze i formie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédiach
energii, badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji punktéw dystrybucji paliw ptynnych;

7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow szpitali w miastach.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega Rzezba Piotra Curie i Marii Sktodowskiej - Curie, autorstwa
Aliny Slesinskiej, piaskowiec, 1964 r. - jako obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkéw;

2) Teren czgsciowo objety Strefg Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktore;j:

a) ustala sie nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem;
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i §redniej;

3) Wpisany na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej Zespot Szpitala Klinicznego nr 4 (Budynek Gtowny i
Budynek Collegium Pathologicum) - zaleca si¢ ochrong bryt budynkéw, ich obrysow
zewnetrznych, wysokosci, ksztaltow dachu, rozplanowanie elewacji (kolorystyka, okladziny z
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klinkieru, wielkos¢ i podziat okien, itp.) oraz wewngtrznych uktadéw komunikacyjnych (wejscia,
hole wraz z mozaikami, klatki schodowe, schody);

4) Wpisane na List¢ Dobr Kultury Wspélczesnej Przedpole budynku gléwnego PSK 4 - ochrona
poprzez wyznaczenie obszaru ochrony planistycznej (oznaczonej graficznie na rysunku planu).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajgcych dostgp osobom niepelnosprawnym;

2)ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom

mp-np}nnenrmvnym dnctpn do nr7p~ctr7.om nnhlm-;nvrh

3) na terenie 1U wyznacza sig (oznaczony graﬁczme na rysunku planu) obszar ochrony planistyczne;j,
dla ktorego:
a) nakazuje si¢ szczegoélnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje SIQ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
d\ nakazuie R‘IE‘ zachowanie mtmﬂar‘m 0sl1 w1dnknw91 na linii o}nwnean wersg__ do bldyn a1 PSK4

LA LU0 2lb L4U selllbgglboy Us

w strong ullcy Obywatelskiej (jak oznaczone na rysunku planu)
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (lawek, $émietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych i rowerowych,
g) dopuszcza sig lokalizacje przejsc i przejazdow do wnetrza terenu 1U,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wzdhiz ciaggdéw pieszo-jezdnych;
4) na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) strefy szczegolnej przestrzeni
publicznej PP, w ktorych:
a) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materialow do wykonania nawierzchni,
c) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (tawek, $émietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych, rowerowych i przejazdéw do wnetrza terenu 1U,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wzdtuz ciggéw pieszo-jezdnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linia zabudowy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
70%:;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
7) ustala sig trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala sig:
- wysokosc zabudowy - nie wigcej niz 9,0 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz II,
- nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzgdna 207 m n.p.m.,
b) w strefie B ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 35,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz IX,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 225 m n.p.m.,
¢) w strefie C ustala sig:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 30,0 m,
- illosé kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz VII,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 220 m n.p.m.;
8) intensywnosc¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0;
9) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie okresla sig,
b) dla szerokosci: 45 m;
10) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
11) ksztalt dachu: nie okresla sig;
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12) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

15) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

18) sposéb realizacii miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacjg lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopteréw (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 1U obowiazuja bezwzglgdne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie wymagan
dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci;

3) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszary zieleni, oznaczone graficznie na rysunku planu ukosnym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);

4) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na rysunku

planu ukosnym szrafem, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz wprowadzania sciekow do gruntu,

b) zakaz stosowania wysoko-toksycznych i trudno rozkladajgcych si¢ srodkéw ochrony roslin,

¢) zakaz stosowania Srodkow chemicznych zawierajacych rte¢ do zaprawiania nasion,

d) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,

¢) zakaz grzebania zwierzat,

f) zakaz skiadowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,

g) zakaz lokalizowania punktow dystrybucji paliw ptynnych,

h) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

1) zakaz urzadzania obozowisk lub myjni pojazdow mechanicznych,

j) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

k) zakaz lokalizacji magazynowania odpaddéw i pomieszczen do magazynowania odpadow, w
szczegolnosci niebezpiecznych,

1) w przypadku likwidacji ujgcia wody nie obowigzuja zapisy dotyczace ograniczen w obszarze
ochrony ujecia;

5) w ramach terenu 1U dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parkingdéw, oznaczonych graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KSi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

ogaraze
gal
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1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U - od ulic: Witolda Chodzki,
Kazimierza Jaczewskiego, Prof. Wlodzimierza Fijatkowskiego, Prof. Antoniego Ggbali, oraz
od projektowane;j ulicy zbiorczej (zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za po$rednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i
przesytowego,

b) ustala cm nhehlcm tplplrnmnmlmr\vmﬂ zoodnie 7z obowiazuiacvmi przenisami nrlrfnhpvmi 7z
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mozhwosmq rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do istniejgcych w tym terenie miejskich sieci
systemu kanalizacji sanitarnej (w oparciu o ©@0,25 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych w tym terenie sieci miejskiego
systemu ka_nahza_gu deszgzgwm (w rma_[mu o @0,6 w ulicach : Iaczequleon Chodzki,
Arsztajnowe] i @04 w ul Szehgowsklego) wlhasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ujeé wlasnych oraz sieci miejskiego systemu wodociggowego
(2100 w ul. Jaczewskiego, @100-150 w ul. Chodzki i @250 w ul. Szeligowskiego),

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych w tym terenie sieci miejskiego systemu
gazowniczego (w oparciu o sieci niskiego ci$nienia @200 w ul. Szeligowskiego, @225 -
Jaczewskiego, @160 - Chodzki oraz $redniego cisnienia @160 - Jaczewskiego, @250 -
Chodzki, @50 - Arsztajnowej),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiego systemu cieptowniczego (sieci cieptownicze
2x200 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego) oraz dla potrzeb technologicznych
z wiasnego zZrodta ciepla zlokalizowanego poza granica opracowania planu,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg bycé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sig budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30%.

§10
Dla terenu 2U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowej ,,U”
(zgodnie z §5);
2) ustala si¢ lokalizacje wyltacznie ustug nieuciazliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektoéw matlej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym;
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3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupow;

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldéw - zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do

sieci kanalizacji deszczowe;j;
3) dvnncw"m sie ndnrnwnr‘lwﬂbnlp wod onadowvch 1 rnvfnnnwvr-h 7 dachdw 1 terendow ntwnrrl-;nnvr‘h do
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W{asnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodme z
przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celéow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii,
badz wvkorzystanie miejskiej sieci cieplowniczei;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji punktéw dystrybucji paliw plynnych;
7) standard akustyczny: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) Teren czgsciowo objety Strefg Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej:
a) ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i Srednie;j.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikoéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.
2) na terenie 2U wyznacza si¢ (oznaczona graficznie na rysunku planu) stref¢ szczegolnej przestrzeni
publicznej PP, dla ktérej w czesci niezabudowane;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materialow do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje si¢ grodzenia,
¢) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
f) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
g) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych,
h) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (lawek, sSmietnikoéw) oraz ujednoliconego oswietlenia,
i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
Jj) dopuszcza si¢ zadaszenia o nieprzekraczalnej rzgdnej wysokosci: 207 m n.p.m.,
k) dopuszcza sig¢ lokalizacje przejsé i przejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linia zabudowy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
55%:;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
7) ustala sie trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,0 m,
- illos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz I,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 207 m n.p.m.,
b) w strefie B ustala sig:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 24,0 m,
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz VI,
- nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzgdna 224 m n.p.m.,
c¢) w strefie C ustala sig:
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- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 20,0 m,
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz V,
- nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzgdna 220 m n.p.m.;
8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,0;
9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
10) ksztatt dachu: nie okresla sig;
11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
13) zakaznie sie stosowania h]nnhv tranezowei Fsllmrm oraz ,sidinen” jako materialow
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wykonczeniowych elewacji;

14) zabudowg ksztaltowa¢ z uwzglednieniem akcentu architektonicznego (orientacyjna lokalizacja
oznaczona na rysunku planu);

15) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

17) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkmgowe

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sieg.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowosé funkcjonowania lagdowiska dla helikopteréw (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 2U obowigzujg bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie wymagan
dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktéorych mowa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2U od projektowanej ulicy zbiorczej
(zlokalizowanej poza granicami planu) - orientacyjna lokalizacja zjazdu oznaczona na rysunku
planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego 1
przesytowego,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do istniejacych w tym terenie miejskich sieci
systemu kanalizacji sanitarnej (w oparciu o ©@0,25 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych w tym terenie sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej (w oparciu o @0,6 w ulicach : Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowe] 1 @0,4 w ul. Szeligowskiego), wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych oraz sieci miejskiego systemu wodociagowego
(0100 w ul. Jaczewskiego, @100-150 w ul. Chodzki i @250 w ul. Szeligowskiego),
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f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych w tym terenie sieci miejskiego systemu
gazowniczego (w oparciu o sieci niskiego ci$nienia @200 w ul. Szeligowskiego, @225 -
Jaczewskiego, @160 - Chodzki oraz $redniego cisnienia @160 - Jaczewskiego, @250 -
Chodzki, @50 - Arsztajnowej),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiego systemu cieplowniczego (sieci cieplownicze
2x200 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego) oraz dla potrzeb technologicznych
z wlasnego zrddla ciepla zlokalizowanego poza granicg opracowania planu,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyinym na podstawie
przepiséw odrgbnych.

11. Sposdéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektéw o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig
jednorazowg oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30%.

§ 11
Dla terenu 1KL ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen lotnictwa cywilnego - 1adowisko helikopterow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz szyldow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Teren czg$ciowo objety Strefg Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej:

a) ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) wyklucza sie nasadzenia zieleni wysokiej i sredniej.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczefstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sie;

2) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;

3) dopuszcza sig realizacjg niezbgednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjng terenu od drég wewnetrznych obstugujacych
teren oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukiadu zasilajacego i
przesylowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych Iub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego,

¢) obstuga telekomunikacyjna - nie dotyczy,

f) doprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

i) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoscei, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1KL w wysokosci 0,5%.

§ 12
Dla terenu 1W ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peilnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
shupow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikoéw reklamowych oraz reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabrania si¢ uzytkowania terenu do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
5. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepelnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie okreéla sig;

2) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) dopuszcza sig realizacjg¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9 Sz

zezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywanie osob nie zatrudnionych przy
urzadzeniach shuzacych do poboru wody;

2) ze wzgledu na prawidlowosé funkcjonowania lagdowiska dla helikopteréw (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 1W obowiazujg bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie wymagan
dla lgdowisk;

3) ograniczenia wysoko$ci, o ktéorych mowa w pkt2, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznoscei.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terendw od drog wewnetrznych obstugujacych
teren oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i
przesytowego,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,

¢) obshuga telekomunikacyjna - nie dotyczy,

f) doprowadzenie sciekéw komunalnych - nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w ciepto - nie dotyczy,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : Ustala sig

jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w

zycie niniejszego planu dla terenu 1W w wysokosci 0,5%.

w tvm
w Tyr

§13
Dla terenu 1E, 2E, 3E ustala sig:

1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek 1 elementéw do budowy
shupow;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.

5. vaaoanm wvnllzalm'p 7 notrzeh ksztaltowania nrzestrzeni nublicznveh:

- e AR ass £ l" LHRELLAYY ATl LTI e .-n.-J

l) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig;
2) dnn11q7r'7a 'uP qvhmw.’«mw hudvnknw W nd]ea}narl 1,5m od ornmr'v lub hPmnqudmn przy gra_ni_gy

z sqswqu dma%kq budowlanq,

3) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

5) dopuszcza sig realizacjg ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz drég rowerowych;

6) dopuszcza si¢ realizacjg niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos$é funkcjonowania ladowiska dla helikopteréw (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenach: 1E, 2E, 3E obowigzujg bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepisow odrgbnych w
zakresie wymagan dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt1, obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenéw od drég wewngtrznych obshugujacych
teren oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwosécia rozbudowy lub przebudowy ukiadu zasilajgcego i
przesytowego,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
wilasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,

¢) obstuga telekomunikacyjna - nie dotyczy,

f) doprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig¢
jednorazowg oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenow: 1E, 2E, 3E w wysokosci 0,5%.

§ 14
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w
zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w

Wﬂbfﬂﬂ;ﬂ ﬂl’nr’l\nl"nln‘n !‘n Onnﬂnl}n;nﬂ;n an""‘,ﬂl\ l|"'111|‘|.l'n\llﬂ;li!‘\\ll baturats (‘ﬂﬂ}ﬂ;n“;“ \Ir\n'nr\n-r’\llr
ZarkiTsiC NiCTZoglnyilni G0 ZaspUnUjliiia  pPOUWZCOo UZYwUOWINIAROW, PIZY Spainciiii WYIMGEOW

wynikajgcych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej.
§ 15
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 16
Istniecjaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajagcym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.
§ 17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§18
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III przyjety uchwalg nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.
§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Roztrzygniecia nadzorcze:

1) Uchwata uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.402.2017 Wojewody
Lubelskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w czesci obejmujgcej § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty.
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Uchwala Nr 824/XXXI/2017
Rady Miasta Lublin

z dmia 7 wrzecsnia 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesc 111
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Poinocnej oraz al. Kompozytorow Polskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 ¢,
poz. 446, zpozn. zm.) iart. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073}, w zwiazku z uchwalg nr 1114/XLI/2014 Rady Miasta Lublin
z dnia 26 czerwea 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 11T wrejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa,
Potnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

L. Stwicrdza sig, Zz¢ projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeséc 11
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Polnocne] oraz al. Kompozytoréw Polskich
ni¢ narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwaly nr 359/XXI172000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami.

2. Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11T w rejonie ulic:
T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pénocnej oraz al. Kompozytordw Polskich o powierzchni
31,4 ha w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 - zwang dalej planem.

§2
1. Cze¢sc tekstowa planu stanowi tresc niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1;1000 (zalacznik nr 2);
3} rozstraygnigcie o sposobie rozpatrzema uwag do projektu planu {zalgczmk or 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia pojec uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indyvwidualng wysokosc)
naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktore skupiaja lub powinny skupiaé¢ szczegdlng
uwage obserwatorow;

2) dach plaski - dach o spadku polact dachowych pod katem mnigjszym niz 12°;

3y dach stromy - dach o spadku polaci dachowych pod katem wiekszym b réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ townlez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

4) dzialka budowlana - nieruchomosd¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenic w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obicktéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktdéw prawa micjscowego;

5) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczagcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1zwigzane znimi obiekty shuzace w szczegolnosci do: obslugt obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania scickow, usuwania odpaddw, tclckomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,

o = atakze inne przewody iurzadzenia shizace zaspokajaniu  potrzeb bytowych uzytkownikow
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TZGSCT POlOZ0TIC] W ETallicac terem;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosei lub sposdb
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposéb jego uzytkowania;

9} kondygnacja -pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, pomigdzy powierzchnia posadzki na
strople lub najwyzej polozone] warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajace} izolacjg cieplng stropu znajdujacego si¢ nad tg czgdécia budynku. Kondygnacjg jest
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czed¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysokosc w swictle wigkszg niz 2,0 m. Za
kondygnacje nie uznaje si¢ nadbuddwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dZwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa,

1() linie rozgraniczajace - linic ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu I/lub réznych zasadach zagospodarowania;

11} nieprzekraczalna linia zabudowy — linla poza ktéra zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggli, gzymsow, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieclami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyijnei;

12} nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - jest to rzedna mierzona zgodnie zuktadem
wysokosciowym z punktem odniesienia , Kronsztadt™, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu lub
strefy dopuszezonej wysokosct zabudowy, ktora nie moze byc przekroczona przez zaden element
projektowanych w tym terenie budynkdw;

13} no$nik reklamowy - urzgdzenie reklamowe w jakigjkolwiek matenalne) formie, ze stals lub zmienna
powierzchnig ekspozycyina - nieoswietiong, oswietlong lub podéwietlona, przeznaczony do eksponowania
reklamy;

14) obowigzujaca linia zabudowy — nalczy przez to rozumic¢ oznaczong w rysunku planu lini¢ okreslajaca
obowiazujacy sposdb lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacii, linia ta nie dotyczy:
balkondw, wykuszy, loggii, gzymsdw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw,
schodoéw zewnetrznych, pochyhni, elementdw odwodnienia, elementdw wystroju elewacji, czesci
podziemnych obiektow budowlanych oraz budowll naziemnych bedgeych linami przesylowyml, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktdrym powierzchma przeswitdw widocznych
z kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

16) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

17} plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

18) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacyi budynku, mierzona
{z wylgczeniem tynkow 1 oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszezef
lub czgscl pomieszezen o wysokoscr ponad 1,90 m, zamkmetych 1 przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchimi catkowite] nie wlicza sie¢ nadbuddwek takich jak maszynownie dZzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

19} powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych
(podpory, kolummy, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych mstalacji ogolnobudowlanych,
komunikagji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowe| nie wlicza sie powierzchni zajete] przez garaze
oraz przez pomieszcezenia techniczoe 1 pomocnicze;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powicrzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na
powicrzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nic wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni  elementéw  drugorzednych, np.  schoddéw  zewnetrznych,  daszkdw, markiz,
wystepdw dachowych, oéwietlenia zewnetrznego, tarasdw;
¢) powierzchni zajmowane] przez wydzielone obiekty pomocnicze {np. szklamie, altany);
21) przepisy odrebne - przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
22) przeznaczenie terenn - tunkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczoncgo na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymti i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
23} Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW — strefa majgca na celu
ochreng dalekich widokdéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miegjskiego (chronionego na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) z glownych traktéw komunikacyjnych {okolice
skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego 1 al. M, Smoerawinskiego);
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2.

1.

2.

3.

4.

5.

24y strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace sie¢ do wyodrgbnionych graficznie
na rysunku planu czg¢sei terenu oznaczonych cyframi IH...X1 w granicach, ktérych wysokosé zabudowy
jest zréznicowana i okreslona w ustaleniach szczegdlowych terenu;

25) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegdlnego opracowania
miedzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, ukladu zieleni t uksztaltowania terenu oraz
clewac)i budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

26) szyld - zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego na
terenic dziatalnos¢ gospodarcza lub inna, zamocowany rownolegle lub pod katem do plaszezyzny sciany
budynku, w ktérym dzialalnosé ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji - zgodnie z ustaleniami szezegdtowymi dla poszezegdlnych terendw;

27y szyld semaforowy - szyld zamocowany do Sciany budynku tak, Zze jego plaszczyzna
umieszezona jest pod katem do plaszczyzny sciany budynku;

28) teren - nalezy przez to rozumieé cohszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem literowo-cytrowym;

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznia okodlna i trybunami, pitki rgeznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometkeg, krykieta, minigolfa, w wigkszosei kryle muraws, a takZze vrzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany de squasha, éciany wspinaczkowe itp.;

30) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktdry
nic wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow  jakodet
srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosé ogranicza sig do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosé;

31} wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgs¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydziclona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktérej sformulowano ustalenia uszczegdlawiajace
przcznaczenic 1 sposob zagospodarowania;

32) wysoko&¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejséciu do budynku (lub jego czedei), znajdujacym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu najwyzszego elementu  budynku -  kalenicy, attyki, badz

najwyze polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne), instalacyi 1 elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbuddwki nad
dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjue, kotlownie), ktdre
nic podwyzszaja optycznic zabudowy. Dopuszceza si¢ micrzenie wysokosci oddzielnie dla poszezegdlnych
czesci budynku;

33) zabudowa - podstawowy clement zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespelu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istnigjace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow 1 parametrow, ktére po termimie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidach. Obickty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym;

35) obszar zieleni towarzyszacej ,.ZT” w ramach funkcji podstawowej - wydziclony obszar w ramach
funkcji podstawowej na ktorym nakazuje sie realizacje zieleni urzadzone] w rdznej formie (zieleni
wysokigj, niskiej) z mozliwoscig tokalizacyi placdw zabaw, boisk i urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

Pojecia niezdefiniowane wust.1 nalezy rozumieé¢ zgodnie 7 przepisami odrebnymi lub zgodnie 7 ogdlnie

Przyjgtym normarmi.

§4
Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajgeymi si¢ od nr 1.
1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniamt rozgraniczajacymi.
U, MW.... - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategortom funkcji urbanistycznych,
Oznaczenia literowe terenow rozdzielone ukosénikiem oznaczaja, 1z zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zarowno symbolem pierwszym jak 1 drugim -
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.
Oznaczenia litcrowe terenow w nawiasic oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupelnienie funkcji podstawowe) terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi dla terenow,
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6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujgce:

== === mmm m granica obszaru objetego planem

3

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznacze
i réoznych zasadach zagospodarowania

IA A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczalng linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergety

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

tereny drog publicznych - ulica gtéwna ruchu
KDGP przyspieszonego
KDG tereny drég publicznych - ulica gtdwna
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KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDL tereny drog publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KX1 tereny wydzielonych ciggéw pieszo - jezdnych

KX tereny wydzielonych ciggdéw pieszych

KP tereny placow

::I budynek lub zespot budynkdw, wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego

budynek lub zespét budynkéw, ujete w Gminnej Ewidel
Zabytkow

| Y: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie

! | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| Q. obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewneti
‘\ I| w ramach funkcji podstawowej

strefa szczegblnej przestrzeni publicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

@- akcent architektoniczny

@‘\ @ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
! dostepnych z poziomu terenu

Id: B7FB18E1-25BC-4A1D-9578-FBOF0362F7E9. Podpisany Strona 5 z 141



Strona nr 164

Uchwata nr 824/XXXI1/2017

7.

przedpole widokowe

<CIZIZZZZ>| powigzanie pieszo - rowerowe

® istniejgce drzewa wskazane do ochrony

2) Elementy informacyjne:

oS budynki istni

JAR

jezdnie

« <j gtdwny zjazd na teren / dodatkowy zjazd

® ® @ | szpalerdrzew

przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowej

schemat przebiegu gtéwnych ciggéw pieszych
©00o @b | rowerowych

Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miaste
Historycznego - DW

o$ widokowa

przejscia (w tym bramowe) - lokalizacja orientacyj

Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy oraz dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar, budynek lub zespot budynkéw wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;

6) budynek lub zespdt budynkéw ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

7) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

8) obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j;

9) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
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10} akcent architektoniczny;
11} strefy dopuszezoncj wysokosci zabudowy;
12) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostgpnych z poziomu teremu;
13) przedpole widokowe;
14) powigzanie pieszo — rowerowe;
15} symbol, istniejace drzewa wskazane do ochrony.
8. Umieszezone na rysunku planu oznaczenia graficzne nic wymicnione w ust. 7 maja charakter informacyjny.

§5
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w ninigjszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3y U -~ tereny zabudowy ustugowej - mogace zawierad wszystkie lub wybrane {wymienione w ustaleniach
szezegdowych dla terendw) kategorie terenow zabudowy ustugowey:
a) admimstracy)l 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako migjsce pracy dla dzialalnosci biura,
sckretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedéw pocztowych,

urzedow,
b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawicckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  lutniczych,  fryzjerskich,  kosmetycznych,

zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane
z ustugami i obstugg motoryzacii,
¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiamnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza gastronomicznego,
d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy. butiki, apteki z wykluczeniem realizac)i
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 przypadajacej na jeden lokal handlowy,
¢) kultury - takie jak: ogdinodostepne obickty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wiclozadantowe sale wykorzystywanc glownic do celéw rozrywkowych, kiuby,
sale taneczne idyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
obiekty telewizji t radia,
f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe,
2) nauki 1 szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty
wyzsze, domy studenckie,
h) oswiaty - takic jak: szkoly jezyvkowe, osrodki ksztatceniowe 1 szkoleniowe,
i} kultu religijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,
i) hotelowo - turystycznej - takie jak: obickty micszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,
4y E. — tereny infrastruktury techniczngj — elekiroenergetyka;
3) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
6) KDGP — tereny drog publicznych - ulica glowna przyspieszona;
7) KDG — tereny drog publicznych - ulica gldwna;
8) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
9) KDL — tereny drog publicznych - ulica lokalna;
10) KDD — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
11) KX1 - tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych;
12y KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych;
13) KP — tereny placow,

§6
1. Ustala sie¢ wskaznikt parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycjl na migjsca parkingowe dla

samochodow osobowych:
1} budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b} nie mniej niz 1,2 migjsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokot;
4) hotele — nie mniej miz 0,3 migjsca postojowego na 1 pokdy;
5) hotele pracownicze, asystenckie — nic mnicj niz 0,4 migjsca postojowego na 1 pokaoy;
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6) schroniska mlodziezowe — nie mniej niz 0.9 miejsca postojowego na 10 tozek;

7} pensjonaty, pokojc goscinne, obickty swiadczgce ustugi hotelarskic — nic mnicj niz 1 micjsce postojowe
na | pokoj;

8) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

93 domy dziennego i statego pobytu dla osdb starszych — nie mniej niz 0,9 migjsca postojowego na 10 tozek;

10) obiekty handlowe — nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni sprzedazy;

11} targowiska - nie mnigj niz 5 migjsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowej;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 migjsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyinych;

13} biura, urzgdy, banki, poczty — nic mnicj niz 1 migjsca postojowe na 70 m® powicrzchni uzytkowcej;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powicrzchni uzytkowej;

15} domy kaltury — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na [00 m? powierzchni uzytkowej;

16} kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

17} muzea — nie mnigj niz 20 migjse postojowych dla samochodow + 0,5 migjsca postojowego dla autokaru
na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

18) centra targowo-wystawicnnicze — nie mniej niz 4 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

19) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 migjsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

20) obickty sportu i rekreacji — nic mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowal do

indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejsze] niz
1 migjsce parkingowe na 50m? powicrzehni uzytkowe;;

. Migjsca postojowe wedlug wskaznikow okrelonych  wust. | nalezy lokalizowad na terenie dziatki

budowlanej, chyba ze ustalema szezegolowe stanowia inacze).

. W przypadku przebudowy iremontdéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne

uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnic zprzepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmnicjszenie liczby micjsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanic micjsc parkingowych w dotychczasowc]
ilosci.

. Stanowiska postojowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1y 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba migjse parkingowych wynosi 16 — 440;

3} 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigce) niz 100;

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw.

. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terendw wydziclonych w granicach obszaru

objetego ninigjszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu mowig inaczej.

§7

. Zasady dotyczace noénikéw reklamowych:

1} zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych;

2) dopuszeza sig lokalizacje szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym wysokosé liter w szyldzie
nie moze by¢ wigksza niz (0,5 m, a dhugosé napisu nic moze by¢ wicksza niz 3,5 m;

3) zakazuje sie¢ oswictlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym;

4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i kolorystyke
(podobna forma, wielkos¢, dhugosé wysiegnika itp.). Szyldy powinny byé usytuowane w sposcb
uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz mne charakterystyczne cechy 1 detale budynku,
przy czym nie moga ich przestania¢ ani detormowaé;

5} dopuszeza sig lokalizacje szyldow semaforowych (umieszezanych pod kgtem prostym do elewac)) lecz
nie moga one odstawaé na wigcej niz 0,8 m od elewac)i;

0) zakazuje si¢ pokrywania okien iwitryn informacjg wizualng w sposéb climinujacy otwor okienny
z kompozycji budynku oraz likwidujgey ich zasadnicza funkeje oswicetlenia dziennego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

. Zasady wymienione wust. | obowigzuja dla wszystkich terendéw wydzielonych w granicach obszaru

objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu méwig inacze).

§8

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolerm MW{(U):
a) powicrzchnia dziatki: minimalnic 500 m?;
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b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowcego: nic ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia dziatki:

- dla terenu 21 - teren stanowi jedng dziatke budowlang;
- pozostalte tereny - minimalnie 1500 m?;

b} szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
3} parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U{MW):

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

c) kat poloZzenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig;
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m?;

b} szerokosé frontu dziafki: nie ustala sig;

¢) kat potoZenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;

2. Dopuszeza si¢ wydzielenie mnigjsze] dzialki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomodet lub

dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

$9
Dla terenu 1MW), 2MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z depuszezeniem funkcji
ushugowych:
1} dopuszcza sie lokalizacje nienciazliwych ustlug w parterach budynkow.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen peinveh oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowyvch
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdowek i elementdw do budowy slupdw;

2) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonvch do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celdéw grzewczych paliw i/fub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii, badz wykorzystanie
migjskie] sieci cieplownicze);

5) ustala sig standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabvtkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren 2MW(U) czgsciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego
DW zaznaczong na rysunku planu;

2y w terenie IMW(U) i 2MW(U) Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terenu
zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3y dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiece] niz 40%;

5)Y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;: nie mniej niz 25 %;

6} maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigeg niz 18,0 m i nic wigcej niz 6 kondygnacji nadzicmnych;

7} intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,55;

&) poziom posadowienia parteru: nic ustala sig;
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9) ksztalt dachu: nie okresla sig;

10} kat nachylenia polaci dachowych: nic okresla sig;

11) dopuszeza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek
budowlanych z istnigjacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planuy;

12} nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dziatce budowlanej przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla
dzieci, o szerokosci minimalne] 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujge wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie:

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

&. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomaoscei:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 500 m?, z wyjgtkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

2)ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacic ktdrego czesc¢ pierwotne) powierzchnt
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce must by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizac)i na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej lub ustugowo-mieszkalnej.

2y w terenach IMW(U) 1 2MW(U) wyznacza si¢ obszar zicleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze ziclonym i symbolem ZT, w obrebic, ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektow matej architektury, placéw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacymych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie {(zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

¢) nakaz zachowanmia minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

3) w terenach IMW(L]) i 2MW(U)) wyznacza si¢ obszar obsthugi komunikacji, oznaczony graficznic na
rysunku planu ukoénym szrafem w kolorze szarym isymbolem KS, wobrgbie ktérego ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania funkeji nie zwiazanych z obstuga komunikacji;

b} zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowsg obshuge komunikacyjng:

a) terenu IMW{U) - od ulicy oznaczonegj symboelem 2KDL;
b} terenu 2MW(U) - od ulicy oznaczone] symbolem 2KDL oraz od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2} w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenic wencrgi¢ elektrvezng  za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 7 ocbowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastrukiury telekomunikacyine;;

c) ustala sie zaopatrzenie w wodeg z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

dyustala si¢ zaopatrzenic w gaz Zsicci gazowych sredniego lub niskiego cisnicnia po wymaganej
rozbudowie;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z migjskich sieei cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objgtym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisamt odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakazujc si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig jednorazowy

Id: B7FTFB18E1-25BC-4A1D-9578-FBOFO362F7E9. Podpisany Strana 10 z 141



Uchwata nr 824/XXXI1/2017 Strona nr 169

optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejicia w Zycie niniejszego
planu dla terenéw IMW(L) 1 2MW(U) w wysokoseci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszeza sic lokalizacje detali urbanistycznych 1 obiektow malej architcktury;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zclbctowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i clementéw do budowy stupdw;

3) ustalenia dotyczace nosnikdw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizaci deszezowej;

3} nakazuje sig odprowadzenie scickow komunalnyceh do siect kanalizac)i sanitarnej;

4) nakazujc si¢ stosowanie do cclow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych,z dopuszczenicm
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zZrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sicci cicptowniczej;

5) standard akustyczny — nic ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1} w terenie 1U Lista Débr Kultury Wspélczesnej wskazuje do ochrony prrestrzen o potencjale kulturowym
~ Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte s w ustepach 1-11.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ni¢ ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nicprzekraczalne linic zabudowy wyznaczonc na rysunku planu,

3y dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4y wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55% ;

5y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, hiczone w stosunku do powierzchnt
dzialtki budowlanej: nie mnigj niz 15 %;

6) ustala sig dwie strefy dopuszczalne] wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie LI ustala sig:

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m;

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nic wigegj niz 3;
b) w stretie VI ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy - nie wigeey niz 23,0 m;

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 6;

7Y intensywnos$¢ zabudowy: nie wigee) miz 3.5;

&) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9 ksztalt dachu: plaski;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11} dopuszcza sig utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istnigjacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12} dopuszcza sie lokalizacje przejscia {(w tym bramowego) w miejscu wskazanym na rysunku planu;

13y mmimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takZe narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzng,

2)ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziaiu, w rezultacie ktorego czgéé pierwotne] powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym rcalizacja zabudowy na takicj (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3} szerokosé fromu dziatki; nie ustala sig;

L¥ 3
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszgeej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukesnym szrafem

w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obr¢bie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b} dopuszezenie lokalizacii migjse parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizac)i cigedw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rckreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

¢) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji i infrastruktury technicznej:
1} w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowy obstuge komunikacying terenu 1U - od ulic oznaczonych symbolami: [KDGP,
2KDL;

2) w zakresic infrastruktury technicznej:

ayustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ clektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroencrgetycznego  po  wymagane] rozbudowie lub  przebudowie ukladu  zasilajgcego
i przesylowego;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
razbudowie lub przebudowie siect 1 urzadzen infrastrukiury telckomunikacyjnej;

c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istnigjgee oraz
planowane;

d) ustala sig zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

c) ustala si¢ zaopatrzenic w cicplo z micjskich sicei cieplowniczych po rozbudowic w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala sig odprowadzenie scickdow komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszezowej;

h) dopuszeza sig przcbudowe istnigjacych sieci 1urzagdzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
7z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow: zakazuje sic.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U w wysokoset 30 %,

§1]

Dla terenu 2U ustala sie:

[a—

. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obicktow malej architektury;

2) zakazuje sig wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementdw do budowy stupow;

3y ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z dachow i terendéw utwardzonvch do sicci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie scickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4y nakazuje sig stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

S5Yw granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje sig ochrong planistyczng drzewa istnigjace
wskazane w zalgczniku graficznym 1 oznaczone symbolem zgodnie ztresciy §4 ust.6 iust.7 oraz
ustaleniami zgodnic z §11 ust.9;

6) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
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5.
6.

1) ochronie konserwatorskiej podlega dwor na Bielszczyznie wraz z najblizszym otoczeniem ul. Pdnocna
22a/22b - wpisany do Rejestru Zabytkéow Wojewodztwa Lubclskicgo pod numerem A/15 1 oznaczony
graficznie na rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2yw terenie 2U (Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej) obejmuje si¢ ochrona przestrzen o potencjale
kulturowym - Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechdow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustgpach 1-11.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2} ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszeza sie sytuowanie budynkow w odleglose: 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielkos$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatks budowlanes: nie wigceej niz 10%,;

5y minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlancj: nic mniej niz 30 %,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) intensywnosé zabudowy: nic wigeej niz 0,3;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

9) ksztalt dachu: mansardowy;

10} kat nachylenia polaci dachowych: nie okresla sig;

11y dopuszeza sie utrzymanie zastanych parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z 1stniejgeym budynkami wyznaczonymi na rysunku plany;

12} ustala si¢ ochrong przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabvtkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod numerem A/1S (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz lokalizacji clementow
przcstaniajacych obickt oraz nakaz odpowicdnicgo ksztaltowania zicleni $rednicj i wysokicj;

13} nakazuje sie ochrong wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgorze zamkowe poprzez zakaz
lokalizacji elementow przestaniajacych oraz nakaz odpowiednicgo ksztaltowania ziecleni $redniej
i wysokiegj;

14} minimalna liczba migjsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sic.

. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéei:

1) powterzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: - teren stanowi jedng dziatke budowlana;

2yustala sie, Zze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgsc pierwotne) powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizagja zabudowy na takie; {nowo
wydzielonej) dziatce musit by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sie.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1} wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem
w kolorze zielonym 1 symbolem ZT, w obrgbie ktdrego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b} zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
c) dopuszezenice lokalizacji ciagow pieszych 1rowerowych, obicktéw malej architektury, placow zabaw
oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zielen urzadzongj w rdznej formie (zieleni wysokigj, $rednigj 1 niskigj);
2y w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa istniejace
wskazane w zalgczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie z trescig §4 ust.6 1 ust.7;
a) nakazuje si¢ zachowanic istnicjacego ukladu 1 kompozyc)i dizew oraz ich skiadu gatunkowego;
b) dopuszcza sic zabiegi pielegnacyjne w niezbednym zakresie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng terenu 2U - od ulic oznaczonych symbolami: 2ZKDL;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
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a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elektryczng za podrednictwem  miejskiego  systemu
clcktroencrgetycznego  po  wymaganej rozbudowic lub  przebudowic ukladu  zasilajgcego
i przesylowego,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymt po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowanc;
d) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozhudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych Zrodetl ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
) ustala sie odprowadzenie §ciekow komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wad opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
h) dopuszeza sig przebudowe istmigjaeych sieci turzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
11. Sposdb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.
12, Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoscet, bedacego skutkiem wejscia w Zzycie niniejszego
planu dla terenu 2U w wysokoset 30 %.

§12
Dla terenu 3U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obicktow malej architcktury:
2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i clementdw do budowy stupdw;
3) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1y nakazuje sie zachowanie standarddéw jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2Y nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych z dachow 1 terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszezowej;
3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4y nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/fub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;
5y standard akustyczny — nie ustala sie.
4, Lasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) teren 3U czesciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokoéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;
2) w terenie 3U Lista Débr Kultury Wspélezesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanic budynkow w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;
4) wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;
6) ustala sie dwie strefy dopuszczalnej wysokoéci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie V ustala sig:
- ilo$¢ kondygnac)i nadziemnych - nie wigeej niz 5;
- nicprzeckraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rz¢dna 206 m n.p.m.
b} w strefie V1 ustala sie;
- wysokos$¢ zabudowy - nie wigeej niz 23,0 m;
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- 1loé¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigecej niz 6;
7} intensywnos¢ zabudowy: nic wigegj niz 1,2;
8} poziom posadowienia parteru: nie ustala sig:
9) ksztaht dachu: nie ustala sig;
10} kat nachylenia polaci dachowych: nie okresla sig;
11} dopuszcza sie utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;
12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

&. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomaoscei:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mnigj niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

2)ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacic ktdrego czesc¢ pierwotne) powierzchnt
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Ilub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce must by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukodnym szrafem
w kolorze zielonym 1 symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obicktow budowlanych;
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
¢) dopuszezenie lokalizacji ciagdw pieszych, obicktow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zielem urzgdzong] w rdézne) formie (zielems wysokie, $rednieg 1 niskiej);
2) wyznacza sie obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem
w kolorze szarym 1 symbolem KS, w obrgbie ktorego ustala sig:
a) zakaz wprowadzania funkcji nic zwiazanych z obshigg komunikacji;
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymezasowych obiektdw budowlanych.
10, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala sie podstawowg obshuge komunikacyjna terenu 3U - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL,
2KDD oraz od ulicy K. Jaczewskiego poza ohszarem planu,
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala si¢  zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  podrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego;
b) ustala si¢ obsiuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyijnej;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane;
d) ustala sig zaopatrzenie w gaz zsiect gazowych Sredniego lub miskiego cismiemia po wymagane]
rozbudowie;
c) ustala si¢ zaopatrzenic w cieplo z miejskich sicci cieptowniczych po rozbudowic w obszarze objgtym
opracowaniem lub indywiduainych Zrodet ciepla zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
f) ustala sig odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacii sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztapowych do siect kanalizagji deszczowej;
h) dopuszcza si¢ przebudowe isinigjaeych sieci urzadzed infrastruktury techniczney kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyinym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakazuje sie.

12. Stawki protentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig jednorazowa
oplal¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosei nicruchomoscet, bedacego skutkiem wejscia w zycie ninicjszego
planu dla terenu 3U w wysokosct 30 %.
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§13

Dla terenu 4U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wenoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementdow betonowych
{zelbetowych), z wyiatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy shupow;

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnic z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosei $rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych z dachow i terendow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sig¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ckologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii, badz wykorzystanie
micjskicj sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabvtkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1} w terenie 4U Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
- Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte s3 w ustepach 1-11,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Iyna teremie 4U wyznacza sig (oznaczong graficenie na rysuoku planu) strefe szezegdlne) preestrzend
publicznej PP, w ktdrej:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte);

b} zakazujc si¢ grodzenia;

c) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacje obicktow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, donic, smietnikow) oraz ujednoliconego os$wietlenia;

¢) nakazuje sig zastosowanie wysokich jakosciowo matenialow do wykonania nawierzchni;

) dopuszeza sie lokalizacie przejsé i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nic ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odiegloser 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigce] niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: nie mnie) niz 25 %;

6) maksymalna wysokosci zabudowy: nie wigcej niz 32,0 m (nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy -
217 mn.pm.);

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,5;
b) nie wigeej niz 6,0;

&) wymiary jednolite] plaszczyvzny elewacii nie mogg przekroczy¢ wartosei:

a) dla wysokoscel: me ustala sig;
b) dla szerokosci: 55 m;

9 poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;

10} ksztalt dachu: plaski;

11} kat nachylenia potaci dachowych: nie okreéla sig;

12y w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powedzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1} powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;
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2) ustala si¢, Zze zasada zachowania okreslongj planem minimalne] powierzchni dziatki budowlanej
nic dotyczy dzialck powstalych w wyniku pedziatu, w rezultacic ktdrego czegsé picrwotne] powicrzehni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce must by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3} szerokosé frontu dziatki: nie ustala sig;

43 kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 4UJ wyznacza sie obszar obshugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym
szrafem w kolorze szarym 1 symbolem KS, w obrebie ktérego ustala sie:

a) zakaz wprowadzania funkejt nie zwiagzanych z obstuga komunikacji;
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektdéw budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 4U - od ulicy oznaczonej symbolem 2ZKDL oraz
od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren 1U/MW;
2Y w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala  si¢  zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

b} istniejgca na terenie 4L stacja transformatorowa przeznaczona jest do przeniesienia — na teren
oznaczony symbolem 2E;

¢) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnic z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z migjskiego systemu wodociagowego w oparciu o sicci istnigjaee oraz
planowane;

¢y ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego lub niskiego cisnienia po wymagane]
rozbudowie;

) ustala sig zaopatrzenie w cieplo z migjskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) ustala sig odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiegoe systemu kanalizac)i sanitarne;j;

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszezowey;

i) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgevch
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i wzytkowania terendw:
1y tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogyg by¢ uzytkowane

w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje

si¢ budowy nowych i rozbudowy istnigjacych obiektow sprzecznych z funkeja przewidziang w planie;
2Ydo czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig

zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnyvch miegjsc parkingowych o nawierzchni niepylacej:

b) placow zabaw,

12, Stawki procentowe, na podstawie kéérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala sig¢ jednorazows oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosdel, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 4U w wysokosci 30 %.

§ 14
Dla terenu FU(MW} ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:
1y wielkos¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przesfrzennego:
1} dopuszeza si¢ lokalizacjc detali urbanistycznych i obicktow malej architcktury;
2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy slupdw;
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3) ustalenia dotyczace nodnikow reklamowych oraz szyldoéw — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:
1} nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztoepowych z dachéw iterendw utwardzonych do siect
kanalizacji deszczowej;
3} nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do siect kanalizacji sanitarnej;
4y nakazuje sig¢ stosowanie do celow grzewcezych paliw i/lub uwrzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii, badz wykorzystanie
miejskicj sicei cieplowniczej;
5) standard akustyczny — nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1Yw terenie 1U(MW) Lista Dobr Kultury Wspdlczesnep wskazuje do ochrony przestrzed o potencjale
kulturowym - Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustepach I-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1} na terenie 1U{MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefy szczegolnej przestrzeni
publicznej PP, w ktérych:
a) ustala si¢ zagospodarowanic w formie przestrzeni otwartej;
b} zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formic mebli migjskich
{tawek, donic, $mietnik6w) oraz ujednoliconego os$wietlenia;
¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo matenalow do wykonania nawierzchni;
) dopuszcza si¢ lokalizacje przejséé i przejazdow;
g} dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji strefy PP w obrebie strefy wysokosci X1 pod warunkiem zachowania
Jjej wiclkosci 1 wzajemnych proporeji wyznaczonych na rysunku planu;
h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych podziemnych oraz ich bilansowania dla potrzeb terenu
1MW),
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig¢;
2) ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku plamu;
3) dopuszeza sie sytuowanie budynkow w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednmio przy granicy
2 sasiednig dziatkg budowlana;
4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej, liczone] w stosunku do powierzchai
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
6} ustala sig trzy strefy dopuszezalng) wysokosel zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
a) w stretie VII ustala sie:
- 1los¢ kondygnacyi nadziemmych - nie wigee) niz 7;
- nieprzekraczalna rzgdna wysokoscel zabudowy - rzedna 217 m n.p.m.
b) w strefie VIII ustala sie:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigeej niz §;
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 220 m n.p.m.
¢) w strefie XI ustala sig:
- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 11;
- meprzekraczalna rzgdna wysokoscl zabudowy - rzedna 2275 mn.p.amn.
7} intensywnos¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,5;
b) nic wigeej niz 5,5;
8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewac)i nie mogg przekroczy¢ wartosei:
a) dla wysokosdci: nie ustala sig;
b) dla szerokosei: 40 m;
9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
10} ksztatt dachu; plaski;
11} kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;
12) nakazuje si¢ lokalizacjg ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkicm
planu;
13) w migjscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;
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14y dla programu mieszkaniowego nakazuje sie urzgdzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzicci, o szerokosci minimalnej 5 m i mimimalnej powicrzchni co
najmniej 100 m°, przyjmujac wskaznik T m?/ | mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustalentami §6.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) powicrzchnia nowo wydziclanych dzialck budowlanych: nic mnicj niz 2000 m?, z wyjgtkiem dzialck pod
infrastrukture techniczna t drogi wewnetrzne;

2yustala si¢, Ze zasada zachowania okredlonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlane;
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziahu, w rezultacie ktdrego czesé pierwotnej powierzchnt
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacym okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takigl (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

4} kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowega: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkalnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:

a) ustala sig podstawowy obstuge komunmikacying terenu 1UMW) - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL, 3KDL, IKDD, 2KDD:;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ayustala sic zaopatrzenic wencrgi¢ clektryczng za  podrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu =zasilajacego
i przesylowego;

by ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacynei;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

dyustala si¢ zaopatrzenic w gaz zsieci gazowych sredniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;

¢) ustala sig¢ zaopairzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych Zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

) ustala sig odprowadzenie $ciekow komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarne);

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudoweg istnmiejacych sieci 1urzgdzen infrastruktury techniczne) kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektdéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacp inwestyc)l zgodne] z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszeza sig
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych micjsc parkingowych o nawierzchni nicpylacej,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosel nieruchomoséel, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu HU(MW) w wysokosci 30 %.

§15
Dla terenu 2U(MW) ustala sie:

1. Przeznaczenie ferenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej:
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1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac¢ 70%
powicrzchni uzytkowej doceclowcgo programu zagospodarowania dla dziatki budowlancj.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
{zelbetowych), z wyiatkiem prefabrykowanych podmuréwek 1 elementow do budowy stupdw;

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanic standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnyimni;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow 1 terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszezowej:

3) nakazuje sig¢ odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarney;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyinych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych zradtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: nie ustala sie;

2) ustala sig obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszeza sie sytuowanie budynkdéw w odlegloscr 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgstedmig dziatky budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchai
dziatki budowlancj: nic mnicj niz 25 %;

6) ustala sie dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie VI ustala sie;
- ilod¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigeej niz 6,
- wysokos$c zabudowy - nie wigee) niz 22,0 m;

b) w strefie V1II ustala sie:
- ilo$¢ kondygnac)i nadziemnych - nie wigee) niz §;
- wysokos¢ zabudowy - ni¢ wigee) niz 28.0 m;

7) intensywnosé zabudowy:

a) nie mmniej niz 1,5;

b} nie wiecej niz 3,5;

8) wymiary jednolite] plaszezyzny elewac)i nie mogg przekroczyé wartosei:
a) dla wysokosci: nie ustala sie;

b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nic ustala sig;

10} ksztatt dachu: ptaski;

11} kat nachylenia potaci dachowych: nic okresla sig;

12} nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) dla programu mieszkaniowego nakazuje sie urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynaimniej
tednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosct minimalng) 5 m 1 mimimalne; powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik I m’ / 1 mieszkanie;

14) minimalna liczba micjsc parkingowych — zgodnic z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwe powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m°, z wyjgtkiem dziatek pod
infrastruktureg techniczna 1 drogi wewnetrzne;

2)ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nic dotyczy dziatck powstalych w wyniku podziatu, w rezultacic ktérego czesé picrwolnej powierzehni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3} szeroko$¢ fromtu dziatki: me ustala sig;

Ch
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkeji ustugowej lub ustugowo-mieszkalnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji:

a)ustala si¢ podstawowsg obshuge komunikacyina terenu 2UMW) - od ulic oznaczonych symbolami:
3KDL, 2KDD, 3KDD;
2) w zakresic infrastruktury technicznei:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie¢ elektryczna za posrednictwem  miejskiege  systemu
clektrocnergetycznego  po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu  zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala sie obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie siect 1 urzadzen infrastrukiury telekomunikacyjnes;

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

d) ustala sig zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

t) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizac)i deszezowej;

h) dopuszeza sig przebudowg istmigjacyeh siect 1urzadzen infrastruktury techniczney kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terendw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkeja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacp mwestyc)l zgodne] z przezoaczeniem terenu ustalonym w plame dopuszeza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miegjsc parkingowych o nawierzchni niepylgee;,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2UMW) w wysokosci 30 %.

§ 16
Dla terena 3U(MW) ustala sie:

|. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1) wielkod$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1y dopuszeza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje slg wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
{zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementdw do budowy shipow;,

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulfurowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci érodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do siect
kanalizacji deszezowe);

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do siect kanalizaciji sanitarnej;

4) nakazuje sig¢ stosowanic do celow grzewczych paliw Viub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ckologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii, badz wykorzystanie
miejskicj sicci cieplowniczey;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
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1) teren 3U(MW) czesciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokdw Sylwety Miasta Historyeznego
DW zaznaczong na rysunku planu.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

13 typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sig obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, dopuszcza sie
wysunigeie link zabudowy pierwsze] kondygnacit nadziemne; (parter) przed meprzekraczalng linig
zabudowy maksymalnie do 3 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanic budynkéw w odleglodci 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

4) wiclko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej; nie wigeej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszezalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie [V ustala sie:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigeej niz 4;

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 206 m n.p.m.;
b) w strefic VI ustala sig:

- ilos¢ kondygnac)i nadziemnych - nie wigcej niz 6;

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 22,0 m;
¢) w strefic VITE ustala si¢:

- ilod¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigceej niz §;

- wysokos$¢ zabudowy - nie wigee) niz 28,0 m;

7y wymiary jednolite] ptaszczyzny elewacii nie mogg przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala sig;
b} dla szcrokosci: 40 m;
8) intensywnos¢ zabudowy:
a) nig mniegj niz 1,0;
b) nie wiecej niz 3,5;

9) poziom posadowienia parteru: me ustala sig;

10) ksztalt dachu: plaski;

11} kgt nachylenia polaci dachowych: me okreSla sig;

12} nakazuje si¢ lokalizacjg ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnic z rysunkiem
planu;

13) w migjscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

14}y dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzgdzenie na kazde] dzialce budowlane} przynajmnie;
jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalngj 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik I m?/ 1 mieszkanie;

15} minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszeza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych na terenie oznaczonym symbolem 2KP w formie garazy podziemnych;

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1} powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna 1 drogi wewnetrzne;

2Yyustala si¢, ze zasada zachowania okrcslonej planem minimalne] powierzchni dzialki budowlangj
ni¢ dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsc pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatee musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,

3} szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

43 kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) mozhiwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkeji ustugowej lub ushugowo-mieszkalne;j;

2y wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
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b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszezenic lokalizacji ciggdw picszych, obicktow matcej architcktury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowa-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji:

a)ustala si¢ podstawowsg obshuge komunikacyina terenu 3UMW) - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDD, 3KDD;
2) w zakresic infrastruktury technicznei:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie¢ elektryczna za posrednictwem  miejskiege  systemu
clektrocnergetycznego  po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu  zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala sie obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie siect 1 urzadzen infrastrukiury telekomunikacyjnes;

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

d) ustala sig zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

t) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizac)i deszezowej;

h) dopuszeza sig przebudowg istmigjacyeh siect 1urzadzen infrastruktury techniczney kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terendw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkeja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacp mwestyc)l zgodne] z przezoaczeniem terenu ustalonym w plame dopuszeza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miegjsc parkingowych o nawierzchni niepylgce;;
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 3UMW) w wysokosci 30 %.

§17
Dla terena 4U(MW) ustala sie:

|. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

1) wielkod$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1y dopuszeza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje slg wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
{zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementdw do budowy shipow;,

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulfurowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci érodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do siect
kanalizacji deszezowe);

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do siect kanalizaciji sanitarnej;

4) nakazuje sig¢ stosowanic do celow grzewczych paliw Viub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ckologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii, badz wykorzystanie
miejskicj sicci cieplowniczey;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nic ustala sig.
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5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenic 4U(MW) wyznacza si¢ (oznaczona graficznic na rysunku planu) strefe szczegolnej przestrzeni
publicznej PP w nawigzaniu do terenu 1 KX, 2KX, 3KDD, w ktorej:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje sie lokalizacji migjsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacje obicktow male architcktury, w tym ujednoliconych w formic mebh migjskich
(fawek, donic. smietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia;
¢) nakazuje si¢ zastosowanic wysokich jakosciowo materiatléw do wykonania nawicrzchni;
) dopuszcza sig lokalizacie przejsé i przejazddw.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sig obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, dopuszcza sig
wysunigeie linit zabudowy pierwsze] kondygnac)i nadziemne; (parter) przed meprzekraczalnag lingg
zabudowy maksymalnie do 5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszeza si¢ sytuowanic budynkéw w odleglosei 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlancy: nie wigeej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszezalne) wysokodei zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie 11 ustala sie:
- 1loé¢ kondygnac)i nadziemnych - nie wigee) niz 3;
- wysokodé zabudowy - nie wigcej niz 9,5 m;

b} w strefie V1 ustala sig:
- ilog¢ kondygnacji nadziemnych - nic wigeej niz 6;
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 22,0 m;

7y intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;

b) mie wigee) miz 3,5;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacii nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig;

b) dla szerokosci: 40 m;

9 poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztalt dachu; plaski;

11} kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12} nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje sig ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

14} dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlancj przynajmnicj
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej] S m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik T m?/ | mieszkanie;

15) minimakna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6, dopuszeza sig bilansowanie miejsc
parkingowych na terenie oznaczonym symbolem |KP w formie garazy podziemnych.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng 1 drogi wewngtrzne;

2yustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziaiu, w rezultacie ktérego czesc¢ pierwotne] powierzchni
dziatki =zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej {nowo
wydziclongj) dziatce must by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
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1)y mozhiwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ushugowej lub ustugowo-mieszkalne;j;

2) wyznacza si¢ obszar zicleni towarzyszacej, oznaczony graficznic na rysunku planu ukoénym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszcezenie lokalizac)i cigedw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i1 niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4U(MW) - od ulic oznaczonych symbolami:
IKDL, 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ayustala si¢ zaopatrzenie wencrgie elektryczna  za  podrednictwem  miejskiego  systemu

elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przcbudowic sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o siect istniejgce oraz
planowane;

d)ustala sie zaopalrzenic w gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego ciénienia po wymaganej
rozbudowie;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w cleplo z migjskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ edprowadzenie scickow komunalnych do miegjskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

2} ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszezowej;

h) dopuszcza sige przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
zprojektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i wzytkowania terenow:

1} tereny, dla ktéorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planemn; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow sprzecznych z funkcja przewidziang w planic;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynic w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placow zabaw,

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowy
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
plamu dla terenu 4U(MW) w wysokosci 30 %.

§18
Dla terenu FU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1} ustala sie lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacjg detali urbanistycznych i obiektow malej architektury:
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych clementow betonowych
{zelbetowyeh), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy stupdw;
3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosei srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendéw utwardzonych do siect
kanalizacji deszczowej;
3} nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do siect kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje si¢ stosowanic do celow gizewczych paliw i/lub urzadzen nisko-cmisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodtach energii, badz wykorzystanie
migjskiej sieci cieptowniczej;
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5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenach TU/MN, 2U/MN, 3U/MN. 4U/MN Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terendw zawarte sa w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: wolnostojaca lub blizmiacza;

2) ustala si¢ nicprzckraczalne linic zabudowy wyznaczonc na rysunku planu,

3}y dopuszeza sie sytuowanie budynkéw wodleglosci 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
¢z sasiednig dziatka budowlana:

4) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigeej niz 45%;

5y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9.0 m i1unie wiece] niz 2 kondygnacje nadziemne,
w terenie 4U/MN nie wiecej niz 9,0 m i nic wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) intensywnosé zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

&) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;

9) ksztalt dachu: stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okreéla sig;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a tak’ze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powicrzchnia nowo wydzielanych dziatck budowlanych: nie mniej niz 400 m?, z wyjatkicm dzialck pod
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne;

2yustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanci
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czgséd pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przezmaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z Hmams
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielone)) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokodé frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9, Szezegolne warunki zagospodarewania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y mozhiwosé lokalizacji na dzialce budowlang] budynku o funkcji ustugowej, ustlugowo-mieszkalnegj lub

mieszkalnej;

2) w terenmie 2U/MN 1 3U/MN wyznacza sig obszar zielenl towarzyszgcee], oznaczony graficznie na rysunku
planu ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT. w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji micjsc parkingowych;

¢) dopuszezenie lokalizac)i ciggow pieszych, obiektow matej architektury, placéw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej] w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowa obstuge komunikacying:

a) terenu 1U/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL przez teren {MW(U) na zasadzic ustanowiongj
sluzebnoscei przejazdu;

b) terenu 2U/MN - od terenu 1K X1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

¢) terenu 3U/MN - od terenu 1K X1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

d) terenu 4U/MN - od ulicy oznaczongj symbolem 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryczna  za  posrednictwem migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego;

b) ustala si¢ obshuge telckomunikacyjng zgodnic z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu © sieci istnigjace oraz
planowane;
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d)ustala sie zaopatrzenie w gaz Zzsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowic;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozhudowie w obszarze ohjetym
opracowaniem lub indywidualnych Zrédet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $cickéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
g} ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
h) dopuszeza sic przecbudowg istniejgcych sieci 1urzadzen infrastruktury techniczne kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyinym na podstawie przepisow
odrgbnych;
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala sie¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wepdcia w zycie ninielszego planu dla terendw FU/MN, 2U/MN, JU/MN, 4U/MN w wysokoser 30 %.

§19
Dla terenu SU/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznic ushug nicucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiekiow matej architektury;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek 1 elementéw do budowy slupdw;

3} ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldoéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazujc si¢ zachowanic standardéw jakosci srodowiska — zgodnic z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z dachow i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4 nakazuje sig¢ stosowanie do celdw grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyinych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, bad?z wykorzystanie
migjskiej sieci cieptownicze];

5) ustala sig standard akustyczny jak dla terendw zabudowy micszkaniowo-usthugowej.

4. Zasady ochrony dzicdzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) ochrong konserwatorska objety jest budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw — dom mieszkalny ul.
Prusa 7 (mur., 1939 1.} oznaczony graficznie na rysunku planu, dla obiektow obowigzuje: zachowanie
gabarytu, geometrii dachu, proporcji i rozmieszezenia otwordw okiennych, ganku - wejscia do budynku,
zeliwnych batustrad balkondéw;

2) teren SU/MN objgty jest Sirefy Ochromy Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

3w terenie SU/MN Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanic budynkow w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6y maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7)Y intensywnosé zabudowy: nie wigeej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: mie ustala sig;

9) ksztalt dachu: plaski lub stromy;

10} kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11}y minimakna liczba migjsc parkingowych — zgodnie z ustalentami §6.

Lh
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7.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw pedlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 400 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2y ustala sig, ze zasada zachowania okreslone] planem minimalne] powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacjg lub infrastrukturg tcchniczng, zgodnic z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej {nowo
wydziclonej) dziatce must by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$§¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

. Szczegolne warunki zagospodarowania teremdw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1y mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ushigowej, uslugowo-mieszkalnej lub
mieszkalnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

11

1} w zakresie komunikacji:
a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SU/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL
araz od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2y w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala  si¢  zaopatrzemie  wenergle  elektryczng  za  posSredmictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego;
b} ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwosciy
rozbudowy lub przcbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telckomunikacyjncj;
c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane;
dy ustala sie zaopatrzenie w gaz zsiecti gazowych sredniego lub niskiego cidnienia po wymaganej
rozbudowie;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych Zrédet ciepla zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenic $ciekow komunalnych do migjskicgo systemu kanalizacji sanitarnej;
£) ustala sie odprowadzenie wod opadowvch i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,
. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie kéérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu SU/MN w wysokoseci 30 %.

§20
Dla terenu FU/MW ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacjg detali urbanistycznych i obiektow malej architektury:

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych clementow betonowych
{zelbetowyeh), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy stupdw;

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosei srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendéw utwardzonych do siect
kanalizacji deszczowej;

3} nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do siect kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanic do celow gizewczych paliw i/lub urzadzen nisko-cmisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodtach energii, badz wykorzystanie
migjskiej sieci cieptowniczej;
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5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1}w terenie 1U/MW Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: nie ustala sie;

2) ustala si¢ nicprzckraczalne linic zabudowy wyznaczonc na rysunku planu;

3}y dopuszeza sie sytuowanie budynkéw wodleglosci 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
¢z sasiednig dziatka budowlana:

4) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigeej niz 50%;

5y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysokosci zabudowy: nie wigcej niz 40,0 m ( nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy
- 230 m n.p.m.);

7) intensywnosé zabudowy:

a) nie mni¢j niz 2,0;
b) nie wiecej niz 6,0,

8) wymiary jednolite] plaszczyzny elewacji nie moga przekroczyé wartosci:

a) dla wysokosct: nie ustala sig;
b} dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: me ustala sig;

10} ksztalt dachu: plaski;

11} kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) dla programu micszkaniowego nakazujc si¢ urzadzenic na kazdej dzialcc budowlancj przynajmnicj
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m 1 minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

13} minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;

2yustala sie, Zze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgsc pierwotne) powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizagja zabudowy na takie; {nowo
wydzielonej) dziatce musit by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1y mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkeji ushugowej, ustlugowo-mieszkalnej lub

migszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem
w kolorze ziclonym 1 symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obicktow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszezenie lokalizacji ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych zplyt azurowych, obiekidw matej
architektury, placéw zabaw, kubaturowych obiektow sportowych (np. hala do tenisa ziemnego,
zadaszona $cianka wspinaczkowa) oraz terenowych urzadzen sportowo- rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni wzadzong] w rdzne) formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 miskiej);

¢) nakaz zachowania minimum 60% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu [U/MW - od ulicy oznaczongj symbolem 1KDG
oraz od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren 4U;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
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a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elektryczng za podrednictwem  miejskiego  systemu
clcktroencrgetycznego  po  wymaganej rozbudowic lub  przebudowic ukladu  zasilajgcego
i przesylowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymt po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowanc;

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozhudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych Zrodetl ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

) ustala sie odprowadzenie §ciekow komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wad opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszeza sig przebudowe istmigjaeych sieci turzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenic inne od dotychezasowego, moga byé uzytkowanc
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
sie budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkejg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacyi inwestyc)i zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planic dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych migjsc parkingowych ¢ nawierzchni niepylgee;,
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu ITU/MW w wysokosci 30 %,

§21
Dla terenu 2U/MW ustala sig:
|. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje sig¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementdw do budowy stupdw;

3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego:

1} nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig odprowadzeme wod opadowych 1 roztopowych z dachow 1 terendéw utwardzonych do siect
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii, badz wykorzystanie
migjskiej sieci cieplowniczej;

5% ustala sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4, Lasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyvtkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

) w terente 2U/MW Lista Dobr Kultury Wspolczesne] wskazuje do ochrony przestrzen o potenciale
kuiturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechdw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszeza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wiclkosc¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: nic wigeej niz 55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mnigj niz 25 %,
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6) ustala sie dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefic 1V ustala sig:

- wysokosé zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m;

- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4,
b) w strefie VI ustala sig;

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 23.0 m;

- 1loé¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigeej niz 6;

7} intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3.5;

8) wymiary jednolite] plaszezyzny clewacii nic mogg przckroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig:

b} dla szerokoscei: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10} ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

113 kat nachylenia polaci dachowych: me okresla sig;

12} nakazuje sie lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu,

13) w miejscu wskazanym na rysunku plamm nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

14} dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i1 minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik | m?/ | mieszkanie;

15} minimalna liczba miejse parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszeza sig bilansowanie migjsc
parkingowych wspdlnie z terenem 3KP w formie garazy podziemnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwoe powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna it drogi wewnetrzne;

2)ustala sig, 2¢ zasada zachowania okreslong] planem minmmalne] powierzchni dziatki budowlane;
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziahu, w rezultacie ktérego czedé pierwotne] powierzchnt
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej {nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3} szerokosé frontu dziatki: nie ustala sig;

43 kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaxz
zabudowy:
1y mozhwos¢ lokalizaci na dzialce budowlaneg) budynku o funkcj ustugowe), ustugowo-mieszkalne) lub

mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku plant ukesnym szrafem
w kolorze ziclonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

¢} dopuszeza sig lokalizacje podziemnych parkingdw;

d) dopuszczenie lokalizacy ciagdw pieszych, obicktéw matey architektury, placdw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

¢) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w roznej formie (zicleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej);

f) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu hiologicznic czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji;

a) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala sie¢  zaopatrzenie wenergic elektryczng za posrednictwem  miejskiego  systemu
clektroenergetyeznego  po  wymaganej rozbudowic  lub  przcbudowic ukladu  zasilajgecgo
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z abowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowanc;

d) nstala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z migjskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

1) ustala sig odprowadzenie Scickow komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarngj;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h} dopuszcza sic przcbudowg istnicjacych sicci iurzadzen infrastruktury techniczngj kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych,

1. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i wzytkowania terenow:

1} tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektdéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2y do czasu realizacjyi inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych migjsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b} placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Usiala si¢ jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedacego skutkiem wejsécia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2U/MW w wysokoder 30 %

§22
Dla terenu 3U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszeza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektdw malej architektury;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdowek i elementdw do budowy slupdw;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonvch do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celdéw grzewczych paliw i/fub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systemdw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodlach energii, badz wykorzystanie
migjskie] sieci cieplownicze);

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa istniejace
wskazane w zataczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie ztrescia §4 ust.6 iust.7 oraz
ustaleniami zgodnie z §11 ust.9,

6) ustala sig standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

13w terenie 3U/MW Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludmowy Obszar Dzielnicy Czechdow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 3U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefg szezegolnej przestrzent

publicznej PP, w ktdrej:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;

b} zakazuje si¢ grodzenia;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obicktow matle; architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli migjskich
(tawek, donic, smietmkow) oraz ujednoliconego oswietlenia;

¢) nakazuje si¢ zastosowanic wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawicrzehni; dopuszeza sig
lokalizacje przejsé i przejazdow

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ nicprzckraczalne linic zabudowy wyznaczonce na rysunku planu;

3} opuszcza sie sytnowanie budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy lub hezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5y minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nic mniej niz 25 %;

6} ustala sie cztery strefy dopuszczalnej wysokoéci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefic LI ustala sig:

- wysokosé zabudowy - nie wigeej niz 8,0 m:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigeej niz 2;
by w strefie IV ustala sig:

- wysokosé zabudowy - nie wiecej niz 15.0 m;

- ilo$é kondygnacp nadziemnych - nie wigee) niz 4,
¢) w strefie VI ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy - nie wigeej niz 23,0 m;

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 6;
d) w strefic VII ustala sig:

- wysokosc zabudowy - nie wigcej niz 25,0 m;

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 7;

7} infensywnosé zabudowy: me wigeej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej plaszezyzny elewacyi nie moga przekroczy¢ wartosei:
a) dla wysokoécel: me ustala sig;

b} dla szerokosci: 40 m;

9 poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10} ksztatt dachu: plaski lub stromy;

11} kat nachylenia polaci dachowych: nie okresla sig;

12} nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13} dla programu mieszkamowego nakazuje si¢ urzgdzenie na kazde] dzialce budowlang) preynajmmnies
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmmiej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m*/ 1 mieszkanie;

14} dopuszeza si¢ zachowanie istnicjgce) zabudowy i dostosowanie joj do wymogdw nowej funkeji oraz
aktualnie obowigzujacych przepiséow i standardéw;

15) ustala si¢ ochrong przedpola widokowego obicktu wpisancgo do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiege pod numerem A/l5 (dwdr na Bielszezyznie) poprzez zakaz lokalizacji elementdw
przestaniajacych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni srednigj 1 wysokiej;

16} minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczefnstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng 1 drogi wewngtrzne;

2)ustala sie, 7e zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku pedzialu, w rezultacie ktdrego czgsc pierwotne] powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku plamu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydziclonej) dziatce must by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3} szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,

9. Szezegolne warunki zagospodarewania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-
micszkalnej lub mieszkalnep;
2y wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej., oznaczony graficznie na rysunku planu ukoénym szrafem

w kolorze ziclonym 1 symbolem ZT, w obrebice ktorego ustala sic:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

c) dopuszeza sig lokalizacje podziemnych parkingéw;
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d) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych, obiektéw malej architektury, placdw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rckreacyjnych;

e) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji:

a)ustala si¢ podstawows obshuge komunikacyjna terenu 3U/MW - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL;
2) w zakresic infrastruktury technicznei:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie¢ elektryczna za posrednictwem  miejskiege  systemu
clektrocnergetycznego  po  wymaganej rozbudowie lub  przebudowie ukladu  zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala sie obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie siect 1 urzadzen infrastrukiury telekomunikacyjnes;

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

d) ustala sig zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

t) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizac)i deszezowej;

h) dopuszeza sig przebudowg istmigjacyeh siect 1urzadzen infrastruktury techniczney kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terendw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkeja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacp mwestyc)l zgodne] z przezoaczeniem terenu ustalonym w plame dopuszeza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miegjsc parkingowych o nawierzchni niepylgee;,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 3U/MW w wysokosct 30 %,

§ 23
Dla terenu 4U/MW ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudewy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obicktow malej architektury;
2) zakazuje sig wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementdw do budowy stupow;
3y ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z dachow i terendéw utwardzonvch do sicci
kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie scickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4y nakazuje sig stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszezeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;
5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielerodzinne;.
4., Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabvtkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1yw terenic 4U/MW Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potenciale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11,

[a—
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} typ zabudowy: nie ustala sig;

2} ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planuy;

3) dopuszeza sie sytuowanie budynkow w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezpoérednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlanag;

4y wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powicrzehni dziatki budowlancy: nie wigee] niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlancj: nic mnicj niz 25 %;

6} ustala sig trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefic VII ustala sig:
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 217 m n.p.m.;
- 1loé¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 7;

b) w strefie TX ustala si¢:
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 224 m n.p.m.;
- illos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigeej niz 9;

c) w strefie X1 ustala sie:
- nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzedna 227,5 mn.p.m.;
- ilos¢ kondygnac)i nadziemnych - nie wigcej niz 11;

7} intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 2.0;

b) nie wiecej niz 6,0;

&) wymiary jednolite] plaszezyzny elewag)l mie mogy przekroczyd wartosen:
a) dla wysokodci: nie ustala sig;

b} dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowicnia parteru: nic ustala sig;

10} ksztalt dachu; ptaski;

11) kat nachylenia polaci dachowych: nie okresla sig;

12y dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosel minimalne] 5 m 1 minimalne} powierzehni co
najmniej 100 m®, przyjmujac wskaznik | m*/ | mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustalentami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, nstalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terendow gérniczych, a takie narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1} powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mnigj niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okre§lone] planem mimmalne; powierzchni dzialki budowlane;
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czesé pierwotne] powierzchnt
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczna, zgodnic z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3} szerokosé frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ushuigowej, ushugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji;

a) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng terenu 4U/MW - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL, 1KDD, 2KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala sie¢  zaopatrzenie wenergic elektryczng za posrednictwem  miejskiego  systemu
clektroenergetyeznego  po  wymaganej rozbudowic  lub  przcbudowic ukladu  zasilajgecgo
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z abowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowanc;

d) nstala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z migjskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

1) ustala sig odprowadzenie Scickow komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji sanitarngj;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h} dopuszcza sic przcbudowg istnicjacych sicci iurzadzen infrastruktury techniczngj kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych,

1. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i wzytkowania terenow:

1} tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé uzytkowane
w sposob dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektdéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2y do czasu realizacjyi inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych migjsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b} placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Usiala si¢ jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedacego skutkiem wejsécia w zycie niniejszego
planu dla terenu 4U/MW w wysokodcer 30 %.

§24
Dla terenu EE ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka ( stacja GPZ wnetrzowa
- WN/SN).

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen peinveh oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowyvch
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdowek i elementdw do budowy slupdw;
2) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) w terenie 1E Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
- Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony lerenu zawarte sa w ustgpach 1-11,
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1} typ zabudowy: wolnostojgca:
2) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszeza sig sytuowanic budynkéw wodlegloscl 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;
4) wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzehni
dziatki budowlanej: nie ustala sig;
6} intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;
7y ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
8) maksymalna wysokosc¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
9 dopuszeza si¢ lokalizacjg urzadzen 1 obicktdw przekraczajacych wysokosé wskazang wpkt. 8, jezeli
wynika ona z proceséw 1 wymogow technologicznych;
10} dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

oG
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1) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukoénym szrafem
w kolorze zielonym 1 symbolem Z7T, w obrgbic ktérego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) zakaz fokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
¢) dopuszezenie lokalizac)i ciggdw pieszych, obiektdw malej architektury, placdéw zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji ziclem urzadzone] w rézne) formie (zicleni wysokiej, srednie 1 niskicy);
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem: [KDGP;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala  sie  zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego  po  wymagane]  rozbudowie lub  przebudowie  ukladu  zasilajacego
i przesylowego;
b} obsluga telekomunikacyjna - dopuszcza sic  realizacj¢  siect  1urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;
¢} ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszezowe;;
d) dopuszcza sig  odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe istmigjacych sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;
) zaopatrzenie w wode ,gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nicruchomoset, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terenu 1E w wysokosci T %.

§ 25
Dla terenu 2E, 3E, 4E ustala sig:
l. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej —  elektroenergetyka (stacja
transformatorowa wnetrzowa - SN/nN)
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
2} ustalenia dotyczgce nos$nikdw reklamowych oraz szylddw — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) teren 4E objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokdw Sylwety Miasta Historycznego DW zaznaczona
na rysunku planu;
2y w terenie 2E, 3E, 4E Lista Débr Kultury Wspotezesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechdw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustgpach 1-11,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogawymi;
3) dopuszcza si¢ sytuowanic budynkow wodlegloscr 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej; nie ustala sig;
Syminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchnt
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;
6) Intensywnosé¢ zabudowy: nie okresla sig;
7y ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
&) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigegj niz 4,0 m i nie wigeej niz 1 kondygnacja nadziemna;
9) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne,
10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig.
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7.

8.
9.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw pedlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sic.

Szcezegoine warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikaeji i infrastruktury technicznej:1)

11

12

I.
2.

3.
4.

5.
6.

8.

w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowy obshuge komunikacyjna:
a) terenu 2E - od ulicy oznaczoncj symbolem 2KDL;
b} terenu 3E - od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
¢) terenu 4E - od ulicy ozmaczonej symbolem 2KDL;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala  sie  zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego  po  wymagane]  rozbudowie lub  przebudowie  ukladu  zasilajacego
i przesylowego;
b} obsluga telekomunikacyjna - dopuszcza sic  realizacj¢  siect  1urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;
¢} ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszezowe;;
d) dopuszcza sig  odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe istmigjacych sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;
) zaopatrzenie w wode ,gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;
. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zakazuje sig.
. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nicruchomoset, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terenéw 2E, 3E, 4E w wysokoscei 1 %.

826
Dla terenu 16 ustala sig:

Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinvch oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementdw do budowy stupdw;

2) ustalenta dotyeczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego: nie ustala sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1G Lista Dobr Kultury Wspolczesne] wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechdw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca;

2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3y dopuszeza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sastednig dziatkg budowlang;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej, liczongj w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mnigj niz 20 %;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

7y ksztaht dachu: plaski;

&) maksymalna wysokos$é zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wiecej niz | kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza sie realizacje niezbednych siect 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10} mimimalna liczba migjse parkingowych: nie ustala sig.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséow, w tym terendw gdrniczych, a takie narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci: nie ustala sig.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nic ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji;
a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem: 2ZKDL;
2) w zakresie infrastruktury technicznei:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie  elektryezng  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego;
b} obstuga tclckomunikacyjna - dopuszeza si¢  rcalizacje  sicet  1urzgdzen  infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;
¢) ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszezowcj;
d) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wodd  opadowych  iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszeza sie przebudowe istmigjacych sieci 1urzgdzen nfrastruktury techmiezne) kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) ustala sig powigzanie terenu z istniejacymi sieciamt sredniego 1 niskiego cisnienia;
g) zaopalrzenie w wodg , ciepto oraz odprowadzenie sciekdéw komunalnych — nie dotyezy;
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow: zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r, o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomodct, bedacego skutkiem wejsécia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1G w wysokoscr 1 %,

§27
Dla terenu EKDGP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica gléwna ruchu przyspieszonego
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1} ustalenmia dolyczace nosnikdw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig po realizacy siecr kanahzacp deszezowe odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych
z terenow utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury wspdélezesnej:

1) w terenic 1KDGP Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechdow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 45 m;

2) przekroj: przekrd) dwujezdniowy o trzech pasach ruchu z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan 1 wlyczen
oraz wylaczen;

3} dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe] 1 chodnikdw;

4) nakazuje si¢ lokalizacje kiadki nad poziomem ulicy - bezkolizyjnego powigzania pieszo —rowerowego na
kierunku wskazanym na rysunku planu;

5} dostepnosé; poprzez skrzyzowania;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem obszaru obstugi komunikacyjnej KS
wskazanym na rysunku planu;

7yustala si¢ ochrong przedpola widokowego obicktu wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Lubelskicgo pod numerem A/15 (dwor na Biclszczyznic) poprzez zakaz lokalizacji clementow
przestaniajacych obickt oraz nakaz odpowicdnicgo ksztaltowania zicleni sredniej i wysokiej;

8) nakazuje si¢ ochrong wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgdrze zamkowe poprzez zakaz
lokalizacji elementow przeslaniajacych oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni $redniej
i wysokie];

9) dopuszeza sie realizacje niezbednych siect 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo poweodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei: nie ustala sie.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1} nakazuje si¢ realizacje bezkolizyjnego powiazania pieszo - rowerowego w formie kladki nad poziomem
ulicy 1KDGP w powigzaniu z terenem 3KX;
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszaeej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem

w kolorze zielonym i symbolem Z7T, w obrebie ktérego ustala sig:

a) zakaz lokalizac]i zabudowy, w tym tymczasowych obickiéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenic lokalizacji ciggdw picszych, obicktow matej architcktury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie {zieleni wysokiej, $redniej 1 niskiej);

3) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu wkosnym szrafem

w kolorze szarym 1 symbolem KS, w obrebie ktdrego ustala sig:

a) zakaz lokalizac)i zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) dopuszcza si¢ realizacje naziemnych parkingdw wielostanowiskowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresic komunikacji:
a) zewnglrzne powiazania drogowe przez al. Tysigelecia oraz Gen. Ducha i ul. Poligonowa;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala  sie  zaopatrzenie wenergie elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elekiroenergetycznego z mozliwoseia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego;

by ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy siect 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ odprowadzenie waod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d)y dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powicrzchniowo do gruntu zgodnic z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
zprojektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedgcego skutkiem wejscia w Zycie ninigjszego
planu dla terenu IKDGP w wysokosei 1 %.

§28
Dla terenu IKDG ustala si¢:
|. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica glowna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych iroztopowych
z terenow utwardzonych do sieci.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
13w terenie 1KDG Lista Débr Kultury Wspdlczesne] wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludmowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2y przekrgj: dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu z poszerzeniami w rejonte skrzyzowania, z obustronnymi
chodnikami:
33y dopuszcza sie lokalizacje éciezki rowerowe;
4) dostgpnose; poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od ulic nizszych klas dopuszeza sig zjazdy publiczne;
5) zakazuje sig lokalizacji micjsc parkingowych;
6} dopuszeza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub ebiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sic.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) zewngtrzne powigzania drogowe przez al. Solidarnosci 1 al. M. Smorawinskicgo;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
ayustala  si¢  zaopatrzenie w energie elektryczna za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego;
b) ustala sie obstuge telekomunikacying zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi | mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy siect 1 urzadzed infrastruktury telekomunikacyjngj;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej:
d) dopuszcza sie  odprowadzenie wad  opadowych treztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszecza si¢ przebudowe istnmicjacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie dotyczy;

1. Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie kiédrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planewanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu IKDG w wysokosci 1 %.

§29
Dla terenu EKDZ, 2KDPZ ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1y ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sicci kanalizacji deszezowe] odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
Z terendw utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren 1KDZ czesciowo objety jest Strefy Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zazaczong na rysunku planu;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dla drogi IKDZ - jezdnia o czterech pasach ruchu z obustronnymi chodnikami z mozliwoscia
wydziclenia pasdw ruchu dla komunikaeji zbiorowej; dla drogi 2KDZ — dwujezdniowy o trzech i czterech
pasach ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezki rowerowej;

4) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od ulic mizszych klas dopuszeza sig zjazdy publiczne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

0) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonvch osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1Y w terenie 1KDZ wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszace), oznaczony graficznie na rysunku planu

ukosnym szrafem w kolorze ziclonym 1 symbolem ZT, w obrebic ktorego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
b) zakaz lokalizacji migjsc parkingowych:
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c) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i éciezki rowerowej, obiektow matej architektury, placow
zabaw oraz tcrcnowych urzadzen sportowo-rckreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

11

1) w zakresie komunikacji: dostepnosé drogowa:
a) terenu 1K DZ - zewnetrzne powigzania drogowe przez al. M. Smorawinskiego;
b) terenu 2KDZ — zewngtrzne powigzania drogowe przez al. Solidarnosci;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenic wcnergie clektryezng  za  posrcdnictwem  migjskicgo  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z moZliwosciy
rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszezowey;
d) dopuszeza  sie odprowadzenie  wod  opadowych it roztopowych  zierendw  nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszeza si¢ przebudowe istnicjacych sicci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;
f) zaopatrzentie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekdéw komunalnych — nie dotyczy;
. Sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terendw:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie kédrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o)

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniun izagospodarowaniu przestrzenoym: Ustala sig jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartodci nieruchomosct, bedgcego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terenow 1KDZ i 2KDZ w wysokosei 1 %.

§ 30
Dla terenu KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:

. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} ustalenia dotyczace nosnikdw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizac)i sieci kanalizac)i deszczowe) odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych
z terendw utwardzonych do sicei.

. Zasady ochrony dzicdzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1yw terenach 1KDL, 2KDL, 3KDL Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terendw
zawarte s3 w ustegpach 1-11;

2) teren 2KDL czesciowo objety jest Strefg Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.
. Zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych lub pasdw dla rowerdw.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub ebiektéw podlegajacych ochrenie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonvch osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nic ustala sic.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji: dostepnosé drogowa:
a) terenu 1KDL - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (al. Kompozytorow Polskich);
b} terenu 2KDL - od ulicy oznaczong] symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich) oraz ul. B. Prusa
poza obszarem planu;
c) terenu 3KDL - od ulic oznaczonych symbolami: 2ZKDL, IKDZ;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
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a)ustala sie zaopatrzenie wenergie elektryczng za podrednictwem  miejskiego  systemu
clcktroencrgetycznego  po  wymaganej rozbudowic lub  przebudowic ukladu  zasilajgcego
i przesylowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymt po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza sic  odprowadzenic wod  opadowych iroztopowych zterenow  nicutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza si¢ przcbudowe istnigjacych sicci iurzadzen infrastruktury tcchniczncj kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartodci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejsécia w Zycie ninicjszego
planu dla terenéw 1KDL, 2KDL i 3KDL w wysokosci | %.

§ 31
Dla terenu IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna.
. Lasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace nosmkow reklamowych oraz szyldoéw — zgodnie z §7.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszezowej odprowadzenic wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych do sicei.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w terenach 1KDD, 2KDD Lista Dobr Kultury Wspdlezesne] wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym ~ Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechdéw (Upx.16). Zasady ochrony terendw zawarte sg
w ustepach 1-11;

2) teren 2K DD czesciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokdéw Sylwety Miasta Historycznego DW
Zzaznaczona na rysunku planu;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nic ustala sig.
6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tercnu:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie 7 rysunkiem planu — nie mniej niz 12 m;
2) przekrdj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza sig lokalizacje sciezek rowerowych lub pasdw dla rowerdw;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséow, w tym terendéw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i intrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikac)i: dostepnosé drogowa:
a) terenu 1KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL i 2ZKDD;
b) terenu 2K DD - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL i 1KDZ;
c) terenu 3KDD - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD,
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala sig¢  zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna  za  podrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego,
b) ustala sig¢ obslugg telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagangj
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;;
c) ustala si¢c odprowadzenic wéd opadowych i roztopowych do sicci kanalizacji deszezowej;
d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projcktowanym zagospodarowanicm tercnu i ukladem komunikacyjnym na podstawic przepisow
odrebnych;
f) zaopatrzenic w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §cickdéw komunalnych — nie dotyczy;
1. Sposab i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego
planu dla terenéw LKDD, 2K 1 3KDD w wysokosel 1 %.

§32
Dla terenu EKX1 ustala sig:

. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenta dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1yw terenie 1KX1 Lista Dobr Kultary Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potenciale

kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechdow (Upx.16). Zasady ochrony tercnu zawarlc sa
w ustepach 1-11.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 8 m;
2) przekrdy: ruch kotowy 1 pieszy w jedne) plaszezyznie;
3} dopuszceza si¢ realizacje siect 1 urzadzen infrastiuktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szezepbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nic ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} w zakresie komunikacji:
a) dostepnosc drogowa: od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala  si¢  zaopatrzenie  wenergi¢ elektryczng  za  posrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowego,
b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odeebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastrukiury telekomunikacyine;;
c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
d) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod  opadowych  iroztopowych zterenow  nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzefn infrastruktury technicznej kolidujgcvch
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1KX1 w wysokosei | %o.

Lh

o0

§ 33
Dla terenn KX, 2KX, 3KX, 4KX ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagdw pieszych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1} ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabvtkéw oraz dobr kultury wspdélczesnej:

1y w terenic 3KX 14KX Lista Dobr Kultury Wspétczesne] wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustgpach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Iyna terenie 1KX 12KX wyznacza sie (oznaczong graficznie na rvsunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktore):
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;
b} zakazujc si¢ grodzenia;
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formic mebli micjskich
(tawek, donic, $mietmkow) oraz ujednoliconego oéwietlenia;
¢) nakazuje sie zastosowanie wysokich jakosciowo materialow do wykonania nawierzchni;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren 1KX — nie mniej niz 5 m;
b} teren 2K X — nie mniej niz 5 m zakonczony placem;
¢} teren 3KX — nie mniej niz 8 m;
d) teren 4KX — nie mnigj niz 2,8 m;
2) przekrodj: nie dotyczy;
3) wyklueza sig ruch samochodowy;
4) w terenie 3K X dopuszcza sie ruch rowerowy;
5) dopuszeza sie realizacje siect 1 urzadzen frastruktury techmicznes.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwoe powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic ustala sig.

. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9, Szezegolne warunki zagospodarewania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1y w zakresie komunikacji dostepnosc drogowa:

a) terenu 1KX - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL, 3KDD;

b} terenu 2K X - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD;

¢) terenu 3KX - od ulicy oznaczone] symbolem 2KDL poprzez teren 3KP;

d) terenu 4KX - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL oraz terenu 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie  wenergie  elektryczna  za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po  wymagane] rozbudowie lub przebudowie ukladu =zasilajacego
1 przesylowego,

b} ustala si¢ obstugg telekemunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

d} dopuszcza sig  odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych zterenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza sie prrebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcyvch
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyinym na podstawie przepisow
odrebnych;

) zaopatrzenic w wode, gaz, cicplo oraz odprowadzenie scickdw komunalnych — nic dotyczy.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sie.

12, Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust, 4 ustawy
Zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w wysokosei 1 %.

o

§34
Dla terenu TKP, 2KP, 3KP ustala sig:

1. Przeznaczenic terenu: Tereny placow
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Id: B7FTFB18E1-25BC-4A1D-9578-FBOFO362F7E9. Podpisany Strona 45 z 141



Strona nr 204

Uchwata nr 824/XXXI1/2017

3.
4.

5.

6.

7.

8,
9.

1) ustalenia dotyczace nodnikow reklamowych oraz szyldoéw — zgodnie z §7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nic ustala sig.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspalczesnej:
13w terenie 3KP Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potenciale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1y na terenie 1KP, 2KP, 3KP wyznacza sie (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktorcj:
a) ustala sie zagospodarowanie w formie przestrzeni ofwartej;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji niiejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli migjskich
(tawek, donic, smietnikow) oraz wjednoliconego odwietlenia;
e) nakazuje sie zastosowanie wysokich jakosciowo materialow do wykonania nawierzchni;
) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ 1 przejazdow;
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1} typ zabudowy - podziemna;
2) linie zabudowy - nie ustala sig;
3) dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych wspodlne z terenem:
a) dla terenu TKP wspolnie z terenem 4UMW);
b} dla terenu 2KP wspdlnie z terenem 3U(MW);
¢) dla terenu 3KP wspoinie z terenem 2U/MW;
4) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchai
dziatki budowlancj: nic mnicj niz 10 %;
6} maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala sig;
Ty intensywnose zabudowy: nie ustala sig;
8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
9) ksztalt dachu: nie ustala sig;
10} dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow gastronomicznych oraz elementéw kompozycyjnych w formie
pomnika, rzezby lub fontanny;
11} dopuszeza sig realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronic, ustalonych na podstawic
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo poweodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.
Szezegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacii: dostgpnosé drogowa:
a) terenu 1KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL,;
b} terenu 2KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDD;
a) terenu 3KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL,;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala  si¢  zaopatrzemie wenergie  elekiryczng  za  posSredmictwem migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajgcego
i przesylowego;
b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszezowej;
d) dopuszeza si¢  odprowadzenie wdd  opadowych i roziopowych zterendw  nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszeza si¢ przebudowg istmicjacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyinym na podstawie przepisow
odre¢bnych;
f) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekdw komunalnyeh — nie dotyczy;
g)dla terenu 1KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspdlnie z terenem 4U(MW)
w formie garazy podziemnych;
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hydla terenu 2KP dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych wspolnie z terenem 3JU(MW)
w formic garazy podzicmnych;
i) dla terenu 3KP dopuszeza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspdlnie z terenem 2U/MW w formie
garazy podziemnych.
1. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZzytkowania terendw: zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosct, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego
planu dla terenéw 1KP, 2ZKP. 3KP, 4KP w wysokosci 1 %.

§ 35
1. Dopuszeza sie mozliwosé realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgezniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgeymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych
7 przepisow odrebnych,
2. Realizacja przewidziane} w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istnigjacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 36
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym,
dopuszeza si¢ dotychezasowy sposdb uzytkowania gruntdw 1 obiektow.

§ 37

Istnicjaca zabudowa niczgodna zw/w przcznaczeniem moze by¢ poddawana jedynic remoentom
zabezpieczajgcym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkdw i remontdéw kapitalnych,

§ 38
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§39
Tract moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miegjscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - cz¢sé 1l przyjety uchwaly Nr 825/ XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 1.

§40
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dm od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Lubelskicgo.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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