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NOWE STUDIUM DLA LUBLINA UCHWALONE

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego to dokument planistyczny, okreslajacy strategiczne
cele dla rozwoju przestrzennego miasta. 1 lipca 2019 roku Rada Miasta uchwalita nowe studium dla Lublina.

Lublin, jako jedna z najwiekszych metropolii w Polsce, zajmuje powierzchnie ponad 147 km2, co daje mu pietnaste miejsce pod
wzgledem wielkosci z liczbg ok. 340 000 mieszkancow.

— Od kilku lat trwa dyskusja nad studium zagospodarowania Lublina, ktére wyznacza najwazniejsze kierunki rozwoju
przestrzennego naszego miasta. To bardzo wazny dokument, na jego podstawie powstajg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wskazujace, gdzie ma powsta¢ szkota, gdzie park, jaka moze by¢ zabudowa
mieszkaniowa, a ktore obszary wymagaja bezwzglednej ochrony. Na nowe studium od kilku lat czekato wielu
mieszkancéw Lublina. Poprzednie studium tworzone byto jeszcze przed dotaczeniem do europejskiej wspélnoty, dlatego
wiele inicjatyw i projektéw modernizacyjnych byto zablokowanych nieaktualnym studium i wynikajacymi z niego planami
zagospodarowania przestrzennego. Nowa edycja pozwoli na dokonczenie rozpoczetych wczesniej planéw w dzielnicach:
Szerokie, Stawin, Czechéw, Rudnik, Felin, Zemborzyce, Gtusk, a takze umozliwi rozw6j podmiotéw i instytuciji np.
Politechniki Lubelskiej, Uniwersytetu Medycznego, Uniwersytetu Przyrodniczego, oraz zabezpieczy potrzeby miasta jako
catosci np. cmentarz komunalny. Miejscy planisci kilka lat pracowali nad nowym ksztattem dokumentu, ktéry stanowi
pewnego rodzaju kompromis i wierze, ze bedzie odpowiedzig na potrzeby jak najwiekszej liczby Lublinian — méwi
Krzysztof Zuk, Prezydent Miasta Lublin.

Prace nad obecnym dokumentem, zainicjowane uchwatg Rady Miasta Lublin, trwaty od 2010 roku.

Celem studium jest okres$lenie zasad zagospodarowania przestrzennego miasta i koordynacja planéw miejscowych. W obrebie tego
celu najwazniejsze zadania uchwalonego studium to:

« zabezpieczenie miasta przed suburbanizacjg (wyludnianiem);
+ wzmacnianie rozwoju funkcji miastotwérczych (w szczegdlnosci w centrum miasta) dla uzyskania efektu ,miasta zwartego”;
« zabezpieczenie korytarzy komunikacyjnych dla rozwijajacego sie miasta metropolitalnego;

« uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go w zakresie parametréw i przebiegu do zmieniajacych sig potrzeb
miasta;

« zabezpieczenie ciggtosci struktur ekologicznych i wzmocnienie pod katem wskaznikéw — dwukrotny wzrost udziatu zieleni
normatywnej na 1 mieszkanca (ok. 48 m kw. na mieszkanca);

« wzmocnienie i ochrona Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych w celu zabezpieczenia wtasciwego przewietrzania
miasta;
« poprawa warunkéw klimatycznych;

« ustalenie na Gérkach Czechowskich funkcji nie pogarszajacych stanu srodowiska, a pozwalajacych osiagna¢ porozumienie w
sprawie urzadzenia parku dla miasta, ktéry jest celem nadrzednym w zagospodarowaniu tego obszaru;

« utrzymanie i wzmocnienie jednoznacznego kierunku rozwojowego miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych (w tym ustug o$wiaty, turystyki), ale takze utrzymaniem i wzmocnieniem funkcji zwigzanych z

miejscami pracy;
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« rozwoj terendw sportowo-rekreacyjnych dla mieszkancow;

+ wskazanie nowego obszaru rozwojowego (oprécz Cmentarza na Majdanku) pod funkcje cmentarza komunalnego (na Stawinie);
« uwzglednienie funkcji ogrodéw dziatkowych w miescie wraz ze wskazaniem obszaréw rezerwowanych pod rozwdéj tej funkcji;

« ochrona zabytkéw, krajobrazu, w tym historycznej panoramy miasta — wprowadzenie Strefy Ochrony Widokéw;

« umozliwienie kontynuacji prac nad planami miejscowymi, w tym m. in. w rejonach dzielnic: Szerokie, Czechéw Pn., Stawin,

Giusk, Dziesiata, Wrotkéw, Zemborzyce, Ponikwoda, Felin, Hajdéw Zadebie;

« mozliwo$¢ kontynuacji prac planistycznych w Srédmiesciu.

Na przestrzeni lat 2017-2018 projekt Studium byt prezentowany na 14 otwartych spotkaniach z mieszkancami oraz po raz pietnasty —
na otwartej sesji nadzwyczajnej, ktéra odbyta sie 30 maja 2018 roku. Ponad 600 osobom udzielono wyjasnien osobiscie w czasie |
wytozenia, ponad 400 osobom w czasie Il wytozenia. Przynajmniej tej samej ilosci oséb udzielono informac;ji telefonicznie

Dodatkowo, w czasie drugiego wytozenia do wgladu publicznego, po niezbednej anonimizacji danych osobowych, udostepniono na
BIP nastepujace dokumenty:

« wykazy uwag ztozonych po | wytozeniu — 11 kwietnia 2018 r.
« protokét z dyskusji publicznej z 14.06.2017 r. (I wytozenie) — 19 kwietnia 2018 r.
« wykazy uzgodnien i opinii — 24 kwietnia 2018 r.

« wykaz wnioskéw oséb indywidualnych i instytucji — 9 maja 2018 r.

aw 2019 r. réwniez:

« wykaz uwag ztozonych po Il wytozeniu —21.06.2019 r.
« protokot z dyskusji publicznej z dnia 11.04.2018 r. (Il wytozenie) — 18.02.2019 r.

« oraz inne dokumenty dotyczace studium, w tym opracowania przyrodnicze — 21.06.2019 r.

W wyniku pierwszego wytozenia projektu Studium do wgladu publicznego wptyneto 1945 pism, z czego w catosci lub czesci
uwzgledniono uwagi z 1246 dokumentéw. Wszystkie uwagi, ktore nie byty sprzeczne z zasadami polityki przestrzennej miasta,
dokumentami nadrzednymi (np. Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego) oraz przepisami
obowigzujgcego prawa (np. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zostaty uwzglednione. Czesciowo lub w catosci
uwzglednione pisma stanowity ok. 64% wszystkich pism.

W ramach procedury Il wytozenia do wgladu publicznego wptynety 5744 pisma, z czego w catosci lub w czesci uwzgledniono uwagi
zawarte w 3705 pismach. Z 3524 pism ztozonych w sprawie Gérek Czechowskich uwzgledniono w catosci lub w czesci 3224 pisma,
nie uwzgledniono 300 pism.

W sprawie Gorek Czechowskich przeciw rozwigzaniom przyjetym w wytozonym projekcie Studium ztozono 1800 podpiséw, natomiast
za tymi rozwigzaniami ztozono 3704 podpisy.

Zmiany wprowadzone przez nowe Studium (po Il wytozeniu) dotyczg m. in.:

« powigkszenia terenéw Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych oraz korekty zapiséw dotyczacych tej funkcji w tekscie projektu
Studium;

« weryfikacji funkcji rozwojowych miasta w ramach terenéw inwestycyjnych. Dla przyktadu:

« rejon ul. Choiny, Zwiazkowej, teczynskiej — dopuszczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej w miejsce aktywizacji
gospodarczej;

« rejon ul. Metgiewskiej, Kasprowicza — dopuszczenie ustug w miejsce aktywizacji gospodarczej;
« rejon ul. Rataja — dopuszczenie ustug sportu i rekreacji w miejsce terenéw pokolejowych;

« uszczegobtowienia przebiegu ESOCH w miejscach obowigzujacych lub opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania (mpzp);

« uszczegobtowienia terendw zieleni w osiedlach, na przyktad w rejonie na wschéd od Cmentarza Komunalnego na Majdanku i w

rejonie ul. Bolestawa Chrobrego;
« korekty oznaczenia uktadu drogowego na terenie Gminy Konopnica — oznaczenie orientacyjne;

« korekty (uszczegobtowienia) przebiegu ulicy ujetej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego



wzdtuz granicy administracyjnej miasta z Gming Gtusk;

« dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci w miejscach w petni wyposazonych w infrastrukture techniczna
(np. rejon Zemborzyc przy granicy miasta, rejon Gtuska przy potudniowej granicy miasta);

« usuniecia zapiséw dotyczacych mozliwosci lokalizacji grzebowiska — pozostawiono jedynie mozliwo$¢ lokalizacji cmentarza
dla zwierzat, jako wymogu cywilizacyjnego, szczegdlnie w miescie wielkosci Lublina, wskazanego do ksztattowania funkcji
metropolitalnych, wiodacego miasta Aglomeracji;

« aktualizacji zatagcznika nr 16 (Obszary rewitalizacji i obszary zdegradowane) do Kierunkéw Studium, zgodnie z Uchwatg Nr
248/V11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Miasta Lublin;

« korekty zapis6w dotyczacych odnawialnych zrédet energii (OZE) w zakresie nie dopuszczenia mozliwosci lokalizacji instalaciji
termicznego przeksztatcania (spalania) odpadéw na terenie Lublina oraz wykluczenia mozliwosci stosowania paliw RDF / pre
RDF.

W odniesieniu do najczesciej dyskutowanego podczas prac nad Studium terenu Gérek Czechowskich, w wyniku uwzglednienia uwag,
skorygowano zapisy w dokumencie w zakresie:

« ustalenia Strefy ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Gérek Czechowskich. W obszarze Strefy ustalono
jako funkcje wiodaca zielen ogélnodostepna o charakterze parkowym wraz z programem towarzyszacym. Funkcije
uzupetniajaca stanowi tu program ustugowy i mieszkaniowy przewidziany do realizacji na wysoczyznach, z mozliwoscia
realizacji ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji. W granicach objetych strefa wyznaczono tereny o réznorodnych funkcjach,
przy czym wielko$¢ programu inwestycyjnego, jak tez i jego rozmieszczenie podporzadkowane zostato istniejacym
uwarunkowaniom przyrodniczo — krajobrazowym. We wskazanej strefie, w ramach ESOCH przewiduje sie utworzenie Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Gérki Czechowskie” oraz ogélnodostepnego terenu zieleni o charakterze parkowym z
uwzglednieniem:

« miejsc rekreacji biernej w formie rozlegtych muraw, tak kwietnych, $ciezek spacerowych;

« terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych takich jak: korty tenisowe, boiska do réznych gier, Sciezki zdrowia,
place zabaw dla dzieci, tor saneczkowy, miejsca jazdy na wrotkach, rolkach, deskorolkach itp.;

« ksztattowanie zieleni ma sie odbywaé w sposéb naturalny (naturalistyczny), z zachowaniem dna suchych dolin oraz
dolnych partii zboczy jako otwartych.

Zabudowa sasiadujacych wysoczyzn ma mie¢ charakter kaskadowy, dostosowany do uksztattowania terenu — to jest uwzgledniajacy
strefowanie wysokos$ci. Funkcja ustugowa moze by¢ wzbogacana o funkcje ustug sportu i rekreacji. W ramach wysoczyzny pétnocno-
wschodniej (najwiekszej, potozonej w sasiedztwie osiedla Prestige), wprowadzono rejon lokalizacji ustug o$wiaty/ustug sportu i
rekreacji (ok. 1,5 ha).

W ramach wysoczyzny potudniowej (ul. Ducha/Willowa) pozostawiono funkcje ustug sportu i rekreacji (US) — zgodnie z planem
obowigzujgcym, z jednoczesnym ograniczeniem powierzchni terenu inwestycyjnego. W ramach tej wysoczyzny wyklucza sig
zabudowe biurowg i funkcje mieszkaniowe.

Generalne zatozenia projektu Studium, w tym zasady polityki przestrzennej miasta, nie ulegty zmianie. W zwiazku z powyzszym oraz
w zwigzku z wyczerpaniem ustawowej procedury toku formalno-prawnego — projekt nowej edycji Studium przedtozono Radnym Rady

Miasta Lublin. Uchwalenie Studium nastagpito na sesji Rady Miasta zwotanej na dzier 30 czerwca 2019 r.

Uzasadnienie do Uchwaty Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA LUBLINA

HISTORIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W LUBLINIE SIEGA LAT DWUDZIESTYCH DWUDZIESTEGO WIEKU.
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Lubelska Pracownia Urbanistyczna, ktéra zostata utworzona w 1955 r. ma juz sze$¢dziesiecioletnig tradycje. W latach
dziewieédziesiatych Pracownie umiejscowiono w strukturze Urzedu Miejskiego.

Obecnie w Wydziale Planowania sg przygotowywane projekty studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
projekty miejscowych planéw zagospodarowywania przestrzennego, oraz projekty zmian tych dokumentéw. Opracowywane sg takze
r6znego rodzaju koncepcje i uwarunkowania urbanistyczne dla potrzeb konkurséw urbanistyczno-architektonicznych.

Dla potrzeb planowania przestrzennego, ale takze dla potrzeb innych wydziatéw i jednostek miejskich, prowadzony jest w Wydziale
Planowania Miejski System Informacji Przestrzennej.

Wydziat Planowania to zespét fachowcédw w réznych branzach, posiadajacych wyksztatcenie, doswiadczenie i specjalistyczne
uprawnienia w wielu dziedzinach przydatnych w planowaniu przestrzennym. Sg to zaréwno architekci, architekci krajobrazu,
geografowie, specjalisci w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej, a takze ekonomisci, prawnicy, informatycy, historycy
sztuki. i graficy.

Planowanie przestrzenne to proces ciagly, wymagajacy z jednej strony dostosowania do strategii polityk prowadzonych przez miejskie
wtadze, z drugiej za$ do zaspokojenia potrzeb i oczekiwan indywidualnych mieszkancow, inwestoréw, wspélnot, organizaciji
pozarzadowych, przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego i w ramach obowigzujacych przepiséw prawa - uchwata podjeta przez
Rade Miasta jest wszakze przepisem prawa lokalnego.

W procesie planistycznym istotnym elementem procedury jest partycypacja spoteczna i konsultacje, ktére rozpoczynajg sie od
wnioskow sktadanych na etapie ogtoszenia o przystapieniu do opracowania planu i poprzez uwagi sktadane do wyktadanego
projektu mpzp. W trakcie wytozenia odbywa sie jeszcze dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie.

W tematach szczegélnie trudnych, do konsultacji przedplanistycznych udostepniane sa koncepcje zagospodarowania terenu.
Opinie sktadane do urzedu zawsze sa przedmiotem analiz w trakcie dalszych szczegétowych prac planistycznych.

Organem doradczym prezydenta w dziedzinie urbanistyki jest Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna powotywana sposrod
grona specjalistéw z zakresu urbanistyki i architektury, ale tez przyrody, ochrony zabytkéw i infrastruktury.

Kazdy z uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego to efekt wielu spotkan, uzgodnien i opinii - bedacych
kompromisem oczekiwan i wnioskéw oraz zastanych uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, technicznych i komunikacyjnych
oraz ekonomicznych.
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